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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti

PST - Project C, a.s. .
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 28200 799
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urcena akcionartm ucetni jednotky
PST - Project C, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti PST — Project C, a.s. (dale take
«SpoleCnost") sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2016 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni zaverky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2016 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2016
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské
republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisfl. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Wznamna (materidlni) nejistota tykajici se nepretrZitého trvani podniku

AniZz bychom davali vyrok s vyhradou, upozoriujeme na skutecnost, Ze spolecnost dosahla
k 31. 12, 2016 ztraty ve vysi -198 tis. K¢ a jeji zavazky spolu s ¢asovym rozlisenim pasiv ke
stejnému datu prevysily celkova aktiva o 274 tis. K. Tyto skutecnosti ukazuji na vyznamnou
(materidlni) nejistotu, ktera by mohla zasadnim zplisobem zpochybnit schopnost spole¢nosti
nepretrzité trvat. V této souvislosti upozorfiujeme na bod 22. prilohy k Getni zavérce, kde je
uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim Gcetni jednotky.
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Odpovédnost statutdrnihio orgdnu Spolecnosti, dozordi rady za ucetni zévérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je statutarni organ Spolefnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Uletni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a poufiti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni (Cetni zavérky, s vyjimkou pfipad@, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze tcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy ve viech pfipadech v Géetni zévérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod{i nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (&etni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovéni, imysind opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost vnitiniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych (cetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v priloze
ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni tcetni zaverky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrsité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze Ucetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti trvat nepfetriité vychazeji z déikaznich
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informaci, které jsme ziskali od data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrité.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zévérky, véetn& pFilohy, a dale
to, zda dCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 14, 6. 2017

SP Audit, s.v.o. | —L
WERE sl '1'—""———-—
2 oo
g, s
SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
¢islo auditorského opravnéni: 340 auditor

¢islo auditorského opravnéni: 2265
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Uéetni jednotka PST — Project C, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST — Project C, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spolecnost, ktera vznikia dne 10. 12. 2007 a sidli
vPraze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 282 00 799. Hlavnim
pfedmétem jeji Cinnosti je:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilochach 1 a2 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
snizeni poCtu Clent statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani élenové predstavenstva
Viadimir Klouda a Martin Unger. Zarover doslo k aktualizaci pfedméti podnikani. Zapsano v OR k datu
3.10.2016.

Spolecnost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spele¢nost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2018:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pledseda: Tomas Ziméik

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujici innosti &lenové predstavenstva spolednosti. Spolecnost vyuziva
sluzeb externich obchodnich korporaci a podnikateli.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

Prilozena utetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pro Gtetni
jednotky, které jsou podnikateli U&tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisq,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty, nz



Ugetni jednotka PST — Project C, a s.
Pfiloha v utetni zavérce k 31. prosinci 2016

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefovani, odpisovani a G€etni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhcdoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE je odpisovan na vrub nakladl na zakladé pfedpokiadané doby
Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovacl ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti prisiusdného majetku.
Odpisovy plan je v prubéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ofekavane doby Zzivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je
stanovena takto;

Pocet let {od-do)
" Software 3-6

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dotasného nepouiivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal8i naklady s poiizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2016 g 2015 se odepisuje po dobu ekonomicke Zivotnosti.

Spoletnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technickeé zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
UdrZba se 0&tuji do nakladd.

Odpisovani
QOdpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané

doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Poctet let {od-do)
Stavby 10-50
Inventaf 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z diivodu dogasného nepouZivani, podkozeni atd.

¢) Financéni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech a kratkodobé tloZky finanénich
prostfedku ve formé depozitnich smének,

Diouhodoby finanéni majetek spoleénost nevlastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizani hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotiivych dluznikl a vékoveé struktury
pohledavek.

Dohadné gty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad(i a propoétl.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadneé
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Géetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi &i
nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spoletnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a Casové
souvislosti.

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
diouhodobych Uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z aveérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky,

Dohadné Gty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladu
bé&zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zaverky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni speoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicmeéné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odlisovat.

i) Uétovéni vynosu a nakladd
Vynosy a naklady se Gétuji Easové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souvisejl.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se Uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji,

j) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmi se pofita za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného otrvale nebo docasné dafové neuznatelne naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuétovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky sni2ujici zaklad dané& (dary), odéitatelné poloZky (dafiova zirata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena danova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdilu mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena da vyplyvajici z uplatiovani zajistovaciho Géetnictvi se Gétuje ve prospéchina vrub Uétu viastniho

kapitalu. V pfipadé, Ze Ggetni zavérka pfedchazi koneénému vypodétu dané z piijmua, vytvarl téetni jednotka
rezervu na dan z pfijma.
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k) Nasledné udalosti

V pripadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Utetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsény v pfiloze
Ucetni zaveérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.

) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

V uplynulém Géetnim obdobi nedoslo k Zzadnym zménam ve zplisobu ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti
a gpravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spoletnost ke konci roku 2016 a 2015 neviastni 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Fotiastol Prirustk Vytazeni Piavod Koneény zistatek
zUstatek y Y y
Pozemky 737 101 838
Stavby 16.461 2.578 19.039
Nedokonéeny diouhodoby
majetek 183 2.680 2680 193
Zalohy na pofizeni DM 0 2.880 2.680 0
Celkemn 2016 17.391 8.038 5.360 20.070
Celkem 2015 11.243 38.908 32.760 17.31
OPRAVKY
Poéateéni . Prodeje, 7 Koneény  Opravné Uietni
zlstatek Odphy likvidace Ny'ent Plevody zustatek poloZky hodnota
Pozemky 0 0 0 838
Stavby -457 -582 -1.049 17.990
Nedokonceny
dlouhodoby majetek 0 0 0 193
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkemn 2016 -457 -592 -1.049 19.021
Celkem 2015 -84 -4895 -6.548 6.680 -457 16.934

Dlouhodoby majetek je tvofen pfedevsim péti (5) bytovymi jednotkami a tfemi (3) nebytovymi jednotkami
vdomé Jemnicka 887/4, Praha 4 - Michle. Vdechny jednotky jsou uréené k dlouhodobému najmu.
Spolecnost ziskala tyto jednotky v roce 2015 sménou za dim a souvisejici pozemky na adrese Baarova
¢.p.44, Praha 4 - Michle. Dal$i bytova jednotka byla dokoupena v roce 2016.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Na détu Nedokonceného dlouhodobéeho majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smigenou
bytovou a nebytovou funkci, Vystavba projektu neni planovana pfed rokem 2020.

b) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Spoletnost ke konci roku 2016 a 2015 nevlastni 2adny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY
K 31. 12. 2016 nema spoleénost pohledavky po Ihité splatnosti vice nez 90 dni.

Na nesplacené pohledavky starsi 90-ti dnii, které jsou povaZovany za pochybné, vytvafi spoleénost opravné
polozky (viz. bod 6),

Dohadné ucty aktivni jsou tvofeny odbornymi odhady hodnoty nevydétovanych sluZeb najemcum.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadiuji pfechodne sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4. a 5.).

Spoleénost v roce 2016 a 2015 nevytvarela Zadne opravneé polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich ugtech (terminovanych vkladech) a v pokladné neni zadny evidovan,
Hodnota kratkodobého majetku k 31. 12. 2016 &ini 531 tis. K& (v minulém obdobi 182 tis. KE.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedeviim Casové rozliSené dodavky sluZeb a jsou Gétovany do nakladl
obdobi, do ktereho vécné a ¢asové pfislusi. Pfijmy pfistich obdobi vykazuji hodnotu ve vysi 148 tis. K a
jedna se o tasoveé rozligeni sluZeb spojenych s najmem.
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek T B Zustatek . F Zlustatek

k3112, 2014 Zvyseni Snizeni k31122015 ZvySeni Snizeni K31 12 2016
Pocet akcil (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek
hospodafeni -T44 -182 -936 -1.140 -2.076
minulyeh let
Vysledek
haspodareni
béznéha Géetniho -182 -1.140 -198
cbdobi
Viastni kapital 1.064 -T6 -274

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé plné upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. KE.

Hospodaisky vysledek roku 2015 ve vy&i -1.140 tis. K& byl pfeveden na uéet neuhrazené ztraty minulych let.
Dozorti rada spole€nosti navrhne valné hromadé, aby byl hospodafsky vysledek (ztrata) za rok 2016 ve vysi

-198 tis. K& pfeveden na Géet neuhrazené ztraty.

10. REZERVY

Spole&nost netvofila v roce 2016 a 2015 Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k 31. 12, 2016 a 31. 12, 2015 dlouhcdobe zavazky viél spfiznénym osobam. Detailni
informace nasleduji v odstavci €islo 19. Informace o spfiznénych osobach.

Dale jsou zde evidovany zavazky z nesplacené jistiny Uvéru a pfislusenstvi se splatnosti delsi, nez 1 rok.
Tento Uvér Spolecenstvi viastniki v domé& Jemnicka 887/4, v némz spoletnost viastni 5 bytovych a 3
nebytové jednotky, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spoleénost splaci podil na tomto tvéru,
véetné pfislusenstvi, prostiednictvim pfispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav spolecenstvi viastniku.
K 31. 12, 2016 je zustatek podilu na nesplacené £asti Uvéru a piislusenstvi 424 tis. K&, z toho castka 345 tis.
KE je splatna v roce 2018 nebo pozdéji.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost zde eviduje pfijaté zalohy od najemcl bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené
s najmem, a to ve vysi 187 tis. KE.

Dale jsou zde evidovany zavazky z nesplacené jistiny Uvéru a prislusenstvi se splatnosti do jednoho roku ve
vySi 79 tis. K& (viz. dlouhodobé zavazky).
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Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 Zadné kratkodobé zavazky po lhité splatnosti delsi, nez
90 dna.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 2&dné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni
vypomoci, kromé zavazku z titulu diouhodobych pljéek od spfiznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi jsou (ctovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a Easové piisludi. Hodnota této
poloZky k rozvahovému dni €ini 173 tis. K& Jedna se z vétsi &asti o ¢asové rozlideni sluzeb spojenych
s najmem.

Vynosy pristich obdobi jsou uétovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a éasové pfislusi.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmd mize spoleénost prevést danovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
peéti let. VySe danové ziraty z let 2012 - 2016, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude pfevedena do dal$ich let ini 1.033 tis. Ké.

Spolecnost v roce 2016 neuctovala o odloZené dani z pifjmé z dlivodu nevyznamnych rozdill mezi Géetnim

a danovym pohledem na urcité poloZky v ucetnictvi. K dafovym ztratam spolegnosti nebylo pfi vypoétu
odloZzené danové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost nemeéla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zavazky (pen&2zni a nepen&zni povahy napi
soudni spory, zaméstnanecke benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spoleénosti z b&Zné Cinnosti (v tis. KE):

2016 2015
Doméci Zahrani€ni Domaci Zahranigni e
Pronajem nemovitosti 718 0 416
Ostatni provozni naklady 129 0 106
Trzby z prodeje majetku 1] 0 11.000
Wynosy celkem 847 0 11.522 0

Spolecnost realizovala v roce 2016 vynosy z pronajmu bytovych a nebytovych jednotek. Vynos z prodeje
{smeny) majetku v roce 2015 je jednorazovy.
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18. OSOBNiI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli élenové a byvali lenové statutarnich a dozoréich organd

zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2015 a 2014 neobdrZeli Elenové statutarnich a dozordich organd a fidici pracovnici Zadné pujcky,

pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v bodu 18. Osobni naklady.

Pfehled dlouhodobych zavazkd viigi spfiznénym osobam k 31, 12, (v tis. K&):

Sptiznéna osocha Terminy/Lhuty splatnosti 2015 2016
PASSERINVEST GROUP-
Zapujcka 31.12. 2026 16.750 19,465
PASSERINVEST GROUP-liroky 31.12. 2026 15 18"
CELKEM 16.765 19.483

* Uroky uhrazené v lednu 2017 jsou vykazany jako kratkodoby zavazek viéi spfiznénym osobam.

Jedna se o dlouhodobou zapUjcku trocenou od 1. 1, 2015 sazbou 0,1 % p. a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vykaz zisku a ztrat neobsahuje 2adné vyznamné polozZky.

Qdmény statutarnimu auditorovi k 31, 12, (v tis. K&):
Sluzby 2016 2015
Audit Gcetni zavérky 20 20
Jiné ovefovaci sluzby™®
Jiné neauditorské sluzoy®
Celkem 20 20

Nedilnou soucasti uetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI
Spole¢nost vykazuje za rok 2016 ztratu ve vysi -198 tis. K& a zaroven zaporny viastni kapital ve vy$i -
274 tis. KE. Ztrata a tim i zaporny stav vlastniho kapitalu, byla zpisobena restrukturalizaci majetku
spoleCnosti. SpoleCnost je ve fazi budovani projektu, ktera bude jesté nékolik let trvat. Uéetni zavérka
k 31. prosinci 2016 byla zpracovéna za pfedpokladu, ze spoleénost bude nadale plusobit jako podnik

s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena (Cetni zavérka tudiZ neobsahuje 24dné dpravy, které by mohly
Z teto nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 23.5.2017

Jmeéno a podpis R. Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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