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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti

PST - Project C, a.s. 3
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 799
k 31.12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urcena akcionarlim Gcetni jednotky
PST - Project C, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Gcetni zavérky spoleCnosti PST — Project C, a.s. (dale také
~Spole¢nost™) sestavené na zakladé Ceskych (cetnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2017 a prilohy této Gcetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2017 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2017
v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za uicetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uetni zavérky je pfedstavenstvo SpoleCnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutérni organ planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze letni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pFipadech v Gcetni zévérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé tcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v ddisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpolecCnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych UCetnich pravidel, prfiméfenost provedenych Gcetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti predstavenstvo SpoleCnosti uvedlo
v priloze Gcetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni icetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychazeji z ddkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

112 -06- 2018

V Praze dne

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.
Cislo auditorského opravnéni: 34

Ing. Lenka Filipova
ayditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

Obchadni firma neba jiny nazev uéetni jednotky

oo Bt 1252017 B PST-ProjectC ... ..
1 8.8
Sidlo nebo bydiisté déetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, §i-li se od bydiista
Zeletavska 1525/1
. 2/sl2l0lol7l9l9 : Praha 4 .....................................
; 1 40 00 ......................................
otiak: Bodaciio: PazMce SRR e I | [ e s S Sl e A SNSRI NS - - s o R
_— i ;,:E : B&2né Getni obdobi Minulé obdobi
Brutto | Korekce Netto Netto
AKTIVA GELKEM 001 +26 892 | -1798 +25 094 +20 027
B, |Dlouhodoby majetok o0 +25 764 1798 +23 966 +19.021
BIL |Dlouhodoby hmoiny majetek ota +25 764 -1798 +23 966 +19 021 |
BIL1. |Pozemiy a stavby o1s +25 571 -1798 +23773|  +18 828
B.11.1.1. |Pozemky 016 +1 042 +1 042 +838
|B.IL1.2. |Stavby 017 +24 529 -1 798 +22 731 +17 990
B |COSIMAR Rty 1 Brybedsh NSUY st 024 +193 e +193 |
B.IL5.2. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 +193 +193 +193 |
. Obé2na aktiva 037 +1 128 : +1 128 = +858
Cll.  |Pohledavky _ 046 +517 i +517 +312
C.Il.2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +517 +517 +312
C.11.24.[Pohledavky - ostatni 061 +517 +517 +312
C.I1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 R +365 o +365 - “+312
C.11.2.4.5Dohadné Géty aktivni 066 +152 | _.._+1 52 +0 |
CIV.  |Penézni prostredky on | +611 ' +611 +546
C.V.1. |Penézni prostiedky v pokladné 072 +0 ' +0 +15
C.IV.2. |Pen&Zni prostfedky na tétech 073 +611 | +611 +531
D. Casové rozliseni aktiv 074 +0 +0 +148
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 o | +0 +14§




o — ff:.'ﬁ. B&2né Géetni obdabi Minulé obdobi
Netto Netto
 |pasvacekem - 001 +25 094 +20 027
A Viastni kapital 002 -635 =274
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
ALl |zakiadni kapital 004 +2 000 +2 000
AV, W;eé;k;o&;%;:nhuﬁm let (+/-) 018 -2 274 -2 076
AIV.2. |Neuhrazena ztrita minulych let (-) i 020 -2 274 -2 076
|AV. | Vysledek hospodafeni b&zného aetniho obdobi (+/-) F—— 022 -361 -198
|B+C.  |Cizi zdroje 024 +25 532 +20 119
C. Zévazky 030 +25 532 +20 119
Cl  |Dlouhodobé zavazky 031 +25 240 +19 810
C.L6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 039 425000 f  +19465
C19.  |Zavazky - ostatni 042 +240 +345
€.19.3. |Jiné zavazky 045 +240 +345
Cll.  |Krétkodobé zavazky 046 +292 +309
Cl13.  |Kratkodobé prijaté zalohy 051 :. +190 +187
Cll4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 052 +32 +23
[C.I6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba T T L +0 +18
8. Eé;a;k};s_tam: 056 +70 +81
C.Il8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace 061 +10 +1
C.1.8.6. |Dohadné ucty pasivni 062 +5 +1
C.IL8.7. |Jiné zavazky 083 +55 +79
D. Casoveé rozligeni 064 > +1 97_“ +182
01 Vydaje pfistich obdobi 065 +197 +173
D2 |Vynosy piistich obdobi 066 +0 +9
Sestaveno dne:  15.5.2018 Podpisovy zéznam fyznciné;;:t;:t;r;; Géetni jednotkou nebo statutdmiho organu GEetni jednotky, poznamka
Prawnifoma  _as. PASSER RADIM B
ucetni jednotky:
Predmat podnikani:
Architektonické a inZenyrskeé Einnosti a souvisejici technické poradenstyi
Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni
Pozn.:

—————



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Qbchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
«..31.12.2017  PST-ProjectC
ot 1.1.2017 5o 31.12.2017 | MO A S S S
Sidio nebo bydlisté Géetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, i§i-i se od bydli§té
Zeletavska 1525/1
o 2lsl2lolol7l9lel - B
4000
| otisk podaciho razitka o O SR . ... i s e S G g e
- VYKAZ ZISKU A ZTRATY g::u SN A o]
sledovaném minulém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 +774 +718
A. +272 +112
A2, +8 +26
A3, +264 +86
E. +749 +592
E1. +749 +592
E.1.1 +749 +592
. Ostatni provozni vynosy 020 +160 +129
10a. Jiné provozni vynosy 023 +160 +129
F. +212 +286
F.3. +9 +115
F5. +203 +171
. * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 -299 -143
s +47 +35
a1 +23 +18
Jaz +24 +17
K. +15 +20
. Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) 048 -62 -55
- Viysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) 049 -361 -198
- Viysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) 053 -361 -198
- Vysledek hospedafeni za Géetni obdobi (+/-) 055 -361 -198
* Cisty obrat za tgetni obdobi = 1. + 1L + Il + IV. + /. + V1. + VI, 056 +934 +847

Sestavenodne: 15.5.2018

' Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Géetni jednotky, poznamka

Préavni forma
Gcetni jednotky:

, a.8.

PASSER RADIM

Predmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poraden

Zprostfedkovan! nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany
Pozn.:

bchod v zastoupeni




Uéetni jednotka PST - Project C, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017
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Uéetni jednotka PST — Project C, a.s.
Pfiloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST — Project C, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciovd spolecnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 799. Hlavnim
piedmétem jeji ¢innosti je:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP
Spole€nost neni souéasti konsolida¢niho celku matefské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Piedseda: Tomas Ziméik

Ve spolec¢nosti vykonavaji rozhodujici €innosti élenové pfedstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organiza¢ni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ginnosti spole¢nosti. Organy
spole&nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisl (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
neéktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 312



U&etni jednotka PST — Project C, a.s.
Priloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2017

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefovani, odpisovani a G&etni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni U&etni zavérky
za rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocerfiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejicl.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladl na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocéteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu G€etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2017 a 2016 se odepisuje po dobu ekonomické zZivotnosti.

SpoleCnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uétuji do nakladu.

Odpisovani
Odpisy jsou vypocCteny na zakladé porfizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé otekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole¢nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
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Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventaf 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu do&asného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich Gétech a kratkodobé Glozky finanénich prostiedkl ve
formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost nevlastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladi na jejich
realizatni hodnotu a to na zéakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadul a propoétu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl v&etné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni uéetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

SpoleCnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i East
dlouhodobych uver(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvéri a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicli od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadui a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodaobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynost nebo finan¢nich nakladi
bé&Zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute€¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadul odliSovat.

i) Uétovani vynost a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji asové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Hlavni &innosti spolecnosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se uctuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Jj) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmU se pocitd za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo do¢asné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlednutim k obdobi realizace.
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Odlozena dan vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho ucetnictvi se U¢tuje ve prospéch/na vrub uétu viastniho
kapitalu. V pripadé, ze ucetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypoctu dané z prijmu, vytvari Géetni jednotka
rezervu na dan z pfijmd.

k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zaveérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Uéetnich vykazech.

I) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém uéetnim obdobi nedoslo k Zzadnym zménam ve zplsobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a
opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spole¢nost ke konci roku 2017 a 2016 nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pz‘:lif::g:' Prirstky Vytazeni Prevody Kone&ny zustatek
Pozemky 838 204 1.042
Stavby 19.039 5.490 24.529
Nedokon&eny diouhodoby
majetek 193 5694 5.694 193
Zalohy na pofizeni DM 0 5.475 5.475 0
Celkem 2017 20.070 16.863 11.169 25.764
Celkem 2016 17.391 8.039 5.360 20.070
OPRAVKY
Pocateéni : Prodeje, R Kone&ny Opravné Ugetni
zustatek Ocpisy likvidace Ny Prevady zustatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.042
Stavby -1.049 -749 -1.798 22.731
Nedokon&eny
dlouhodoby majetek & e . i
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2017 -1.049 =749 -1.798 23.966
Celkem 2016 -457 -592 -1.049 19.021
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Dlouhodoby majetek je tvoren predevsim péti (5) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami v dome
Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V§echny jednotky jsou uréené k dlouhodobému najmu. Spole¢nost ziskala
tyto jednotky v roce 2015 sménou za diim a souvisejici pozemky na adrese Baarova €.p. 44, Praha 4 — Michle.
V roce 2016 a 2017 byly dokoupeny dal$i bytové a nebytové jednotky.

Na uctu Nedokonéeného dlouhodobého majetku spole¢nost eviduje néklady na budouci projekt se smi$enou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni plénovéana pied rokem 2020.

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KC)

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2017 (ani k 31. 12. 2016) Zadny dlouhodoby finan&ni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vys$i 517 tis. K& (minulé obdobi 312 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 365 tis. K& (minulé obdobi 312 tis. K&) — jedna se predevsim
o zaplacene, ale nevyuctované zalohy na sluzby spojené s najmem.

Dohadné ucty aktivni — spolecnost zde eviduje pohledavku za najemci v ramci odhadu vyGétovani sluzeb
za 2017 ve vysi 152 tis. K&.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4. a 5.).

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole€nost eviduje bé&Znou hotovost na bankovnich uétech ve vysi
611 tis. K& (minulé obdobi 531 tis. K&) a pokladné 0 tis. K& (minulé obdobi 15 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevdim ¢asové rozlisené dodavky sluzeb a jsou uétovany do nakladl
obdobi, do kterého vé&cné a Casové pfislusi. Prijmy pfistich obdobi jedna se o Casove rozlieni sluzeb
spojenych s najmem.

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadnou polozku ostatnich aktiv.
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek P a Zistatek —_— " Zlstatek

k31,12 2015 ZVybeni  Sni%enl 44 45 291g Zv¥Senl  Snizenl k 31. 12,2017
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek
hospodafeni -936 -1.140 -2.076 -198 -2.274
minulych let
Vysledek
hospodareni
bé&2ného ucetniho T R =
obdobi
Viastni kapital -76 -274 -635

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé plné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vys$i -198 tis. K& byl pfeveden na utet neuhrazené ztraty minulych let.
Dozor¢i rada spole¢nosti navrhne vainé hromadg, aby byl hospodarsky vysledek (ztrata) za rok 2017 ve vysi

-361 tis. K& pfeveden na Gcet neuhrazené ztraty.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 dlouhodobé zavazky vi¢&i spiiznénym osobam. Detailni
informace nasleduji v odstavci &islo 19. Informace o spfizn&nych osobach.

Dale jsou zde evidovany zavazky z nesplacené jistiny Uvéru a piislu$enstvi se splatnosti delsi, nez 1 rok.
Tento Gvér Spolecenstvi viastniki v domé Jemnickd 887/4, v némz spoleénost vlastni 5 bytovych a 5
nebytovych jednotek, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spolednost splaci podil na tomto Gvéru,
veetné pfisluSenstvi, prostfednictvim pfispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav spoleéenstvi viastnikd.
K 31. 12. 2017 je zUstatek podilu na nesplacené &asti Gvéru a pfisludenstvi 240 tis. K& (k 31.12.2016: 345 tis.
KE).
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 292 tis. K& (minulé obdobi
309 tis. K&) v nasledujici strukture:

Prijaté zalohy od najemcu bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vysi 190 tis. K&
(minulé obdobi 187 tis. K&).

Zavazky z obchodnich vztahll v celkové vysi 32 tis. K&, které predstavuji zavazek vigi najemcim z titulu
chybné zaslané platby najmu, k jejimuz vypofadani doslo v roce 2018. V minulém obdobi &inily zavazky
z obchodnich vztahl €astku 23 tis. KE.

Stat — dafiové zavazky a dotace ve vy$i 10 tis. K& (minulé obdobi 1 tis. K&) — zavazky plynouci z dafiové
povinnosti k DPH, které nejsou po splatnosti.

Dohadné ucty pasivni ve vysi 5 tis. K& (minulé obdobi 1 tis. K&) — odhad na nevyfakturované sluzby spojené
s najmem, splatky a bankovni poplatky k tvéru.

Déle jsou zde evidovany zavazky z nesplacené jistiny Uv&ru a pfislu§enstvi se splatnosti krat$i, ne2 1 rok.
Tento uvér SpoleCenstvi vlastniki vdomé Jemnicka 887/4, v ném2Z spole&nost viastni 5 bytovych a 5
nebytovych jednotek, poskytla Ceskoslovenska obchodni banka. Spoleénost splaci podil na tomto Gvéru,
v€etné pfisluSenstvi, prostfednictvim prispévku do tzv. fondu dlouhodobych oprav spolegenstvi viastnika.
K 31. 12. 2017 je zlstatek podilu na nesplacené ¢asti Uvéru a prislusenstvi 55 tis. K& (k 31.12.2016: 79 tis.
K¢E).

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 Zzadné bankovni Uvéry ani kratkodobé finan&ni vypomaci,
kromé zavazku z titulu dlouhodobych pljéek od spfiznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pfistich obdobi jsou u¢tovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi. Hodnota této
polozky k rozvahovému dni €ini 197 tis. K& (minulé obdobi 173 tis. K&). Jedna se z vétsi tasti o Casové rozliseni
sluzeb spojenych s najmem.

Vynosy piistich obdobi jsou tuétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi, které spole¢nost
k rozvahovému dni neevidovala.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijml mize spole¢nost prevést darovou ztratu vzniklou od roku 2013 do piistich
péti let. VySe dariové ztraty z let 2013 - 2017, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2017 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let &ini 623 tis. K&.
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Spole¢nost v roce 2017 neuctovala o odloZzené dani z pfijml z divodu nevyznamnych rozdili mezi i€etnim a
dafiovym pohledem na ur¢ité polozky v ugetnictvi. K danovym ztratam spoleénosti nebylo pfi vypoétu odloZené
dariové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Ucetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepen&zni povahy napr. soudni spory,
zamestnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné ginnosti (v tis. K&):

2016 2017
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 718 0 774 0
Ostatni provozni vynosy 129 0 160 0
Vynosy celkem 847 0 934 0

18. OSOBNI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozor&ich organi
Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2017 a 2016 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozor€ich organu a fidici pracovnici Zadné pujéky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v bodu 18. Osobni naklady.

Prehled dlouhodobych zavazk( vigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

; Terminy/Lhty
Spfiznéna osoba splatnosti 2015 2016 2017
PASSERINVEST 25.000
GROUP-zapujtka 31.12. 2026 16.750 19.465 .
PASSERINVEST
GROUP-uroky 31.12. 2026 15 18 0*
CELKEM 16.765 19.483 25.000

*Uroky za rok 2017 ve vysi 23 tis. K& byly uhrazeny do konce sledovaného obdobi. K rozvahovému dni
spolecnost neevidovala zadné neuhrazené uroky z poskytnutych dlouhodobych zapujcek.

Jedna se o dlouhodobou zapujéku uroenou od 1. 1. 2015 sazbou 0,1 % p. a.
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20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny 2adné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vykaz zisku a ztrat neobsahuje Zzadné vyznamné polozky, kromé vynosi a nakladl jizZ popsanych
v pfedchozich bodech této pfilohy.

Odmeny statutarnimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K&):

Sluzby 2016 2017

Audit uéetni zavérky 20 24
Jiné ovéfovaci sluzby*
Jiné neauditorské sluzby*

Celkem 20 24

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje za rok 2017 ztratu ve vysi -361 tis. K& a zaroven zaporny viastni kapital ve vysi - 635
tis. KE. Ztrata a tim i zaporny stav vlastniho kapitalu, byla zplsobena restrukturalizaci majetku spole¢nosti.
Spole¢nost je ve fazi budovani projektu, ktera bude jesté nékolik let trvat. Ugetni zavérka k 31. prosinci
2017 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadéle pusobit jako podnik s neomezenou
dobou trvani. Pfilozena Ggetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty
vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 15. 5. 2018

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:
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