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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
RPB - Penthouse, a.s. §
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1€: 282 00 691
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urcena jedinému akciondfi uCetni
jednotky RPB - Penthouse, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené (cetni zavérky spolecnosti RPB - Penthouse, a.s. (dale také
~SpoleCnost") sestavené na zakladé Ceskych Uletnich predpis(l, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok konCici 31, 12. 2016 a pfilohy této Ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Getnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2016 a naklad{ a vynosd a vysledku jejiho hospodareni za rok kon€ici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor{l Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterym: jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi apllkacnlml dolozkami. Nase odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni
zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor{]
Ceské republiky jsme na Spoletnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromaZdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho m,'rroku.

Vyznamna (materialni) nejistota tykajici se nepretiZitého trvani podniku

Aniz bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skute¢nost, Ze spoleénost doséhla
k 31. 12. 2016 ztraty ve vysi -1 595 tis. K¢ a jeji zavazky spolu s ¢asovym rozlisenim pasiv ke
stejnému datu prevysily celkovéd aktiva o 3 234 tis. K& Tyto skutenosti ukazuji na
vyznamnou (materidlni) nejistotu, kterd by mohla zésadnim zplsobem zpochybnit schopnost
spolecnosti nepretrZité trvat. V této souvislosti upozoriiujeme na bod 22. pfilohy k Géetni
zavérce, kde je uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim Géetni jednotky.
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Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti, dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala wvyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni organ SpoleCnosti povinen posoudit, zda je
Spolenost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejlho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého
trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemad jinou redlnou moZnost, neZ tak
udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze Uletni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu swvySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dllkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchéazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli wyjadfit ndzor na (&innost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Géetnich
odhadfl a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spoleénosti uvedl
v priloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepfetrZitd. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
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vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali od data nasi zprévy. Nicméné budouc
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretrzité,

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a déle

to, zda UcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ a dozorci radu mimo jiné o plénovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu uinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému,

V Praze dne 17. 3. 2017

Auait, s.7.0
SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo [im) nazey Gletni jadnolky

IR T TN Y e S ——
Sidlo nebo bydliétE detni jednotiy
v tisicich Ké a misto podnikani, lifi-li se od byditg
. Zeletavska 1525/1
2 282 0[0/6 81 g R R
14000
ofskpodachomailm @ 000 | 0 S e e T TR e
et | Béiné Gdein] obdobi Mkt obdobi |
Dznai. AKTIVA i
Brutto | Korekee | Natto : Nett
AKTWACELKEM 001 +85 406 -9 064 +76 342 +78 022
B [Doubodoby majetek - w03 +81890  -9064 +72 826 +75 485
BIL  |Dlouhodoby hrmotn majetok 014 +81 890 -9 064 +72 826 +75 485
BILL. |Pozemky a stavey ots | +81 890 -9 064 +72 826 +75 485
BT, [Pozemty - o6 +3 699 | . +3699|  +3699
BIL12. [Stavby | o +78 191 0064 +69127 +71 786
C.|obezmi aktva ox7 +3516 | +3 516 +2510|
Ci. |Pohlodavky 046 +833 +833 +788
Cil2.  |Krétkodobs pehledavky - 1 osr +833 +833 +788
G121, |Pohledavky 2 chehalich sztah o8 | +0 i +0 +32 |
ca24. Pamedn;hy-ost;mr - o8 +833 ' +833 +756
11,2, 3|8t - datove pohleciavky 064 +12 +12 +14 l
C.11.2.4 4|Kratkodabé paskyinuté zalohy - +821 - +821 +742
G |Pendini prostfediy o071 +2 683 +2 683 +1 722
CIVA, |Pensini prostrediy v poktadng 072 42 +2 +2
cv2, pentni prostedy na (ilech 073 +2 681 +2 681 +1 720
) asove rorisent akiv 074 40 | +0 +2?_
DA, |Méklady piistich abdobl : 075 +0 | +0 +27




B&End Gleini cbdobi ]

= T -

sk Minubé obdabi
Oenat. PASIVA b | = -le—b--—
PASIVA CELKEM ' - - 001 +76 342 +78 022
A [Viastni kapita I ez | -3234 -1 639
Al |zasadni kapas 003 | +2 000 +2 000
AL1.  |Zékadnd kapasl . _ I +2 000 +2 000
AN [Visledek hospodafeni minuljch el (+/-) i : N 018 | -3 539 -é 13_5
A2 [Nedvazosd sibtamioujchiet () o | -3 639 2135
AV, [Visledek hospodsdent bédného itetniho obdobl (+/-) 022 -1 595 -1 504 |
B4C.  |Cizi 2droje - 024 | +79 576 +79 661
o, foavany - B 0% ' +79 576 +79 661
el |Dlouhodobé zévazky 03t +B5 0B85 +65 065
ci6. vk - ovticiand neba oviddalicl psoba 039 +65 065 +B65 nﬁ"
Gl |Krélkodgbs zévazky 046 +14 511 +14 596
CIL3  [Kratkodobs phijaté zalohy Sy +660 +693
Cil4  |Zavazky z ebchadnich vatah os2 | - +13 754 +13 843
C.LE.  |Zavazky - oviadana neba oviadajici osoba 054 +65 +0
C.I18. gm}wm 056 +32 +60
CALES |Si# - daflové zdvazky a dotace 081 +32 +60

Architektonické a inZenyrské Sinnosti a souvisajlel technické pomdanu;i.rl
Zprostfedkovan| nespecializovaného velkoobchodu a nsspadaiiznvmil‘; velkoobehod v zastoupeni
Pozn.:

Sestaveno dne:  2B.2.2017 |Podpisovy zaznam fyzickd osoby, kierd je afetni jednotkou nebo statutamiho orgdnu Gleini jednolky, poznamka
Pravni forma , 2.8 PASSER RADIM

Gielni jednotky:

Pledméi podnlican:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchadni firma nebo jiny nézev Geetni jednoticy

o B . 4E. 9888 RPB-Penthouse
. |m 112016 o, 31.12.2016 e A
Sidla nebo bydiitté idein! jednotky
v tisicich K& a mislo podnikani, 18- se od bydisia
' i i Zeletavska 1525/1
" 2!3!2 0lo 359 1 e R e
140 00
X olisk podacino razitka
Sl VEKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skutecnos! v Geelnim obdobi
_ i, - - - i stedovaném minulém
[t Trity 2 prodeje wrobki a skisel 001 +1 646 +1 646
A Vykonové spotfaba 003 4408 +287
A3, Shedby 006 +406 +287
E Uprava hodnot v provozni oblzst 014 +2 658 +2 659
Ef Upravy hodnot diowhodobého nehmolného a hmolného majetky 015 +2 658 +2 aagl
EAA Upravy hodnet douhodobého nehmoiného a hmotného majetku - trvalé 016 +2 658 +2 5595‘
F. Ostatni provozni nékiady 024 +19 +19
F3. Diané a poplatky v provozni oblasti 027 +19 +19
* Pravozai vysladek hospodafeni (+1-) a0 | -1 437 | 13 9-
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 |r +65 +65
21 Makladowé troky a podobné nakiady - cviddand nebio oviadajici osoba o | +B65 +65
K. Ostaini finanéni naklady 047 | +37 +60
. Finanéni wyslodiak hospodafani (+-) 048 | -102 -125
= Vysledek hospodafeni pred zdandnim (+/-) 04g | -1539 -1 444
l:._ Diaif 2 pfljmi S TS0 TEais E +56 +60
L1 Dt z pfijmi splatng 051 +56 +80
Vislodek hospodafen! po 2dandal (+1) 053 -1 595 -1 504
- Vysiadek nospodaleni za Gbetn| obdobl {+/-) D55 ' -1 595 -1 504
Cisty abrat za Gletni obdobi = 1, + 11+ 111, + IV, + W, + VI, + VI, 056 +1 646 +1 646
Sestaveno dne. 28.2.2017 Podpisovy zdznam fyzickt osoby, kierd j OGelni jednotkou nibe statutbrmino orgéns Géelni jednolky, poznamka
Praviiforms s, PASSER RADIM o
Predmél podnikani:
Architekionické a infenyrské Einnosti a souvisejici technické poradensh
Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany| velkoobchod v zastoupen! &7
Pozn: -




Uéetni jednotka RPB - Penthouse, a.s.

Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016



Uéetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Priloha v utetni zavérce k 31. prosinci 2016
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Ugetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI
RPB - Penthouse, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 pod

nazvem PST - Project B, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni
tislo 282 00 691. Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je:

e Sprava a udrzba nemovitosti
* Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

V roce 2016 nebyly provedeny zmény ve Vefejném rejstfiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o
obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Spoleénost neni souéasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2015:

Pfedstavensivo

Fiedseda: Radim Passer
Mistopfedseda:

Clen:

Clen:

Dozoréi rada

“Pledseda: Barbora Passerova
Mistopredseda:
Clen

Ve spoleénosti vykonava rozhodujicl &innosti pfedseda pfedstavensiva spolecnosti. Spole&nost vyuZiva
sluzeb externich obchodnich korporaci a podnikateld.

Organizaénl struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani cinnosti spoleCnosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizacni slozku v zahraniél.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 31



Ugetni jednotka RPB Penthouse, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena Ucetni zdvérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znénl
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o Uéetnictvl) a provadécl vyhlaskou & 500/2002 Sh., kterou se
provadgjl nektera ustanoveni zakona &, 563/1981 Sh., o Uetnictvi, ve znénl pozdéjsich pfedpisl, pro utetn|
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ve znénl platném pro rok 2016 a 2015,

3. UCETNi METODY

Zplusoby ocenovani, odpisovani a ucetni metody, kiere spoleénost pouzivala pfi sestaven! Ucetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoletnost v roce 2016 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani 2adny k 31. 12. 2016 neviastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z (véru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobeho hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je Gétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani 2adny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gétujl do naklad(.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovacl ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiusného majetku.
Odpisovy plan je v prubéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkove hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivaotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do)

Stavby 30-50

Pokud by do$lo k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z dlivodu dog¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finan¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich U&tech, eventualng kréatkodobé
depozitni sménky.

Nedilnou souéasti (icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty, 4111
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Dlouhodoby finanéni majetek tvofi obecné zejména majetkové Géasti. Spolecnost k31, 12, 2016 (ani
k 31. 12. 2015) neeviduje Zzadny dlouhodoby financni majetek.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivich dluZniki a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoéta.

Pohledavky i dohadné udty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vEetné) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho
dne,

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni &etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalove fondy.

f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl redinou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
diouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z tvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésici od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné u&ty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhad( a propoctl. Rozdéluji se na
kratkodobe a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleZnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu (c¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 511
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h) Ué&tovani vynosii a nakladi
Wynosy a naklady se uftuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i tasové souviseji.

Spole¢nost mé v soutasné dobé& pouze trzby z pronajmu bytovych a nebytovych prostor.

i) Dan z prijmu

Naklad na daf z piijmi se pocita za pomoci plainé dafiové sazby z (éetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné darfiové neuznatelnéd naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
Zuttovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od€itatelné poloZky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projekit vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmu.

OdloZena danova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska u&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihleédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gfeini zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ufetni zavérky dodlo k vyznamnym udalostem

zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto udalosti popsany v piiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech,

k) Zmény zpusobiu ocerovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole€nost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poéateéni ; Koneény
R e __E”L’ig-!gtgk PFIFUSH{y V!"fﬂzem F’?&\'U'dil' Zﬂstﬂlﬁk
Celkem 2016 0 0 0 0 0
Celkem 2015 0 0 o 0 0
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OPRAVKY
Potateéni Prodeje, Kaneény Opravne Uéetni
zustatek opiny likvidace e i zlstatek poloZky hodnota
Celkem 20186 0 0 0 0 o] i} 0 0
Celkem 2015 0 0 1] 0 0 i} 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Kc)
PORIZOVACI CENA
Poééatedni " :
z0statek Piiristky Vyfazeni Pievody HKoneény zstatek
Pozemky 3.699 3698
Stavby 78.181 78191
Nedokonceny DHM 0 0
Poskyt. zalohy na DHM 0 0
Celkem 20186 81890 81.880
Celkem 2015 81,821 68 81.880
OPRAVKY
Potateéni : Predeje, 2 : Konaény Opravng Ucetni
zistatek OV jiyigace  V¥Tazeni  Prevody  ugioek  polozky hodnota
Pozemky 0 3699
Stavby -5.405  -2.659 -9.084 69.127
Celkem 2016 -6.405 -2.659 -9.064 T2.826
Celkem 2015 -3.T4T -2.658 -5.405 75.485

¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. Kc)

Spoletnost neeviduje k 31. 12. 2016 (ani k 31. 12. 2015) Zzadny dlouhodoby finanéni majetek.

5., POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2016 (ani k 31. 12. 2015) Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, ne2

120 dnd.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoleénost netvorila k 31. 12. 2016 (ani k 31, 12. 2015) Z&dné opravné polozky.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ziraty.
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7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31. 12. 2016 a 2015 neméla spoleénost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béZnych

uctech.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady piistich obdobi jsou obecné Gétovany do naklad( obdobi, do ktereho vécné a asové plislusi.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&).

Zistatek T i Zistatek P e Zlstatek

k31.12 2014  Zvydeni  Snifeni | 5 4579015  Zvideni Snizeni 34 12 2018
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Zakonny rezervni fond
Vysledek hospedaleni
minulych let -634 -1.501 2135 -1.504 -3639
Wysledek hospodafeni
bézného ugetniho
obdobi -1.501 -1.504 -1.595
Viastni kapital celkem -135 -1.638 -3.234

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus( listinnych akcil na jméno.

Hospodafsky vysledek roku 2015 ve vysi -1.504 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden

na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spoleénosti doporuéi valné hromadé pievod celého hospodaiského vysledku (ztraty) za rok
2016 ve vysi -1.585 tis. K& na udet neuhrazene ztraty minulych let. Tento navrh je predbé&iny a mize byt

Zmenen.

W letech 2014, 2015 a 2016 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na Gétech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Twvorba rezerv Zactovani Zustatek Zuttovani Zistatek
Rezervy k31,12, 2014 rezerv k31.12.2015 | vorbarezer rezerv k 31. 12, 2016
zakonné 0 0 0
ostatni
Spolectnost v letech 2014, 2015 a 2018 netvofila 2adné rezervy.
Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. BM1
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost pfijala od akcionafe Radima Passera dlouhodobé pljtky. Podrobnéji budou popsany v &lanku
JInformace o spfiznénych osobach”.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31, 12, 2016 a k 31. 12. 2015 neméla spoleénost kratkodobe zavazky po Ih(té splatnosti vice nez 120
dni.

K 31. 12. 2016 neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.
V ramci zavazkd z obchodnich vztahl je evidovan nedoplatek kupni ceny nemovitych véci vici osobé

ovladané stejnou oviadajici csobou ve vysi 13.754 tis. K& Tento nedoplatek bude uhrazen v prib&hu roku
2017,

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoleénost k 31. 12. 2016 neeviduje Zadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté pljéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spiiznénych osobach”.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2017, které jsou uctovany do nakladi obdobi,
do kterého vécné a Casové pfislusi, tedy do roku 2016. O vydajich pfistich obdobi nebylo v roce 2016
ugtovano.

O Vynosech piitich obdobi nebylo v roce 2016 ani 2015 Gétovano.

15. DAN Z PRIJMU
Spoleénost nema k 31. 12. 2016 zadne dafové nedoplatky po [hité splatnosti.
Spoleénost v roce 2016 nedétovala o odloZené dafové pohledavee s ohledem na uéetni zasadu opatrnosti.

OdloZena danova pohledavka vznika z rozdilu mezi uéetnim a danovym pohledem na hodnotu
diouhodobé&ho hmotného majetku spoleénosti. Daf z pfijm0 za rok 2016 &ini 56 tis. KE.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zavazky (penézni a nepené&éni povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefily, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Nedilnou soucasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. a1
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17. VYNOSY

Rozpis vynosl spoleénosti z b&zné Cinnosti (v tis. KE):

2015 2016
- . Doméci Zahraniéni Doméci __ Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 1.646 0 1.648 0
Jiné vynosy ] 0 0 0
Vynosy celkem 1.646 0 1.6848 0

Veskeré vynosy spolecnosti za obdobi 2015 | 2016 jsou soustiedény na jediného hlavniho zakaznika
z odvétvi realit.

18. OSOBNI NAKLADY

V roce 2016 a 2015 neobdrZeli clenové a byvali Elenové statutarnich a dozoréich organd 2adné odmény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Vroce 2016 a 2015 neobdrzeli élenové statutarnich a dozorgich organd a fidici pracovnici 2adné pljéky,
piiznane zaruky, zalohy a jing vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Prehled zavazk( vici spriznénym osobam k 31. 12, (v tis. KE):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2015 2016
Radim Passer — zapljika 31.12.2026 65.000 65.065
Radim Passer — Urok 31.12.2026 65 65
Celkem 65.065 65.130

Qd 1. 1. 2015 je zapUjcka troSena drokem 0,1 % p. a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny.

Nedilnou soucasti (iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 1011
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.KE&):

SluZby 2015 2016
Povinny audit 0éetni 2avérky 20 20
Celkemn 20 20

Vyznamnéjsi polozky nakladi:
Odpisy hmotného majetku ve vysi 2.658 tis. K& za rok 2016 (2.659 tis. KE za rok 2015)

Spravni sluzby ve vysi 120 tis. K& za rok 2016 (120 tis. K& za rok 2015)

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje za rok 2016 ztratu ve vysi 1.595 tis. K& a zaroven zaporny zistatek viastniho kapitalu
ve vy8i 3.234 tis. K& Vedeni spoletnosti pfijiméa opatfeni, ktera by méla vést k uspofe reZijnich nakladl a
dlouhodobého zlepseni wysledku hospodafeni. V (vahu pfipada | navySeni viastniho Kapitalu ze strany
jedineho spolenika.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za predpokladu, Ze spolegnost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena (letni zavérka tudiZ necbsahuje Zadné Upravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat,

23. VYZNANMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 28.2.2017

Jméno a podpis R.Passer
statutarniho organu utetnl jednotky:

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11111



