KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
k 30.6.2018

PASSERINVEST GROUP, a.s. (matefsky podnik)
1IC: 261 18 963

Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

V Praze, dne 21.9.2018



Konsolidovana rozvaha k 30.6.2018 (v tis. Kc)

Spoleénost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Pra

} Bé&zné uéetni Minulé ucetni
Oznat. Text Radek obdobi obdobi
(k 30.6.2018) (k 31.12.2017)

AKTIVA CELKEM 001 19 180 369 17 270 380

B. Diouhodoby majetek 003 16 283 783 14 135 533
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 3 332 3043
B.l.2. Ocenitelna prava 006 1 483 599
B.l.2.1.  |Software 007 1483 599
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 1849 1849
B.L5. Poskytnuté zalohy na dliouhodoby nehmptn}'l majetek a 011 0 595

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

B.I.5.2.  [Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 595
B.Ii. Dlouhodoby hmotny majetek 014 15 000 866 12 644 335
B.II.1. Pozemky a stavby 015 14 333 032 12 353 442
B.Il.1.1. |Pozemky 016 1 006 705 950 433
B.Il.1.2. |Stavby 017 13 326 327 11 403 009|
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 140 680 134 646
B.1l.4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 433 433
|B.1.4.3.  |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 433
T
B.Il.5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 13 005 325
B.11.5.2  |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 513716 155 489
B.HI. Dlouhodoby finanéni majetek 027 1 279 585 1 488 155
B.III.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 15 085 16 005
B.I1.2. ZapUjcky a uvéry - oviddana nebo ovladajici osoba 029 1 264 500 1472 150
B.IV. Konsolidaéni rozdil 42 867 -152 283
C. Obézna aktiva 037 2246 603 2 699 395
C.l Pohledavky 046 257 606 305 259
C.lI.2. Kratkodobé pohledavky 057 257 606 305 259
C.I1.2.1.  |Pohledavky z obchodnich vztah 058 83 466 66 083
C.ll.2.2. |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059 1459 0
C.Il.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 172 681 239 176
C.il.2.4.3. |Stét - dafové pohledavky 064 10 667 5194
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 10 529 11 375
C.11.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni 066 122 552 180 022
C.)1.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 28 933 42 585
C.IV. Penézni prostredky 071 1988 997 2 394 136
C.IvA. Pené&Znf prostiedky v pokladné 072 82 56
C.IV.2. Pené&zni prostfedky na uétech 073 1988 915 2 394 080
D. Casové rozlidenti aktiv 074 607 117 587 735
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 115 842 111 989
D.3. Pfijmy pristich obdobi 077 491 275 475 746




5 Bé&zné Gcetni Minulé tiéetni
Oznaé. Text Radek obdobi obdobi
(k 30.6.2018) (k 31.12.2017)

PASIVA CELKEM 001 19 180 369 17 270 380
A. Vlastni kapital 002 5535 002 4 969 802
Al Zakladni kapital 003 4 000 000 4 000 000
Al Zakladni kapital 004 4 000 000 4 000 000
A.llL Azio a kapitalové fondy 007 443 509 807 822
All.2. Kapitalové fondy 009 443 509 807 822
A.l.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 362 244 588 701
All.2.2.  |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 011 81 265 219121
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let 018 -52 726 128 251
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 019 -52 726 128 251
AV. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi /+ -/ 021 13 867 ~211 466|

Mensinovy viastni kapital 1130 352 245 195
A.I1.2.1.  |Ostatni kapitalové fondy 1135 054 238 110
A.ll.2.2. |Oceriovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazkil 27 228 1774
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) -22 908 85
AV, Mensinovy vysledek hospodarfeni béZného Géetniho obdobi /+ -/ -9 022 5226
B.+C. Cizi zdroje 023 13 484 934 12 200 892
B. Rezervy 024 5 258 5 257
B.4. Ostatni rezervy 028 5 258 5 257
C. Zavazky 029 13 479 676 12 195 635
C.L Dlouhodobé zavazky 030 12708 132 11 539 961
C.I.1. Vydané dluhopisy 031 2 000 000 2 000 000
C.1.11.2.  |Ostatni dluhopisy 033 2 000 000 2000 000
C.l.2. Zéavazky k uvérovym institucim 034 8 765 071 8 081 048
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy 035 182 078 114 790
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztah( 036 0 3916
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 357 516 91 780
C.1.8. QOdloZeny daiovy zavazek 040 1374 975 1239 599
C.19. Zavazky - ostatni 041 28 492 8 828|
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 042 27 808 8 828|
C.1.9.3. |Jiné zavazky 044 684 0
C.IL Kratkodobé zavazky 045 771 544 655 674
C.I.2. Zavazky k avérovym institucim 049 283 156 251 365
C.II.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 050 234 484 266 842
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztah( 051 131 782 59 463
C.II.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 053 127 0
C.11.8. Zavazky ostatni 055 121 995 78 004
C..8.3. |Zavazky k zaméstnanciim 058 2678 2 594
C.I1.8.4. |Zavazky ze soc. zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 059 1730 1392
C.I.8.5. |Stat - dafové zavazky a dotace 060 26 602 21012
C.I1.8.6. |Dohadné ucty pasivni 061 24 364 19 560
C.1.8.7. |Jiné zdvazky 062 66 621 33 446
D. Casové rozliseni 063 160 433 99 686
D.1. \ydaje pristich obdobi 064 95 855 39 903
D.2. Vynosy pfistich obdobi 065 64 578 59 783|

V Praze dne 21.9.2018

predseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.



Konsolidovany vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1. do 30.6.2018 (v tis. K¢&)
Spoleénost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

. B&zné ucetni Minulé Gcetni
Oznaé. Text Radek obdobi obdobi
(k 30.6.2018) (k 30.6.2017)

l. Trzby za prodej vyrobk(l a sluZeb 001 436 930 369 233
A. Vykonova spotieba 003 124 314 112 794
A.2. Spotreba materidlu a energie 005 64 027 59 046
A.3. Sluzby 006 60 287 53 748
D. Osobni néklady 009 34 891 31778
D.1. Mzdové naklady 010 25 599 23519
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 9 292 8 259
D.2.1. Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi 012 8814 7 861
D.2.1. |Ostatni ndklady 013 478 398
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 205 379 186 705
E.1. Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku 015 206 623 186 705
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 220 916 192 705
E.1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 017 -14 293 -6 000
E.3. Upravy hodnot pohledavek 019 -1 244 o|
E.4. Odpisy zaporného konsolidaéniho rozdilu 4712 10 181
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 2 834 504
1.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 0 83
1.3. Jiné provozni vynosy 023 2834 421
F. Ostatni provozni naklady 024 9 801 5 453
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 775 573
F.5. Jiné provozni naklady 029 9 026 4 880
# Provozni vysledek hospodareni 030 70 091 43 188
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 765 846 0
V.1. Vynosy z podill - ovlddana nebo ovladajici osoba 032 765 846 0
G. Nakiady vynaloZené na prodané podily 034 687 676 0
VI. Vifnosové uroky a podobné vynosy 039 11 411 1952
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 040 11 411 1952
J. Nakladové uroky uroky a podobné naklady 043 142 196 118 011
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 044 90 34
J.2. Ostatni nakladové lroky a podobné naklady 045 142 106 117 977
VI Ostatni finanéni vynosy 046 74 338 54 852
K. Ostatni financni naklady 047 104 922 53 813
- Finanéni vysledek hospodareni 048 -83 199 =115 020
¥+ Vysledek hospodareni pfed zdanénim 049 -13 108 -71 832
L. Daii z pfijm0 050 -17 953 -25 722
L.1. - splatna 051 8947 0
L.2. - odloZena 052 -26 900 -25 722
rin Vysledek hospodareni po zdanéni 053 4 845 -46 110
= Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 055 4 845 -46 110

Vysledek hospodaieni za i¢etnf obdobi pfipadajici na akcionaie 13 867 -47 907

Mensinovy podil na vysledku hospodareni za Géetni obdobi -9 022 1797
u Cisty obrat za Giéetni obdobi 056 1296 071 436 722

V Praze dne 21.9.2018

Radim Passer

pfedseda

pfedstavenstva

PASSERINVEST GROUP, a.s.



Konsolidovany prehled o penéznich tocich (Cash-Flow) - v tis. K¢
za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 (minulé obdobi 1.1.2017 do 30.6.2017)
N&zev matefské spoleénosti: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963

. . o . 1.1.2018 - 1.1.2017 -
Oznat. Vykaz o penéznich tocich (Cash-Flow) 30.6.2018 20.6.2017
[P Stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl na zagatku Uetniho obdolf 2 394 136 778 034
B PenéZni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni éinnosti)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pied zdanénim 4 845 -46 110
A1 Upravy o nepené&Zni operace 346 942 307 806
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv
A1, UmF::i‘gvénfyopravné éo)loigjk nabytému majetku_(zl‘-)l _ ’ 206623 186 704
A.1.3. |Zisk (ztrata z prodeje stalych aktiv (-/+) 0 -83
VyGétované nakladové roky (s vyjimkou Grokl zahrnovanych do ocenéni
A15. | Jouhodobého majetku) (+),</(y11|6)te)van_é VYNoSOve troky (_))' 130785 116 059
A.1.6. |Pripadné Upravy a ostatni nepenézni operace 9 534 5125
Ax Cist_y'penéini tok z provozni ginnosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho 351 787 261 696
kapitalu (Z+ A.1.)
A.2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 204 988 -141 632
Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich Gétd asového
A21. |rozlisenia dor?adn\'fch ucth zktivnich - : - 28371 45 400
Zména stavu IfrétkodobYCh zéva'zkﬁf Proquni éinnosti (+/-), pasivnich U&tl 176 617 96 232
A.22. |Zasového rozlideni a dlouhodobych Gétd pasivnich
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti pfed zdanénim (A* + A.2.) 556 775 120 064
3 Vyplacené uroky s vyjimkou uroku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 132 154 118 011
A3, majektu (-)
A4, Ptijaté aroky (s vyjimkou invest. spol. a fondi (+) 0 0
A5.  |Zaplacena dafi z pfijmil za béZnou &innost a za domérky dané za min. o. (-) -8 947 -1 500
A.7. Piijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
AV Cisty pené2ni tok z provozni &innosti 415 674 553
Penézni toky z investiéni ¢innosti
B.1.  |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv - = 1828 154 -664 233
B.2.  |Pfijmy z prodeje stalych aktiv ) 83
B.3. Puljcky a avéry spfiznénym osobam 284716 -513 467
B*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -1 543 438 -1177 617
Penézni toky z finanénich &innosti
Dopady zmen diouhodobych zavazku, popf. takovych kratkodobych zavazkil,
které spadaji do oblasti finan¢ni ¢innosti (napf’. nékteré provozni Gvéry na 722 625 2185 454
C1. penéZni prostiedky a na penéZni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostredky a na pené&zni ekvivalen 0 0
Zvyseni pen. prostf. a pen. ekvivalentu z titulu zvys. zékladniho kapitélu,
C.2.1. |emisniho aZia, ev. rezervnich fondl véetné sloZzenych zéloh na toto zvy$eni 0 0
(+)
cr* Cisty penéZni tok vztahujici se k finangni &innosti (C.1. + C.2.) 722 625 2 185 454
E. Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéZnich prostiedkl (A***+B***+C***) -405 139 1 008 390
R. Stav penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentt na konci obdobi (P+F) 1988 997 1786 424
V Praze dne 21.9.2018

pfedseda predstavenstva
PASSERINVEST GROQUP, a.s.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. (mateisky podnik)
IC: 261 18 963
Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

Piiloha ke konsolidované Gcetni zavérce k 30.6.2018



PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Priloha ke konsolidované U&etni zavérce skupiny k 30.6.2018
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Priloha ke konsolidované uéetni zavérce skupiny k 30.6.2018

1.

VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,spole¢nost’ nebo ,mateiska spoletnost”)
je akciova spole¢nost, ktera byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese:
Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikadni &islo 261 18 963. Spole&nost
poskytuje sluzby project managementu, property managementu, asset managementu,
zprostfedkovani prodeje a pronajmu nemovitosti a financovani projektovych spole¢nosti Spoletnost
vykonava rozhoduijici vliv a je ovladajici osobou konsolidaéniho celku, ktery tvofi nasledujici oviadané
(dcefiné) obchodni korporace:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy
Filadelfie a Nova Brumlovka. Ob& budovy se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (dale jen ,BBC1").

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (IC: 041 72 108) se sidiem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy
ALPHA, BETA, DELTA a G. Uvedené budovy se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4 (dale jen
,BBC2").

PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC: 066 29 580) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace viastni 100% podil ve spole¢nosti BB C — VILA DOMY s.r.o. (déle
jen ,BBC3").

a) BB C - VILA DOMY s.r.o. (IC: 281 69 034) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni komplex
budov VILLAS, které se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4 (dale jen ,VILLAS").

PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446) se sidlem Zeletavsk& 1525/1, 140 00 Praha 4,
Ceska republika. Tato obchodni korporace byla zfizena za uéelem financovani skupiny (déle jen
.FINY).

BB C - Building A, s.r.o. (IC: 251 47 072) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva prondjmem viastnich nemovitosti. Vlastni budovu A,
kterd se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (déle jen ,BBCA").

BB C - Building B, s.r.o. (IC: 251 33 900) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu B,
ktera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (dale jen ,BBCB").

BB C — Building D, s.r.o. (IC: 264 57 059) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Viastni budovu D,
kiera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4 (dale jen ,BBCD").

PST - Project E, a.s. (IC: 281 97 003) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika.
Tato obchodni korporace viastni 100% podil ve spoletnosti New Karolina Office Development, a.s.,
ktera se nachazi v centru Ostravy (dale jen ,PSTE").

a) New Karolina Office Development, a.s. (IC: 279 59996) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00
Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni korporace se zabyva prongjmem vlastnich nemovitosti.
Vlastni budovu Nova Karolina Park, ktera se nachazi v centru Ostravy (dale jen ,NKOD").

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podilQ v obchodnich korporacich 4), 5), 6), 7), 8) a 9).

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 81,82% podil v obchodnich korporaci 2), z diivodu prodeje
minoritni ¢asti podilu k datu 9.8.2016.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. viastni 63,93% podil v obchodnich korporaci 3), z dlivodu prodeje
minoritni ¢asti podilu k datu 17.1.2018.

Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. vlastni 100% podil v obchodni korporaci 4 a).
Obchodni korporace PST — Project E, a.s. vlastni 100% podil v obchodni korporaci 9 a).
Konsolidujici jednotky k datu 30.6.2018, dle § 22a, odst.1) zakona o Ugetnictvi, spole¢né splnily kritéria

nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ucetni zavérky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou
konsolidagni skupinu, k datu 30.6.2018 sestavena.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu:

K 30. 6. 2018 byl akcionafem matefské spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vy$sim
nez 20 % pan Radim Passer (86,0 %).

VSechny obchodni korporace spadajici do tohoto konsolidaéniho celku se podiidily zakonu jako celku
postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Clenové statutarnich organi matefské spoleénosti k 30. 6. 2018:

Piedstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Organy mateiské spole¢nosti jsou predstavenstvo a dozoréi rada.

Zadna z obchodnich korporaci konsolidagniho celku nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Pfilozena konsolidovana G¢etni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zadkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro Gcetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve
znéni platném pro rok 2017 a 2018.

Konsolidaéni celek spinil kritéria pro konsolidaci poprvé za kalendaini rok 2015. Skupina sestavuje
konsolidované ucetni zavérky standardné ke konci kalendainiho roku. Dale skupina sestavuje pololetni
konsolidované ucetni zavérky k datu 30.6. za ucelem informa&ni povinnosti vi&i externim institucim
v souvislosti s vydanim emise dluhopisa splatnych v roce 2023.
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Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou ucetni zavérku byla pouZzita pfima konsolidace plnou metodou a je tedy zpracovana
zpUsobem pfimého zahrnuti v8ech spoleénosti vymezeného celku do agregovanych ugetnich vykazl rozvahy
a vykazu zisku a ztraty. Metoda pIné konsolidace zahrnuje polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty a¢etnich
zavérek konsolidovanych u&etnich jednotek v pIné vysi, po jejich pfipadném vylouéeni, pretfidéni a upravach
do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici ucetni jednotky.

Agregace poloZek vykazu zisku a ztraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v pribéhu téetniho obdobi, zahrnuje
pouze obraty po datu akvizice. To znamena, Ze v pfipadé akvizice VILLAS, ktera probéhla k datu 29.1.2018 a
akvizice spolecnosti PSTE a NKOD, ktera probé&hla k datu 12.3.2018, je pro Ugely konsalidace vysledek
hospodareni posuzovan jako predakviziéni a obraty jsou ve vykazu zisku a ztraty zahrnuty pouze za obdobi
od data akvizice.

-

Upravy

Upravami se rozumi zejména sladéni uéetnich metod v ramci konsolidaéniho celku v piipadech, kdy odlisné
metody by podstatnym zpUsobem ovlivnily pohled na ocenéni majetku a zavazk( v konsolidované u&etni
zavérce a na vykazany vysledek hospodareni, dale jsou upravovany individuaini G¢etni zavérky spoleénosti,
pokud se jejich uéetni obdobi odliSuje od Géetniho obdobi, za néz je konsolidace zpracovavana, a to o &astky
za obdobi presahujici stanovené Uicetni obdobi, pouze pokud se jedna o vyznamné ¢astky.

LiSi-li se vyznamné ocenéni aktiv a zavazkl v G¢etnictvi ovladanych a Fizenych osob od realné hodnoty,
provede se v souvislosti se stanovenim konsolidaéniho rozdilu Gprava ocenéni na reélné hodnoty aktiv a
zavazkid ke dni akvizice nebo ke dni zvy$eni ucasti na zakladnim kapitalu. Do konsolidované Gcetni zavérky
se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky ovladané a fizené osob v tomto upraveném ocenéni.

Vygéisleni konsolida¢niho rozdilu

Konsolidaéni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilli konsolidované Géetni jednotky a jejich ocenénim
podle podilové O¢asti konsolidujici jednotky na vysi viastniho kapitalu vyjadfeného reainou hodnotou, ktera
vyplyva ke dni akvizice nebo ke dni dal$iho zvyseni G¢asti (daldiho pofizeni cennych papirll). Za den akvizice
se povazuje datum, od néhoZ zadina Gc¢inné ovladajici a fidici osoba uplatfiovat pfislusny vliv nad
konsolidovanou ugetni jednotkou.

Ugetni predpisy pozaduiji odepisovat vznikly konsolidaéni rozdil rovnomérnym odpisem do 20 let. Zvolena
doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelna a nesmi porusovat princip v&rného a poctivého obrazu
pfedmétu ucetnictvi. Doba odpisu je stanovena vramci kazdé akvizice individuéing a zpravidla kopiruje
zbyvaijici dobu odepisovani nabyvanych nemovitosti, s pfihlédnutim k dal$im faktorlm napf. vlivu pfecenéni
na realné hodnoty a z toho vyplyvajicich naslednych zvySenych odpisl, ke stavu obsazenosti kupovanych
objektd, planovanych rekonstrukci a nasledné k dobé potiebné k dosazeni piné obsazenosti atd. Konsolidaéni
rozdil je vykazén v netto hodnoté, tj. snizeni o dosavadni odpisy.

Zaporny konsolidaéni rozdil vykazovany v konsolidované Uéetni zavérce ve vy§i 182 946 tis. K¢ byl vyéislen v
souvislosti s akvizici spoleénosti BBC — Building ALPHA, s.r.o. a BBC — Building BETA, s.r.o. (pravni
pfedchidci spole¢nosti BBC2) v roce 2015, BBC - Building A, s.r.o a BBC — Building B, s.r.o. v roce 2016.
Odpisy zaporného konsolidaéniho rozdilu v roce 2017 &ini 10 894 tis. K&.

Kladny konsolidaéni rozdil ve vysi 225 814 tis. K& byl vyéislen v souvislosti s akvizici spole¢nostiBBC —

Building G, a.s. (pravni piedchldce spoleénosti BBC2) a BBC — Building D, s.r.o. v roce 2017, spole¢nosti
NKOD a VILLAS v roce 2018. Odpisy kladného konsolida¢niho rozdilu &ini 6 183 tis. K¢.
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Zaporny konsolida&ni rozdil vyplyvajici z akvizice spole¢nosti BBC- Building DELTA, s.r.o. v roce 2015 ve vy$i
8.951 tis. K&. byl jednordzové odepsan ve prospéch vynosl vroce akvizice a to z dlivodu, Ze nebyly
identifikované poloZzky, které by systematické odpisy tohoto rozdilu korigovaly a tudiz byl po vzoru metody dle
IFRS vyhodnocen jako tzv. vyhodna koupé.

Vylouéeni vzajemnych vztaha

Jedna se o operace, které umozni, aby v konsolidované ucetni zavérce byly zachyceny pouze ty vztahy, které
byly osobami konsolidaéniho celku realizovany mimo konsolidaéni celek. Jde zejména o vylouéeni vzajemnych
vlastnickych vztah(i, vzajemnych obchodnich pohledévek a zavazkll, pljéek a souvisejicich Grokl, nakupl a
prodejd dlouhodobého majetku, pfijatych a vyplacenych dividend, poskytovani sluzeb a dal§ich operaci mezi
ucetnimi jednotkami konsolidagniho celku, které maji vyznamny vliv na vysledek hospodaieni konsolida¢niho
celku.

Vylouéeni vztahl je provadéno na zakladé podkladii o vzajemnych vztazich za sledované obdobi,
vyhotovenych konsolidujicimi jednotkami k rozvahovému dni.

3. UCETNIi METODY

Ucetni jednotky v ramci konsolidadniho celku pouzivaly pfi sestaveni Uéetnich zavérek nasledujici zplsoby
ocenovani, odpisovani a tucetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladl na
zékladé predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci
cenou do 60 tis. K¢ se Uctuje piimo do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii obchodni korporace
opravnou polozku z dlivodu doasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti poiizovaci ceny.
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V pfipadé nemovitosti zahrnuje ocenéni i pfecenéni na reélné hodnoty dle znaleckych posudku
vypracovanych pro G¢ely pfemén spoleénosti realizovanych pfed akvizici a pfecenéni na realnou hodnotu
k datu akvizice.

Hodnoty nemovitosti jsou pravidelné interné testovany na sniZeni hodnoty a v piipadé, Ze realna hodnota je

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i nez 40 tis. K¢ je odpisovan na vrub naklad po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je ugtovano
na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych obchodnich korporaci.

Jednotlivé obchodni korporace neeviduji dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatng ani zadny majetek
ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uiji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do nakladq.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby zZivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 156-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by do$lo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii obchodni korporace
opravnou polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, pripadné kratkodobé Glozky
financénich prostfedk( ve formé depozitnich smének.

Diouhodoby finandni majetek tvoli zejména majetkové UCasti a poskytnuté dlouhodobé puljéky. Obchodni
podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povaZuje za dodasné
sniZeni hodnoty a je zadaétovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné gty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad a propoéti.
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Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl v&etné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésictl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivathd pofizovaci cenou).
V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp.
zavazki.

Derivaty se &leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zaji$tovaci derivaty jsou sjednany za
Ocelem zajiSténi realné hodnoty nebo za G&elem zajist&ni penéznich tokl. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmé&ny penéznich tokd vyplyvajici ze zajistovacich
derivatll zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v realné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény pené&Znich
tokl plynoucich ze zajisténé polozky a obchodni korporace musi zdokumentovat a prokézat existenci
zajistovaciho vztahu a vysokou ucinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty preceiiuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatl uréenych k
obchodovani se uétuji do finanénich nakladil, resp. vynosli. Zmény realnych hodnot derivatli, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se Gétuji také do finanénich nakladl, resp. vynosl spolu s
pfisluSnou zménou reainé hodnoty zajist&ného aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivath, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se Gétuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdilll z pfecenéni majetku a zavazki.
Neefektivni &ast zajisténi se Uctuje piimo do finanénich nakladd, resp. vynosd.

f) Zajisténi nederivatem

Obchodni korporace, které jsou soucasti konsolida¢niho celku, vyjma spole¢nosti PST, FIN, VILLAS a PSTE,
jsou z titulu své ¢innosti vystavena ménovému riziku a urokovému riziku. Eviduji dlouhodobé bankovni Gvéry
denominované v cizi méné a Urocené promenlivou urokovou sazbou. V ramci celkové strategie v oblasti fizeni
urokového a ménového rizika, usiluji spoleénosti o zaji§téni proti variabilité penéznich tokl zplisobenych
zménami trznich pohyblivych trokovych sazeb a zménami kursi. Uvéry t&chto spolegnosti byly &eprany
v eurech za ucelem financovani vystavby nemovitosti. Od dokon&eni vystavby plynou obchodnim korporacim
pfijmy z titulu pronajmu, rovn&z v eurech. Obchodni korporace jsou tak pfirozené ekonomicky zajistény, nebot
inkaso najmu v cizi méné je pouZito na splatky uvéru. Aby nedochézelo ke vzniku &asového nesouladu mezi
okamzZikem uétovani kursovych rozdilli z uvéri a vynosil z cizoménovych pifjma v hospodarském vysledku,
obchodni korporace vyuZivaji moZnosti uplathovat zajistovaci Géetnictvi. Cizoménovy zavazek pouzivaji
dot&ené spolecnosti jako zajiStovaci nastroj pro zajistovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku v cizi
méné, kterym se obchodni korporace rozhodly zajistit proti ménovému riziku vzniklé nebo otekavané smiuvni
vztahy, jsou Gétovany na rozvahové Géty uctové skupiny 41 — zakladni kapital a kapitalové fondy. Na pFislusné
Uéty nakladd nebo vynosi se tyto kursové rozdily zGétuji v okamziku zalGétovani piisludnych smiuvnich vztahl
nebo v pfipadé, kdy oekavané smluvni vztahy nevzniknou.

g) Vlastni kapital

Zéakladni kapitél obchodnich korporaci v konsolidaénim celku se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim
rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni Uéetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zékladniho kapitalu.
Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou
byt tvofeny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — oviadajici osoba
Priloha ke konsolidované tcetni zavérce skupiny k 30.6.2018

h) Cizi zdroje

Obchodni korporace vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
pfipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pii dodrZzeni vécné a
¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dasledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé avéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uveért, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z tvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicii od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly polozky pené&zité povahy ocenény kurzem vyhlaenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se (¢tuji do finanénich vynost nebo
finan&nich nakladl b&zného roku.

j) Pouziti odhadu

Sestaveni Gcetnich zavérek jednotlivych obchodnich korporaci v konsolidaénim celku vyZaduje, aby vedeni
obchodnich korporaci pouzivalo odhady a predpokiady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a
zavazkd k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad(i za sledované obdobi. Vedeni stanovilo
tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z
podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadil odliSovat.

k) Uétovani vynost a nékladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i tasové souviseji.

l) Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijm{ se pocita za pomoci platné darové sazby z Géetniho zisku zvy§eného nebo snizeného
o trvale nebo dofasné danové neuznatelné naklady anezdarnované vynosy (napi. tvorba a zUétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZzek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (darfova zfrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pitijmi.

Odlozena dafiova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zékladu dané z prijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dari vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho Géetnictvi se U¢tuje ve prospéch/na vrub Gétu vlastniho
kapitalu.

V pfipadé, ze U€etni zavérka predchazi kone¢nému vypodtu dané z pifijima, vytvaii uéetni jednotka rezervu na
dan z piijma.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované léetni zavérce skupiny k 30.6.2018

m) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany
v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v konsolidovanych t&etnich vykazech.

n) Zmény zplsobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Z4dné zmény ani opravy minulych obdobi nebyly ve spole&nostech tvoticich konsolida&ni celek provedeny.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
|
3 Pocatedni o Pfirbstek do - . " Koneény
Polozka Zzistatek Prirdstky konsol.celku Vyrazeni Pievody zustatek

Software 1685| 1717 0 o] ol 3402

Ostatni dlouhodoby

nehmotny majetek 3887 211 0 0 0 4098

Nedokonéeny dlouhodoby

nehmotny majetek 595 499 0 0 -1 094 0

Celkem 06/2018 6167 2427 0 0 -1094 7 500

Celkem 2017 7533 1393 544 -181 -3122 | 6167

OPRAVKY

| .
. Pocateéni . Prirdstek do | Prodeje, N i [ Konecny | Opravné | Uéetni
Polozka z{istatek ‘ Odpisy konsol.celku | likvidace | Vyfazeni ‘ Prevody ziistatek | polozky = hodnota

Software -1 086 ‘ -833 0 0 | 0 0 -1 919 0 1483
Ostatni dlouhodoby ‘

nehmotny majetek -2 038 -211 0 | 0 0 l 0 -2 249 0 1849
Nedokonéeny dlouhodoby ' ‘

nehmotny majetek B ‘ 0 0 g | 0 _ 0 0 0 0
Celkem 06/2018 -3124 | -1 044 0 0 | 0 0 -4 168 0 3332
— —_ 4 — i —_— — - _|
Celkem 2017 -4 474 -908 | -544 0 68 2734 -3124 0 3043

a) Software - jedna se pfedevsim o SW uzivany zaméstnanci matefské firmy a dale o SW pouzivany
k ovladani prvkd v budovach.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Priloha ke konsolidované Gcetni zavérce skupiny k 30.6.2018

b) Jiny DNM — jedna se pfedev§im o architektonické studie vyuZitelnosti (zastavitelnosti) oblasti BB
Centra, které si pro dal$i rozvoj BB Centra objednala matefska firma. Déle jsou zde prostiedky
vynaloZené na tvorbu a rozvoj webovych stranek

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
PORIZOVACI CENA
| |
5 Pod&ateéni oo PrirGstek do N . Koneény
Polozka zustatek Prirastky konsol.celku Vyfazeni ‘ Pfevody ztistatek

. - | [

Pozemky 950 433 ‘ 0 56 272 0| 1 006 705

Stavby 12 813 085 | 2189 | 2593257 0 15 408 531

Hmotné movité véci a .

jelich soubory 249 645 | 1193 ‘ 71097 0 | 0 321935

Umélecka dila 433 0 | 0 0 ‘ 0 433

Paskytnuté zalohy na | | ‘

dlouhodoby hmotny 975 ‘ 17 012 0 -4 332 0 13655

majetek | ! y

Nedokonéeny diouhodoby :

hmotny majetek 155 488 ‘ 358 820 ‘ 3529 2 928 -1193 513 716

Celkem 06/2018 ‘ 14170059 | 379214 | 2724155 | -7 260 -1193 17 264 975
r Celkem 2017 | 14 001 568 | 285310 871302| -14346 -973775 14 170 059

OPRAVKY

,_ R ‘ Pocatecni ‘ ) . | Pfirdstek do | Prodeje " M o Konetny | Opravné Ugetni
. zlstatek Odpisy konsol.celku | likvidace Vyfazeni | Prevody | zistatek | polozky | hodnota

Pozemky 0 0 0 0 0 0| 0 0 1006705

Stavby -1410 076 | -209 682 -410 260 0 0 0 -2030018/| -52186 13326 327

Hmotné movité véci ‘ ' '

a jsjich soubory ‘ -114 998 ‘ -11 234 -55 023 0 0 0 -181 255 0 ‘ 140 680

Uméleckadila | 0| 0 0 0| 0 0| 0 0| 433
| Poskytnuté zalohy [ ‘ B '

na dlouhodoby 0 0 0 0 0 0l 0 -650 13 005
_hmotny majetek | |

Nedokonéeny ‘ |

diouhodoby hmotny | 0 0 0 0 0 ‘ 0 0 0 ‘ 513716
majetek | | I | , | E—
Celkem 06/2018 | -1525074 ‘ -220 916 -465 283 0| 0| 0 -2211273 I -52 836 ‘ 15 000 866
Celkem 2017 1884088 -393 429 -133 553 1294 | 7172 877 530 | -1525 074 | -650 | 12 644 335

V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny netto ceny jednotlivych budov a k nim nalezejicich pozemka,
které jsou ve vlastnictvi jednotlivych firem spadajicich do konsolida¢niho celku (viz. odstavec 1). Nemovitosti
jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank (viz. odstavec 13)
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PASSERINVEST GROUP, a.s. - ovladajici osoba
Priloha ke konsolidované Gcetni zavérce skupiny k 30.6.2018

V poloZzce Samostatné movité véci je zachyceno jednak vnitini vybaveni budov charakteru movitych véci a
rovné&z vybaveni kancelari materské firmy.

Pro ovéfeni hodnot nemovitého majetku nechala spole¢nost v obdobi 11/2017 ocenit tento majetek
nezdvislym znalcem. V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny hodnoty dle znaleckych posudku.

Piehled trznich cen nemovitosti dle znaleckého posudku

Spoletnost Budova (:;:':Le:) Kurz (F:?ss-ucdzekl;
BBC2 ALPHA 39100| 26,02| 1017382
BBC2 BETA 57700| 26,02 1501354
BBC2 DELTA 146400 | 26,02 3809328
BBC2 G 20400| 26,02 530 808
BBCA ALPHA 51600| 26,02| 1342632
BBCB B 24600 26,02 640 092
BBCD DELTA 7600| 26,02 197 752
BBC1 Filadelfie 162 900 | 26,02| 4238658
BBC1 Brumlovka 22000| 26,02 572 440
NKOD New Karolina 69600| 26,02 1810992
VILLAS VILLAS 14900| 26,02 387 698
Celkem 616 800 X 16 049 136

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

— — i T
| Zména stavu .
‘ . Koneé&ny
B Podatedni - g Kone¢ny | v o
Polozka zistatek Prirastky Ubytky zlstatek konsolidaénim ZUSt?te.k ﬁo
| celku zménac|
Podﬂ);-oWédané neb_o N [ I_ N NN
P 4422 016 1377 239 -1 675 042 4124 213 -4109 128 15 085
| _ovl_adajlcn og;ba 1 | | ; .
| Zapuijcky a avéry - ovladana i ‘ i
nebo ovisdalicl osoba . 3258 150 1207 541 788 000 | 3677 691 ! 2 413 191 1264 500
Celkem 06/2018 : 7 680 166 2584 780 -2 463 042 | 7 801 904 -6 522 319 1279 585
r Celkem 2017 5 686 840 4571279 -2 577 953 7 680 166 6192011 1488155

V obdobi 01/2018 byl pofizen 100% podil ve spoleénosti BB C — VILA DOMY, s.r.o.

V obdobi 03/2018 realizovan interni prodej spoleénosti PST — Project E, a.s. (prodavajici: akcionafi — fyzické
osoby, kupujici PASSERINVEST BBC 3, s.r.0.).

Vlastnictvi uvedenych podill vylou¢eno v ramci konsolidace.
Nejvyznamnéjsi abytky dlouhodobého finanéniho majetku:

PST - Project E, a.s. — nové vstupuje do konsolidace, vylougeni podilu (920 tis. K&).
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Priloha ke konsolidované ¢etni zavérce skupiny k 30.6.2018

Piehled podild, které drZi matefskd spole€nost v niZe uvedenych obchodnich korporacich véetn&
pfiplatku do Ostatnich kapitdlovych fondt k rozvahovému dni. Udaje uvedeny v tis. K&.

vige | VB | ypg | Vise
Obchodni korporace Sidlo podilu poc;ilu podilu p:(iilu
06/2018 | lonig| 207 | 00,
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 3180 11 3180 11
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 690 1 690 1
Rezidencni park Baarova, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 400 1 400 1
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. | Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
Roztyly Garden — Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
Roztyly Garden - Sunflower House,
a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
Roztyly Garden - Rose House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
BBC Investments, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 190 1 190 1
North Star Centre — Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
Karolina Development, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 45 1 45 1
North Star Centre — Maple House, a.s. | Praha 4, Zeletavskd 1525/1 20 1 20 1
PST - Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
PST - Project C, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
PST — Project D, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
PST - Project E, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 0 1 920 1
BB C — SERVICES, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 760 1 760 1
BB C — Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 9590 1 9590 1
BB C—Nové E, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 30 1 30 1
Celkem 15 085 16 005

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci BBC1, BBC2, BBC3 (vlastnik
spole¢nosti VILLAS), BBCA, BBCB a BBCD komeréni nemovitosti v oblasti administrativniho parku BB Centra
v Praze 4 - Michli. Dale viastni prostrednictvi spoleénosti PSTE administrativni budovu New Karolina Park
v centru Ostravy.

Spolecnost vykazuje vySe uvedené podily jako podily vovladanych a fizenych osobach, v souladu
s ustanovenimi Zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich (§75), vzhledem k tomu, Ze spole¢nost jedna
vzdy ve shodé& s ostatnimi akcionafi a sou€asné je ovladana stejnou ovladajici osobou. Spole¢nost eviduje
podily v nabyvaci cené. V ramci konsolidace jsou podily vylouceny.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Priloha ke konsolidovaneé uc¢etni zavérce skupiny k 30.6.2018

K nasledujicim podilim je zfizeno zastavnl( pravo:
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska &p. 1525/¢.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242 na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
podilu ze dne 21. 4. 2015, zfizen zékaz zatiZzeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu jako vécné
pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska
&p. 1525/8.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, a to a2 do zaniku z&stavniho prava, nejpozdaji véak do 21. 4.
2029. Datum vzniku zastavniho prava: 16. kvétna 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spole&nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO: 45244782 (ddle jen Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 04172108 (dale jen Spole&nost), ze dne
23.11.2017 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a PASSERINVEST GROUP, as.,
se sidlem Praha 4, Zeletavska 1525/1, Michle, PSC 140 00, ICO: 26118963 (déle jen Zastavce), jako
zastavcem (dale jen Zastavni smlouva), za Gcelem zajisténi vedkerych existujicich a budoucich penézitych
diuhli Povinnych (jak jsou definovani v Zastavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim stranam
(anglicky Finance Parties, jak jsou definovany ve Smlouvé o Uvéru) na zékladé Smiouvy o Gvéru ze dne 23.
11. 2017 uzaviené mezi, mimo jiné, Zastaveem a Spole¢nosti jako dluzniky a Zastavnim véfitelem jako
plGvodnim véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zaji§téni (dale jen Smiouva o Gvéru), a/nebo
jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli daldich Finanénich dokument (jak jsou definovany v
Zastavni smlouvé), at' jiz sougasnych & podmin&nych, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdgji viak
do 23. 11. 2037. K podilu byl na zaklad& zastavni smlouvy ze dne 23.11.2017 zfizen zakaz zatiZzeni a
zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele, a to aZ do
zaniku zastavniho prava, nejpozdéji vak do 23.11.2037. Datum vzniku zastavniho prava: 28. listopadu 2017

BB C — Building A, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zajisténi v&asného,
Upiného a fadného uspokojeni zajisténych dluhl v souladu se zastavni smiouvou k podilu uzavienou dne 16.
prosince 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dal§iho zastavniho prava ani jiného zatiZzeni k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez piedchoziho
pisemneého souhlasu spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zakazy umoznit vznik
dal$iho zastavniho prava k podilu a pfevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vé&cna prava ve prospéch
spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 16. prosince 2028 v souladu se
zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016.

Datum vzniku zastavniho prava: 21. prosince 2016

BB C - Building B, s.r.o.

Podil zastaven ve prosp&ch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zajisténi véasného,
Uplného a fadného uspokojeni zajisténych diuhl v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 16.
prosince 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dal$iho zastavniho prava ani jiného zatizeni k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez predchoziho
pisemného souhlasu spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zakazy umoznit vznik
dalSiho zastavniho prava k podilu a pfevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch
spole€nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 16. prosince 2028 v souladu se
zastavni smiouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016.
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BB C - Building D, s.r.o.

Podil zastaven ve prospé&ch spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC.: 452 44 782, k zajisténi véasného, tplného a Fadného uspokojeni zajisténi dluh(l v souladu
se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne 8. bfezna 2017. Spolecnik nesmi umoznit vznik
dalsiho zastavniho prava ani jiného zatiZeni podilu bez souhlasu spoleénosti Ceska spofitelna, a.s. nesmi
podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spoleénosti Ceska spofritelna, a.s.. Zakazy umoznit vznik
dalsiho zastavniho prava k podilu na jinou osobu se zfizuji jako v&cna prava ve prospéch spolenosti Ceska
spofitelna, a.s. a trvaji aZ do 6. bifezna 2027 v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci ze dne 8.
3. 2017. Datum vzniku zastavniho prava: 17. bfezna 2017.

A. POSKYTNUTE ZAPUJCKY A UVERY MATERSKE SPOLECNOSTI (v tis. K&)

VéFitel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

DiuZnik 31.12.2017 30.6.2018 Subordinace

PST — Project E, a.s. 593 000 0 N
PST — Project A, a.s. 283 000 283 000 N
Office Park Roztyly, a.s. 184 000 184 000 N
BB C Bulding OMEGA, a.s. 73 000 64 400 N
Rezidence OLIVA, s.r.0. 0 19 100 N
North Star Centre — Birch House, a.s. 58 000 60 000 N
BB C - SERVICES, s.r.0. 35 000 35 000 N
RPBIL, as. 32 000 32 000 N
BBC — Investments, a.s. 30 000 30 000 A
PST - Project C, a.s. 25 000 25 000 N
D.H. spol. s r.o. 150 1 000 N
Celkem 1313 150 733 500

Vé&Fitel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dluznik 31.12.2017 30.6.2018 Subordinace
Office Park Roztyly, a.s. 114 000 124 000 N
PST — Project D, a.s. 45 000 47 000 N
Roztyly Garden - Rose House, a.s. 0 270 000 N
BB C - SERVICES, s.1.0. 0 65 000 N
BBC - Building H. s.r.o. 0 25 000 N
Celkem 159 000 531 000
|l Konsolidovana skupina celkem 1472 150 l 1 264 500

Zapuijcky a uvéry juniorni povahy, tj. pohiedavky z téchto pujcek jsou podiizeny pohledavkam jiného véfitele
(financujici banky) jsou Groeny sazbou 7,5% p.a., ktera reflektuje vyssi riziko nesplaceni. Zaphjcky a uvéry
do obchodnich korporaci seniorni povahy (pohledavky z téchto pljéek nejsou podiizeny pohledavkam jinych
vé&fitel(l) jsou aroeny sazbou 0,1% p.a. Splatnost zapujéek a avérd je 31. 12. 2026 s moznosti pfed¢asnych
splatek bez omezeni.

Ve vztazich, kde je véfitelem spolecnost PASSERINVEST FINANCE je splatnost k 31.3.2023 v souvislosti se
splatkou emise dluhopist. Tyto zapujcky jsou Uroéeny sazbou 5,88 % p.a.
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5. POHLEDAVKY
Kratkodobé pohledavky

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 257 606 tis. K& (minuié obdobi 305 259
tis. K&) v nasledujicim ¢élenéni:

Pohledavky z obchodnich vztahid ve vysi 83 466 tis. K& (minulé obdobi 66 083 tis. K&) — pohledavky z fakturace
najemného a souvisejicich sluZeb, skupina neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti del$i, nez 120 dn.

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 1 459 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky z
aroki z vnitroskupinovych pujéek ke spole¢nostem mimo konsolidaéni celek

Stat — danové pohledavky ve vysi 10 667 tis. K& (minulé obdobi 5 194 tis. K&) — pohledavky ze zaloh na DPPO
a nadmérnych odpoéti DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 10 529 tis. K¢ (minulé obdobi 11 375 tis. K&) — zaplacené provozni
zalohy na energie a sluzby

Dohadné Géty aktivni ve vys8i 122 552 tis. K& (minulé obdobi 180 022 tis. K&) — budouci pohledavka za najemci
budovy v ramci odhadu vyuétovani sluzeb spojenych s ndjmem za sledované obdobi.

Jiné pohledavky ve vys$i 28 933 tis. K& (minulé obdobi 42 585 tis. K&) — pohledavky z pfecenéni derivat(l

6. OPRAVNE POLOZKY

Témeér veskeré pohledavky spole€nosti v konsolidagnim celku jsou ve |hité splatnosti &i kratce po splatnosti.
Opravné polozky predstavuji nevyznamnou polozku a k rozvahovému dni &ini 7 tis. K&.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finan€niho majetku konsolidaéni celek eviduje stavy na bankovnich Gétech jednotlivych
spoleénosti a dale pokladni hotovost. Hodnota kratkodobého majetku &ini k rozvahovému dni 1 988 997 tis.

K& (minulé obdobi 2 394 136 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi konsolidagni skupiny v sob& zahrnuji pfedev§im ¢asové rozlisené dodavky sluzeb a
jsou ucétovany do nakladt obdobi, do kterého vécné a tasové pfislusi. Jedna se o Easové rozli$eni provize za
zprostiedkovani pronajmu nemovitosti a ¢asové rozliseni pronajmu reklamnich ploch. Vyznamny narist
predstavuje &asové rozlideni nakladi emise dluhopist. Hodnota k rozvahovému dni &ini 115 842 tis. K&
(minuié obdobi 111.989 tis. K¢&).

Prijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Sasové piislusi. Na tétech
Prijm0 pristich obdobi je zachyceno predevsim ¢asové rozligeni trzeb z dlouhodobych najemnich smiuv dle
smérnice Narodni uéetni rady 1-17 v jednotlivych budovach (resp. v jednotlivych obchodnich korporacich
vlastnicich budovy. Hodnota k rozvahovému dni €ini 491 275 tis. KE (minulé obdobi 475 746 tis. K&).
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu konsolidované skupiny (v tis. K&):

Zistatek Zustatek Zistatek
k 31.12.2016 k 31.12. 2017 k 30. 6. 2018

Zakladni kapital 4.000.000 4.000.000 4.000.000
Ostatni kapitalové fondy 285.531 588.701 362.244
Ocefiovaci rozdily

z pfecenéni majetku a

zéavazkul -103.509 219.121 81.265
Rezervni fond 5.394 0 0
Vysledek hospodareni

minulych let 25.742 128.251 -52.726
Vysledek hospodareni

bé&zného ucetniho

obdobi 400.286 -211.466 13.867
Vlastni kapital 4.613.444 4,724,607 4.404.650
Mensinovy podil 222276 245.195 1.130.352
Vlastni kapital celkem 4.835.720 4.969.802 5.535.002

Zakladni kapital matefské spole€nosti se sklada ze 8.000 kmenovych akcii na jméno piné upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 500.000 K¢ / kus.

Akcionari rozhodli na vainé hromadé&, konané dne 13.12.2015, o navy$eni zakladniho kapitalu Gpisem dal$ich
5400 ks akcii s nominalni hodnotou 500.000 Ké&/kus o 2.700.000 tis. K& na celkovou hodnotu 3.500.000 tis.
K¢E. tato skute€nost byla zapsana do OR dne 21.1.2016. Vzhledem k datu zapisu navy$eni ZK do OR k datu
21.1.2016 je v rozvaze k 31.12.2015 uvadéno navyseni v fadce A.l.3. — Zmény zakladniho kapitalu. Navyseni
zakladniho kapitalu probé&hlo kapitalizaci plijcek, které akcionafi poskytli Spole¢nosti v souvislosti s akvizicemi
budov BBC Filadelfie, BBC Brumlovka a BBC Delta prostiednictvim dcefinych obchodni korporaci
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. a PASSERINVEST BBC 2 s.r.o. Diivodem pro vyznamné kapitalové posileni
byla stabilizace zdroji Spole¢nosti v obdobi akviziéni expanze a zvy$eni komfortu externich dluhovych
investord.

Vaind hromada matefské spole¢nosti pfijala dne 13.4.2016 rozhodnuti o zvy$eni zakladniho kapitalu o
500.000 tis. K¢, {j. z ¢astky 3.500.000 tis. K¢ na ¢astku 4.000.000 tis. K&.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl zahrnuji k datu Ucetni zavérky nerealizované kursové rozdily a
souvisegjici odlozenou dan vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho Ucetnictvi zajisténi nederivatem ve vysi
81.265 tis. K& (minulé obdobi 219.121 tis. Kg&).

Mensinovy viastni kapitél pfedstavuje podil 18,18 % na spole¢nosti BBC1 a podil 36,07 % na spole¢nosti
BBC2. Tyto podily byly odkoupeny externim investorem v roce 2016 respektive v roce 2018.

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly Zadnou spole¢nosti konsolidaéniho celku vyplaceny fadné
dividendy.
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10. REZERVY

Zmény na Uétech rezerv (v tis. K&):

Zustatek Zustatek Ziistatek

Rezervy | 31122016 k31.12.2017  k 30. 6. 2018
Zakonné 0 0 0
Ostatni 1.870 5.257 5.258

Konsolidaéni skupina eviduje k rozvahovému dni na svych Uétech rezervy na vratky DPH z dlouhodobého
maijetku. K rozvahovému dni &ini hodnota této polozky 5 258 tis. K& (minulé obdobi 5 527 tis. K&).

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky konsolidaéniho celku krozvahovému dni &ini 12.708.132 tis. K& (minulé obdobi
11.539.961 tis. KE) a maji nasledujici strukturu:

Ostatni dluhopisy ve vy$i 2 000 000 tis. K& — emise dluhopisl vydana spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE
v obdobi 03/2017, urok 5.25% p.a., splatnost v roce 2023.

Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31.3.2017. Dluhopisy jsou Uroeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi
5,25% roéneé a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisi byl schvélen rozhodnutim CNB &,
2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni moci dne
11. bfezna 2017. Centralni depozitar cennych papirl, a.s., pfidélil Diuhopisim ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirti Praha.
Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Ob&anského
zakoniku zavazal uspokojit vedkeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit Girokové
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidajici
150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych diuhopisu.

Kovenanty

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem nékolika kovenantl. Dle prospektu dluhopisll jsou ukazatele kovenantl
pocitany vzdy k datu fadné a pololetni konsolidované Gcetni zavérky Ruditele. Spoleénost pini k datu
30.6.2018 a 31.12. 2017 vSechny ukazatele kovenant(.

Zavazky k uvérovym institucim ve vysi 8 765 071 tis. K& (minulé obdobi 8 081 048 tis. K&) — nesplacend vyse
bankovnich tvérd splatna nad jeden rok od rozvahového dne. Ve sledovaném obdobi doslo k navyseni této
polozky o 684 023 tis. K€ vlivem rozsifeni konsolida¢niho celku o spole¢nosti NKOD.

Dlouhodobé piijaté zalohy ve vysi 182 078 tis. K& (minulé obdobi 114 790 tis. K&) — hodnota jistin na najemné
a souvisejici sluZby sloZzena najemci jednotlivych budov.
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ZavazKy z obchodnich vztahl ve vy$i 0 tis. K& (minulé obdobi 3 916 tis. K&) — hodnota pozastavek ze
stavebnich praci splatna nad jeden rok od rozvahového dne.

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 357 516 tis. K& (minulé obdobi 91 780 tis. K&) — zapljcky
od akcionarl s rozhodujicim podilem na konsolidaénim celku. Ve sledovaném obdobi dosio k navyseni o
265 736 tis. K¢.

OdloZeny danovy zavazek ve vysi 1 374 975 tis. K& (minulé obdobi 1 239 599 tis. K¢&) — odloZeny darovy
zavazek plynouci zejména z rozdilu zlstatkovych Géetnich a daitovych cen majetku, uplatitelnych dafovych
ztrat a zajisténi nederivatem.

Zavazky ke spole¢nikim ve vysi 27 808 tis. K& (minulé obdobi 8 828 tis. K& ~ zapljcky od akcionafil
s nepodstatnym podilem na konsolida¢nim celku.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky konsolidaéniho celku k rozvahovému dni ¢ini 771 544 tis. K& (minulé obdobi 655 674 tis.
K€&) a maji nasledujici strukturu:

Zéavazky k uvé&rovym institucim ve vysi 283 156 tis. K& (minulé obdobi 251 365 tis. K&) — nesplacena vyse
bankovnich tveérh splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vySi 234 484 tis. K& (minulé obdobi 266 842 tis. KE&) — zalohy zaplacené najemci
na energie a sluzby spojené s najmem. Vylétovani zaloh probiha v priib&hu prvniho pololeti béZného roku za
pfedchozi kalendarni rok.

Zéavazky z obchodnich vztahl ve vysi 131 782 tis. K& (minulé obdobi 59 463 tis. K&) — bézné zavazky za
energie a sluzby, navySeni za sledované obdobi predstavuji zavazky za stavebni prace v souvislosti
s rekonstrukcemi nemovitosti.

Zavazky k zaméstnanctm ve vysi 2 678 tis. KE (minulé obdobi 2 594 tis. K&) — zavazky plynouci z pracovné-
pravnich vztahl k zaméstnancti matefské spolecnosti.

Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi ve vysi 1 730 tis. KE (minulé obdobi 1 392 tis. K¢)
— zavazky plynouci z pracovné pravnich vztahl ke statnim institucim.

Stat — dafiové zavazky a dotace ve vysi 26 602 tis. K& (minulé obdobi 21 012 tis. K&) — zejména dariova
povinnost k DPH a zavazky plynouci z dané z pfijmil ze zavislé ¢innosti.

Dohadné uéty pasivni ve vysi 24 364 tis. K& (minulé obdobi 19 560 tis. K&) — zejména spotiebované, ale
k rozvahovému dni nevyfakiurované dodavky energii a sluzeb.

Jiné zavazky ve vysi 66 621 tis. KE (minulé obdobi 33 446 tis. K&) — zavazky z pfecenéni derivatl, ve
sledovaném obdobi nastala vyznamna zména v precenéni, ¢imz do$lo k vyznamnému naristl téchto
zavazki.

Skupina neeviduje k datu G&etni zavérky podminéné zavazky.
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13. BANKOVNI UVERY

Prehledy pfijatych uvéril jednotlivymi obchodnimi korporacemi ve skupiné.

K 30.6.2018
Castka v EUR | ¢astkav CZK | Splatky do Splatka od splatky v
Spolecnost Véritel k 30.6.2018 | k30.6.2018 | 30.6.2019 (v | 07/2019 do | nasledujicich
(vtis. EUR) | (v tis. K&) tis. K&) 06/2023 obdobich
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. UniCredit 108 480 2 822 649 106 162 2 716 487 0
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Ceska spofitelna 172 112 4 478 367 150 265 737 468 3 590 634
BB C —Building A, s.r.o UniCredit 27 919 726 463 0 601 062 125 401
BB C — Building B, s.r.o. UniCredit 12 316 320 462 0 320 462 0
BB C — Building D, s.r.o. Ceska spofitelna 4700 122 294 3 669 118 625 0
New Karolina Office Devolopment
a.s. Raiffeisenbank 22 213 577 992 _ 23 060 103 455 451 477
CELKEM 347 740 9 048 227 283 156 4 597 559 4 167 512
K 31.12.2017
Castka vEUR | Castkav CZK | Splatkydo | Splatkaodr. | splatky v
Spole¢nost Véritel k31.12.2017 | k31.12.2017 | 31.12.2018 2019 dor. | nésledujicich
{v tis. EUR) {wv tis. KE) (v tis. K¢) 2022 obdobich
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. UniCredit 110 460 2 821 148 102 671 2718 477 0
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Cesk4 spofitelna 175 000 4 469 500 147 494 737 468 3 584 538
BB C — Building A, s.r.o UniCredit 23774 607 177 0 607 177 0
BB C —Building B, s.r.o. UniCredit 12 316 314 550 0 314 550 0
BB C —Building D, s.r.o. Ceska spofitelna 4 700 120 038 1200 118 838 0
CELKEM 326 250 8 332 413 251 365 4 496 510 3 584 538

Bankovni uvéru jsou zajistény obvyklymi instrumenty (zastavy nemovitosti a
pohledavky, bankovni uéty), vinkulace pojistného plnéni, zastava obchodnich podilil, podiizeni uvérl apod.)

14. OSTATNI PASIVA

pohledavek (obchodni

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim ¢asové rozliseni plateb a nékladi do obdobi, do kterého vécné
a ¢asové pfislusi. K rozvahovému dni eviduje konsolidaéni celek na t&chto uctech zlstatky ve vysi 95 855 tis.
K& (minulé obdobi 39.903 tis. K&). Jedna se o ¢asové rozliseni nezaplacenych Urok(i z Gvéru a asové rozli§eni
nevyfakturovanych sluzeb spojenych najmem (elektfina, teplo atd.)

Vynosy pfistich obdobl jsou GEtovany do vynost obdobi, do kterého vécné a &asové piislusi a zahrnuji
pfedevsim Casové rozli$ené pfijmy z odmény za ruéeni za Uveér, Easové rozliené pfijmy z najemného. Celkovy

stav k rozvahovému dni ¢ini 64 578 tis. K& (minulé obdobi 59 783 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Spole¢nosti, které jsou souéasti konsolidaéniho celku, eviduji k rozvahovému dni uplatnitelnou dafovou ztratu

ve vy$i 291 577 tis. K¢.
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OdloZena dari
Konsolida¢ni celek vykazuje k rozvahovému dni odloZeny dafiovy zavazek ve vysi 1 374 975 tis. K& (minulé

obdobi 1.239 599 tis. K&), ktery plyne piedevaim z rozdill icetnich a dafiovych zlstatkovych cen nemovitosti
a dal$iho dlouhodobého majetku. Za sledované obdobi doslo ke zvy$eni této poloZky o 135 376 tis. KE.

Rozpis odlozené dané

2017 06/2018
Polozky odloZzené dané Odlozena Odlozeny | Odlozena  Odlozeny
dariova dafiovy dariova darfiovy
pohledavka  zavazek | pohleddvka  zavazek

Rozdil mezi Géetni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 1236860 0 1406019
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohledavkém 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 123 0 123 0
Rezervy 970 0 970 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 51815 0 25 449
Darova ztrata z minulych let 47 983 0 55 400 0
Celkem 49076 1288 675 56 493 1431468
Netto B 1 239 599 1374 975

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nosti konsolidaéniho celku nemély k rozvahovému dni Zadny majetek nevykdzany v rozvaze.
Spoleénost méla k rozvahovému dni nasledujici zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o
platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujici projekty obchodnich korporaci bud v ramci
konsolidaéniho celku PASSERINVEST GROUP nebo obchodni korporace se shodnou akcionaiskou
strukturou jako ma PASSERINVEST GROUP, a.s. a dale pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBNI GARANCE

1) PASSERINVEST GROUP a.s. x New Karolina Office Development a.s.

.Project Support Agreement‘ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,sponzor PSG"), PST - Project E, a.s.
(,sponzor PST*), New Karolina Office Development, a.s. (,dluznik) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka“) ze dne
24.5.2012 - zajisténi avéru ve vysi 715.900 tis. K& poskytnutého bankou dluZnikovi ve formé zavazku
sponzora PSG uhradit pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy Nova Karolina Park. Zaruka je aZ do vyse
116.800 tis. K&.

2) RADIM PASSER x BB C — Building A, s.r.o, BB C — Building B, s.r.0. x UniCredit Bank Czech Repuplic
a.s.

uDohoda o poskytnuti zajisténi“ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C ~ Building A, s.r.o., BB C —
Building B, s.r.o. (,dluznik") a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (,banka“) ze dne 16. 12. 2017 - zaji$téni
bankovniho tvéru. Zaruka do vyse 65.000 tis. EUR.
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wDohoda o poskytnuti zajiSténi“ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C — Building A, s.r.o., BB C -
Building B, s.r.o. (,dluznik*) a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (,banka“) ze dne 16. 12. 2017 — zajisténi
bankovniho uvéru. Zaruka do vy$e 26.316 tis. EUR.

zDohoda o poskytnuti zajiSténi mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C — Building A, s.r.o., BB C -
Building B, s.r.o. (,dluznik*) a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (,banka“) ze dne 16. 12. 2017 — zajiténi
bankovniho Gvéru. Zaruka do vyse 28.576 tis. EUR.

Jedna se o rugeni za Uvéry spole¢nosti BBC — Building A, s.r.o. a BBC — Building B, s.r.0. ze strany hlavniho
akcionare materské spole¢nosti pana Radima Passera.

3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C —~ Building D, s.r.o. x Ceské spofiteina, a.s.

,DSCR Guarentee _Agreement‘ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. , BB C — Bulding D, s.r.o. a Ceskou
spoiitelnou, a.s. (,banka") ze dne 6.3.2017 — zajisténi bankovniho Gvéru, Zaruka do vyse 2.000 tis. EUR.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spole¢nosti.

4) PASSERINVEST GROUP a.s. x PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dcefina spoleénost PASSERINVEST FINANCE, a.s. vydala ve sledovaném obdobi emisi dluhopisti v celkové
hodnoté& 2 000 000 tis. K&. Diuhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31.3.2017. Diuhopisy jsou Groeny pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,25% roéné a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10
000 K¢.

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisi byl schvalen rozhodnutim CNB &j.

2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni moci dne
11. bfezna 2017. Centralni depozital cennych papird, a.s., pfidélil Dluhopisim ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirll Praha.
Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rugitel se podie ustanoveni § 2018 a nasl. Ob&anského
zakoniku zavazal uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s diuhopisy, zejména povinnosti splatit irokové
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopistl v souladu s Emisnimi podminkami do maximalni éastky odpovidajici
150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopisil.

B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

Spole€nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.0., na jejimz zakladé si
pronajima 3 automobily. Mésicni splatka ¢ini celkem 140 tis. K& bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.

Spoleénost mé uzavienu smiouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, s.r.o., na jejimz zakladg si
pronajima 6 automobill. Mésiéni splatka &ini celkem 151 tis. K& bez DPH.
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17. VYNOSY

Rozpis vynos(l skupiny z béZné &innosti (v tis. KE&):

06/2018 06/2017

Domaci Zahrani&ni Domaci Zahrani&ni
Trzby z prodeje siuzeb 436.930 0 369.233 0
Ostatni provozni vynosy 2.834 0 504 0
Zictovani zaporného
konsolidaéniho rozdilu 4.712 0 10.181 0
Vynosy z dlouhodobého
finanéniho majetku 765.846 0 0 0
Vynosové droky a podobné
vynosy 11.411 0 1.952 0
Ostatni finanéni vynosy 74.338 0 54.852 0
Vynosy celkem 1.296.071 0 436.722 0

Vynosy jsou uvadény vidy za obdobi od 1.1. do 30.6. daného roku. Trzby z prodeje sluzeb piedstavuji
zejmena trzby za najemné a souvisejici sluzby. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku predstavuji prodej
36,07 % podilu na spolecnosti BBC2 externimu investorovi. Ostatni finanéni vynosy plynou piedevsim
z pfecenéni derivatl a kurzovych zisku.

18. OSOBNi NAKLADY

- 06/2018 06/2017
Celkovy pocet Celkovy pocet
~zaméstnanci zaméstnanci
Primérny pocet zamé&stnancl 56 53
Mzdové naklady 25.599 23.519
Socidlni zabezpedeni a
zdravotni pojisténi 8.814 7.861
Ostatni naklady 478 398
Osobni naklady celkem 34.891 31.778

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby z prodeje sluZzeb plynou zejména v prondjmu prostor a souvisejicich sluzeb. Meziro&ni narist je
zplisoben zejména roz§ifenim konsolida¢niho celku a postupnym zvy§ovanim obsazenosti prostor.

Polozka Sluzby v celkové vys$i 60.287 tis. K& obsahuje piedevdim naklady na spravu a administraci
jednotlivych budov, naklady na propagaci a reklamu a zprostfedkovatelské provize. Dal$imi vyznamnymi

poloZkami jsou zejména odpisy ve vysi 220.916 tis. K& a nakladové Uroky ve vysi 142.196 tis. K& souvisejici
pfedevsim s uvéry na financovani nemovitosti.

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrZeli Elenové statutarnich a dozorgich organu a fidici pracovnici Zadné pajcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo odmén za vykon funkce.
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Zapujcky majoritnich akcionafl jednajicich ve shodé (Radim Passer, Marie Passerova, Zbynék Passer) jsou
vykazovany v poloZce ,Zavazky oviadana nebo ovladajici osoba". Zapujcky k minoritnim akcionaiim (Ing. Jan
Malik, Ing. Vladimir Klouda) jsou vykazovany v poloZce ,Zavazky ke spole¢nikim". ZapUjéky jsou troteny
sazbou 0,1% p.a. a dle smlouvy je termin splatnosti 31.12.2026.

Materska spole¢nost poskytuje zapljéky spojenym osobam viz. bod €. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek,
souvisejici Groky jsou evidované jako dlouhodobé/kratkodobé pohledavky viz. bod &. 5.

21. SOUDNIi SPORY

Spolecnosti konsolidaéniho celku nevedou k rozvahovému dni Zadné soudni spory.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolida¢ni celek vykazuje k datu 30.6.2018 hospodarsky vysledek (ztratu) pfed zdanénim ve vy$i -13.108
tis. K& a kladny vlastni kapital ve vy$i 5.535.002 tis. KE. Lze tedy predpokladat, Ze spoleénosti v konsolida&nim
celku budou pokragovat ve své €innosti i v daldich letech. Konsolidovana G&etni zavérka k 30. 6. 2018 byla
zpracovana za piedpokladu, Ze v8echny obchodni korporace v konsolidaénim celku budou nadéle plisobit
jako spoleénosti s neomezenou dobou trvani.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, ktery by mély vyznamny dopad na hospodaieni spole&nosti.

Sestaveno dne: 21.9.2018

Jméno a podpis Radim Passer,
statutarniho organu ucetni jednotky: pfedseda pifedstavenstva
Sestavil: Jifi Brany
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