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ROK 2020 BYL ZCELA JINY. provers

nasi schopnost reagovat na zmény v podnikani, které
pandemie pfinesla a které timto zdaleka nekonci. Jsem
rad, ze jsme jako firma v tomto nelehkém roce obstali.
Pro nase klienty i nadéle pfipravujeme nové koncepty pro
pfijemnou a inspirativni praci v krasném kancelarském
prostfedi obohacenou o atraktivni bydleni, zadouci sluzby
a vkusné upravena verejna prostranstvi. Na takové pracovni
vyzvy se vzdy velice tésime. Pfes fadu pozoruhodnych
obchodnich Uspéchd, o kterych se zminim dale, tentokrat
povazuji za neopomenutelné upozornit rovnéz na nékteré
spolecensky nezadouci jevy tak, jak je ze svého kiestanského
a obcanského pohledu vnimam.

Nepfratelsky, doslova débelsky virus zintenzivnil v globalnim
méfitku frontdlni Utok na potlacovani demokratickych
principli a lidskych svobod. Navazujici bezprecedentni
naruseni svobody podnikani ochromilo vefejné finance
a spustilo dalsi vinu masivniho kvantitativniho uvolnovani
a zadluzovani statu. Vefejnopravni média, placend z penéz
soukromého sektoru, i dalsi mainstreamova média spole¢né
dési obyvatelstvo této planety zadplavou negativistickych
zprav. Nevédomky tim naplniuji slova pfichazejiciho
Mesiase, Pana Jezise Krista, ktery lidem posledni generace
»Z" zanechal globalni varovani:

Bible, Lukdsovo evangelium 21:26,,Lidé budou zmirat strachem
a ocekdvdnim toho, co prichdzi na cely svét.”

Laskyplny Buh dopoustél se na nepoucitelném lidstvu jiz
mnohokrat v historii zkousek, abychom se zastavili, zamysleli
se a optimalné predefinovali nase hodnotové Zzebficky.
V drtivé vétsiné pripadl reagovali pozitivné na tuto laskavou
Bozi nabidku pouze jednotlivci. Vétsinova lidska spole¢nost
témér vzdy odmitla nabidku napravy: predpotopni svét,
obyvatelstvo Sodomy a Gomory, Egypt v dobé Mojzise,
novobabylonska fise ¢i dokonce opakované izraelsky narod
v biblickych dobach. Existuji i néjaké pozitivni pfipady?
Ano, napfiklad Egypt v dobé Josefa a pak, svéte div se,
bezprecedentné kruté Ninive v dobé Jondase. Ale ninivsti
se za souznéni se sice autoritafskym, ale presto osvicenym
vidcem byli ochotni odvratit od Spatné nastavenych priorit:
Bible, Jonds 3:3-10 ,Jonds tedy vstal a Sel do Ninive, jak mu
Hospodin uloZil. Ninive bylo veliké mésto pred Bohem, muselo
se jim prochdzet tfi dny. Jonds vesel do mésta, prochdzel jim
jeden den a volal: ,Jesté Ctyricet dni, a Ninive bude vyvrdceno.
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I uveérili ninivsti muZi Bohu, vyhldsili plst a oblékli si zZinéné
suknice od nejvétsiho az po nejmensiho. Kdyz to slovo proniklo
k ninivskému krdli, vstal ze svého trinu, odlozil svij pldst,
zahalil se do Zinéné suknice a sedl si do popela. Potom dal
v Ninive rozhldsit: ,Podle vile krdle a jeho mocnych rddcu! Lidé
ani zvitata, skot ani brav at nic neokusi, at se nepasou a nepiji
vodu. At se zahali do Zinéné suknice, lidé i zvifata, a naléhavé
at'volaji k Bohu. KaZdy at se odvrdti od své zIé cesty a od ndsili,
které mu Ipi na rukou. Kdo vi, mozZnd Ze se Buh v litosti obrdti
a odvrdti od svého planouciho hnévu a nezahyneme. | vidél
Buh, jak si pocinaji, Ze se odvraceji od své zlé cesty, a litoval, Ze
jim chtél ucinit zlo, které ohldsil. - A neucinil tak.”

Dokonce Pan Jezis Kristus, kdyz kara nabozenské pokrytectvi
vudcu Izraele o tri¢tvrté tisicileti pozdéji, fika toto:

Bible, Matousovo evangelium 12:41 ,MuZové z Ninive
povstanou na soudu s timto pokolenim a usvédci je, nebot oni
se obrdtili po Jondsové kdzdni — a hle, zde je vic nez Jonds.”

Také nikdo z nads nemusi zmalomyslnét z toho, co se
okolo nés odehrava. Jisté, zit zdravym zplsobem Zzivota
a budovat dlouhodobé sv(j imunitni systém se pravé
v dobé takové pandemie ukaze byt prednosti. Dodrzovat
vsechna smysluplnd (hygienickd a karanténni) opatreni
je pochopitelné rovnéz zasadni. Nicméné tim zcela
rozhodujicim faktorem zUstava bezvyhradna davéra v Bozi
vedeni a ochranu. Nase Zivoty jsou v Bozich rukach. A pokud
touzime zit Zivotem v souladu s Bozi vili, mame naprostou
jistotu, Ze dobrotivy Blh nas nepovold dfive, nez splnime
nase poslani. To pochopitelné neznamend, ze se kazdy
takovy clovék dozije plnosti véku. Velikani lidské i ¢eské
historie, Jan Kftitel a Jan Hus, se zjevné plnosti véku nedozili.
Nicméné byli to muzi, ktefi v Bozim plénu splnili sva poslani.
Pan Jezis nechce, abychom svUj Zivot prozivali ve strachu:
Bible, 1. list Jandv 4:18 ,Ldska neznd strach; dokonald Idska
strach zahdni, vZdyt strach ptsobi muka, a kdo se boji, nedosel
dokonalosti v Idsce.”

Naopak. | v kontextu probihajicich zkousek pred navratem
Krale kral nds milostiplny Bih vybizi:

Bible, LukdSovo evangelium 21:28 ,KdyZ se toto zacne dit,
naprimte se a zvednéte hlavy, nebot vase vykoupeni je blizko.”
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ROK 2020 BYL ZCELA JINY. presto

zGstalo mnoho divodd k vdécnosti. Mohli jsme prozivat
vzacny cas s nasimi blizkymi. Mdme skvély tym loajalnich
a kompetentnich spolupracovnikd. Investovali jsme
v planovaném a mozném rozsahu, jak do byznysovych aktivit,
tak do verejnych prostranstvi. V. mozném rozsahu proto, Ze
statni sprava byla paralyzovana jiz pfed pandemii a v jejim
pribéhu se ,uvedla do stavu umélého spanku”. Presto jsme
se nenechali odradit a statni rozpocet z toho mize profitovat
i v této dobé. Pronajali jsme nejvice m? kanceldfi v nasi
historii. Poprvé jsme pokofili hranici 40 tis. m2.

Prodlouzilijsme se skupinou UniCredit smlouvu na pronajem
témér 24 tis. m?2 v administrativni budové Filadelfie az do
roku 2033, coz Ize hodnotit jako jeden z nejvétsich realitnich
po¢int roku v CR. Dodlo také k dalsimu prodlouzeni
smlouvy spolu s expanzi spole¢nosti CEZ v budové Alpha.
Do zcela nové zrekonstruované Budovy B jsme ziskali nové
najemce, spole¢nosti AB InBev, Alcon ¢i NEWPS.CZ, které
obsadily pfes 60 % prostor v budové. Celkova pronajatost
dokoncenych budov BB Centra v konsolida¢nim celku tak
ke konci roku 2020 doséahla 92 %. Na uzemi Novych Roztyl
jsme se stali stoprocentnimi vlastniky pozemku pro vystavbu
administrativniho objektu Plaza, kterou planujeme zahajit
v roce 2021. Rozvijeli jsme navic i dalsi planované projekty
v této lokalité. V neposledni fadé nas ostravsky projekt
Nova Karolina Park zaznamenal ke konci roku 2020 95%
obsazenost diky prondjmu 1 700 m? kancelafskych prostor
spole¢nosti Brose CZ.

Soucasné jsme se v ramci nasi obchodni ¢innosti vénovali
ivyznamnym investicim, které jsou nedilnou soucastizajisténi
budouciho rlstu. Investovali jsme do Upravy vefejného

ROK 2020

prostoru v nadich prazskych projektech, vyznamné jsme
zrekonstruovali unikatni wellness a fitness centrum Balance
Club Brumlovka a také jsme na konci roku zahajili vystavbu
bytového projektu Rezidence Oliva a multifunkéniho objektu
Olivka v BB Centru.

| v roce 2020 jsme se vénovali celospolec¢enskym tématam,
kterd jsou dulezitd pro rozvoj celé Ceské republiky
v horizontu pristich dvaceti let. Jedna se zejména o podporu
rozvoje dopravni infrastruktury, dobudovani vhodné
dalni¢ni sité, vysokorychlostnich Zeleznic a zcela nového
rozsifeni prazského metra. Tato iniciace si klade za cil udrzet
a zlepSovat obchodni, ekonomickou a spolecenskou situaci
v CR, aby se stala konkurenceschopnym a silnym obchodnim
partnerem v rdmci celé Evropské unie.

Rok 2020 byl zcela jiny. Zcela jiné je i toto mé slovo k nasi
vyro¢ni zpravé. Demokracie, lidské svobody a soukromé
podnikani jsou hodnotami, které nejsou samoziejmé. Je
potieba si jich vazit a v tom nejlepsim slova smyslu za né
bojovat. Stejné tak za pevné zdravi, tradi¢ni rodinu a po
vsech strankdach zdravou vychovu déti. Nevzdavejme
nas kazdodenni boj o morélni zakladnu nasi udrzitelné
prosperity. Nesobeckost, pokora a vdé¢nost i spokojenost
s tim, co mdme, jsou Uzasné Bozi dary. Nenechme se
paralyzovat, zdpasme s Bozi pomoci o hodnoty, pro které
stoji za to zit!

i

"

Radim Passer, zakladatel a CEO, Passerinvest Group, a.s.



VYZNAMN
UDALOSTI ROKU
2020

Dokonceni rekonstrukce administrativni Budovy B a s tim spojena vystavba nového

verejného prostoru — Namesti Ellen G. Whiteové

Podpis ndjemnich smluv v nove rekonstruované Budoveé B

(Kancelare: NEWPS.CZ s.r.o., Alcon Pharmaceuticals (Czech Republic) s.r.o., Anheuser-Busch
InBev Czech s.r.o., Retail: Coshile & Co,, s.r.o0., bikero.cz s.r.o.)

Prodlouzeni ndjemni smlouvy se skupinou UniCredit v budové Filadelfie (23 700 m? do roku 2033)
Prodlouzeni ndjemni smlouvy a expanze spole¢nosti CEZ v budové Alpha (5 800 m? do
roku 2025)

Prondjem kancelafi o ploSe 1 700 m? v Nova Karolina Park spolecnosti Brose CZ

o0 00

Kompletni revitalizace vstupniho lobby a recepce budovy Filadelfie

8 KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2020 PASSERINVEST GROUP

TG

= =

)
i
/i
%
A




Budova A
titul Nejlepsi rekonstruovany komeréni projekt v soutézi HOF Awards (Hall of Fame — Best
of the Best) — organizatorem je Roberts Publishing Media Group, vydavatel odborného
realitniho ¢asopisu ClJ

Multimedialni showroom BB Centroom

vitéz v oborové kategorii Best in Real Estate a 3. misto v kategorii Nejlepsi distribuce
firemniho obsahu v prestizni soutézi Fénix content marketing 2020

Passerinvest Group

titul ,Hrdina boje s koronavirem” v ramci zebficku,Obdivovanych firem” CZECH TOP 100

a mimoradné ocenéeni ,Management Excellence Award” v ramci 100 nejvyznamnéjsich
firem Ceské republiky (Czech Top 100)
Radim Passer

uveden do Siné slavy soutéze Best of Realty

PASSERINVEST

G R O U P

Spole¢nost

PASSERINVEST GROUP, a.s.

ziskala ocenéni ,Hrdina boje s koronavirem”
v rdmci projektu
Obdivované firmy CR roku 2020

el republiky roku 2020

Obdivované firngyt

eeeeeeee
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BB Centrocom

ategorie 7. roénik
Bast in Finix comtent
real estate marketing

zadavatel
PASSERINVEST
GROUF, a.s.

agentura
XLAE s. 1. 0.

3= Zm o

BB Centroom

kategorie 7. roénik
MNajlepsi distribuce Fénix content
firemniho obsahu

zadavatel
PASSERINVEST
GROUR a.s.

agentura
XLAE s. T. 0.
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Spolecnosti konsolidované v ramci konsolidacniho celku PASSERINVEST GROUP as., za ktery
je vydana tato vyro¢ni zprava, jsou dale oznacovany jako Konsolidovana Skupina nebo také
jako konsolidacni celek. Tyto spolecnosti jsou zakladem Sirsiho podnikatelského uskupenti
pana Radima Passera, které je v této vyrolni zprave oznaceno jako Koncern PASSERINVEST.
Konsolidujici entita, spolecnost PASSERINVEST GROUP, as., poskytuje projektové fizeni viem
spolecnostem Koncernu PASSERINVEST a se spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, as., se
rovnéz podili na vnitroskupinovém financovani.

Vzhledem ke komplexnim vazbam mezi spolecnostmi Koncernu PASSERINVEST se tato
vyrocni zprava ve své treti ¢asti veénuje také aktivitdm mimo vlastni konsolidacni celek. Druha
cast vyrocni zpravy se vztahuje pouze ke Konsolidované Skupiné.

Historie Koncernu PASSERINVEST saha na zacatek devadesatych let minulého stoleti a ¢ita
realizaci desitek realitnich projektd. Strategickou cinnosti Koncernu PASSERINVEST jsou
zejména investice (developerské i investicni) v lokalité BB Centrum v Praze 4, se kterou
je predevsim spojovan a kterou dlouhodobé rozviji. Dale stoji Koncern PASSERINVEST za
rozsahlym prazskym projektem u stanice metra C Roztyly a kancelafskou casti projektu
Nova Karolina v Ostrave.

J1aké pro nase podnikdni byla hlavni uddlosti roku 2020 epidemie covid-19. Diky dlouhodobym
ndjemnim smlouvdm a pruznému pfistupu k nastalé situaci jsme vsak i v tomto sloZitém roce
hospodatili se silnymi financnimi rezervami. Dobre chdpeme ménici se potreby nasich klientu
ajsme pripraveni pro né spolecné prindset feSeni i v postcovidové dobé.”

Ondrej Plocek, finan¢ni feditel, PASSERINVEST GROUP, a.s.
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PASSERINVEST
FINANCE, a.s.
1CO: 05496446

KONSOLIDOVANA SKUPINA

Marie Passerova
Jan Malik
Zbynék Passer
Vladimir Klouda

Radim Passer

PASSERINVEST GROUP, a.s. ICO: 26118963
fidici osoba

81,82 %

PASSERINVEST I BB C - Building A, s.r.o. § BB C - Building B, s.r.o. | BB C - Building D, s.r.o. | PASSERINVEST PASSERINVEST Nova Karolina
BBC 3, s.r.o. BBC 1, s.r.o. BBC 2, s.r.o. Park, a.s.
1C0: 06629580 1C0: 25147072 1C0: 04172108 1C0: 28197003

ICO: 25133900 1CO: 26457059 1CO: 28198212

BB C-Building
VILLAS, s.ro.
1C0: 08220913

externi investor

I

Rezidence
Oliva, s.r.o.
1C0: 07071183

Marie Passerova 4,5% Marie Passerova 5%
. Jan Malik 4,5% Jan Malik 5% .
Radim Passer Zbynék Passer 25% Zbynék Passer 25% Radim Passer
Vladimir Klouda 1,5% Vladimir Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP, as 11 % PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%
T T
15 % 85 %
N2
76 % 24 % I |
100 % 100 % 8,5%
4 N\
Balance Club Brumlovka, a.s. PST - Project A, ass. N;ir:!\hSézrquzn;rse
1CO: 27445810 C0: i s
C0: 28200578 1CO: 28199278
BB C - Building OMEGA, a.s. 1C0: 26731703 | /[\
BB C-NovéE, as. 1C0: 27410358 009 9159
BB C - SERVICES,s.r.0. ICO: 27080951 100% 1,5%
North Star Centre - Maple House, a.s. ICO: 28198727 \l, |

Radim Passer

Vladimir Klouda
Ondfrej Plocek
Martin Unger
Jakub Hlavicka

Roztyly Plaza, a.s. 1€0: 28199910

(

Office Park Roztyly, a.s. 1CO: 27452751

PST - Project C, a.s. IC:O: 28200799 BBC Building H s.ro Jan Malik
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. IQO: 28200870 10 28162889;. ’ Marie Passerova
Roztyly Garden - Lily House, a.s. 1CO: 28196635 . Zbynék Passer
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. 1CO: 28200250 Vladimir Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.
externi investor

35% 65 % RPBII, as. 1CO: 28199588
N2 N RPB Leasing, a.s. 1C0O: 28200284
Rezidence ARBORETUM, a.s.
ICO: 08056323
- _/
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BB CENTRUM

Multifunkéni aredl BB Centrum v Praze 4 rozkladajici se na plose 25 hektar( patfi v porovnani
s podobnymi projekty budovanymijedinym developerem k nejrozsahlejsim a nejuspesnéjsim
ve stfedni Evropé. Koncern PASSERINVEST buduje a rozviji aredl BB Centrum jiz od roku
1996 na principech udrzitelného méstského urbanismu, a vytvafi tak plnohodnotnou zZivou
meéstskou ctvrt. BB Centrum je tvofeno 12 administrativnimi budovami, 2 rezidencnimi
projekty, budovou Brumlovka s unikatnim fitness a wellness centrem, Spolecenskym centrem
Bethany s kfidlem pro matefskou Skolu Elijas, budovou, ve které sidli Kfestanska stfedni
a zakladni Skola Elijas, s prilehlym Skolnim pavilonem pro stravovani a volnocasoveé aktivity
déti a atletickym stadionem pro sportovani Skolnich détii Siroké vefejnosti. Soucasti BB Centra
jsou dva rozsahlé parky a fada hfist, venkovnich sportovist i ploch pro odpocinek a relaxaci
jako Nameésti Brumlovka ¢i nove vybudované Nameésti Ellen G. Whiteové. V pfiprave jsou
dalSi projekty reziden¢niho i administrativniho charakteru doplnéné o budovanti a revitalizaci

vefejného prostoru BB Centra.




Soucasti Konsolidované Skupiny je v prazském BB Centru 9 administrativnich budov o celkové
rozloze 162 800 m? pronajimatelnych ploch a multifunkéni budova Brumlovka nabizejici
6 700 m? pronajimatelné plochy. Dalsi administrativni budovou v rdmci Skupiny je ostravsky
projekt Nova Karolina Park s celkovou pronajimatelnou plochou 29 800 m?. Administrativni
budovy v Praze poskytuji pracovni mista az pro 15 000 lidi, ostravsky projekt pak nabizi mista
provice nez 2 000 zaméstnancl zde sidlicich firem.Naprosta vetsina budov ma rozlehlé stfesni
terasy Ci vnitrobloky s relaxacnimi misty bohaté osdzené rostlinami a dfevinami. BB Centrum
si jako své sidlo zvolily vyznamné lokalni i mezindrodni firmy, jako jsou napf. CEZ, MONETA
Money Bank, UniCredit Bank, Microsoft, HP, Skoda Auto, O2, Mars, ABB, Thales, Tchibo, Puma,
DAS a dalSi. Najemci ocenuji zejména vybornou dopravni dostupnost lokality a také bohatou
nabidku obchodd, riznorodych sluzeb i stravovacich moznosti — nachazi se zde vice nez
20 restauraci a kavaren. V prizemi témer kazdé administrativni budovy jsou k dispozici
retailové prostory, diky ¢emuz se v BB Centru nachdazi supermarket, drogerie, lékarna, trafika,
obchod se zdravou vyzivou, pobocka Ceské posty i pobocky fady bank. K dispozici jsou také
mista pro sportovni vyziti, hry a relaxaci zejména ve dvou jednohektarovych parcich, Baarove
parku a Parku Brumlovka, na atletickém stadionu a fadé hfist i v unikatnim wellness a fitness
Balance Clubu Brumlovka. Misto oplyva i dalSimi témér 15 000 m? odpocinkovych a zelenych
ploch a 11 000 m? stfesnich teras osazenych zeleni.V BB Centru se navic pravidelné a zdarma
konaji vzdélavaci, kulturni, sportovni, détské a spolecenské akce pro Sirokou verejnost.

|
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Rok 2020 se zel zapiSe jako rok boje s epidemii koronaviru, ktera se nevyhnula nikomu z nas.
| pfesto, jak byl cely tento rok pro véechny slozity, Koncern PASSERINVEST fungoval v bézném
provozu, bez vyraznéjsich omezeni, a pfedevsim dUsledné dbal na dodrzovani vsech opatfeni,
aby zabranil Siteni nakazy jak mezi zameéstnanci, tak i v budovach a vefejnych prostorach.
Aktivné fesil nastalou situaci a veSkerou komunikaci s ni spojenou. Staral se o své najemce,
O objekty i verejny prostor, ktery i nadale upravoval a zveleboval. Veskeré akce a aktivity pro
najemce i Sirokou vefejnost, u kterych to bylo mozné, pfesunul do on-line prostied.

TITRTERER R SR R A S

V poloviné roku 2020 byla dokoncena celkova rekonstrukce Budovy B vcetné jejiho okoli.
Koncern PASSERINVEST vybudoval mezi Budovou B a Budovou C novy vefejny prostor,
Namesti Ellen G. Whiteové. Diky netradi¢nimu vodnimu prvku, lavickdm a zeleni vCetné
vzrostlych stromU se jednd o pfijemné nové relaxacni misto v méestském prostfedi. V rdmci
BB Centra byl v roce 2020 doplnén také novy mobiliaf. Konkrétné se jedna o nové lavicky
na autobusovych zastavkach, pfistfeSek autobusové zastavky Filadelfie a houpacky na
Namésti Brumlovka. Rovnéz byla zahéjena rekonstrukce Zeletavské ulice zahmujici napfiklad
novou kamennou dlazbu, rozsiteni chodnikl a prechodd pro chodce ¢i vybudovani novych
relaxacnich mist. S regulaci dopravy a véetsi bezpecnosti chodcd souvisi také vybudovani

Vv

vjezd na vefejné parkovisté Za Brumlovkou. Také zde vznikl novy pfechod pro chodce.



V sousedstvi budovy Alpha byla umisténa nepfehlédnutelnd pohyblivad instalace Davida
Cerného s nazvem Brouk inspirovana ikonickym vozem Porsche 911. Je viditelng i z blizké

magistraly a stala se originalnim umeleckym prvkem celé lokality.

Revitalizac¢ni a stavebni prace se v roce 2020 tykaly i nékterych budov. Byla dokoncena
komplexni rekonstrukce Budovy B o celkové plose 16 600 m?, kterd tak opét nabizi prvotiidni
kancelafské a obchodni plochy. K prvnim najemcldm nové zrekonstruovaného objektu
patfi NEWPS.CZ s.r.o., Alcon Pharmaceuticals (Czech Republic) s.ro a Anheuser-Busch InBev
Czech sr.o., prvni retailové jednotky v budove si pronajaly Coshile & Co,, s.r.o. a bikero.cz s.r.o.

LZakldddme si na prvotfidnim, zcela korektnim a otevieném pfistupu k nasim klientdm. Jsem
rdad, Ze se ndm v roce 2020 podatrilo ziskat nové ndjemce do nasich administrativnich budov
v Praze 4 i do kanceldrského projektu Novd Karolina Park v Ostravé. Nejvice mé ale tési, Ze si
umime své stdvajici zakazniky dlouhodobé udrzet. To je to skutecné ocenéni nasi prdce.”
Vladimir Klouda, vykonny feditel, PASSERINVEST GROUP, a.s.
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V roce 2020, kdy musel byt z dGvodu pandemie uzavien wellness a fitness klub Balance Club
Brumlovka, vyuzil Koncern PASSERINVEST této doby k jeho kompletni rekonstrukci. Viyraznou
proménou proslo zejména klientské zazemi, Satny, hlavni recepce a wellness ¢ast klubu.
Pdvodni25metrovy bazén byl nahrazen nerezovym s pozvolnym vstupem avodou vyhfivanou
na 28 °C, nova je i prostornéjsi nerezova vifivka. Pribyly nové toalety a probéhla i modernizace
sprch. V celém prostoru byla polozena nova italska dlazba a obklady v pfirodnich barvach.
Wellness zéna také nyni nabizi nékolik rznych saun, paru a velkorysou relaxa¢ni mistnost.
Balance Club Brumlovka je vyjimecny klub, ktery se fadi mezi Spicku fitness a wellness center

v Evropé a probéhld kompletni rekonstrukce jej posunula o nékolik tfid vyse.

V roce 2020 se dafilo také v oblasti prondjmu kanceladfskych i retailovych ploch. Jednou
z nejvyznamneéjsich ndjemnich transakci roku 2020 bylo prodlouzeni ndjemni smlouvy se
skupinou UniCredit na 23 700 m? v budové Filadelfie, a to do roku 2033.V rdmci této budovy
doslo v roce 2020 ke kompletni revitalizaci vstupniho lobby a recepce. Prostor se mimo jiné
vice otevfel smérem k ndkupni pasazi a byl ziednodusen a urychlen prlichod zaméstnancd do
kancelarské casti budovy. Pro navsteévy tu byly rozsiteny a ndpadité zeleni a barvami oziveny
prostory pro ¢ekani ¢i schizky mimo kancelar. DalsSim Uspéchem v ramci administrativnich
budov Koncernu bylo prodlouzeni najemni smlouvy véetné expanze spolecnosti CEZ

v budove Alpha, kterd bude v této budove sidlit minimalné do roku 2025.

Koncern PASSERINVEST také ziskal stavebni povoleni pro vystavbu bytového projektu
Rezidence Oliva a multifunkéniho objektu Olivka v bezprostfedni blizkosti Parku Brumlovka.
Jejich vystavba byla zahajena na konci roku 2020, dokonceni je planovano na konec roku
2022.



Nova Karolina Park
Ostravsky administrativni projekt Nova Karolina Park je vyznamnou soucasti Koncernu

PASSERINVEST jiz od roku 2012. Tento architektonicky vyjimecny objekt se nachazi na hlavni

"

ostravske tridé 28. fijna v blizkosti Masarykova namesti a je povazovan za pomysinou,branu
do nove urbanizované méstské ctvrti, lokality Karolina, smérem z historického centra mésta
Ostravy. Objekt Nova Karolina Park disponuje celkovou pronajimatelnou plochou 29 800 m?,

v podzemnim podlazi ma 280 parkovacich stani.K31.12.2020 jsou administrativnia obchodni

plochy obsazeny z 95 %, coz je 0 4 % vice nez v roce predeslém. Velikou zasluhu na tomto
navyseni ma novy najemce Brose CZ, jeden ze svetove nejvyznamnejsich dodavateld
komponentdautomobilového primyslu. Tento vyznamny zaméstnavatel v Moravskoslezském
a Zlinském kraji si v budové pronajima 1 700 m? Brose CZ se tak zafadil k vyznamnym
najemcdm, jako jsou napf. ABB, Verizon, UniCredit Bank, Ceské spofitelna, AXA Assistance,
Stora Enso, Hello Bank! nebo Y Soft, ktefi si pronajimaji tyto prvotfidnia nadcasové kancelarské
prostory. Skvélou zpravou je i prodlouzeni najemni smlouvy spolecnosti Ness Czech s.r.o.
Navzdory epidemiologické situaci doslo v roce 2020 i v retailovych prostorach situovanych
v piizemi budovy ke zménam — novou pobocku si zde oteviela cestovni kancelaf Cedok.
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Flexibilita, soulad citlivé zvolenych materidll a monumentalni kompozice jsou slova
charakterizujici tento administrativni projekt, ktery je certifikovany jako ,zelend budova” dle
britské prestizni metodiky certifikace BREEAM. Soucasti budovy je prlchozi atrium s vodnimi
prvky, posezenim arozsahlou zeleni. Dva ostrovy zelené tvofené skupinou nizkych ivyssich
kefl jsou instalovany i na stfese. Zdejsi rostliny a dreviny slouzi zejména jako zivotni prostor
a zdroj potravy pro hmyz a ptactvo, a navic doplnuji ekosystém projektu i celé Ctvrti. Pro
naplnéni méfitek kvality,zelené budovy” bylo na ochrannou sténu na stfese objektu instalovano
40 budek pro netopyry a 40 pro roryse, ktefi patfi k chranénym zivociSnym druhdm.
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Obrovskym aktivem celého projektu je jeho jedinecna lokace. Skvéld dostupnost je zajiSténa
tramvajovou a autobusovou zastdvkou nachazejici se pfimo pred samotnou budovou.
Pro zameéstnance i navstévniky pfijizdejici soukromymi automobily je zde vyhodné piimé
napojeni na dalnici D1. V blizkosti budovy jsou mimo jiné i zeleznicni zastavky Ostrava-
Stodolni nebo Ostrava stied. Co se dalsi vybavenosti okoli tyka, v tésné blizkosti projektu se
nachazi obchodné-zabavni centrum Forum Nova Karolina, bytovy projekt Rezidence Nova
Karolina a sportovnée-kulturni Trojhali.
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plochavm? 12300

Pocet podzemnich parkovacich stani: 230

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 4

Rok dokonceni/modernizace: 2003/2016
Architekt: Aulik Fiser architekti
Celkova obsazenost k 31. 12.2020: 95 %

Osmipodlazni budova Alpha patfi k nejatraktivngjsim administrativnim projektdm aredlu BB Centrum. Je
nezameénitelna svou obloukovou fasadou, kterd kopiruje sjezd z magistraly 5. kvétna smérem na Vyskocilovu
ulici. V Alphé jsou velmi spokojeni i jeji ndjemci. V roce 2020 expandovala v réamci budovy spole¢nost
CEZ Korporétni sluzby a zaroven prodlouZila ndjemni smlouvu na celych 5 800 m? kanceléfskych ploch do
roku 2025. Stejné tak zde expandovala a najemni smlouvu prodlouzila vyznamna farmaceutickd spole¢nost
CSL BEHRING. Nadale se v Alphe dafi i spolecnosti GORENJE, kterd zde planuje sidlit také nékolik dalsich let.

Nejen exteriér Alphy je architektonicky jedinecny, zevnitf je budova neméné zajimava. Pohled na prosklenou
dvoranu s vertikalnim sklonem pfes véechna podlazi uchvatijak pfi pohledu z nejvyssiho podlazi, tak z pfizemi.
Oblibenym mistem najemct budovy je stfeSni terasa se vzacnymi dfevinami, bohatou zeleni a pfijemnym
posezenim, kde maji moznost relaxovat béhem pracovniho dne.V pfizemi objektu se vstupem z Viyskocilovy
ulice je pro ndjemce i vefejnost k dispozici kantyna, cukrarna Hajek & Hajkova a bistro PuzzlePasta se skvélou
nabidkou Cerstve pripravenych salatl a téstovin. Vyborna je také dopravni dostupnost, pfimo pfed budovou
je autobusova zastavka Brumlovka a pésky od metra Budéjovicka to trva také jen par minut.

Vyznamni najemci: E Xerox ei'

SKUPIMNA CEZ
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plocha vm? 19 000

Pocet podzemnich parkovacich stani: 330

Pocet nadzemnich podlazi: 9

Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokonc&eni/modernizace: 2005/2016

Architekt: Aulik Fiser architekti
Celkova obsazenost k 31. 12. 2020: 99 %

V roce 2020 se novinky v budové Beta tykaly pouze retailovych prostor v pfizemi. PGvodni obchod
s drogistickym zbozim nahradi showroom spolecnosti GORENJE, kterd zde bude prezentovat nejnovéjsi
nabidku kuchynf a spotfebicl své znacky. Bude zde oteviena také nova vietnamska restaurace Dian, ktera
ma za cil nadchnout nejen gurmany moderni asijskou gastronomii. Soucasné zde prodlouzila najemni
smlouvu kavarna Costa Cofee, kterd je diky své skvélé kavé a dalsim dobrotdm oblibenym mistem k zastaveni
¢i posezeni béhem celého dne.

Administrativni budova Beta je atraktivni zejména svou polohou v centralni ¢asti BB Centra u nového Namesti
Brumlovka. Svym najemctm i vefejnosti nabizi rozmanité stravovaci moznosti. V pfizemi budovy se nachazi
vefejna kantyna, freshbar Ugo, indicka restaurace Dhaba Beas a jiz zminéna kavarna Costa Coffee, které od
jarnich mésicd disponuji venkovnimi zahradkami smérem na pfilehlé ndamésti. To se stalo oblibenym mistem
setkavani i relaxace a béhem roku se zde konaji sezonni trhy a rdzné kulturni akce. Pro chvilky odpocinku
béhem pracovniho dne maji ndjemci moznost vyuzivat stfesni terasu s pfijemnym posezenim. Najemce
posledniho podlazi ma k dispozici jeSté dalsi samostatnou terasu. V interiéru budovy jsou ve velké mife
vyuzity pfirodni materidly, zejména dfevo, kdmen a sklo, které dodavaji prostoru nadc¢asovost a eleganci.

SAVENCIA Il“mn(

FROMAGE & DAIRY
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm2 40 800

Pocet podzemnich parkovacich stani: 880

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 6

Rok dokonceni: 2015

Architekt: Aulik Fiser architekti
Celkova obsazenost k 31. 12. 2020: 99 %

Budova Delta je nejvetSim a zaroven nejzelengjsim projektem lokality BB Centrum. Jeji soucasti jsou dve
rozsahlé stfesnf zahrady o plose téméf 1 900 m? s bohatou zeleni a relaxa¢nimi misty. Ty ocenuji zejména
najemci budovy, ke kterym patfi vyznamné ceské i zahranicni spolec¢nosti. Zdpadni ¢ast budovy lemuje
zeleny pds s umelym Ficnim korytem vyuzivajicim zachycovanou destovou vodu. Na jizni stranu objektu
volné navazuje Park Brumlovka. Deltu tvofi dvé samostatné stavby v pldorysu tvaru dvou pismen H,
které mohou byt navic na kazdém podlazi propojeny spojovaci lavkou. Diky ni Ize na jednom patfe ziskat
unikatni kanceldfskou plochu dosahujici az 4 500 m?.V pfizemi je ndjemcdm i vefejnosti k dispozici kantyna
a restaurace.

Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plochavm? 6 700

Pocet podzemnich parkovacich stani: 140

Pocet nadzemnich podlazi: 4

Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokoncenti: 2013

Architekt: A8000

Celkova obsazenost k 31.12.2020: 83 %

Administrativni Budova G kopirujici horni ¢ast Michelské ulice je atraktivnim projektem nejen diky své
vynikajici dopravni dostupnosti. Pfimo pfed budovou je autobusova zastavka a najemci i jejich hosté ocenuiji
zejména podzemni vefejny parking. Co zUstava skryto pfi pohledu z ulice, je vyjimecny vnitroblok s bohatou
zeleni, relaxacnimi misty i zastfeSenym posezenim, ktery je k dispozici ndjemctm budovy. Vstup do zahrady
je mozny i z druhé strany viech pfizemnich retailovych jednotek. Soucasti jinak komorné pojaté Budovy G
je stejné jako u ostatnich budov BB Centra prostorna stiesni terasa se zeleni a krasnym vyhledem do okoli.
Zameéstnanci zde radi travi ¢as obéda i relaxuji béhem pracovniho dne.
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm2 34000

Pocet podzemnich parkovacich stani: 940

Pocet nadzemnich podlazi: 17

Pocet podzemnich podlazi: 6

Rok dokonceni: 2010
Architekt: DAM architekti
Celkova obsazenost k 31. 12. 2020: 89 %

Rok 2020 byl pro ikonu BB Centra — budovu Filadelfie — velmi vyznamny. Nejvétsi ndjemce, skupina UniCredit,
zde prodlouzil ndjemni smlouvu na 23 700 m? kancelafskych ploch az do roku 2033. Banka, ktera ve Filadelfii
sidli jiz od roku 2011, si v roce 2020 v ramci své centraly vybudovala koncept modernich prostor — Smart
Office, coz ji umoznuje optimalizovat pronajaté prostory v souladu s aktudlnimi i budoucimi trendy.
Naro¢nou rekonstrukci a redesignem prosly ve Filadelfii také hlavni recepce a vstupni lobby. Doslo zejména
k v&tsimu otevieni prostor smérem k obchodni pasézi, proméné vstupniho lobby od Zeletavské ul. a rovnéz
ke zkvalitnéni a zpfijemnéni odpocinkovych zon.V prostordch nove vznikly velkoplo$né zelené stény s Zivymi
rostlinami, tzv. vertikaIni zahrady. Sténa za recepcf je nové obloZena velkoformatovym keramickym obkladem,
ktery je nejen vysoce estetickym prvkem, ale slouzi navic jako projekéni plocha pro vnitfni mapping, ktery
je aktivnim prvkem dopliujicim design celého interiéru. Nabidku obchodl a sluzeb ve Filadelfii rozsifilo
v roce 2020 studio Body Express, kde za pomoci EMS technologie (elektro-myo-stimulace) dostanete své
télo rychle do kondice a odbourate prebytecné tukoveé zasoby.

Vzhledem k unikatnimu architektonickému pojeti, strategické poloze i jedine¢nym vyhleddm do viech
svetovych stran patfi budova Filadelfie ke Spickovym kancelafskym projektlim u nas a se svou vyskou 70 m
tvofi dominantu celého BB Centra. Diky sklenénému plasti pdsobi interiér vzdusné, pronika do néj velké
mnozstvi svétla a uzivatelUm nabizi panoramatické vyhledy z jakéhokoliv mista. Souc¢asti budovy jsou dve
stfedni terasy s bohatou zeleni a relaxacnimi misty pro najemce, kantyna, nekolik restauraci a obchodni pasaz
v pfizemi. Zde jsou najemcUm i vefejnosti k dispozici supermarket Albert, dm drogerie, Cistirna, barbershop,
kvétinarstvi, klenotnictvi a mnohé dalsi.

y
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plocha v:im*-—--6.700

Pocet podzemnich parkovacich-stani=—-140

Pocet nadzemnich podiazi: 4

Pocet podzemnich'podlazi: 3

Rok dokonceni: 2007

Architekt: Aulik’Fiser-architekii
Celkova obsazenost k31:12.2020: 100 %

Budova Brumlovka je jedine¢na nejen svou polohou v centraini ¢asti BB Centra u nového Nameésti Brumlovka,
ale také svou neobvyklou architekturou. Jeji soucasti je obchodni pasaz v prizemi, kde se nachazi oblibena
italska restaurace Grosseto, vegetaridnska restaurace Maranatha, obchody se zdravou vyzivou a italskymi
specialitami, kavarna, pobocka Ceské posty, prodejna tisku a tabdkovych vyrobkl a obchod se $pickovym
plaveckym a sportovnim zbozim Arena. Nachazi se zde také multimedidlni prostor BB Centroom, ktery
slouzi jak k prezentaci projektl BB Centra, tak i k edukativni ¢innosti z pohledu urbanistické vystavby. Ve
2. nadzemnim podlazi se nachazi znamé kadefnictvi Bomton a klientské centrum Balance Clubu Brumlovka,
ktery je nejvetSim ndjemcem budovy.

V roce 2020, kdy musel byt wellness a fitness Balance Club Brumlovka z d@vodu pandemie uzavien, byl
béhem roku postupné v nékolika etapach kompletné zrekonstruovan. Modernizovano bylo klientské
centrum, fitness, recepce, satny a sprchy, zazemf personaluy, ale i celé wellness veetné stfesni terasy. Byl nové
osazen nerezovy 25m bazén s pozvolnym vstupem a vodou vyhfivanou na 28 °C a také prostornéjsi nerezova
vifivka. Samozfejmosti jsou kompletné nové toalety a sprchy véetné téch ochlazovacich. Wellness nyni nabizi
nékolik rdznych saun — finskou Ceremonidlni, Soft a Ladies, dale parni lazen, infrasaunu, ledovou fontanu,
Kneippovu lazen a relaxacni mistnost.

* arena
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Vlastnik budovy:

Celkova pronajimatelna plocha v m2

Pocet podzemnich parkovacich stani:

Pocet nadzemnich podlazi:

Pocet podzemnich podlazi:

Rok dokonceni/modernizace:
Architekt:

Celkova obsazenost k 31. 12.2020:

BB C - Building A, s.r.o.

21 600
370

8

4
2002/2018
A8000

100 %

Vlastnik budovy:

Celkova pronajimatelna plocha v m?

Pocet podzemnich parkovacich stani:

Pocet nadzemnich podlazi:

Pocet podzemnich podlazi:

Rok dokonceni/modernizace:
Architekt:

Architekt modernizace:

Celkova obsazenost k 31. 12. 2020:

BB C - Building B, s.r.o.
16 600

175

8

3

1999/2020

Aulik Fiser architekti
A8000

63 %

Administrativni Budova A je nepfehlédnutelnd a soucasné nezaménitelnd predevsim diky barevné
ménitelnému nasviceni na konstrukci fasady. V roce 2018 prosel objekt kompletni rekonstrukci exteriéru
i interiéru. PGvodni omitku nahradily hladké alucobondové kazety v bilé barvé a pfedsazenad ocelova
konstrukce smérem na Vyskocilovu ulici byla zvyraznéna tyrkysovym natérem. Cistota a jednoduchost
dispozi¢niho feSeni budovy byla zachovana, stejné jako proskleny vriek atria, diky némuz prostupuje celou
budovou pfirozené denni svétlo. Pres vysku viech osmi pater je soucasti atria také barevny svételny vodopad.
V'7.nadzemnim podlaZi je pro zaméstnance v budové k dispozici stfeSni zahrada o rozloze 1 400 m? s altéanky,
zeleni a odpocinkovymi zonami. Dalsi zelené plochy se rozprostiraji v prosklenych atriich v pfizemi. Recepce
odpovida tvarem i barevnou kombinaci znacce MONETA Money Bank, kterd zde ma od roku 2019 své nové
sidlo. Soucasti objektu je i vefejna kantyna. Pfimo pfed Budovou A se nachdazi autobusova zastavka Brumlovka
pro dopravu nejen na stanici metra C Budéjovicka.

MONEY
BANK

Vyznamni ndjemci: M MON ETA
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Budova B lezi v centrdiIni ¢asti BB Centra na hlavni Vyskocilove ulici a je perfektné viditelnd také z prazské
magistraly. V roce 2019 prosla kompletni rekonstrukci, diky niz se stala opét ,ackovou” administrativni
budovou. Poloha a moderni vzhled byly pravdépodobné jednémi z atributd, proc si tento projekt za své
nové sidlo zvolily vyznamné spolecnosti. Vyrazny podil kancelafskych prostor si tak v roce 2020 pronajaly
Anheuser-Busch InBev Czech, ¢eska pobocka svétové pivovarnické spolec¢nosti, Alcon Pharmaceuticals
(Czech Republic), ktery je soucasti svétového lidra v péci o zrak se zaméfenim na ocni chirurgii a jednoho
z nejvétsich vyrobcd kontaktnich ¢ocek — spolecnosti Alcon, a spole¢nost NEWPS.CZ, specialista a inovator
v oblasti IT procesU, digitalizace a zabezpecenych pfistupU. | obchodnf prostory v Budové B se staly stfedem
zajmu zajimavych firem, ndjemni smlouvu v roce 2020 tak podepsalo bikero.cz, ¢eskd jednicka na trhu
s cyklistickym a sportovnim zbozim, a spole¢nost Coshile & Co,, ktera se specializuje na prodej luxusniho
panského obleceni na miru.

V souvislosti s rekonstrukci Budovy B vznikla i nova vefejna prostranstvi. U hlavniho vstupu do objektu se
nyni nachazi nové Namesti Ellen G. Whiteové se vzrostlymi stromy, posezenim a vodnim prvkem. Z druhé
strany budovy pak maji ndjemci i siroka vefejnost moznost relaxovat v krdsné upraveném atriu s lavickami,
vodnimi fontdnkami a zeleni. Pouze ndjemcim je pak k dispozici i stfesnf terasa s bohatou zeleni a misty
k odpocinku béhem pracovniho dne.

Vyznamni ndjemci: ABlnBev Alcon NEWPS-CZ
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Vlastnik budovy: BB C - Building D, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm? 4000

Pocet podzemnich parkovacich stani: 60

Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: p)

Rok dokonceni/modernizace: 2002/2018
Architekt projektu: Petr Kordovsky
Architekt modernizace: Michal Bernart a lgor Hobza, Momon

Celkova obsazenost k 31. 12.2020: 92 %

Budova D patfi ke komornéjsim projektdm BB Centra a jeji velkou pfidanou hodnotou je pfilehly Baardv park
s velkou vodnifontanou. Ndjemci mohou v parku pfijemné relaxovat napfiklad v obédové pauze. Odpocinout
si mohou se svymi kolegy také pfi hfe pétanque na zdejsim hfisti. Od roku 2020 se k nim mohou pfipojit
i zaméstnanci spole¢nosti CEZ Korporatni sluzby, ktera se stala novym najemcem v budove.

Administrativni Budova D nabizf svym najemcdm variabilnf uspofadanf a technologickou vybavenost. Vsem
najemctm je k dispozici nova terasa s bohatou zeleni a fadou relaxacnich mist, dalsi soukroma terasa je
soucasti kanceldfskych prostor v 6. nadzemnim podlazi. Diky rekonstrukci v roce 2018 se mUze Budova D
kromé novych teras také pochlubit zcela novou recepci a vstupnim lobby, bylo zmodernizovano veskeré
socialni zafizeni a ¢ast budovy byla oplasténa tahokovem.

Vyznamningjemci:  MARKS & SPENCER e]a-neF 02 PROGRAMEI?ALTH PLUS
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Vlastnik budovy: BB C - Building VILLAS; s.r.0.
Celkova pronajimatelna plochavm* 7 800

Pocet podzemnich parkovacich stani: 210

Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: 2

Rok dokonceni: 2002

Architekt projektu: Aulik FiSer architekti
Celkova obsazenost k 31. 12.2020: 93 %

Administrativni objekt Villas tvofi soubor dvou komornich budov stojicich na spole¢ném pfizemnim podlaZi.
Vstupy do obou recepci jsou z ulice Zeletavskd, kteréd v roce 2020 prosla kompletni proménou a jeji funkce
se vice pfiblizila pési zoné se vzrostlymi stromy a relaxac¢nimi misty. Z druhé strany projektu se nachazi
malebny Baarlv park s velkou vodni fontdnou. V parku Ize stravit pfijemnou pauzu na obéd ¢i si s kolegy
zahrat pétanque. Vizudlni podobu objektu ozvIdsthuji sklenéné slunolamy a dlouhé pasy oken, které do
budovy propoustéji dostatek svétla. Pro své najemce si tak projekt stdle zachovava uzivatelsky funkenf
a architektonicky zajimavy charakter.

Vyznamni najemci:

THALes  sOliven
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Vlastnik budovy: Nova Karolina Park; a.s.

Celkova pronajimatelna plocha v m% 29 800

Pocet podzemnich parkovacich stani: 280

Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: 1

Rok dokoncent: 2012

Architekt: Vit Maslo a David R. Cisholm, CMC architects
Celkova obsazenost k 31. 12.2020: 95 %

Architektonicky unikatni budova Nova Karolina Park je atraktivninejen pro stavajici ndjemce, kterym poskytuje
moderni zézemi, skvélou dostupnost a veskerou obcanskou vybavenost, ale také stale pfitahuje pozornost
uspésnych spolecnosti. V roce 2020 si ji jako své sidlo zvolila spole¢nost v rodinném vlastnictvi pdvodem
z Némecka — Brose CZ, svétoveé jeden z nejvyznamnéjsich dodavateld komponentld automobilového
pramyslu. Diky pronajmu 1 700 m? kancelafskych ploch, které obsadi pfiblizné 200 zaméstnancl této firmy,
tak projekt Nova Karolina Park dosahl ke konci roku 2020 obsazenost ve vysi 95 %. Soucasné zde prodlouzila
najemni smlouvu IT spole¢nost NESS Czech zabyvajici se tvorbou digitalnich platforem a firemniho softwaru.

Nova Karolina Park se nachazi v centru Ostravy v blizkosti Masarykova namésti, ¢imz tvori hlavni vstupni
branu od historického centra mésta do nové moderni &asti lokality Karolina. Pfizemi budovy tvofi retailové
jednotky, kde se nachazi restaurace, kavarna, pobocky bank a pojistoven, Iékarna, kadefnictvi a mnohé dalsi.
Prichozi vnitroblok ma podobu atria se zelenf, vodnimi prvky a posezenim. Vyjimecna architektura, idealni
poloha a nabidka obchodt a sluzeb v budové i jejim okoli ¢ini z projektu jedno z nejatraktivnéjsich mist pro

sidla firem nejen v rdmci ostravského regionu.
wuka
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PREDSTAVENSTVO
PASSERINVEST GROUP, A.S.

Radim Passer
predseda predstavenstva

DOZORCI RADA
PASSERINVEST GROUP, A.S.

Tomas Zimcik
predseda dozorci rady
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STATUTARNI
ORGANY OSTATNICH
SPOLECNOSTI
KONSOLIDOVANE
SKUPINY KONCERNU
PASSERINVEST

Spolecnost Statutarni organ

PASSERINVEST FINANCE, as. Radim Passer, pfedseda predstavenstva

Nova Karolina Park, a.s. Radim Passer, pfedseda predstavenstva

BB C - Building VILLAS, s.r.o. Radim Passer, jednatel

PASSERINVEST BBC 1, s.ro. Radim Passer, jednatel

PASSERINVEST BBC 2, s.ro. Radim Passer, jednatel

PASSERINVEST BBC 3, s.ro. Radim Passer, jednatel

BB C-Building A, s.ro. Radim Passer, jednatel

BB C-Building B, s.ro. Radim Passer, jednatel

BB C - Building D, s.ro. Radim Passer, jednatel

Rezidence Oliva, s.ro. Radim Passer, jednatel
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) ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA
PASSERINVEST GROUP, A.S.

Konsolidovana Skupina PASSERINVEST

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., jako konsolidujici entita, pfipravila ucetni vykazy
za konsolidacni celek pro rok 2020 vcetné doplnikovych prehledd, které obsahuji udaje
o dcefinych spolecnostech, jejichz prostrednictvim PASSERINVEST GROUP, a.s., nepfimo
vlastni deset modernich komercnich nemovitosti v administrativnim komplexu BB Centrum
v lokalité Praha 4 — Michle a jednu reprezentativni administrativni budovu Nova Karolina Park
v centru Ostravy.

Zakladni obchodni strategii Konsolidované Skupiny je budovani a kvalitni management
portfolia komercnich budov, zejména v lokalité prazského BB Centra, kterému je v této vyrocni
zprave venovana samostatna kapitola. K 31. 12. 2020 spravovala Konsolidovana Skupina
témer 200 000 m? komercnich ploch. Prostfednictvim financovani a projektového fizeni je
Konsolidovana Skupina zapojena také do developerskych aktivit Koncernu PASSERINVEST,
které jsou primarné zaméfeny na oblast Prahy 4. Spolecnosti Koncernu PASSERINVEST rozvijely
BB Centrum v letech 1996-2008 obvyklym developerskym postupem, dokoncené a pronajaté
projekty byly soucasti prodeje dlouhodobym investorlim, zpravidla zahrani¢nim investi¢nim
fonddm. Timto zpUsobem Koncern do roku 2008 Uspésné realizoval devét kancelafskych
budov. Po roce 2007 jiz dalsi dokoncené projekty v BB Centru nebyly prodavany, ale
ponechdavany ve vlastnim portfoliu Koncernu. Primarnim ddvodem byl pokles cen v ddsledku
realitniho cyklu, prodluzovani schvalovacich procest u novych projekt’ v developerské ¢asti

a strategické rozhodnuti z roku 2014 dlouhodobé alokovat kapital v této prémiové lokalité.

V souladu s touto strategif zacala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, as., zpétné nakupovat
budovy prodané pred rokem 2008 a jiz na konci roku 2014 byla dokoncena akvizice budovy
Alpha.Vroce 2015 pak nasledovala koupé budovy Beta.V roce 2016 bylo zrealizovano zpétné
pofizeni Budovy A a Budovy B. Na pocatku roku 2017 byla do portfolia pfidana Budova D
avroce 2018 se podafilo spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., zafadit zpét do svého portfolia
komplex dvou kancelafskych budov pod obchodnim ndzvem Villas, a potvrdit tak pozici
dlouhodobého vlastnika komer¢nich nemovitosti. Vsechny budovy byly nabyvany formou
akvizice podilt vjednoucelovych spole¢nostech vlastnicich pouze pfislusnou budovu. Vétsina

37



zpétne porizenych budov prosla poté celkovou nebo alespon c¢astecnou rekonstrukci tak,
aby byla v plnohodnotné standardu tfidy A. To je pfipad budov Alpha, Budova A, Budova B
a Budova D. U budov Villas bude celkova rekonstrukce teprve provedena, a to az poté, co
skonci najemni kontrakt hlavniho ndjemce.

Soucasti Konsolidované Skupiny je dale spolecnost PASSERINVEST FINANCE, a.s., kterd byla
zalozena vylu¢né pro Ucely vnitroskupinového financovani. Tato spolec¢nost v pribéhu roku
2017 realizovala emisi korporatnich dluhopist, externi investofi upsali dluhopisy ve vysi
2 000 000 000 K¢. Ro¢ni urokovy vynos ve vysi 5,25 % je vyplacen Ctvrtletné, dluhopisy jsou
splatné v bifeznu 2023.

V' roce 2015 byla realizovana fuze sloucenim dvou projektovych spolecnosti
BB Centrum - FILADELFIE, as, a BB C - Nova Brumlovka, a.s., do nastupnické spolec¢nosti
PASSERINVEST BBC 1, sro. Hlavnimi davody fuze bylo refinancovani bankovnich dveérQ
od rdznych bank jednim novym uvérem za vyhodnéjsich podminek a nasledny prodej
mensinového podilu externimu investorovi.

V' roce 2017 byla realizovana fuze sloucenim <ctyf projektovych  spole¢nosti
BB C - Building ALPHA, sro. BB C - Building BETA, sro. BB C - Building DELTA, s.ro,
a BB C - Building G, a.s,, do nastupnické spolec¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.ro. Hlavnimi
ddvody fuze bylo refinancovani bankovnich Gvérd od rdznych bank jednim novym udvérem
za vyhodnéjsich podminek a nasledny prodej mensinového podilu externimu investorovi.

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s, navazala na uspesny projekt prodeje 18,18%
obchodniho podilu spolec¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.ro., z roku 2016 a v lednu 2018
realizovala prodej 36,07% podilu spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., externimu investorovi.
Takto si Konsolidovana Skupina uvolnila ¢ast vlastnich zdroji vazanych v téchto investicich,
aniz by ztratila kontrolu nad budovami soustfedénymi v portfoliich BBC1 a BBC2.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o,, realizovala v ramci strategie zpétnych akvizic v lednu 2018 nakup

spolecnosti BB C - VILA DOMY, s.r.o., (nyni BB C - Building VILLAS, s.r.o.), kterd je vlastnikem
administrativnich budov Villas s celkovou pronajimatelnou plochou 7 800 m?.
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Spolecnost PASSERINVEST GROUP, as., uskuteCnila v roce 2018 akvizici spolecnosti
PST - Project E, ass., kterd v té dobé byla 100% vlastnikem spolecnosti New Karolina Office
Development, as. Tato spolecnost byla vlastnikem administrativni budovy v centru
Ostravy s celkovou pronajimatelnou plochou 29 800 m‘. Tato interni akvizice v ramci
Koncernu PASSERINVEST je soucasti strategie koncentrovat dokoncené a pronajaté budovy
v konsolida¢nim celku. Nasledné byla v roce 2019 provedena fuze sloucenim dcefiné
spole¢nosti New Karolina Office Development, a.s.,, do matefské spolecnosti PST - ProjectE, a.s.,
a tato nastupnicka spolecnost byla zarover pfejmenovana na Nova Karolina Park, a.s.

Spole¢nost BB C - Building A, s.r.o, realizovala v roce 2017 a 2018 komplexni rekonstrukci
Budovy A v prazském BB Centru a nasledné uzaviela na konci roku 2018 najemni smlouvu
se spolecnosti MONETA Money Bank, a.s., na prondjem celé této budovy o celkové plose
21600 m?,

Ostatni spolecnosti Konsolidované Skupiny maiji projektovy charakter. PASSERINVEST FINANCE, as.,
a tyto projektové spolecnosti nemaji vlastni zamestnance a jsou fizeny materskou spolecnosti
PASSERINVEST GROUP as.

Nejvyznamnéjsi transakce a skutec¢nosti v aktualnim obdobi (rok 2020)

Dominantni ¢innosti spolecnosti Konsolidované Skupiny byl ve sledovaném obdobi, stejné
jako v minulych letech, prondjem vlastnich nemovitosti. | pfes obecné velmi specifické
a nepiilis pfiznivé ekonomické podminky roku 2020 souvisejici s vyskytem pandemie
covid-19, se na vlastnénych objektech podafilo udrzet velmi vysoké procento obsazenosti
a potazmo bylo dosazeno vyssiho vysledku hospodareni oproti minulému obdobi. Tento
stav svédci o kvalité nabizenych prostor a zaroven o intenzivni a profesionalni praci s klienty.
Dalsim ddvodem relativné nizkého negativniho dopadu pandemie je relativné nizky podil
maloobchodnich ploch v budovach v portfoliu.

Pozitivni vliv na provozni hospodafeni ve sledovaném obdobi dale mélo zejména castecné
obsazeni Budovy B po komplexni rekonstrukci. Tato rekonstrukce byla dokoncena ve druhé
poloviné roku 2020. Vysledkem je moznost nabidnout potencidlnim najemcdm moderni
objekt s pronajimatelnou plochou 16 600 m? spliujici veskeré pozadavky na soucasny
standard pronajmu komercnich prostor.
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Soucasné pribézné probihaly intenzivni ¢innosti sméfujici k zajisténi obsazenosti budovy
po zminéné rekonstrukci. Ve sledovaném obdobi byly podepsany najemni smlouvy na
kancelafské prostory se spole¢nostmi Anheuser-Busch InBev Czech s.r.o., NEWPS.cz a Alcon
Pharmaceuticals s.ro., a dale smlouvy na obchodni prostory se spolecnostmi Bikero.cz
a Coshile & Co. Tyto najemni smlouvy predstavuji cca 63 % obsazenosti objektu podle
pronajimatelnych ploch. V prlbéhu roku 2021 byla dale podepsdna najemni smlouva se
spolecnosti FLEKSI prostor, a.s., kterd je soucasti Koncernu PASSERINVEST a v prostorach
Budovy B bude provozovat kratkodobé pronajmy kancelafskych prostor. Jedna se o plochu
3 164 m?, coz predstavuje cca 20 % pronajimatelné plochy budovy. Déle jsou vedena dalsi

jednani v souvislosti s obsazenim zbyvajicich ploch.

Konsolidovana Skupina se ve sledovaném obdobi rozsifila o spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.o.,,
kterd zastfesuje projekt nové bytové vystavby v bezprostfedni blizkosti BB Centra. Stavebni
prace byly zahdjeny na konci roku 2020 a projekt bude dokonc¢en na podzim roku 2022. Jedna
se o rezidencni objekt Oliva se 72 byty, 6 nebytovymi jednotkami, podzemnimi parkovacimi
stanimi a sklepnimi kdjemi a dale multifunkéni centrum Olivka, kde bude umisténa kavarna,
materska Skola a unikatni model Svycarské zeleznice. Do konce roku 2020 probihaly pouze
pfipravné prace a prace na prelozkach inzenyrskych siti. Viystavba samotnych objektd zacala
na jare 2021 po vydani spolecného povolent.

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, as., pribézné financuje formou poskytovani zapujcek
do spole¢nosti mimo Konsolidovanou Skupinu v ramci developerské vétve Koncernu
spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s., Rezidence ABRORETUM, a.s., a Roztyly Plaza, a.s. Spole¢nost
PASSERINVEST GROUP, as., poskytuje v rdmci projektového fizeni projektové a dalsi ¢innosti
v souvislosti s budouci vystavbou administrativnich budov a bytovych jednotek v Praze 4
— Roztylech. Uvedené projekty jsou soucasti Sirsich developerskych aktivit Koncernu
PASSERINVEST v této atraktivni lokalité.

PASSERINVEST FINANCE, a.s., také financuje prostfednictvim spole¢nosti BB C - SERVICES,s.ro,,
daldi akce ve formé infrastrukturnich investic v rdmci BB Centra, které vhodnym zpUsobem
dotvareji vyjimecnost této lokality. Jednda se zejména o Nameésti Brumlovka, BaarGv
park a Park Brumlovka za Spolecenskym centrem, multifunkeni sportovni areadl s atletickou
drdhou, vodni prvky, umélecky prvek Brouk atd. V této souvislosti byla ve sledovaném
obdobi zahdjena rekonstrukce Zeletavské ulice zahrnujici napf. Upravu geometrie stavajici
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komunikace, rozsifeni chodnikl a polozeni kamenné dlazby ¢i rekonstrukci prostoru
mezi Budovou D a Villas v¢etné zastieseni vjezdu, vybudovani nového vstupu do Baarova
parku a realizaci novych povrchd. Cilem je celkova kultivace vefejného prostoru, zlepSeni
environmentalnich parametrd z hlediska zasakovani vody a eliminace tepelnych ostrovd,
zklidnéni provozu a pfiblizeni ulice funkci pési zony. Revitalizace byla dokoncena v pribéhu
jara 2021.

VSechny zminéné financované spole¢nosti jsou soucasti Koncernu PASSERINVEST a zaroven
stoji mimo konsolidacni celek.

Rizeni rizik

Pfedstavenstvo spolecnosti PASSERINVEST GROUP a.s., (dale jen,Spolecnost”) pracuje s fadou
potencialnich rizik v oblasti finan¢ni, provozni ¢&i oblasti vyvoje realitniho trhu. Veskeré
rizikové faktory jsou detailné definovany v Prospektu dluhopist PSG 5,25/23, ktery je vefejné
pfistupny na webovych strankach (passerinvest.cz, cnb.cz, pse.cz), a dale v internim katalogu
rizik. V reakci na tuto skutecnost je v ramci Koncernu PASSERINVEST realizovana fada opatfeni
smeéfujicich k minimalizaci moznych dopadl téchto rizik do hospodafeni konsolida¢niho
celku.

/ obchodniho a provozniho hlediska se jednd zejména o zpétné odkupy spolecnosti
vlastnicich nemovitosti v ramci administrativni komplexu BB Centrum v Praze 4 za Ucelem
zefektivnéni komplexni spravy a vyuziti synergickych efektl s cilem vytvofit kompaktni
multifukéni celek v dané lokalité.

Ve financ¢ni oblasti spolecnosti v ramci konsolidacniho celku vyuzivaji pfirozeného zajisteni
kurzovych rizik ve formé vynos( z ndjemného v EUR v ndvaznosti na Cerpani bankovnich
uvert v téze meneé. Déle spolecnosti vyuzivaji vhodné derivaty pro Ucely zajisteni ménovych
a kurzovych rizik.

Vedeni Spolecnosti posuzuje rizika zejména pfi vyhodnocovani zvazovanych akvizic a pfi
spusténi realizace developerskych projektd. Efektivita a rizika projektd jsou vyhodnocovana
prostfednictvim standardnich nastrojd, jako je napft. investi¢ni rozpocet, tzv. project balance
obsahujici planované investi¢ni vydaje a pfijmy a planovanou vynosnost projektu. Pro
planovani likvidity a zékladnich penéznich tokl v Koncernu slouzi finan¢ni plan. U téchto
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nastrojU je v pravidelnych intervalech upravovan jak plan dle aktudini situace, tak je
i vyhodnocovano skute¢né plnéni. Je uplathovana nezavisla kontrola majoritnim akcionarfem
Koncernu. Je zaveden dusledny systém projektovych porad a zasedani vedeni Spole¢nosti,
kde jsou zalezitosti realizovanych, pfipravovanych i zvazovanych projektd diskutovany a jsou
¢inéna strategickd rozhodnuti. Ve Spole¢nosti je disledné uplatfovana zdsada prifazeni
Ukold konkrétni odpovedné osobé. Soucasti fidiciho a kontrolniho systému je i prlzkum
trhu. Vedeni Spolecnosti pribézné sleduje zejména vysi ndgjemného na trhu, investi¢ni yieldy
v CR a Evropé, parametry velkych transakci v Praze a CR. Zpravidla 1x za kalendaini ¢tvrtleti
probiha prezentace nekteré z nejvetsich mezinarodnich real estate poradenskych spolecnosti
s prehledem kanceldrského a rezidencniho trhu. Spolec¢nost ma také samostatnou pozici
vedouciho vyzkumu zaméfenou na prdzkumy a analyzy.
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Zakladni finanéni ukazatele

Rozvaha k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Aktiva (v tis. K¢)

Pozemky

Budovy

Pdjcky a uvery - ovlddaijici a ridici osoba
Ucty v bankdch

Ostatni polozky aktiv

Pasiva (v tis. K¢)

Vlastni kapitdl

Zdvazky — ovlddajici a fidici osoba
Vydané dluhopisy

Odlozeny danovy zdvazek
Bankovni uvéry a vypomoci
Ostatni polozky pasiv

31.12.2020

19316 924
1126 826
13502618
1595000
1905 543
1186 937

19316 924
5494 940
112294
2000000
1294972
9594135
820 583

31.12.2019

19406 555
1041736
13451873
1393000
2088 804
1431142

19406 555
5652380
211505
2000000
1381130
9306 602
854 938

Veskeré hodnoty jsou uvedeny vcetné mensinovych podild drzenych minoritnim externim
investorem ve spolecnostech PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., a PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Nejvyznamnejsimi aktivy Konsolidované Skupiny je jedenact prvotfidnich komercnich
nemovitosti se souvisejicimi pozemky, které se nachdazi v Praze 4 a v Ostravé. Tyto budovy
predstavuji témér 200 tis. m? pronajmutelnych ploch. Budovy Filadelfie, Brumlovka, Delta
Budova G a Nova Karolina Park jsou v majetku Koncernu PASSERINVEST nepretrzité od své
kolaudace. Budovy Alpha, Beta, Budova A, Budova B, Budova D a Villas byly ziskany v rdmci
strategie zpétnych nakupt vybranych budov BB Centra v letech 2014 az 2018 od zahrani¢nich
vlastnikd.
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Zakladni udaje o budovach v portfoliu

Spolecnost

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

BB C - Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.o.

Budova

Filadelfie
Brumlovka
Alpha
Beta

Delta
Budova G
Budova A
Budova B

Rok dokonceni
(modernizace)

2010
2007 (2020)
2003 (2016)
2005 (2016)
2015
2013
2002 (2018)
1999 (2020)

Pronajimatelnd Obsazenost
plocha (vm?) k31.12.2020
89,00 %

100,00 %

95,00 %

99,00 %

99,00 %

83,00 %

100,00 %

63,00 %

Obsazenost
k31.12.2019
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %

0,00 %

Srovnani vyvoje trznich hodnot nemovitosti v portfoliu mezi roky 2019 a 2020

Budova
Ocenéni
2020

Alpha 44 200
Beta 64 300
Delta 159 700
Budova G 20500
Budova A 84000
Budova B* 53500

tis. EUR
Ocenéni
2019

45 200
65300
159200
21400
83100
29800

%
Zména

ocenéni

97,79 %
98,47 %
100,31 %
95,79 %
101,08 %
179,53 %

[ (174
2020

26,245
26,245
26,245
26,245
26,245
26,245

Ocenéni
2020

1160029
1687 554
4191327

538023
2204 580
1404108

tis. K¢
(174
2019

25,410
25,410
25,410
25,410
25,410
25,410

Ocenéni
2019

1148532
1659273
4045272
543774
2111571
757218

Rozdil
2020 x
2019
11497
28281
146 055
-5752
93009
646 890

Budova D 2002 (2018) 92,00 % 97,00 %
Novd Karolina Park 2012 95,00 % 91,00 %
100,00 %

BB C - Building D, s.r.o.

Novd Karolina Park, a.s.

BB C- Building Villas, s.r.o. Villas 2002 93,00 %
199 300

Celkova obsazenostvychdaziz podepsanych ndjemnich smluvasmluv o smlouvach budoucich
najemnich k pfislusnému datu.

Jak je patrné z nasledujiciho meziro¢niho srovnani trzniho ocenéni majetku, celkova hodnota
uvedenych nemovitosti v ramci Konsolidované Skupiny vzrostla v porovnani s minulym
obdobim o 27 900 tis. EUR (4,00 %), respektive o 1 314 982 tis. K& (7,4 %).

Zvyseni hodnoty nemovitosti je zplsobeno zejména pozitivnim vyvojem na nemovitostnim

trhu v prdbéhu sledovaného obdobi a dale udrzenim vysoké obsazenosti na jednotlivych
objektech.
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100,00% | 26,245 309691 25410 299838 9853
103,52% | 26,245 4558757 25410 4263798 294959
Brumlovka 21900 23100 9481% | 26245 574766 25410 586971 -12206
NKP 71500 70500 101,42% | 26245 1876518 25410 1791405 85113
Villas 20700 20700 100,00% | 26,245 543272 25410 525987 17285
Celkem 725800 697 900 X 19048621 X 17733639 1314982

Trzni cena je stanovena na zakladé znaleckych posudkl k datu 31. 12. 2020 vypracovanych
spolecnosti Jones Lang LaSalle.

Budova D 11800 11800
Filadelfie 173700 167800

* Meziro¢ni navyseni ocenéni Budovy B je ovlivnéno dokoncenim komplexni rekonstrukce
a naslednym prondjmem cca 63 % budovy. Po dosazeni a zohlednéni plné obsazenosti
objektu je ocekavano dalsi zvySeni hodnoty nemovitosti.

Spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., a PASSERINVEST FINANCE, a.s., poskytuji v ramci
Koncernu PASSERINVEST zapujcky do ostatnich projektovych spolecnosti stojicich mimo
konsolidacni celek, které tvofi developerskou vétev Koncernu. Zdroje pro tyto zapUjcky
jsou tvofeny primarné z vlastniho kapitdlu téchto dvou spole¢nosti a z dluhopisovych
emisi. Hodnota téchto zapujcek k datu 31. 12. 2020 ¢inf 1 595 000 tis. K& (minulé obdobi
1336 000 tis. K&). Struktura zminénych zapujcek je uvedena v nasledujicim prehledu.
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Véritel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dluznik 31.12.2020 31.12.2019 Rozdil
PST - Project A, a.s. 284 000 284 000
BB C- SERVICES,s.r.o. 95000 35000
BB C - Bulding OMEGA, a.s. 77 000 68 000

North Star Centre - Birch House, a.s. 70000 62 000
PST - Project C, a.s. 20000 20000
BB C-NovéE, a.s. 6 000 6 000

552000 475 000

Véritel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dluznik 31.12.2020 31.12.2019 Rozdil
Roztyly Plaza, a.s. 360000 321000
Rezidence ARBORETUM, a.s. 235000 200 000
Office Park Roztyly, a.s. 215000 180 000
BB C- SERVICES,s.r.o. 100 000 75000
RPBIIL, a.s. 71000 82000
Balance Club Brumlovka, a.s. 32000 0
BB C Building H s.r.o. 30000 25000
Rezidence Oliva, s.r.o. 0 35000
Celkem 1043 000 918 000 125 000

1595 000 1393 000 202 000

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, as., financovala formou poskytnuti zapUjcky ve
vysi 360 000 tis. K& spolecnosti Roztyly Plaza, a.s., akvizici pozemkd v lokalité Praha 11
v bezprostfednim okoli stanice metra Roztyly.V souvislosti s timto projektem jsou financovany
i projektové a souvisejici prace na spolecnosti.

Obdobnym zpUsobem jsou financovany i projektové prace v souvislosti s budouci vystavbou
administrativni budovy v téZe lokalité prostfednictvim spolecnosti Office Park Roztyly, as,,
(215000 tis. K&).

Daldf soucasti financovani v této lokalité je projekt vystavby bytovych jednotek k prodeyji
a pronajmu, ktery zastfesuje spolecnost Rezidence ARBORETUM, a.s., (235 000 tis. K¢&). Tato
spole¢nost vznikla v roce 2019 odstépenim ze spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s., pravée za
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Ucelem oddélenikancelarského a bytového projektu. Vsechny zminéné projekty jsou soucasti
Sirsich developerskych aktivit Koncernu PASSERINVEST v této atraktivni lokalité.

Pdjckou od spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., byly také financovany jiz zminéné
infrastrukturni investice v ramci BB Centra.

ZapUjcky do ostatnich vySe uvedenych spolec¢nosti se tykaji zejména zajisténi vydajl
souvisejicich s financovanim projektové pfipravy.

Vlastni kapital Konsolidované Skupiny je tvofen zejména zakladnim kapitalem PASSERINVEST
GROUP a.s., ktery byl v prabéhu roku 2016 navysen az na soucasnych 4 000 000 tis. K& Soucasti
procesu zvysovani zékladniho kapitdlu byla rovnéz kapitalizace vyznamné &asti zapUjcek
od jejich akcionard. Dalsimi polozkami tvoficimi vlastni kapital Konsolidované Skupiny jsou
ostatni kapitalové fondy ve vysi 402 722 tis. K& (vznik zejména v disledku pfeskupeni polozek
vlastniho kapitdlu v ramci uskute¢nénych fuzi), ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazkd ve vysSi 14 852 tis. K¢ (vliv zajiStovaciho Ucetnictvi) a zbyvajici ¢ast je tvorena
vysledkem hospodareni z minulych let a vysledkem hospodafeni bézného obdobi. Celkova
vyse viastniho kapitalu k 31. 12. 2020 cini 5 494 940 tis. KE (minulé obdobi 5 652 380 tis. K)
a meziro¢né doslo ke snizeni o 157 440 tis. K, coz je dano zejména vlivem mezirocni zmeény
kurzu EUR/CZK a s tim souvisejicimi kurzovymi rozdily, zejména z bankovnich dverd.

Projektové spole¢nosti Konsolidované Skupiny jsou financovany zejména seniornimi
bankovnimi uveéry, kde Konsolidovana Skupina tézi z dlouhodobych a dobrych vztahd s fadou
vyznamnych bank poskytujicich nemovitostni financovani. Dalsim cizim zdrojem financovani
jsou také korporatni dluhopisy, emitované spolec¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., v celkové
vysi 2 000 000 tis. K& Strukturu bankovnich uvert zobrazuje nize uvedeny prehled.
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Stav k 31.12.2020

Spolecnost

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

UniCredit Bank 98 040

tis. K¢
celkem

2573060

ztoho
krdatkodobé
(splatnost
vroce 2021)
114953

ztoho
dlouhodobé
(splatnost od
roku 2022)
2458107

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
BB C - Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.o.

Ceskd spofitelna 157675 4138180 151 565 3986615
UniCredit Bank 39075 1025524 34276 991 248
UniCredit Bank 24066 631611 0 631611
BB C - Building D, s.r.o. Ceskd spofitelna 4277 112250 4934 107316
Novd Karolina Park, a.s. Raiffeisenbank 42 428 1113510 36678 1076832
CELKEM 365561 9594 135 342 406 9251729

Mezirocné doslo k navyseni stavu bankovnich uvért o 287 533 tis. K& Dlvodem je zejména
navyseni bankovniho uvéru spole¢nosti BB C - Building B, s.ro., v ramci docCerpani Uvéru
v souvislosti s dokoncenim komplexni rekonstrukce Budovy B ve vysi 308 379 tis. KC. Bézné
splatky vera cinily ve sledovaném obdobi 326 672 tis. K& Ddéle se zde projevuje vyznamny
vliv kurzovych rozdild ve vysi 305 826 tis. K& Bankovni Uvéry jsou zajistény obvyklymi
instrumenty (zastavy nemovitosti a pohledavek [obchodni pohledavky, bankovni ucty],
vinkulace pojistného plnéni, zastava obchodnich podild, podfizeni dverd apod.).

Odlozeny danovy zavazek je spojen zejména s ocenenim vlastnénych nemovitosti a vyplyva

’

z rozdilu mezi Ucetni a danovou zUlstatkovou cenou hmotného majetku.

Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Polozka

Trzby za prodej viastnich vyrobku a sluzeb (detail nize) 1186 805 1117742
Vykonovd spotieba -282 036 -251926
Osobni ndklady -78 660 -76 968
Upravy hodnot dlouhodobého majetku - trvalé -472 381 -473 951
Upravy hodnot dlouhodobého majetku — do¢asné 0 0
Ostatni poloZky provozni vynost a ndkladi -7 991 35421
Provozni vysledek hospodareni 345737 350318
Vynosové troky 60325 47 368
Ndkladové uroky -279435 -288475

Ostatni polozky financnich vynosi a ndkladd 18839 -23 344
Financni vysledek hospodareni -200 271 -264 451
Dar z pijmd -25551 -15115
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 119915 70752
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Konsolidovana Skupinahospodafila ve sledovaném obdobiskladnym vysledkem hospodareni
ve vySi 119 915 tis. K¢ (minulé obdobi 70 752 tis. K<).

MeziroCni snizeni provozniho vysledku hospodareni o 4 581 tis. KE nenf z hlediska celkovych
hodnot vyznamné a je dano zejména nizsi hodnotou jinych provoznich vynost v souvislosti
svynosy zkompenzace za predcasné ukonceninagjmu ve vysi 33 695 tis. K& v minulém obdobi.

Soucasti vykonoveé spotieby jsou i provozni naklady budov nasledné vyuctované najemcim.
Z celkové hodnoty této polozky ve vysi 282 036 tis. KE je na ndjemce pfeuctovano cca
255 896 tis. K& Zbyvajici ¢ast ve vysi 26 140 tis. KC jsou provozni naklady pfipadajici na
neobsazené prostory a rezie vlastnika.

Financ¢nivysledek hospodafeni do jisté miry negativné ovliviuji ndklady plynouci z kurzovych
ztrat a z pfeceneni derivatU.

Financni vysledek hospodareni je dale vyznamné ovlivneén skutecnosti, ze nemovitosti jsou
z vyznamné ¢asti financovany bankovnimi Gvéry, a tomu také odpovida vyse nakladovych
urokl. Proti tomu poskytnuté zapudjcky v ramci Koncernu PASSERINVEST vykazuji vyrazneé
mensi objem a vynosové Uroky z téchto zapujcek jsou tudiz nizsi, nez je tomu u bankovnich
nakladovych urokd.

V souladu s metodikou dle Ceskych Gcetnich standardd neni v Ucetni evidenci zohlednén
narlst redlné hodnoty nemovitosti. Pro ilustraci nize uvadime porovnani Ucetni a realné
hodnoty.

Trzni oceneni nemovitosti 19 048 621 tis. KC

Ucetnf hodnota nemovitosti 14 629 444 tis. K¢&
Rozdil 4 419177 tis. K¢
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Struktura trZzeb za prodej vlastnich vyrobkii a sluzeb (v tis. K¢):

Cinnost Rozdil
Prondjem vcetné casového rozliseni ndjemnich prdzdnin 897432 852 254

Sluzby spojené s prondjmem 255896 240740

Project management 21021 13618
Zprostredkovdni prondjmu 3370 4130
Asset management 3225 1653
Ostatni 5861 5347
Celkem 1186 805 1117 742

Trzby za prodej sluzeb mezirocné vzrostly 0 69 063 tis. K& Mezirocni nardst ovliviuje zejména
castecné obsazeni Budovy B po dokonceni komplexni rekonstrukce a valorizace najemného.
VySe uvedené trzby za project management, zprostredkovani prondjmu a asset management
je vykazana pouze za vykony smefujici mimo Konsolidovanou Skupinu do developerské
veétve Skupiny, které pfedstavuji mensi ¢ast trzeb za tyto sluzby. Pfevazna ¢ast téchto sluzeb
mifi do spolecnosti v rdmci Konsolidované Skupiny a jsou z konsolidované ucetni zavérky
eliminovany.

Hlavni provozni ¢innosti spole¢nosti zahrnutych do konsolida¢niho celku:

Pronajem komerénich nemovitosti je klicovou Cinnostijednotlivych spolecnosti viastnicich
komercni nemovitosti. Nabidka kancelarskych i obchodnich prostor v prostiedi prazského
BB Centra se fadi mezi nejlepsi na ceském trhu. Prostory k prondjmu odpovidaji nejnoveéjsim
svetovym trenddm a splnuji nejndrocnéjsi technické pozadavky. Kanceldfské i obchodni
plochy k prondjmu tak nabizeji Sirokou miru variability uspofadani pro rizné typy zakaznika.

Rizeni dokonéenych projekti v investiéni fazi (tzv. asset management) spociva
v pfipadé komercnich nemovitosti pfedevsim v udrZzeni stdlého cash flow budovy
plynouciho z ndjemnich smluv a s tim spojené maximalizovani hodnoty spravovaného
majetku. Spole¢nost tedy zpravidla jménem majitele vyjednava podminky najemnich smluv
s najemci pronajimanych prostor. Dale pfijima rozhodnuti o zasadnich investicich do budov
a fidi provozni spravu budovy. Dulezitou Ulohou je rovnéz spoluprace s bankou poskytujici
dlouhodoby investicni uveér. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni investice ze strany majitele
spociva tato cinnost v pfiprave a vyjednavani prodeje aktiva. Soucasti asset managementu je
i zajiStovani vedeni Ucetnictvi a vykaznictvi, finan¢niho fizeni jednotlivych entit, finan¢niho
reportingu, platebniho styku atd.
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Rizeni projektd v developerské fazi (tzv. project management) predstavuje komplexnf
sluzbu pro projektové spolecnosti, kterd je klicova pro Uspésnou realizaci developerského
projektu a obvykle obsahuje tyto cinnosti:

- vyhledani a akvizice vhodného Uzemi pro developersky projekt;

- pfipadnd zména uzemniho planu, studie dopadd stavby na zivotni prostfedi (EIA), Uzemni
rozhodnuti a stavebni povolent;

- zajisténi vSech dodavatelskych kontraktd, jako jsou architekti, generalni dodavatel stavby,
technicky dozor a podobng;

- ziskani bankovniho financovani pro developerskou ¢ast projektu;

- fizeni stavby;

- administrativni podpora, zajisténi pravni podpory a compliance, finan¢ni, Uc¢etni a danové
poradenstvi, vedeni Ucetnictvi,

- zajisténi dlouhodobého financovani,

Provozni sprava budov (tzv. property management) spociva v zajisténi bézného provozu
budovy tak, aby jeji ndjemci méli veSkery komfort pfi uzivani pronajatych prostor. Mezi hlavni
kompetence pfi provozni sprave budov patif zajisténi veskerych dodavek médii (energie,
teplo, chlazeni, voda) a dalSich sluzeb pro najemce (napf. Uklid, ostraha, provoz jidelny atd.),
reporting a proces vyuctovani sluzeb najemcim.

Zprostiedkovani pronajmu dokoncenych projektd je nedilnou soucasti sluzeb
poskytovanych spolecnosti, nebot klicem Uspéchu kazdé komercni budovy je sjednani
prondjmu se solidnimi najemci za oboustranné vyhodnych a dlouhodobé udrzitelnych
podminek.

Predpokladany vyvoj ¢innosti Spolecnosti

Hlavnim Ukolem spolecnosti Konsolidované Skupiny zUlstava i do budoucna udrzeni
maximalni obsazenosti vlastnénych komercnich nemovitosti a poskytovani servisnich sluzeb
spole¢nostem Konsolidované Skupiny zejména v lokalité prazského BB Centra s cilem zajistit
jeho dokonceni a efektivni spravu, kterd je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti,
které se v této lokalité nachazeji. S tim souviseji i dalsi investice do infrastruktury a vefejného
prostoru BB Centra.
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PASSERINVEST GROUP a.s., se dale formou projektového fizenia financovani podili na pfipraveé
developerskych projektli majoritniho akcionafe Koncernu PASSERINVEST, pana Radima
Passera, stojicich mimo konsolidacni celek. Zajmovou oblasti Koncernu PASSERINVEST
je BB Centrum a dalsi lokality na uzemi Prahy 4, jako jsou Kacerov, Budéjovickd a Roztyly,
které zGstavaji i do dalsich obdobi hlavni rozvojovou oblasti Koncernu PASSERINVEST mimo
BB Centrum.

PASSERINVEST GROUP, a.s., dosud ziskala formou zpétnych akvizic Sest z deviti projekt(
postavenych v BB Centru a prodanych zahrani¢nim fonddm do roku 2007. Spole¢nost je
pfipravena zvazit také akvizici zbyvajicich tff budov, pokud by se ocitly na trhu za pfiznivych
podminek. Tyto budovy vsak jiz nejsou nutné pro realizaci strategie dominantniho vlastnika
v Uzemi. Koncern PASSERINVEST zamysli dale investovat do infrastruktury BB Centra a rovnéz
planuje v této lokalité vystavbu dalSich novych budov. Strategickym cilem je diky peclivé
a promyslené spravé aredlu spocivajici v udrzovani technické urovné vlastnénych budov
ve standardu A, celoaredlovych infrastrukturnich investicich (napfiklad rekonstrukce ulice
Zeletavska, viz nize) a na miru $ité nabidce sluzeb etablovat BB Centrum jako nejlepsi misto
pro praci, bydlenf a volny ¢as v Ceské republice. Pro naplnéni této vize se takova koncentrace
vlastnictvi v rukach jediného majitele ukazuje byt nespornou vyhodou a v podstaté nutnou
podminkou. Spole¢nosti Konsolidované Skupiny jsou v pozici dominantniho vlastnika
schopny dosahnout fady synergii a poskytnout svym najemclm sluzby, které solitérni
pronajimatel nabidnout nedokaze. Tyto vyhody vychazejici z komplexniho urbanistického
feSeni a jednotné spravy centra zahrnuji predevsim oblast sdilenych aredlovych sluzeb, cileny
retailovy mix a predevsim flexibilitu nabidky ploch ziskanou kombinaci prostor v réznych
budovach BB Centra.

Ve sledovaném obdobi byla zahdjena kompletni rekonstrukce ulice Zeletavska, kterd piinese
moderni méstské prostfedi k budovam Filadelfie, Villas, BBCA, BBCB a BBCD. Tato naro¢na
infrastrukturni investice bude dokoncena v nasledujicim obdobf.

Hlavnim ukolem dcefinych spolecnosti v konsolidacnim celku je podpora viastnénych budov
v plnénf jejich spolecenské ulohy efektivni spravou a péci o spokojenost najemcd.
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OSTATNI POVINNE
INFORMACE

Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

Matefska spole¢nost PASSERINVEST GROUP a.s., v obdobi 03/2021 realizovala prodej 100 % akcif
spolecnosti Nova Karolina Park, a.s., externimu investorovi.

Matefska spolecnost v obdobi 04/2021 realizovala interni prodej podild ve spolec¢nostech
BB C - Building A, s.ro, BB C - Building B, sro, a BB C - Building D, s.ro. Kupujicim je spole¢nost
BBC 3. Transakce je soucasti pfipravované fuze sloucenim spolecnosti BB C - Building A, sro.,
BB C-Building B, s.ro., BB C-Building D, s.r.o, a BB C-Building VILLAS, s.r.o., do matefské spolecnosti
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o, kterd probéhne ve druhé poloviné roku 2021.

Vliv pandemie covid-19

Management Matefské spolecnosti dospél k zavéru, ze pandemie covid-19 prozatim nema
zasadni vliv na hospodafeni Konsolidované Skupiny. Z tohoto ddvodu nebylo v této souvislosti
pfistoupeno k Zddnym Upravam ucetnich vykaz{ za rok 2020. Situace vsak byla v prébéhu roku
2020 a na pocatku roku 2021 v jednotlivych obdobich zna¢né turbulentnia vzhledem k tomu, ze
se neustale vyviji a nelze zodpovédné odhadnout dalsi vyvoj, bude ze strany managementu déle
monitorovana a v pfipadé potreby budou podniknuty adekvatni kroky:.

U dokoncenych objektl je dominantni polozkou prondjem kancelaiskych prostor, a to zejména
klientim ze segmentu bankovnictvi ¢i IT sluzeb, kde Konsolidovana Skupina nezaznamenala
zasadni okamzity dopad na poptavku po kancelafskych prostorach. Vliv pandemie covid-19 na
zpUsob vyuzivani kancelafskych prostor a dlouhodobou poptavku po kancelafich se projevi
v dalsich obdobich. Konsolidovana Skupina bude i nadale pribézné vyhodnocovat tyto trendy
tak, aby byla pfipravena nabizet svym klientdm odpovidajici feSeni v dokoncenych i planovanych
budovach. Urcité slevy ¢i Ulevy z ndjemného byly poskytnuty retailovym najemctm, jejichz podil
je vsak z hlediska celkového objemu minoritni. Zasadnéjsi dopad do pfijmU byl zaznamenan
pouze u spolecnosti Balance Club Brumlovka, as., stojici mimo Konsolidovanou Skupinu
a provozujici stejnojmenné fitness a wellness centrum. Toto fitness centrum muselo byt po
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vetsinu roku 2020 a &ast roku 2021 zcela uzavieno pro navstévniky, a tim doslo k zasadnimu
vypadku pfijmu. Uzavieni klubu spolecnost vyuzila k dokonceni kompletni rekonstrukce vnitinich
prostor klubu, zejména vnitiniho bazénu a relaxacnich zon a Saten, coz tento klub v roce 2021
znovu postavi do role nejprestizngjsiho fitness a wellness klubu v Praze. Negativni finan¢ni
dopady na spolecnost Balance Club Brumlovka, a.s, se castecné prenesly do vysledkl spolecnosti
PASSERINVEST BBC 1, sro, vzhledem k tomu, ze Balance Clubu nebylo po vétSinu doby
uzavfeni Uctovano najemné. Finan¢ni zdroje a rezervy Koncernu jako celku pro financovani jak
rozpracovanych projektl, tak i pokryti pfipadnych vypadkd pfijmu z najemného, jsou v soucasné
dobé stale dostatecné.

Pfipadné negativni vlivy, respektive ztraty, zahrne Spolecnost do Ucetnictvi a Ucetni zavérky v roce
2021 v podobé odhadl opravnych polozek a rezerv.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolec¢nosti vzhledem ke svému predmeétu podnikani nevyviji aktivni cinnost v oblasti vyzkumu
a vyvoje. PASSERINVEST GROUP as,, sleduje trendy v komercnim a rezidencnim stavitelstvi a tyto
poznatky promita do svych projektd.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Spolecnostvramcisvych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norema standardd
zohlednuijicich dopady pfedmeétu cinnosti na zivotni prostfedi.

Spolecnost PASSERINVEST GROUP as., eviduje k 31. 12. 2020 nize uvedeny pocet zaméstnancl
v tomto rozlozent:

Celkovy pocet zaméstnancti

ztoho Zeny
ztoho muzi
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Spole¢nost klade dlraz na vzdélavani a rozvoj odbornosti zaméstnancl. Kromé prostfedk(
vlozenych do odborné a jazykové prlpravy zameéstnancl je vénovana pozornost internim
skolenim predevsim novych zameéstnancu.V ramci adaptacniho programu jsou novi zameéstnanci
Ucastni vétsiny porad top managementu a jsou také disledné a podrobné seznamovani se viemi
hledisky podnikatelské cinnostmi a internimi komunikacnimi procesy. Novi zameéstnanci absolvuji
interni Skoleni, béhem néhoz si osvoji napt. odbornou terminologii, mechanismus vybranych
ekonomickych vypoctt ¢i obchodni souvislosti.

Mezi klicové zasady Spolecnosti patfi striktni odmitnuti korupce v jakékoliv formé, respekt k pravu
a odpovédny postoj k danym slibdm. Zaméstnanci jsou podporovani v bezpodminecném
dodrzovani etického kodexu Spolecnosti, se kterym jsou seznamovani jiz pfi nastupu do

Spole¢nosti.

Zameéstnanci Spole¢nosti maji pestré moznosti vyuzivani zameéstnaneckych vyhod, kterymi jsou
napfiklad sportovni a tymové aktivity, pfispévky na stravovani ¢i vzdélavani a osobni rozvo;.

Ostatni spolecnosti v konsolidacnim celku nemaji uzavieny zadné smluvni vztahy dle pracovniho
prava, proto v této oblasti nevyviji zddnou aktivni ¢innost.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spole¢nosti nemaji zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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Cestné prohlaseni osoby odpovédné za vyroéni zpravu

Pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho
vedomi vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni
Spolec¢nosti za rok 2020 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledkd hospodareni Spolecnosti a nebyly v ni zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly
zmenit vyznam této zpravy.

\V/ Praze dne 24.5. 2021

'S

A

Radim Passer
Predseda predstavenstva PASSERINVEST GROUP ass.
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ZPRAVA
NEZAVISLEHO
AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu konsolidované G&etni zévérky spolenosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Zeletavsks 1525/1, 140 00 Praha 4
IC: 261 18 963
k 31.12. 2020

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu konsolidované Gdetni zdwérky je uréena akciondfim
Géetni jednotky PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyrok avditora

Provedli  jsme audit priloZend konsolidované Ofetni  zdwirky spolednosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. a jejich deefinjch spolefnosti (,Skuping™) sestavené na zikladé
feskych Ofetnich pledpist, kterd se sklada z konsolidované rozvahy k 31.12.2020, konsolidovaného
wykazu zisku a zraty, konsolidovaného pFehledu o zmindch viastniho kapitilu a konsolidovaného
plehledu o pendinich tocich za rok kondici 31.12.2020, a piilohy této konsolidované Oetni zéverky,
kterd obsahuje popis pouitjich podstatnych (etnich metod a daléi vysvitiujid informace. Udaje o
Skuping jsou uvedeny v bodé 1 philohy této konsolidované Oetni zaverky.

Podle naieho ndzoru konsolidovana Gfetni zavérka podévd vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2020 a nakladd a wnosl a wsledku jejihe hospodafeni a penéinich tokd za rok
kontid 31.12.2020 v souladu s Seskymi (éetnimi phedpisy.

Zdkiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikadnimi dolocgkami. NaZe odpovédnost stanovend tdmito pfedpisy je
podrobnéfl popsdna v oddilu Odpovidnost auditora za audit konsolidované Ofetni zévérky. ¥
souladu se zikonem o auditorech a Etickjm kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky
jsme na Skupiné nezdvisli a spinili jsme i daldl etické povinnosti wilyvajicl z uvedenych predpisi.
Domnivame se, Ze diilkazni informace, které jsme shromaidil, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadieni nadeha vyroku,

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrodni zprdwvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené v
konsolidované vyrofni zprévé mimo Odetni zdvirku a nadi zprdvu auditora, Za ostatnl informace
odpaovidd pledstavenstvo Spoleénosti.

N&E vyrok ke konsolidované (fetni zévéree se k ostatnim Informacim nevztahuje. Pfesto je viak
souldsti nadich povinnosti souvisejicich s ovefenim konsolidované (etni zévérky sezndmeni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve viznamném (materiainim)
nesoulady s konsolidovanou Odetni zévirkou & naimi znalostmi o GEetni jednotee ziskanpch béhem

SP Audit, s.r.0. smnalzd
Murmanskh 147574, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374
e-mall: spaudit@speuds.cz, wiww stranky:

Dtk e Spaudit. o
Zapis v obchodnim rejstiiky: Méstsloy soud v Praze, oddil C., viodka 73523

ovéfovani konsolidované Géetni zéwirky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako viznamné
(materiding) nesprawné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech wyznamnych
(materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadaviy pravnich predpisfl na formalni nalefitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyzrnamnost (materiality), 4. zda pfipadné
nedodrieni uvedemych pofadavkd by bylo zplsobilé oviivmit Usudek dGinény na zakladé ostatnich
informaci,

Ma zdkladé provedenych postupl do miry, je2 dokademe posoudit, uvadime, Ze
+ ostatni informace, které poplsuji skutefnostl, jef jsou téF pfedmétem zobrazeni v
konsolidovand Ofetni zévroe, jsou ve wviach wyznamnych (materidinich) ohledech
v souladu s konsolidovanou Gdetni zévErkou,
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povedomi o Spoletnosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatnl informace neobsahuli vyznamné (materiding) nespravnosti, V rdmd
uvedenych postupl jsme v obdrfenych ostatnich informacich Z8dné vyznamné (materialnf) vécné
nespravnost nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolednosti za konsolidovanou déetni
Edvérku

Predstavenstvo spolefnosti PASSERINVEST GROUP, as. odpovidd za sestaveni konsolidované
Setni zévérky poddvajici vermy a poctiviy obraz v souladu s deskymi (detnimi pfedplsy a za takowy
wnitfni kontrolnl systém, ktery povafuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Ofetnl zévérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidinf) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

PAi  sestavovdni  konsolidované  Ofetni  zévdrky  je  pledstavenstivo  spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrZité trvat, a pokud
je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované Gfetni zévirky zdlefitosti tykajici se jejiho
nepretriitého trvéni a pouditi pfedpokladu nepfetrditého trvdnd pfl sestaven! konsolidovand (8etnl
zavérky, s vyfimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo pldnuje zrufeni Skupiny nebo ukonfeni jeji
Einnosti, resp. kdy nemd jinou redinou moinost, nef tak udinit.

Za dohled nad procesem (letniho vykaznichvi ve Skupind odpovidd dozord rada spolefnasti
PASSERINVEST GROUF, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidovand tdetni zdvérky

Madim cilem je ziskat pfiiméfenou jistotu, Je konsolidovand Gdetni zdvérka jako celek necbsahuje
viznamnou (materdlnd) nespravnost zplscbenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici né3 wyrok. Pliméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén® neni zarukou, 7e audit
provedeny v souladu s vie uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v konsalidované (etni zdvErce
odhall piipadnou existujid vyznamnou (materidlnd) nespravnost. Nespravnosti mohou vanikat v
diisledku podvodd nebo chyb a povaluji se za vyznamné (materidinf), pokud lze rediné
pfedpoklddat, %o by jednotivd nebo v souhmu mohly oviviit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivatelé konsolidované (etni zévérky na jejim zékladé pfijmou.

SP Audit, s.r.o. strana 2 z 3
Murmansksd 14754, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374
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Ffi provadéni auditu v souladu s wie uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skeptidsmus. Dale je nadi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné (materdlni) nespravnosti konsolidované Gdetni
zévérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagufic
na tato rizika a ziskat dostatefné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit wrok. Riziko, 22 neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niZ dodlo v
disledku podvodu, je vEtSi nei riziko neodhaleni wyznamné (materidlni) nespravnosti
zplisobené chybou, protofe souldsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umysinag opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

« Sezndmit se 5 wvnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejho vnitfniho kontrolnihe systému.

«  Posoudit vhodnost pouZitych G@etnich pravidel, pfiméfencst provedenych ofetnich odhadd a
informace, které ¥ této souvishosti pfedstavenstvo spotednosti
PASSERINVEST GROUP, a.5. uvedlo v pfiloze konsclidované Oéetni zavérky.

«  Posoudit vhodnost poukiti predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni konsalidované Getni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota wyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou waznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrditd trvat. Jestlife dojdeme k zdviru, Ze takovd
vyznamnd (materialni) nejfistota existuje, je nadi povinnostl upozomit v nasl zpravé na
informace uvedend v této souvislosti v piiloze konsolidované (detni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadhit modifikovany wvyrok. Nade zdwiry tykajic se schopnosti
Skupiny nepfetrfité trvat vychazeji z dikaznich informad, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicménd budoud uddlosti nebo podminky mobou vést k tomu, #e Skupina ztrati
schopnost nepfetrits trvat.

+  Vyhodnotit celkovou prezentadi, élenéni a obsah konsolidované (&etni zévérky, wEetné piiloty,
a déle to, zda konsolidovand Ofetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti
zpdisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

« Ziskat dostatefné a vhodné dikazni informace o finanfnich ddajich Ofetnich jednotek
zahmutych do Skupiny a o jejl podnikatelské finnosti, aby bylo modné vyjadfit wrok ke
konsolidované Ofetni zavérce. Zodpovidame za fizenl audity Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované B&etni zavBroe je nadi vyhradni odpovédnosti,

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstve a dozordl radu mimo jiné o plénovaném rozsahu a

nafasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu wdinii, voetné zjistémych

wyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrodnim systému,

oR €4
VPrazedne 15 -06- 201 ;?

SP Audit, s.r.0. "8 o
5P Audit, s.r.0. “Audit, % Ing. Lenka Filipové
Evidenéni &islo auditorské spoleénosti 340 auditor
Evidenéni &slo auditora 2269
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KONSOLIDOVANA
ROZVAHA

Oznaceni PASIVA Bézné ucetni obdobi Minulé tcetni obdobi

(k31.12.2020) (k31.12.2019)

KE DNI 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

PASIVA CELKEM 19316924 19 406 555
A. Vlastni kapital 5494 940 5652 380
A.l Zakladni kapital 4000 000 4000 000
Bézné Minulé Al Zakladni kapital 4000 000 4000 000
Oznaceni AKTIVA uéetni obdobi Gcetni obdobi Al Azio a kapitalové fondy 417574 611339
(k31.12.2020) (k31.12.2019) All2. Kapitalové fondy 417 574 611339
All2.7. Ostatnf kapitalové fondy 402722 402722
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk({ 14 852 208617
AKTIVA CELKEM 19316924 19 406 555 A.lV. Vysledek hospodareni minulych let -83 986 -147 625
B. Dlouhodoby majetek 16 499 559 16381870 AIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrdta minulych let -83 986 -147 625
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 6419 5387 A.V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 102322 63 638
B.I.2. Ocenitelnd prava 5866 4103 Mensinovy vlastni kapitdl 1059030 1125028
B.I2.1. Software 5866 4103 All.2.1. Ostatnf kapitalové fondy 1061158 1091 935
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 553 984 All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 11404 64217
BLS. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 0 300 ANV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let (+/-) -31125 -38238
B.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 300 A.V. Mensinovy vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) 17593 7114
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 14 883 820 14 968 398 B.+C. Cizi zdroje 13 596 049 13512165
B.IL1. Pozemky a stavby 14629 444 14493 609 B. Rezervy 2407 3070
BILII. Pozemky 1126826 1041736 B4. Ostatni rezervy 2407 3070
BIL12. Stavby 13502618 13451873 C Zavazky 13 593 642 13509 095
B.I2. Hmotné movité véci a jejich soubory 131122 139794 Cl Dlouhodobé zévazky 12803183 12733090
B4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 869 869 ClL1. Vydané dluhopisy 2000000 2000000
BI43. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 869 869 Cli2. Ostatni dluhopisy 2000000 2000000
BIS. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 122385 334126 Cl2. Zavazky k dvérovym institucim 9251729 8990 325
BIIS.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 13124 0 Cl3. Dlouhodobeé pijaté zlohy 136 275 132487
BII5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 109 261 334126 Cl4. Zavazky z obchodnich vztahl 106 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 1609 320 1408 085 Clé. Zavazky - ovlddana nebo ovladdajici osoba 112294 211505
BILT. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 14320 15085 Cls. Odlozeny danovy zdvazek 1294972 1381130
B.IIIL2. Z&pUjcky a Uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 1595000 1393000 Clo. Zavazky - ostatni 7 807 17 643
B.IV. Konsolidaéni rozdil 52990 51826 Clo1. Zavazky ke spolecnikim 7807 17643
C. Obézna aktiva 2299567 2451145 C.II. Kratkodobé zavazky 790 459 776 005
C.II. Pohledavky 393 643 361904 Cl.2. Zavazky k ivérovym institucim 342 406 316277
c.2. Kratkodobé pohledavky 393643 361904 ClI.3. Kratkodobeé pfijaté zalohy 251092 229617
Cll.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 139 654 96 968 Cll4. Zavazky z obchodnich vztaht 36584 89 855
Cll24. Pohledavky - ostatni 253989 264936 cls. Zavazky ostatni 160 377 140 256
Cll24.3.  Stat-danové pohledavky 1346 8209 Cl.83. Z&vazky k zameéstnanclim 3168 2987
Cll244.  Kratkodobé poskytnuté zalohy 5365 11100 Cll.84. Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1761 1625
Cll24.5.  Dohadné cty aktivni 243 846 230495 CI.85. Stat - danoveé zavazky a dotace 62717 37281
Cll24.6.  Jiné pohledavky 3432 15132 Cl.86. Dohadné ucty pasivni 275 7816
CIV. Penézni prostiedky 1905 924 2089241 Cll87. Jiné zavazky 92456 90 547
CIV.1. Pené#ni prostiedky v pokladné 381 437 D. Casové rozliseni 225935 242010
CV2. Penézni prostiedky na Uctech 1905 543 2088804 D.1. Vydaje pfistich obdobf 50470 96129
D. Casové rozligeni aktiv 464 808 521714 D2 Vynosy pfistich obdobi 175 465 145 881
D.1. Naklady pfistich obdobi 104 655 105 942
D3. Prijmy piistich obdobi 360153 415772
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KONSOLIDOVANY

VWKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Oznaceni VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Stav v bézném
tcetnim obdobi
(k 31.12.2020)

Stav v minulém
ucetnim obdobi
(k31.12.2019)

KONSOLIDOVANY

TOCICH

KE DNI 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Oznaceni

1.1.2020-
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (Cash-Flow) 31.12.2020

1.1.2019-
31.12.2019

P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent( na zacatku ucetniho obdobi 2089 241 1885211

Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innosti)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pied zdan&nim 145 466 85 868
Al. Upravy o nepenézni operace 702 786 732 856
A1 Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stélych aktiv

Umofrovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 472 381 473951
A2, Zména stavu opr. poloZek, zména stavu rezerv 1385 -1120
A13. Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv (+/-) -733 -2 575
A5 Viyuctované nédkladové uroky (s vyjimkou uUrokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku) (+)

Vyuctované vynosové Uroky (-) 219110 241107
A.1.6. Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 10643 21493
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu (Z. + A.1) 848 252 818 724
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitélu -39105 -69 229
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich uctd ¢asového rozliseni a dohadnych uctl

aktivnich 12313 43107
A2.2. Zména stavu kratkodobych zévazkd z provozni cinnosti (+/-), pasivnich Gt ¢asového rozliseni

a dlouhodobych uctl pasivnich -51418 -112336
AX* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim (A* + A2.) 809 147 749 495
A3. Vyplacené uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu (-) -279 435 -288 475
A4. Prijaté uroky (s vyjimkou invest. spol. a fondd) (+) 60 325 47 368
A5, Zaplacend dan z pfijmd za béZnou &innost a za domérky dané za min. o. (-) -45 907 -26 162
AF** Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 544130 482 226

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. \ydaje spojené s pofizenim stélych aktiv -291 632 -391 314

Investice do obchodnich podill -46 909 0
B.2. Prijmy z prodeje stélych aktiv 910 6400
B.3. Pajcky a Uvéry spfiznénym osobdm -237 000 -57 000
B> Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -574 631 -441 914

Penézni toky z finan¢nich ¢innosti
C1. Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popt. takovych kratkodobych zavazkd, které spadajf do oblasti

finan¢ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Uvéry na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty) -122 039 193934
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitélu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty -30777 -30216
C.25. Primé platby na vrub fond( (-) -30777 -30216
Crxx Cisty penézni tok vztahuijici se k finan¢ni ¢innosti (C.1. + C.2.) -152 816 163718
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedk( (A¥**+B***+(**¥) -183 317 204 030
R. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent( na konci obdobi (P+F.) 1905924 2089 241

l. Trzby za prodej vyrobkd a sluzeb 1186 805 1117742
A \Wkonové spotreba 282 036 251926
A2. Spotieba materidlu a energie 131 044 127771
A3. Sluzby 150992 124 155
D. Osobni naklady 78 660 76 968
D.1. Mzdové naklady 58 204 57076
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 20 456 19 892
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisteni 19373 18 827
D.2.2. Ostatni naklady 1083 1065
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 474 429 473 650
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 472 381 473 951
E1.0. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 472 381 473 951
E3. Upravy hodnot pohledavek 2048 -301
E4. Odpisy konsolida¢niho rozdilu 2428 5384
I1l. Ostatni provozni vynosy 5293 44 453
1.1, Trzby 7 prodeje dlouhodobého majetku 910 6375
I11.3. Jiné provozni vynosy 4383 38078
F Ostatni provozni naklady 13 664 14717
F1. ZUstatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 177 3620
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 1726 1371
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobi -663 -819
F.S. Jiné provozni ndklady 12 424 10 545
* Provozni vysledek hospodareni 345737 350318
V. Wnosy z dlouhodobého finan¢niho majetku — podily 0 25
IV.1. WWnosy z podiltl — ovlddana nebo ovlddajici osoba 0 25
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 205
VI, \ynosové Uroky a podobné vynosy 60 325 47 368
VI \iynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovlddajici osoba 56 655 42148
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 3670 5220
J. Nakladové uroky uroky a podobné néklady 279 435 288475
J1. Nakladové uroky a podobné néklady — ovlddand nebo ovlddajici osoba 126 235
J.2. Ostatni ndkladové troky a podobné naklady 279 309 288 240
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 101 403 53816
K. Ostatni finan¢ni ndklady 82 564 76 980
* Finan¢ni vysledek hospodareni -200 271 -264 451
o Vysledek hospodareni pfed zdanénim 145 466 85867
L. Da z pHjml 25551 15115
L.1. - splatnd 68 180 35088
L.2. - odlozend -42 629 -19973
o Vysledek hospodareni po zdanéni 119915 70752
wx Vysledek hospodafreni za ticetni obdobi 119915 70752

Vysledek hospodafreni za ticetni obdobi pfipadajici na akcionare 102322 63 638

Mensinovy podil na vysledku hospodareni za ticetni obdobi 17 593 7114
* Cisty obrat za Ucetni obdobf 1356 254 1268788
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KONSOLIDOVANY

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

KE DNI 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Ocenovaci Viastni
. . Ostatni rozdily Nerozdélené " L Vlastni
. Zakladni o y . ) kapital Minoritni "
Polozka " kapitalové z precenéni vysledky o oy kapital
kapital . " . | pripadajicina podily
fondy majektu hospodareni o celkem
A 5 akcionare
azavazku
01.01.2018 4000 000 588701 219121 -83 214 4724608 245194 4969 802
Efekt zajistovaciho Ucetnictvi -17 621 -17 621 -14 033 -31654
Vysledek hospodareni bézného
. -14 452 -14 452 -13 057 -27 509
obdobif
Efekt prodeje podilu v dcefiné
. ; -226 457 -58 253 30488 -254 222 941916 687 694
spole¢nosti
Vyplata OKF 0 -30113 -30113
Ostatni pfesuny v ramci vlastniho
» 6300 -6 300 0 0
kapitalu
31.12.2018 4000000 368 544 143 247 -73 478 4438313 1129907 5568 220
01.01.2019 4000 000 368 544 143 247 -73 478 4438313 1129907 5568 220
Efekt zajistovaciho Ucetnictvi 65370 65370 18 223 83593
Viysledek hospodareni bézného
i 63638 63 638 7114 70752
obdobi
Vyplata OKF 0 -30216 -30216
Ostatni pfesuny v ramci vlastniho
» 34178 -74147 -39969 -39 969
kapitalu
31.12.2019 4000 000 402722 208617 -83 987 4527 352 1125028 5652380
01.01.2020 4000 000 402722 208617 -83 987 4527 352 1125028 5652380
Efekt zajistovaciho Ucetnictvi -193 764 -193 764 -52813 -246 577
Vysledek hospodareni bézného
i 102322 102322 17593 119915
obdobi
Vyplata OKF 0 -30778 -30778
31.12.2020 4000 000 402722 14 853 18335 4435910 1059030 5494 940
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PRILOHA

ZAVERCE
K 31.12. 2020

1.

VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU

Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, as,, (déle jen ,Spole¢nost” nebo ,Matefska spolecnost”) je akciova spole¢nost, kterd byla zapsana do

obchodniho rejstitku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceska republika, ICO 261 18 963. Spole¢nost

poskytuje sluzby project managementu, property managementu, asset managementu, zprostfedkovani prodeje a prondjmu nemovitosti

a financovani projektovych spole¢nosti. Spolecnost vykonava rozhoduijici vliv a je ovladajici osobou konsolidacniho celky, ktery tvofi nasledujicf

ovladané (dcefiné) obchodni korporace:

PASSERINVEST BBC 1, sr.o., ICO 281 98 212, se sidlem Zeletavské 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceska republika. Tato obchodni korporace se

zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy Filadelfie a Brumlovka. Obé budovy se nachézi v aredlu BB Centrum v Praze 4 (dale jen

,BBC1").

PASSERINVEST BBC 2, s.ro, ICO 041 72 108, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceské republika. Tato obchodni korporace

se zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy Alpha, Beta, Delta a Budovu G. Uvedené budovy se nachazi v aredlu BB Centrum

v Praze 4 (dale jen,BBC2").

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o, ICO 066 29 580, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceska republika. Tato obchodni korporace

vlastni 100% podil ve spole¢nosti BB C - Building VILLAS, s.ro,, (dale jen,BBC3").

a)  BBC-BuildingVILLAS,sro,1CO082 20 913, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceskd republika. Tato obchodni korporace
se zabyva prondjmem vlastnich nemovitostf. Viastni komplex budov Villas, které se nachazi v aredlu BB Centrum v Praze 4 (dale jen VILLAS").

PASSERINVEST FINANCE, a.s,, ICO 054 96 446, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceské republika. Tato obchodni korporace

byla zfizena za Ucelem financovéani Koncernu (déle jen,FIN).

BB C-Building A, s.r.o, ICO 251 47 072, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceska republika. Tato obchodnf korporace se zabyva

pronajmem vlastnich nemovitosti. Viastni Budovu A, ktera se nachdzi v arealu BB Centrum v Praze 4 (dale jen,BBCA").

BB C - Building B, s.r.0, 1CO 251 33 900, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceska republika. Tato obchodnf korporace se zabyva

pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni Budovu B, ktera se nachazf v aredlu BB Centrum v Praze 4 (ddle jen,BBCB").

BB C - Building D, sro, ICO 264 57 059, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodni korporace se zabyva

pronajmem vlastnich nemovitostf. Viastni Budovu D, kterd se nachdzf v aredlu BB Centrum v Praze 4 (déle jen,BBCD").

Nové Karolina Park, a.s, ICO 281 97 003, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceské republika. Tato obchodnf korporace se

zabyva prondjmem vlastnich nemovitostf. Vlastni budovu Nové Karolina Park, kterd se nachdzf v centru Ostravy (dale jen,NKP”).

10) Rezidence Oliva, s.ro, ICO 07071 183, se sidlem Zeletavské 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, Ceské republika. Tato obchodni korporace se zabyvé

developerskou ¢innosti a v soucasné dobeé realizuje vystavbu novych bytovych jednotek v blizkosti BB Centra v Praze 4 (dale jen,OLIVA").

PASSERINVEST GROUP a.s., viastni 100 % podilt v obchodnich korporacich 4), 5), 6), 7), 8),9) a 10).

PASSERINVEST GROUP ass,, vlastni 81,82% podil v obchodni korporaci 2) z divodu prodeje minoritnf ¢asti podilu k datu 9. 8. 2016.

PASSERINVEST GROUP a.s,, vlastni 63,93% podil v obchodnf korporaci 3) z dlvodu prodeje minoritni ¢asti podilu k datu 17. 1. 2018.

Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.o, vlastni 100% podil v obchodnf korporaci 4 a).

Veskeré hodnoty, vyjma jednotlivych slozek vlastniho kapitélu, jsou uvadény veetné minoritnich podild.

Konsolidujici jednotky kdatu 31.12.2020, dle § 223, odst.1) zdkona o Ucetnictvi, spolecné splnily kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované
Ucetni zaverky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou Konsolidovanou Skupinu, k datu 31. 12. 2020 sestavena.
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Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu (ZK):
K'31.12.2020 byl akcionafem Matefské spolecnosti PASSERINVEST GROUP, as., s podilem na ZK vyssim nez 20 % pan Radim Passer (86,0 %).

Vsechny obchodni korporace spadajici do tohoto konsolida¢niho celku se podfidily zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona
¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Clenové statutarnich organii Matefské spoleénosti k 31. 12. 2020:

Predstavenstvo
Predseda Radim Passer

Dozorcirada

Predseda Ing. Mgr. Tomds Zim¢ik

Orgény Matefské spolecnosti jsou pfedstavenstvo a dozordi rada.
74dna z obchodnich korporaci konsolida¢niho celku nema organiza¢ni slozku v zahranicf.
2. ZAKLADNIVYCHODISKA PRO SESTAVENI KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

PriloZzena konsolidovana Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb,, o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen Zékona o Ucetnictvi), a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb,, o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisy, ve znénf platném pro rok 2019 a 2020.

Konsolida¢nf celek splnil kritéria pro konsolidaci poprvé za kalendarni rok 2015.
Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou Ucetni zavérku byla pouzita pfima konsolidace plnou metodou, a je tedy zpracovana zptsobem pfimého zahrnutf vsech
spole¢nosti vymezeného celku do agregovanych Ucetnich vykazl rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Metoda plné konsolidace zahrnuje polozky
rozvahy a vykazu zisku a ztraty Ucetnich zévérek konsolidovanych Ucetnich jednotek v pIné vysi po jejich pfipadném vylouceni, pfetfidénf
a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici Ucetnf jednotky.

Agregace polozek vykazu zisku a ztraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v prlibéhu Ucetniho obdobi, zahrnuje pouze obraty po datu akvizice. Ve
sledovaném obdobf byly vSechny dotéené spolecnosti v konsolida¢nim celku po celé obdobi.

Upravy

Upravami se rozumi zejména sladéni tcetnich metod v ramci konsolida¢niho celku v pifpadech, kdy by odlisné metody podstatnym zplisobem
ovlivnily pohled na ocenéni majetku a zavazkd v konsolidované Ucetni zavérce a na vykazany vysledek hospodafeni. Déle jsou upravovany
individualni Ucetni zavérky spolecnosti, pokud se jejich Ucetni obdobi odlisuje od Ucetniho obdobi, za néZ je konsolidace zpracovavana, a to
0 Castky za obdobi presahujici stanovené Ucetni obdobi pouze pokud se jednd o vyznamné ¢astky.

LiSi-li se vyznamné ocenéni aktiv a zavazkl v Ucetnictvi ovlddanych a fizenych osob od redlné hodnoty, provede se v souvislosti se stanovenim
konsolida¢niho rozdilu Uprava ocenéni na redlné hodnoty aktiv a zavazkd ke dni akvizice nebo ke dni zvyseni Ucasti na zakladnim kapitalu. Do
konsolidované Ucetni zaverky se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky ovlddané a fizené osoby v tomto upraveném ocenéni.

Vycisleni konsolida¢niho rozdilu
Konsolida¢nf rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilt konsolidované ucetni jednotky a jejim ocenénim podle podilové Ucasti konsolidujicf
jednotky na vysi viastniho kapitélu vyjadifeného redlnou hodnotou, ktera vyplyva ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvyseni Ucasti (dalsiho

pofizenf cennych papirt). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoz zacina ucinné ovlddajicl a fidici osoba uplathovat pfislusny vliv nad
konsolidovanou ucetni jednotkou.
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Ucetni predpisy pozaduji odepisovat vznikly konsolida¢ni rozdil rovnomérnym odpisem do 20 let. Zvolena doba odpisovéani musi byt spolehlivé
prokazatelna a nesmi porusovat princip vérného a poctivého obrazu pfedmétu Ucetnictvi. Doba odpisu je stanovena v ramci kazdé akvizice
individualné a zpravidla kopiruje zbyvajici dobu odepisovani nabyvanych nemovitosti, s prihlédnutim k dalsim faktorim, napf. vlivu precenénf
na redlné hodnoty a z toho vyplyvajicich naslednych zvysenych odpisd, ke stavu obsazenosti kupovanych objektd, planovanym rekonstrukcim
a nasledné dobé potfebné k dosazeni pIné obsazenosti atd. Konsolida¢ni rozdil je vykazan v netto hodnoté, tj. snizeny o dosavadni odpisy.

Zaporny konsolidacnf rozdil vykazovany v konsolidované Ucetni zévérce v netto vysi 132 697 tis. K& byl vycislen v souvislosti s akvizici
spolecnosti BBC - Building ALPHA, s.r.o., a BBC - Building BETA, s.r.o., (pravni pfedchidci spolecnosti BBC2) v roce 2015, BBC - Building A, sr.o,
a BBC - Building B, s.r.o., v roce 2016. Odpisy zdporného konsolida¢niho rozdilu ¢inf ve sledovaném obdobf 18 834 tis. K¢.

Kladny konsolida¢nf rozdil v netto vysi 185 687 tis. K& byl vycislen v souvislosti s akvizici spolec¢nosti BBC - Building G, a.s., (pravni pfedchddce
spolecnosti BBC2) a BBC - Building D, s.r.o, v roce 2018, spolec¢nosti NKP a VILLAS v roce 2018. Odpisy kladného konsolida¢niho rozdilu ve
sledovaném obdobf ¢inf 16 406 tis. K¢

Zaporny konsolidacni rozdil vyplyvajici z akvizice spole¢nosti BBC - Building DELTA, s.r.o., v roce 2015 ve vysi 8 951 tis. K¢ byl jednorazové odepsan
ve prospéch vynosl v roce akvizice, a to z ddvodu, Ze nebyly identifikovany polozky, které by systematické odpisy tohoto rozdilu korigovaly,
a tudiz byl po vzoru metody dle IFRS vyhodnocen jako tzv. vyhodnd koupé.

Dale je evidovan jednordzovy odpis zaporného konsolidacniho rozdilu z akvizice spolecnosti Rezidence Oliva, s.r.o., v roce 2020 ve vysi 1 266 tis. KC.
Vylouceni vzajemnych vztaha

Jedna se o operace, které umozni, aby v konsolidované Ucetnf zavérce byly zachyceny pouze ty vztahy, které byly osobami konsolida¢niho celku
realizovany mimo konsolidacni celek. Jde zejména o vylouceni vzajemnych vlastnickych vztah(, vzajemnych obchodnich pohleddvek a zavazky,
pujcek a souvisejicich Urokd, ndkupt a prodejl dlouhodobého majetku, pfijatych a vyplacenych dividend, poskytovani sluzeb a dalsich operaci

mezi Ucetnimi jednotkami konsolida¢niho celku, které majf vyznamny vliv na vysledek hospodafeni konsolida¢niho celku.

Viyloucen( vztahd je provadéno na zakladé podkladl o vzajemnych vztazich za sledované obdobf vyhotovenych konsolidujicimi jednotkami
k rozvahovému dni.

3. UCETNI METODY

Ucetni jednotky v rdmci konsolida¢niho celku pouzivaly pii sestaveni Ucetnich zavérek nasledujici zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ucetni
metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizenf a néklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si nez 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub ndklad na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
pfislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K¢ se Uctuje pfimo do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena

takto:

Pocet let (od-do)
Software

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi obchodni korporace opravnou polozku z dGvodu
docasného nepouzivani, poskozenf atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravuy, clo a daldi ndklady
s poiizenim souvisejici. Uroky z Uvéru jsou sou¢asti pofizovaci ceny, na zdkladé rozhodnuti G¢etnf jednotky, zejména u vyznamnych rekonstrukci
financovanych bankovnim tcelovym tUvérem.

V pfipadé nemovitostf zahrnuje ocenénfi i pfecenéni na redlné hodnoty dle znaleckych posudkd vypracovanych pro Ucely pfemén spole¢nostf
realizovanych pred akvizici a pfecenéni na redlnou hodnotu k datu akvizice.

Ucetnf, jsou tvofeny opravné polozky.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi nez 40 tis. K¢ je odpisovan na vrub nédkladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Uctovano na zakladé individudiniho posouzenf jednotlivych obchodnich
korporaci.

Jednotlivé obchodnfi korporace neeviduji dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény reprodukeni pofizovact
cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysujf jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctuji do ndkladu.
Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plén je v pribéhu

pouzfvani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovén na zakladé ocekdvané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby

Stroje, pFistroje a zafizeni
Inventdr

Pokud by doslo k poklesu uc¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori obchodni korporace opravnou polozku z dlvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

c)  Finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, ptipadné kratkodobé Ulozky finan¢nich prostfedkd ve formé
depozitnich smének.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvoii zejména majetkové Ucasti a poskytnuté dlouhodobé pdjcky. Obchodni podily se oceruji pofizovacimi
cenami.

Pokud dochdzi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finan¢niho majetku, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zatuctovany
jako opravnéa polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych
pohleddvek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub ndkladd na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zékladé individudiniho posouzenf
jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zékladé odbornych odhadt a propoctu.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl veetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict)
s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.
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e) Derivaty
Derivaty se prvotné ocenujf jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou).
V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazkd.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovénf a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za Ucelem zajisténi redlné hodnoty nebo
za Ucelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich
tokd vyplyvajici ze zajistovacich derivatd zcela nebo z¢asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokl plynoucich ze zajisténé polozky a obchodni korporace musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Uc¢innost
zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivéty pfecenuji na readlnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivatl ur¢enych k obchodovani se Uctuji do finan¢nich
nakladd, resp. vynost. Zmény redlnych hodnot derivét(, které jsou klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se Uctujf jako zména stavu viastniho
kapitadlu prostfednictvim Uctu 414 s pislusnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zévazku, kterd souvisf se zajistovanym rizikem.
Zmeény reédlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovény jako zajisténi penéznich tokd, se Uctuji do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuji
prostrednictvim ocenovacich rozdild z precenéni majetku a zdvazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se Uctuje piimo do finan¢nich nakladd, resp.
vynosU.

f)  Zajisténi nederivatem

Obchodnfkorporace BBCT,BBC2, BBCA, BBCB, BBCD a NKP, které jsou soucasti konsolidacniho celku, jsou z titulu své innosti vystaveny ménovému
riziku a Urokovému riziku. Eviduji dlouhodobé bankovni Gveéry denominované v cizi méné a Urocené proménlivou Urokovou sazbou. V rdmci
celkové strategie v oblasti fizeni Urokového a ménového rizika usiluji spolecnosti o zajistént proti variabilité penéznich tokl zpdsobené zménami
trznich pohyblivych Urokovych sazeb a zménami kurz(. Tyto obchodni korporace cerpaly Uvéry v eurech za Ucelem financovani vystavby
nemovitosti. Od dokoncenf vystavby plynou obchodnim korporacim piijmy z titulu prondjmu rovnéz v eurech. Obchodni korporace jsou tak
prirozené ekonomicky zajisténé, nebot inkaso nagjmU v cizi méné je pouzito na splatky Gvéru. Aby nedochazelo ke vzniku ¢asového nesouladu
mezi okamzikem uctovani kurzovych rozdill z Gvérl a vynosl z cizoménovych pifjma v hospodarském vysledku obchodnich korporaci, vyuzivaji
spolec¢nosti moznosti uplatiiovat zajistovaci Ucetnictvi. Cizoménovy zévazek pouZzivaji vyse uvedené spolecnosti jako zajistovaci nastroj pro
zajistovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku v cizi méné, kterym se uvedené spole¢nosti rozhodly zajistit proti ménovému riziku
vzniklé nebo ocekavané smluvni vztahy, jsou Uc¢tovany na rozvahové Ucty Uctové skupiny 41 — zakladni kapitél a kapitalové fondy. Na pfislusné
ucty nékladd nebo vynost se tyto kurzové rozdily zactuji v okamziku zauctovani prislusnych smluvnich vztahd nebo v pripadé, kdy o¢ekévané
smluvni vztahy nevzniknou.

V rédmci fuze obchodnich korporaci BBC1 a BBC2 doslo k refinancovéni plvodnich vérd novym Uvérem a obchodni korporace tak nadéle
pokracuji v uplatiovani zajistovaciho Ucetnictvi.

g) Vlastni kapital

Zakladnf kapital obchodnich korporaci v konsolida¢nim celku se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo snizenf zédkladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje
jako zména zakladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt
tvofeny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

h)  Cizi zdroje

Obchodnf korporace vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou
pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a casoveé souvislosti.

Dlouhodobé i krdtkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zdvazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku
ocenéni financ¢nich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Uvérd, kterd je splatna
do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finan¢nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokladéa do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovéany jako
dlouhodobé zavazky.
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Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zékladé odbornych odhadt a propoctd. Rozdélujf se na kratkodobé a dlouhodobé.
i)  Devizové operace

Majetek a zavazky potizené v cizi méné se ocenujf v eskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky
penézité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty
se Uctuji do finan¢nich vynost nebo finan¢nich naklad bézného roku.

j)  Pouziti odhadt

Sestaven( Ucetnich zavérek jednotlivych obchodnich korporaci v konsolida¢nim celku vyzaduje, aby vedeni obchodnich korporaci pouzivalo
odhady a predpoklady, jez maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva
7 podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadU odlisovat.

k)  Uétovani vynost a nakladi

Viynosy a ndklady se Uctujf casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asoveé souviseji.

I)  Danzpfijma

Naklad na dan z pfjmu se pocitd za pomoci platné dafové sazby z Ucetniho zisku zvyseného nebo snizeného o trvale nebo docasné darove
neuznatelné ndklady a nezdarfované vynosy (napf. tvorba a zl¢tovanf ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
Ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Déle se zohlednuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (danova ztrata, naklady na realizaci

projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmda.

Odlozend danova povinnost odradzi danovy dopad pfechodnych rozdill mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi

a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

OdloZena dan vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Uctu vlastniho kapitalu.

V pfipadé, Ze Ucetni zavérka pfedchdzi kone¢nému vypoctu dané z pijmd, vytvaii Ucetni jednotka rezervu na dan z pfjmd.

m) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven{ konsolidované Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlednujicim skute¢nosti,
které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v této pfiloze konsolidované Ucetni zaverky, ale nejsou zauctovany
v konsolidovanych Ucetnich vykazech.

n) Zmény zplsobu ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Z&dné zmény Ucetnich metod ani opravy minulych obdobf nebyly ve spole¢nostech tvoficich konsolida¢ni celek provedeny.
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4.

DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Polozka
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelnd prdva

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Pocdtecni zistatek

0

0
0

4017

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Celkem 2020
Celkem 2019

OPRAVKY

Polozka Pocdtecni Odpisy
zustatek

Nehmotné vysledky

vyzkumu a vyvoje

Software

Ostatni ocenitelnd prdva

Goodwill

Ostatni dlouhodoby

nehmotny majetek

Poskytnuté zdlohy na

dlouhodoby nehmotny majetek 0

Nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek
Celkem 2020

Celkem 2019

300

12274
10114

Zména stavu

v kons. celku

0

Prodeje,

likvidace

Priristky Zména stavu v kons. celku

Vyrazeni

Vyrazeni

O © © © © © o

A
=

Prevody

Prevody

Konecny ziistatek

Konecny Opravné

zlistatek

polozky

Ucetni

hodnota
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Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Polozka

Pozemky

N%)%

Pocdtecni

zlstatek
1041736
15681475

Hmotné movité véci a jejich soubory ~ 236 021

Uméleckd dila

869

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 0

Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby

hmotny majetek
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek

Celkem 2020

Celkem 2019

OPRAVKY

Polozka Pocdtecni

ziistatek
Pozemky 0
Stavby -2229602
Hmotné movité véci
ajejich soubory -96 226
Uméleckd dila 0
Ocerovaci rozdil
k nabytému majetku
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zdlohy na

dlouhodoby hmotny majetek 0

Nedokonceny dlouhodoby

hmotny majetek 0
Celkem 2020 -2325828
Celkem 2019 -2427737
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0

334126
17 294 227
17 532 049

Odpisy

0
-443230

0
-468871
-470 147

vkons. celku

Prirtstky

506 894
17621
0

0

0

356819
898310
575799

Zmeéna stavu

likvidace

Zména stavu Vyrazeni Prevody
v kons. celku

85090 0

-12919

-653

0

0

0

-581 684
-599 108
-728 633

Vyrazeni Prevody Konecny Opravné

ziistatek polozky

0
-2672617

-121802
0

0 0
280 -2794419
81408 517429  -2325830

Konecny
zistatek
1126 826
16 175235
252924
869

0

0

109 261
17678 239
17294 228

Ucetni

hodnota
1126 826
13502618

131122
869

109261
14883 820
14 968 398

a)  Software —jedna se predevsim o SW uzivany zaméstnanci Matefské spolecnosti a déle o SW pouzivany k ovladani prvkd v budovach.
b)  Jiny dlouhodoby nehmotny majetek — jedna se predevsim o architektonické studie vyuZitelnosti (zastavitelnosti) oblasti BB Centra, které si
pro dalsi rozvoj BB Centra objednala Matefské spolecnost. Dale jsou zde prostfedky vynaloZené na tvorbu a rozvoj webovych stranek.

V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny netto ceny jednotlivych budov a k nim nalezejicich pozemkd, které jsou ve vilastnictvi jednotlivych
firem spadajicich do konsolida¢niho celku (viz odstavec 1). Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank (viz odstavec 14).

Vrdmci fuze spole¢nostiBBC2, NKP a VILLAS doslo v minulych letech k zapocteni opravek a opravnych polozek k rozhodnému dni fuze s pofizovaci
hodnotou majetku jednotlivych spolec¢nosti, uvedeno v polozkach Prevody.

V polozce Samostatné movité véci je zachyceno jednak vnitfni vybaveni budov charakteru movitych véci a rovnéz vybaveni kanceldfi Matefské
spolecnosti.

Pro ovefenihodnot nemovitého majetku nechaly spolecnosti konsolidacniho celku k datu 31.12. 2020 ocenit tento majetek nezavislym znalcem.
V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny hodnoty dle znaleckych posudku.

Ocenéni na redlnou hodnotu probihad 1x ro¢né, vzdy ke konci kalendafniho roku. V nize uvedeném prehledu je uvadéno porovnani hodnot ke
konci roku 2020 a 2019.

Prehled trznich cen nemovitosti dle znaleckého posudku

tis. EUR tis. CZK
Budova Ocenéni  Ocenéni Rozdil Kurz Ocenéni Kurz Ocenéni Rozdil
2020 2019 2020x 2019 ocenéni 2020 2020 2019 2019 2020x 2019
Alpha 44200 45200 97,79 % 26,245 1160029 25,410 1148532 11497
Beta 64 300 65 300 98,47 % 26,245 1687 554 25,410 1659273 28 281
Delta 159700 159200 100,31 % 26,245 4191327 25,410 4045272 146 055

Budova G 20500 21400 95,79 % 26,245 538023 25,410 543774 -5752
Budova A 84000 83100 101,08 % 26,245 2204580 25,410 2111571 93 009

Budova B 53500 29800 179,53 % 26,245 1404108 25,410 757218 646 890
Budova D 11 800 11800 100,00 % 26,245 309691 25,410 299838 9853
Filadelfie 173700 167 800 103,52 % 26,245 4558757 25,410 4263798 294959
Brumlovka 21900 23100 94,81 % 26,245 574766 25,410 586 971 -12 206
Novd Karolina Park 71 500 70500 101,42 % 26,245 1876518 25,410 1791405 85113
Villas 20700 20700 100,00 % 26,245 543272 25,410 525987 17 285

Celkem 725800 697 900

104,00 % X 19048621 X 17733639 1314982

Celkova hodnota nemovitosti v ramci Konsolidované Skupiny vzrostla v porovnani s minulym obdobim o 27 900 tis. EUR (4,00 %).
Meziro¢ni zvyseni celkové hodnoty nemovitosti je zplsobeno zejména dokoncenim komplexni rekonstrukce Budovy B a ndslednym postupnym

pronajmem tohoto objektu. Dalsimi vlivy jsou pokracujici pozitivni vyvoj na nemovitostnim trhu v préibéhu sledovaného obdobf a vysokéd mira
obsazenosti ostatnich budov.
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Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Podily ve spole¢nostech

Matefska spolecnost vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci BBCT, BBC2, BBC3, BBCA, BBCB a BBCD komercni nemovitosti v oblasti
administrativniho parku BB Centrum v Praze 4 — Michli. Déle vlastni spolec¢nost NKP, kterd je vlastnikem administrativni budovy v Ostrave.
Matefska spole¢nost je déle jedinym akcionarem spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s,, zalozené v roce 2016 za Ucelem zajisténi financovéni

skupiny prostfednictvim vydané emise dluhopisd.

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost jednd ve shodé s ostatnimi akcionafi a soucasné je ovladana stejnou ovlddajici osobou, jsou vykazovany nize
uvedené podily jako podily v ovlddanych a fizenych osobach, v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech

a druzstvech (§75).

Spole¢nost eviduje podily v nabyvacicené.V rdmci konsolidacniho celku jsou podily konsolidovanych spole¢nosti standardné vylouceny, a nejsou
tedy uvedeny v nasledujicim prehledu, ktery obsahuje pouze podily viastnéné Matefskou spole¢nosti ve spole¢nostech mimo konsolida¢nf

celek. Udaje jsou uvedeny veetné piiplatkd do Ostatnich kapitalovych fondd.

Prehled podill drzenych Matefskou spole¢nosti v obchodnich korporacich mimo konsolidacni celek (hodnoty jsou uvedeny v tis. K¢&):

Obchodni korporace

BB C - Building OMEGA, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s.
Roztyly Plaza, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.o.

PST - Project C, a.s.

RPBII, a.s.

BB C-NoVvéE, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project A, a.s.

Celkem
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Sidlo

Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Vyse
podilu 12/2020

9405
2520
940
605
560
70
50
30
20
20
20
20
20
20
20

Vyse podilu

Vyse

v % 12/2020 podilu 12/2019

1,00
11,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,10
1,00
1,00

9475
3180
465
605
760
70
360
30
20
20
20
20
20
20
20

Vyse podilu
v % 12/2019

1,00
11,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Piehled vlastnich kapitala (VK) a vysledkd hospodareni (HV) vlastnénych spolecnosti (v tis. K¢)

Obchodni korporace VK 2020 HV 2020 VK2019 HV 2019
Balance Club Brumlovka, a.s. -22 008 -33637 17 629 4436
Office Park Roztyly, a.s. 4554 -1536 6090 -2989
RPB Leasing, a.s. 3339 -72 3411
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 761 -61 822
Roztyly Garden - Lily House, a.s. 760 -61 821
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. 761 -61 822
Roztyly Plaza, a.s. 70205 -18709 15437
BBC Investments, a.s. 0 0 59406
North Star Centre - Birch House, a.s. 119758 -98 1144
North Star Centre - Maple House, a.s. 660 852
PST - Project A, a.s. 2572 2926
PST - Project C, a.s. 4040 4132
RPBII., a.s. 81272 22922
BB C - SERVICES,s.r.o. 38087 72 281
BB C - Building OMEGA, a.s. 4014 11790
BB C-NoVvéE, a.s. 730 806

K ndsledujicim podiléim je zfizeno zastavni pravo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, 140 92,
ICO 649 48 242, na zakladé Smlouvy o ziizeni zéstavniho préva k podilu ze dne 21. 4. 2015, zfizen zakaz zatizenf a zcizeni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a s, se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1,
140 92, ICO 649 48 242, a to az do zaniku zastavniho préava, nejpozdéji viak do 21.4. 2029.

Datum vzniku zastavniho prava: 16. 5. 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spole¢nosti Ceskd spofitelna, a.s, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 140 00, ICO 452 44 782, (dale jen Zastavni
véfitel) na zékladé zéstavni smlouvy o zifzeni zastavniho prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, sr.o, ICO 041 72 108, (déle jen
Spole¢nost) ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a PASSERINVEST GROUP, a.s,, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavskéa 1525/1, 140 00, ICO 261 18 963, (déle jen Zéstavce) jako zastavcem (ddle jen Zastavni smlouva) za Ucelem zajistén( veskerych
existujicich a budoucich penézitych dluht Povinnych (jak jsou definovény v Zastavni smlouve), které maji byt uhrazeny Financujicim strandm
(anglicky Finance Parties, jak jsou definovény ve Smlouvé o Uveru) na zékladé Smlouvy o Gvéru ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi, mimo jiné,
Z3stavcem a Spole¢nosti jako dluzniky a Zastavnim véfitelem jako plvodnim véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zajisténi (déle
jen Smlouva o Uvéru), a/nebo jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli dalSich Finan¢nich dokumentd (jak jsou definovéany
v Zastavni smlouve), at jiz soucasnych ¢i podminénych, a to az do zéniku zéstavniho prava, nejpozdéji viak do 23. 11. 2037. K podilu byl na
zakladé zastavni smlouvy ze dne 23.11. 2017 zfizen zékaz zatizenf a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch
Zastavniho véfitele, a to az do zaniku zéstavniho prava, nejpozdéji viak do 23.11. 2037.

Datum vzniku zastavniho prava: 28.11.2017.

BB C - Building A, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, banky se sidlem na adrese Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1,
140 92, Ceské republika, ICO 649 48 242, k zajisténi véasného, Uplného a fadného uspokojeni zajisténych dluhd v souladu se zéstavni
smlouvou k podilu uzavienou dne 16. 12. 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalsiho zéstavniho préva ani jiného zatiZzeni k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez predchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zakazy umoznit vznik dalsfho zastavniho prava k podilu a pfevést podil na jinou osobu se
zfizuji jako vécné préva ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a trvaji az do 16. 12. 2028 v souladu se zastavni
smlouvou k podilu ze dne 16. 12. 2016.

Datum vzniku zastavniho prava: 21.12. 2016.
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BB C - Building B, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, banky se sidlem na adrese Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1,
140 92, Ceské republika, ICO 649 48 242, k zajistén( veasného, Uplného a fadného uspokojeni zajisténych dluhd v souladu se zéstavnf
smlouvou k podilu uzavfenou dne 16. 12. 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalstho zéstavniho prava ani jiného zatiZzenf k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zékazy umoznit vznik dalstho zéstavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se
zfizuji jako vécna prava ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a trvaji az do 16. 12. 2028 v souladu se zastavni
smlouvou k podilu ze dne 16. 12. 2016.

BB C - Building D, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch spole¢nosti Ceskd spotfitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 140 00, ICO 452 44 782, k zajisténi
v€asného, Uplného a fadného uspokojeni zajisténi dluhd v souladu se smlouvou o zastaven( podilu v korporaci uzavienou dne 8. 3. 2017.
Spole¢nik nesmi umoznit vznik dal$iho zastavniho préava ani jiného zatizenf podilu bez souhlasu spole¢nosti Ceské spofitelna, a.s., nesmi podil
zcizit bez predchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. Zékazy umoznit vznik dalsiho zastavniho prava k podilu na jinou
osobu se zfizujf jako vécné prava ve prospéch spole¢nosti Ceskd spofitelna, a.s, a trvaji az do 6. 3. 2027 v souladu se smlouvou o zastaveni podilu
v korporaci ze dne 8.3.2017.

Datum vzniku zastavniho prava: 17.3.2017.

Nova Karolina Park, a.s.

Podil zastaven ve prospéch spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s,, se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, 140 78, ICO 492 40 901, k zajitén{ veasného,
Uplného a radného uspokojeni zajisténi dluhd v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne 3. 10. 2019. Spole¢nik
nesmi umoznit vznik dalsiho zéstavniho prava ani jiného zatizeni podilu bez souhlasu spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s., nesmi podil zcizit bez
predchoziho pisemného souhlasu spolecnosti Raiffeisenbank, a.s. Zékazy umoznit vznik dalsiho zéstavniho prava k podilu na jinou osobu
se zffizujf jako vécnd prava ve prospéch spolecnosti Raiffeisenbank, a.s, a trvaji az do 31. 7. 2028 v souladu se smlouvou o zastaveni podilu
v korporaci ze dne 3. 10. 2019.

ZAPUJCKY A UVERY (v tis. K¢)

Véritel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dluznik 31.12.2020 31.12.2019 Subordinace
PST - Project A, a.s. 284 000 284 000
BB C- SERVICES,s.r.o. 95 000 35000
BB C - Bulding OMEGA, a.s. 77 000 68 000

North Star Centre - Birch House, a.s. 70000 62 000
PST - Project C, a.s. 20000 20000
BB C-NovéE, a.s. 6 000 6 000
Celkem 552000 475000

Véritel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dluznik 31.12.2020 31.12.2019 Subordinace
Roztyly Plaza, a.s. 360000 321000
Rezidence ARBORETUM, a.s. 235000 200 000
Office Park Roztyly, a.s. 215000 180 000
BB C- SERVICES,s.r.o. 100 000 75000
RPBII, a.s. 71000 82 000
Balance Club Brumlovka, a.s. 32000 0
BB C - Building H s.r.o. 30000 25000
Rezidence Oliva, s.r.o. 0 35000
Celkem 1043 000 918 000

Z2IZIZ2IZZIZ2|IZ2|=2

Celkem 1595000 1393 000
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ZapUjcky a uvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto pujcek, jsou podfizeny pohledavkam jiného véfitele (financujici banky), jsou Uroceny
sazbou 7,5 % p.a., kterd reflektuje vyssi riziko nesplaceni. ZapUjcky a Uvéry do obchodnich korporaci seniorni povahy (pohledavky z téchto pdjcek
nejsou podfizeny pohleddvkam jinych véfitel) jsou droceny sazbou 0,1 % p.a. ZapUjcky poskytované spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, as,,
jsou Uroceny sazbou 5,88 % p.a. Splatnost vsech zapUjcek a Uverl od PASSERINVEST GROUP, a.s., je 31.12. 2026 s moznosti pfedcasnych splatek
bez omezent. Splatnost viech zapUjcek od PASSERINVEST FINANCE, a.s., je 31. 3. 2023 s moznostf pfedcasnych splatek bez omezent.

5. POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky

Konsolidovana Skupina neeviduje Zzadné dlouhodobé pohledavky.

Kratkodobé pohledavky

Konsolida¢nf celek eviduje k rozvahovému dni krdtkodobé pohledavky ve vysi 393 643 tis. K& (minulé obdobi 361 904 tis. K&).

Na uctech pohleddvek z obchodnich vztahl ve vysi 139 654 tis. K& (minulé obdobf 96 968 tis. K¢) eviduje konsolidacni celek pohleddvky
znesplacenych faktur zbézného obchodniho styku. Pohledavky po Ihdté splatnosti tvori zanedbatelnou ¢ast. Déle jsou zde evidovany pohledavky
z titulu nadmeérného odpoctu DPH a preplatkd zaloh na DPPO ve vysi 1 346 tis. K& (minulé obdobi 8 209 tis. K¢) a kratkodobé provozni zélohy ve
vysi 5 365 tis. K¢ (minulé obdobf 11 100 tis. K¢&). Jiné pohledavky ve vysi 3 432 tis. K¢ (minulé obdobi 15 132 tis. K&) predstavuji zejména kladnou
redlnou hodnotu uzavienych derivatovych obchodu.

Na Dohadnych Uctech aktivnich je zachycen pfedevsim odhad sluzeb poskytovanych k ndjemnému, ktery bude prelctovan na najemce
v jednotlivych budovach, a to celkem ve vysi 243 846 tis. KE (minulé obdobf 230 495 tis. K¢&). K této poloZce se vaze zlstatek na kratkodobych
pfijatych zalohdch, které budou vyuctované v nasledujicim ucetnim obdobim.

6. OPRAVNE POLOZKY

Ve sledovaném obdobf byly vytvofeny opravné polozky k nedobytnym pohledavkam ve vysi 2 048 tis. K¢.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finan¢niho majetku konsolida¢ni celek eviduje béZznou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota
kratkodobého majetku k rozvahovému dni ¢ini 1 905 924 tis. KE (minulé obdobf 2 089 241 tis. K¢).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi konsolidacniho celku v sobé zahrnujf pfedevsim casoveé rozlisené dodavky sluzeb a jsou Uctovany do nakladd obdobi,
do kterého vécné a Casove pfisludi. Jedna se o ¢asové rozliseni provizf za zprostfedkovani pronajmu nemovitosti, ¢asové rozlisenf prondjmu
reklamnich ploch a vyznamnou hodnotu téZ predstavuji naklady na emisi dluhopis, které jsou pribézné rozpoustény do finan¢nich nékladt do
data splatnosti emise. Hodnota k rozvahovému dni ¢inf 104 655 tis. K¢ (minulé obdobf 105 942 tis. K¢).

Prjmy pfistich obdobi jsou obecné Uctovany do vynosd obdobi, do kterého vécné a casove pfislusi. Na uctech PHjmU pfiStich obdobf je

zachyceno predevsim casové rozliseni trzeb z dlouhodobych najemnich smluv dle smérnice Narodni Ucetnf rady I-17 v jednotlivych budovach
(resp. v jednotlivych obchodnich korporacich vlastnicich budovy). Hodnota k rozvahovému dni ¢inf 360 153 tis. K& (minulé obdobi 415 772 tis. K&).
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9. VLASTNI KAPITAL
Pfehled o zméndch vlastniho kapitalu Konsolidované Skupiny (v tis. K&):
Zistatek k 31.12.2018

Zdkladni kapitdl 4000 000
Vlastni akcie a podily 0

Zmeény zdkladniho kapitdlu 0

Ostatni kapitdlové fondy 368544
Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazku 143247
Rezervni fond 0
Vysledek hospodareni minulych let -59026
Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi -14452
Vlastni kapitdl 4438313
Mensinovy podil 1129907
Vlastni kapitdl 5568220

Zakladni kapitdl Matefské spolecnosti se skldada z 8 000 kmenovych akcif na jméno plné upsanych a splacenych s nominalni hodnotou

500 000 K¢/ kus.

Zakladnf kapital Matefské spolecnosti byl v minulych obdobich postupné navysovan az na sou¢asnou hodnotu ve vysi4 000 000 tis. K Ddvodem
pro vyznamné kapitalové posileni byla stabilizace zdrojd Spole¢nosti v obdobi akvizi¢ni expanze a zvyseni komfortu externich dluhovych

investord.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( zahrnujf k datu Ucetni zévérky nerealizované kurzové rozdily a souvisejici odloZzenou dan vyplyvajicf
z uplatiovani zajistovaciho Ucetnictvi zajisténi nederivatem ve vysi 14 852 tis. K& (minulé obdobi 208 247 tis. K&). Vyznamné snizeni je dano

zejména propadem ceské koruny k EUR béhem sledovaného obdobi.

Ziistatek k 31. 12. 2019
4000000
0

0

402722
208617

0

-147 625
63638
4527 352
1125028
5652380

Mensinovy vlastn{ kapitdl pfedstavuje nize uvedené podily externiho investora:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., podil ve vysi 18,18 %, prodej podilu v roce 2016
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., podil ve vysi 36,07 %, prodej podilu v roce 2018

Ziistatek k 31. 12. 2020
4000000
0

0

402722
14852

0

-83 986
102322
4135910
1059030
5494 940

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly Zddnou spole¢nosti konsolida¢niho celku vyplaceny fadné dividendy.

10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Rezervy Ziistatek k31. 12. 2018 Zistatek k31.12.2019 Ziistatek k 31. 12. 2020

Zdkonné 0 0 0
Ostatni 3889 3070 2407

Konsolidovand Skupina eviduje k rozvahovému dni na svych Uctech rezervy na vratky DPH z majetku, ktery nenf urcitou ¢asti vyuzivan ke
generovani plnénf (trzeb) zdanénych danf z pfidané hodnoty. Aktualizace a nésledna vratka ¢asti dané z pfidané hodnoty z takto vyuzivaného
majetku je provddéna vzdy za kalendéini rok. Ve sledovaném obdobi doslo k meziro¢nimu snizeni této polozky o 663 tis. K& Stav rezerv
k rozvahovému dni vykazuje hodnotu ve vysi 2 407 tis. K&.
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky konsolida¢niho celku k rozvahovému dni ¢inf 12 803 183 tis. K& (minulé obdobf 12 733 090 tis. K&).

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., emitovala v roce 2017 dluhopisy v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K¢ (po odpoctu dluhopist vydanych na
Ucetemitenta ve vysi 250 000 tis. K¢) za Ucelem financovéni obchodnich aktivit Koncernu. Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydéany 31.3.2017. Dluhopisy
jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a. a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K&. Prospekt
obsahujici znéni emisnich podminek dluhopisti byl schvalen rozhodnutim CNB ¢j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp- 2017/00008/CNB/572 ze dne
10.3.2017, které nabylo pravni mocidne 11. 3. 2017. Centralni depozitdf cennych papird, a.s., pfidélil dluhopistm ISIN CZ0003515934. Dluhopisy
byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir Praha.

S emisi dluhopist jsou spojeny emisni podminky v podobé plnéni finan¢nich ukazatell na urovni konsolida¢niho celku. Tyto podminky byly
k31.12.2020ak 31.12.2019 spInény.

Nejvyznamnéjsi polozkou dlouhodobych zavazkd je nesplacenad vyse bankovniho dveéru ve vysi9 251 729 tis. KE (minulé obdobi 8 990 325 tis. K&).
Blizsi specifikace je uvedena v kapitole 14.

Konsolida¢nf celek eviduje k rozvahovému dni pfijaté dlouhodobé zapUjcky od akcionarl (spolecnikd) s rozhodujicim podilem na konsolida¢nim
celku, kteff jednaji ve shodé, v celkové vysi 112 294 tis. K& (minulé obdobf 211 505 tis. K&). Déle jsou zde evidovany zavazky k akcionaflim
(spolecniklim) s nepodstatnym vlivem ve vysi 7 807 tis. K& (minulé obdobi 17 634 tis. K&). Zavazek je tvofen pfijatymi zédpdjckami.

Konsolidovana Skupina na dlouhodobych zavazcich eviduje rovnéz prijaté kauce od najemct v jednotlivych budovach. Jedna se o zaruku za
Uhradu ndjemného a s tim souvisejicich sluzeb na obdobi tf mésicl. K rozvahovému dni byly evidovény slozené kauce ve vysi 136 275 tis. K&

(minulé obdobi 132 487 tis. K&).

Konsolidovana Skupina eviduje na svych Uctech rovnéz odlozeny danovy zévazek ve vysi 1 294 972 tis. K¢ (minulé obdobi 1 381 130 tis. K¢&)
plynouci pfedevsim z rozdilnych zstatkovych Ucetnich a danovych cen majetku.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K rozvahovému dni eviduje Konsolidovana Skupina kratkodobé zévazky ve vysi 790 459 tis. KE (minulé obdobi 776 005 tis. K&).

V kradtkodobych zavazcich je mimo jiné evidovana ¢ast nesplacenych bankovnich dvérd splatna do jednoho roku od rozvahového dne, tedy do
31.12.2021, v hodnoté 342 406 tis. K¢ (minulé obdobi 316 277 tis. K¢&).

Déle jsou zde evidovany bézné zévazky k dodavateldm z objednanych a vyfakturovanych sluzeb ve vysi 36 584 tis. K¢ (minulé obdobi
89 855 tis. K¢). Vsechny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Na ostatnich kratkodobych zavazcich jsou z pohledu Konsolidované Skupiny nevyznamné nebo trvale se opakujici polozky (zavazky z mési¢nich
mezd k zaméstnancdm a z toho vyplyvajici zavazky ze zdravotniho a socidlniho zabezpecen).

V této kategorii zavazk( jsou i zavazky ke statu. Jedna se zejména o zévazky z titulu dané z pfidané hodnoty, dané z pfijmd pravnickych osob
a dané z piijm fyzickych osob ze zavislé ¢innosti v celkové hodnoté 62 717 tis. K¢ (minulé obdobf 37 281 tis. K¢).

Na Uctech kratkodobych zavazkd konsolida¢ni celek eviduje také pfijaté zélohy. Jednd se o zalohy vybrané, ale nevydctované najemcdm
v jednotlivych budovach. Vyuctovani probihd az v bfeznu/dubnu nasledujiciho ucetniho obdobi. Celkem je zde evidovano 251 092 tis. K&
(minulé obdobf 229 617 tis. K¢&).

Na dohadnych uctech pasivnich Konsolidovand Skupina eviduje predevsim spotfebované, ale nevyfakturované dodévky sluzeb v hodnoté
275 tis. K& (minulé obdobi 7 816 tis. K¢&).

Na Uctech jinych kratkodobych zavazkd v celkové vysi 92 456 tis. KE (minulé obdobf 90 547 tis. K&) eviduje konsolidacni celek predevsim zavazky
7 krdtkodobych derivatovych operaci, resp. zdpornou redlnou hodnotu derivatli ocenénou a potvrzenou konfirmaci protistrany.

K rozvahovému dni nemély obchodni korporace konsolidacniho celku kratkodobé zavazky, k nimz by bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka
ve prospéch véfitele.

Konsolidovana Skupina neeviduje k datu ucetni zaveérky podminéné zévazky.
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13. DERIVATY

Spole¢nosti v Konsolidované Skupiné majf uzaviené nasledujici druhy derivatd. Urokové swapy (IRS), které jsou vykazovany a uctovany jako

derivaty zajistovaci, a Forwardové ménové derivaty (FX), které jsou v Ucetni zavérce vykazovany jako derivaty k obchodovani.

V nasledujici tabulce je uveden pfehled nominalnich ¢astek a kladnych a zapornych redlnych hodnot otevfenych derivat(:

Spole¢nost

IRS celkem

Spolecnost

FX celkem

Polozka

IRS - drokovy swap

(od 31.1.2017 do 31. 7.2022)
IRS - urokovy swap
(od31.7.2018do 31.7.2022)
IRS - drokovy swap

(od 30.8.2019do 31. 10. 2022)
IRS - urokovy swap
(od31.1.2017do 31.7.2022)
IRS — urokovy swap
(od2.1.2018 do 30. 12.2022)
IRS - urokovy swap

(0d 28.4.2017do 7. 3.2022)
IRS — urokovy swap

(od 31.10.2019do 29.7.2022)

FX —forward (01/2019-07/2020)
FX - forward (09/2020-01/2021)
FX - forward (11/2020-02/2021)
FX - forward (03/2020-03/2021)
FX - forward (08/2019-02/2020)
FX - forward (05/2019-05/2020)

Smluvni/
Nomindini
(tis. EUR)

175 000

274643

Nl
Nomindlni
(tis. K¢&)
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k31.12.2020

RedlInd hodnota

Kladnd Zdpornd

(tis. K¢) (tis. K¢)

-70461

-90 509

k31.12.2020

RedlInd hodnota
Kladnd  Zdpornd
(tis. K¢&) (tis. K¢&)

Smluvni/

Nomindini

(tis. EUR)

175 000

274643

Smluvni/
Nomindlni
(tis. K¢&)

k31.12.2019

RedlInd hodnota
Kladnd Zdpornd
(tis. K¢&) (tis. K¢&)

k31.12.2019

RedlInd hodnota
Kladnd  Zdpornd
(tis. K¢&) (tis. K¢&)

14. BANKOVNI UVERY

Prehledy pfijatych uverl jednotlivymi obchodnimi korporacemi v Konsolidované Skupiné:

Stav k 31.12.2020

Spolecnost

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

BB C - Building A, s.r.o.
BB C-Building B, s.r.o.
BB C - Building D, s.r.o.

Veéritel

UniCredit Bank
Ceskd sporitelna
UniCredit Bank
UniCredit Bank

Ceskd sporitelna

Cdstka v EUR
k31.12.2020
(v tis. EUR)

98 040
157675
39075
24 066

4277

Cdstka v CZK
k31.12.2020
(v tis. K¢)

2573060
4138180
1025524
631611
112 250

Spldtky do
31.12.2021
(v tis. K¢)

114953
151565
34276
0

Spldtka do
31.12.2025
(v tis. K¢)

2458107
606 259
991 248
631611
107316

Spldtky

v ndsledujicich
obdobich

(v tis. K¢)

0

3380356

Novd Karolina Park, a.s. Raiffeisenbank 42428 1113510 1076832
CELKEM 365561 9594135 342 406 5871373 3380356

Stav k 31.12.2019

spldtky
Cdstka v EUR Cdstka v CZK Spldtky do Spldtka do

k31.12.2019 k31.12.2019 31.12.2020 31.12.2024
(v tis. EUR) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

v ndsledujicich

obdobich

(v tis. KC)

UniCredit Bank 102 300 2599443 108247 2491196 0

Ceskd sporitelna 163450 4153264 146 742 586 971 3419551
UniCredit Bank 40039 1017391 24495 992 896
UniCredit Bank 12316 312949 0 312949
Ceskd sporitelna 4465 113456 108 679
Novd Karolina Park, a.s. Raiffeisenbank 688 1110099 1078083

CELKEM 366 258 9306 602 316277 5570774 3419551

Spole¢nost Veritel

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
BB C- Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.o.
BB C - Building D, s.r.o.

Mezirocné doslo k navyseni stavu bankovnich tver o 287 533 tis. K¢ DOvodem je zejména navyseni bankovniho Gvéru spolec¢nosti BBCB v rdmci
docerpani Gvéru v souvislosti s dokoncenim komplexni rekonstrukce ve vysi 308 379 tis. K& Bézné splatky Gverl ¢inily ve sledovaném obdobf
326 672 tis. K& Déle se zde projevuje vyznamny vliv kurzovych rozdil( ve vysi 305 826 tis. K& Bankovni Uvéry jsou zajistény obvyklymiinstrumenty
(zastavy nemovitosti a pohleddvek [obchodni pohledavky, bankovni Uctyl, vinkulace pojistného pinéni, zéstava obchodnich podild, podfizenf
uvérd apod.).

S bankovnimi Gvéry jsou spojeny specifické podminky v podobé plnénf finan¢nich ukazatell (kovenantd). Tyto podminky byly k 31. 12. 2020
ak31.12.2019 spinény.
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15. OSTATNI PASIVA

Viydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedeviim casoveé rozliseni plateb a nékladd do obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi. K rozvahovému
dni eviduje konsolida¢ni celek na téchto Uctech zUstatky ve vysi 50 470 tis. K& (minulé obdobf 96 129 tis. K¢). Jedna se o casové rozliseni
nezaplacenych Urok( z Gvérd, ¢asové rozliseni nevyfakturovanych sluzeb spojenych s ndgjmem (elektfina, teplo atd.).

Vynosy ptistich obdobi jsou Uctovany do vynost obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi, a zahrnuji prfedevsim casove rozlisené pfijmy
z ndjemného. Celkovy stav k rozvahovému dni ¢ini 175 465 tis. K¢ (minulé obdobi 145 881 tis. K&).

16. DAN Z PRIJMU

Spolec¢nosti v konsolida¢nim celku vykazujf v thrnu kumulovanou danovou ztratu ve vysi 212 612 tis. KE.
Z&dné ze spolecnosti nemé danové zavazky po Ihité splatnosti.

Odlozena dan (v tis. K¢)

31.12.2020 31.12.2019
OdloZend OdloZeny Odlozend OdloZeny

Polozky odloZené dané dariovd dariovy dariovd dariovy

pohleddvka zdvazek pohleddvka zdvazek
Rozdil mezi ticetni a dariovou ziistatkovou cenou dlouhodobého
majetku 1329993 1347 599
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohleddvkdm
Rezervy
SWAP
Zajisténi nederivdtem
Dariovd ztrdta z minulych let
Celkem 1336152 1411597
1294972 1381130

Konsolida¢nf celek vykazuje k rozvahovému dni odloZeny danovy zavazek ve vysi 1 294 972 tis. K¢ (minulé obdobi 1 381 130 tis. K¢), ktery plyne
predevsim z rozdild Ucetnich a dafiovych zlstatkovych cen nemovitosti a dalstho dlouhodobého majetku. Za sledované obdobi doslo ke snizenf
této polozky 0 86 158 tis. K&, a to zejména vlivem souvisejicim se zajisténim nederivatem.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolec¢nosti konsolida¢niho celku nemély k rozvahovému dni Zddny majetek nevykazany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31. 12. 2020 nasledujici
zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jednd se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankdm financujicim projekty obchodnich
korporaci bud v rdmci konsolida¢niho celku PASSERINVEST, nebo obchodni korporace se shodnou akciondiskou strukturou jako ma
PASSERINVEST GROUP a.s., a déle pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBNi GARANCE

1) PASSEINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building B, s.r.0. x UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

«Garance za vicenaklady v souvislosti s rekonstrukci Budovy B” mezi PASSERINVEST GROUP, as., BB C - Building B, sro. (,dluznik’)
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., (,banka”) ze dne 2. 7.2019. Zaruka do vyse 135 600 tis. KE.

Jednd se o ruceni za Uvér spolecnosti BBC - Building B, sr.o,, ze strany hlavniho akcionére Matefské spole¢nosti pana Radima Passera.
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Dcefind spolec¢nost PASSERINVEST FINANCE, as., vydala ve sledovaném obdobi emisi dluhopist v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K& Dluhopisy
PSG 5,25/23 byly vydény 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a. a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

Prospekt obsahujici znénfemisnich podminek dluhopisti byl schvalen rozhodnutim CNB ¢j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572
ze dne 10. 3. 2017, které nabylo prdvni moci dne 11. 3. 2017. Centrédlni depozitéf cennych papird, a.s., pfidélil dluhopistm ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha.

Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP, a.s.) — Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku zavazal uspokojit veskeré
dluhy emitenta PASSERINVEST FINANCE, a.s., souvisejici s dluhopisy, zejména povinnost splatit Urokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopist
v souladu s emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopis(.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle Spole¢nosti.

B. JINE ZAVAZKY

2) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

Spole¢nost ma uzavienou smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.o., na jejimz zékladé si pronajima 4 automobily. Mésicni
splatka ¢inf celkem 167 tis. K& bez DPH.

3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.
Spole¢nost mé uzavienou smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN sr.o0, na jejimz zakladé si pronajima 3 automobily. Mési¢nf splatky
¢inf celkem 158 tis. K¢ bez DPH.

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.
Spole¢nost mé uzavienou smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o., na jejimz zakladé si pronajima
1 automobil. Mésicni splatky ¢inf celkem 32 tis. K& bez DPH.

18. VYNOSY

Rozpis vynost Konsolidované Skupiny z bézné cinnosti (v tis. K&):

2020 2019
Domdci Zahranicni Domdci Zahranicni
Trzby z prodeje sluzeb 1186 805 1117742
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 910 6375
Ostatni provozni vynosy 4383 38078
Zuctovdni konsolidacniho rozdilu 2428 5384

Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 0 25

Vynosové uroky a podobné vynosy 60325
Ostatni financni vynosy 101403
Vynosy celkem 1356 254 1268788

Trzby z prodeje sluzeb predstavuji zejména trzby za ndjemné a souvisejici sluzby a v mezirocnim srovnani se zde promita zejména zvysenf
obsazenosti jednotlivych budov a valorizace ndjemného. Vynosové Uroky a podobné vynosy predstavuji Uroky ze zapUjcek v rdmci Koncernu
spole¢nostem mimo konsolida¢ni celek. Ostatni finan¢ni vynosy plynou predevsim z precenéni derivéatl a kurzovych ziskd.
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19. OSOBNINAKLADY

Priimérny pocet zaméstnanct
Mzdové ndklady

Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Ostatni ndklady

Osobni ndklady celkem

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby za prodej sluzeb mezirocné vzrostly o 69 063 tis. K& Meziro¢ni narlst ovliviuje zejména postupné obsazovani Budovy B po dokoncenf
komplexni rekonstrukce a dale zvyseni obsazenosti jednotlivych budov a valorizace najemného.

Polozka Sluzby v celkové vysi 150 992 tis. K& (minulé obdobi 124 155 tis. K&) obsahuje zejména naklady na spravu a administraci jednotlivych
budov, ndklady na propagaci a reklamu a zprostifedkovatelské provize. Za meziro¢nim navysenim stoji predevsim zvyseni cen nakupovanych
sluzeb. Dalsimi vyznamnymi polozkami jsou zejména odpisy ve vysi 472 381 tis. K¢ (minulé obdobf 473 951 tis. K¢) a ndkladové uroky ve vysi

279 435 tis. K¢ (minulé obdobi 288 475 tis. K¢) souvisejici predevsim s Gveéry na financovani nemovitosti a emisi dluhopist.

Meziro¢ni snizeni provozniho vysledku hospodareni o 4 581 tis. K¢ je dédno zejména nizsi hodnotou jinych provoznich vynosd v souvislosti
s vynosy z kompenzace za predc¢asné ukonceni ndjmu ve vysi 33 695 tis. K& v minulém obdobi.

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K¢):

Audity tcetnich zdvérek

Ostatni ucetni a dariové poradenstvi
Celkem

21. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli ¢lenové statutdrnich a dozorcich orgdnt a fidici pracovnici zadné puljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné
vyhody mimo odmén za vykon funkce.

ZapUjcky majoritnich akcionard jednajicich ve shodé (Radim Passer, Marie Passerovd, Zbynék Passer) jsou vykazovany v polozce, Zavazky ovlddana
nebo ovladajici osoba”. ZapUjcky k minoritnim akcionardm jsou vykazovany v polozce ,Zavazky ke spolecnikim”. ZapUjcky jsou Uroceny sazbou
0,1 % p.a. a dle uzavienych smluv je termin splatnosti 31. 12. 2026.

Matefskd spolecnost poskytuje zapUjcky spojenym osobdm viz bod ¢. 4 — Dlouhodoby finan¢ni majetek.

Matefska spolecnost poskytuje sluzby projektového fizeni, spravy majetku a zprostfedkovatelské sluzby spfiznénym strandm v ramci Koncernu
PASSERINVEST. Jedna se o sluzby pro spolecnosti, které stoji mimo konsolida¢nf celek.

22. SOUDNI SPORY

Spolec¢nosti v konsolida¢nim celku nevedou zadné soudnf spory.
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23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolida¢ni celek vykazuje k 31. 12. 2020 hospodafsky vysledek (zisk) ve vysi 119 915 tis. K& a kladny viastni kapitél ve vysi 5 494 940 tis. K¢. Lze
predpokladat, Ze spole¢nosti v konsolidacnim celku budou pokracovat ve své ¢innosti i v dalsich letech.

Konsolidovand ucetni zaverka k 31. 12. 2020 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze véechny obchodnf korporace v konsolida¢nim celku budou
nadale plsobit jako spole¢nosti s neomezenou dobou trvani.

24. VLIV PANDEMIE COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy tykajici se pandemie covid-19. V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta
a negativné ovlivnil situaci v mnoha zemich, veéetné Ceské republiky. V souvislosti s opatienimi pfijatymi k zamezeni sifeni infekce covid-19
doslo obecné k negativni zméné ekonomické situace, narudeni podnikatelskych aktivit a obchodnich vztaht. Pfestoze se situace neustdle vyviji
a v soucasné chvili je obtizné spolehlivé posoudit a vyhodnotit potencidlni dopady na Spole¢nost, vedeni Spolecnosti dospélo k zavéru, Ze
nemajf vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Z tohoto ddvodu nebylo v této souvislosti pfistoupeno k Upravé Ucetnich
vykazU za rok 2020.

Dlvodem tohoto zavéru je skute¢nost, Ze hlavni ¢innostl Spolec¢nosti je témér vyhradné poskytovani sluzeb ostatnim spole¢nostem v ramci
Koncernu PASSERINVEST. Tyto spole¢nosti se déli na dvé zakladni skupiny. Nedokoncené projekty v réznych fazich pfipravy jsou financovany
zejména zemise dluhopist prostfednictvim spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., a zatim nejsou zavislé na externich pffjmech. U dokoncéenych
objektl je dominantni poloZkou prondjem kanceldfskych prostor, a to zejména klientlim ze segmentu bankovnictvi ¢i IT sluzeb, kde se soucasny
dopad nezda nijak zdsadni. Urcité slevy i Ulevy z ndjemného se dajf do budoucna ocekavat u retailovych najemct. Jejich hodnota je viak
v hlediska celkového objemu minoritni. Finan¢ni zdroje a rezervy Koncernu jako celku pro financovanf jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti
ptipadnych vypadkd pijmU z ndjemného, jsou v soucasné dobé stéle dostatecné.

Pfpadné negativni vlivy, respektive ztraty, zahrne Spolecnost do Ucetnictvi a Ucetni zavérky v roce 2021 v podobé odhadl opravnych polozek
a rezerv.

25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Matefska spolecnost v obdobi 03/2021 realizovala prodej 100 % akcif spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s., externimu investorovi.

Matefska spole¢nost v obdobi 04/2021 realizovala interni prodej podild ve spolec¢nostech BBCA, BBCB a BBCD. Kupujicim je spole¢nost BBC3.
Transakce je soucasti pfipravované fuze ve druhé poloviné roku 2021.

Sestaveno dne: 24.5. 2021

L3
%’Lf

Radim Passer
predseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Sestavil: Jiff Brany
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NASE PRINCIPY
PODNIKAN

Prioritou Koncernu PASSERINVEST, jakozto odpovédného ceského stavitele, urbanistického
developera a investora, je dlouhodoby udrzitelny rist jak mist, kterd vytvaiime, tak samotné
firmy. K dosazenf strategického cile i k naplfiovani jednotlivych obchodnich etap jsme si
stanovili tyto klicové principy podnikani:

- Spravovat vlastnii svéfeny kapital osvedcenou konzervativni cestou. Nasim dlouhodobym
cilem je sméfovat investice disciplinované do projektd, které maji dlouhodoby potencidl
navratnosti viozeného kapitalu.

- Posilovat nase investice a vytvaret i rozvijet nové piilezitosti ve viech oblastech naseho
podnikani, tj. v administrativnich a rezidencnich projektech, v rozvoji sluzeb v lokalité,
kde pasobime, ale i v budovani vefejnych prostranstvi a zelenych ploch, to vie z pohledu
dlouhodobé udrzitelnosti.

-« Maximalizovat hodnotu nasich dokoncenych projektd prostfednictvim aktivniho asset
managementu, pribéznou modernizaci objektld vcetné vyuzivani energeticky Setrnych
materiald a novych technologit.

- Dlouhodobé udrzovat vysokou Uroven sluzeb smérem k zadkazniklm.
- Nadale vytvafet pfidanou a dlouhodobou hodnotu ve vsem, co délame. Pocinaje

navrhovanim projektl pres jejich realizaci az po jejich spravu tak, aby byly vzdy pfinosem
nejen pro zakazniky, ale pro celou spole¢nost.

ir b e
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- Zajistovat a udrzovat vysokou kvalitu nasich projektd, vytvaret podnikatelské fair-play
prostfedi a neustale podporovat pozitivni zékaznickou zkusenost. Svymi podnikatelskymi
projekty a internim zapojenim zaméstnancd podporovat aktivity vedouci k dalsimu rozvoji
celé Ceské republiky.
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II1. PROJEKTY MIMO
C

KONSOLIDACNI CELEK

BB Centrum - developerské prilezitosti

BB Centrum je diky rozsahu nabizenych pfilezitosti i sluzeb prakticky svébytnou meéstskou
Ctvrti pfirozené navazujici na okolni zivot. Koncern PASSERINVEST dlouhodobé rozviji lokalitu
vystavbou novych projektl administrativniho i rezidenc¢niho charakteru doplnénou prvky
obcanské vybavenosti v konceptu ,mésta kratkych vzdalenosti” v¢etné velkorysé kultivace
vefejného prostoru.V roce 2020 pokracovaly a v zaveru roku byly dokonceny pfipravné prace
pro vystavbu dvou novych budov - rezidencniho objektu Oliva se 72 byty a multifunkéniho
centra Olivka, kde bude umisténa kavarna, matefska Skola a unikatni model Svycarské
zeleznice. Zahajeni vystavby obou projektl se podafilo jesté na konci roku 2020.

b i Thy,
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V roce 2020 byla taktéz zahdjena rekonstrukce Zeletavské ulice zahrnujici napt. Upravu

geometrie stavajici komunikace, rozsiteni chodnikd, polozeni kamenné dlazby ¢i vybudovani
nového vstupu do Baarova parku mezi Budovou D aVillas. Cilem je celkova kultivace vefejného
prostoru, zlepdeni environmentalnich parametrd z hlediska zasakovani vody a eliminace
tepelnych ostrovd, zklidnéni provozu a pfiblizeni ulice funkci pési zony. Dokonceni revitalizace
je planovano na jaro 2021.

V roce 2020 dale probihaly pfipravy spojené s procesem pofizované zmeny uzemniho planu
pro pozemek na rohu ulic Viyskocilova, Zeletavska a Jemnicks, kde by mél do budoucna
vyrlst multifunkéni objekt s administrativni, obchodni i reziden¢ni funkci. Stejny proces
probiha také u pozemkd soucasnych tenisovych kurtl na rohu kfizovatky ulic Viyskocilova
a Michelska, jichz Koncern PASSERINVEST nabyde po vybudovani ndhradniho tenisového
aredlu, ktery pripravuje v blizkosti byvalych Michelskych pekaren.

Nové Roztyly

Oblast nazyvanad Nové Roztyly se rozkldda na uzemi Prahy 11, pfimo na severni hranici
Kréského lesa. Koncern PASSERINVEST se jakozto majitel pozemkl zasazuje o rozsahlou
revitalizaci brownfieldu v lokalité s plvodnim nazvem Interlov. Lokalita Nové Roztyly je
druhym nejvyznamnéjsim projektem Koncernu PASSERINVEST, hned po multifunkénim arealu
BB Centrum v Praze 4 — Michli. Do prioritnich strategickych plant Koncernu PASSERINVEST
patii Nové Roztyly jiz od roku 2006, kdy se uskutecCnily prvni akvizice pozemkd. Od té doby
probiha v této lokalité pfiprava urbanistického projektu zahrnujiciho moznosti bydlent,
pracovni pfilezitosti, obcanskou vybavenost i nabidku traveni volného casu.

93



Tento dlouhodobé ocekadvany development zahrnuje pfeménu neutéseného brownfieldu

byvalych jatek Interlov na misto s pfijemnym bydlenim v zeleni, doplnéné o sluzby Siroké
vefejnosti a nabidku pracovnich mist. Jedna se o vystavbu administrativni budovy Sequoia
s retailovymi jednotkami, na kterou bude navazovat park a rezidencni projekt, ktery nabidne
cca 200 bytd k prondjmu a 400 bytovych jednotek k prodeji. Soucasti zaméru bude krome
velkoryse pojatych sadovych Uprav a nékolika pfirodnich vodnich prvkd také vystavba
matefské Skoly. Zahdjeni vystavby bude navazovat na projednani zaméru se statni spravou
a ziskanivsech potfebnych povoleni. Pfestoze v tuto chvilijesté probiha dilci zména uzemniho
planu v ramci lokality, Koncern PASSERINVEST jiz pracuje s vefejnym prostorem. Celou jizni
¢ast pozemkU spole¢nost nekolik let postupné upravuje ve vefejné pfistupny park. V roce
2020 popularita parku vzristala a stal se oblibenym mistem ke sportu i relaxaci. Koncern
PASSERINVEST zde pofadal lekce béhani i jogy zdarma pro Sirokou vefejnost. Dalsi investice
smérovaly do vybudovani a zpfistupnéni bézeckého okruhu s mlatovym povrchem o délce
650 metr(, ktery doplnil outdoorové fitness a workoutové hfisté vybudované v pfedchozim
roce a jiz hojné vyuzivanou plochu pro hru discgolf. V parku byla dale instalovdna napf.
drevena krmitka, lavicky apod. Vsechna sportoviste jsou k dispozici Siroke vefejnosti celorocné
a zdarma. Nové Roztyly se diky fadé sportovnich prilezitosti a zelenych prostranstvi stavaji
unikatnim mistem pro relaxaci, a to pro vsechny generace. V [été 2020 zde ve znameni hesla
,Krcak zije" probéehl tradicni detsky den, ale i vefejnosti piistupné komentované prohlidky.
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Veskeré aktuality, zajimavé historické informace a kuriozity byly nadale komunikované
prostfednictvim online magazinu Kr¢ak zije provozovaného Koncernem PASSERINVEST, ktery
i timto zpUsobem pfispiva k rozsifeni povedomi obcant o lokalité a budoucich zamérech s ni.
Na jafe 2020 se Koncern PASSERINVEST stal stoprocentnim vlastnikem pozemkd mezi
metrem Roztyly a stavajici budovou T-Mobile. V tomto misté, kde se nyni nachazi brownfield,
bude v souladu s platnym Uzemnim planem pokracovat vystavba administrativniho projektu
v plvodnim zadmeéru, nové po nazvem Roztyly Plaza. Objekt, jehoz vystavba by mela byt

zahdjena v roce 2021, bude kromé kvalitniho administrativniho zdzemi nabizet vefejne

pristupné obchodnf jednotky v parteru.

LUnasich projekti vychdzime z principt dlouhodobé udrzitelného méstského urbanismu. Diraz
klademe jak na zkvalitriovdni méstského Zivotniho prostiedi a kultivaci verejného prostoru, tak
na environmentdlné ohleduplnou vystavbu, kterd soucasné vytvdri podminky pro kvalitni Zivot
a ekonomickou prosperitu v lokalitdch, kde ptisobime.”

Martin Unger, technicky feditel, PASSERINVEST GROUP a.s.
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V. ZAVER

Spolecenska odpovédnost

Podnikat v souladu s principy CSR — Corporate Social Responsibility — povazuje Koncern
PASSERINVEST za zcela zasadni a pfirozené chovani uz od pocatku svého pUlsobeni na trhu.
Tento postoj se jiz zapsal do jeho DNA.

Odpovédny developer v méstském prostredi

Koncern PASSERINVEST, jako odpovedny urbanisticky developer, dlouhodobé zamérfuje
své aktivity pfi budovani projektd nejen na vystavbu budov, ale z velké casti také na
kultivaci a rozvoj celé lokality v souladu s principy funkéniho a udrzitelného mésta kratkych
vzdalenosti. V pfipadé svého stézejniho projektu, BB Centra v Praze 4, klade velky dUraz na
otevfenost a prostupnost celé lokality. Buduje bezpecné pfistupové a priichozi komunikace
vCetné prfechodd pro chodce, lavek, bezpecnych parkovist a stojant pro viastni i sdilend
kola. Napriklad v roce 2020 bylo pfi rekonstrukci Budovy A a Budovy B vytvoreno velkorysé
a bezpecné schodisté vedouci na lavku pro pési pres Vyskocilovu ulici. Trend otevienosti,
snadného pohybu a bezpecnosti naplfiuje i rekonstrukce Zeletavské ulice zahajend v roce
2020, kterd ma byt dokoncena na jafe 2021. Po Upravé se bude jednat o tfidu bulvarového
typu. Nove polozend kamenna dlazba na komunikaci i Sirsi chodniky s prazskou mozaikou a se
vzrostlym stromoradim umozni pfijemnéjsi, korzovani”. To je podporeno novée vybudovanym
vstupem do Baarova parku ze Zeletavské ulice mezi Budovou D a Villas.

V souladu se strategii CSR Koncern PASSERINVEST buduje a udrzuje vefejna prostranstvi
v celém projektu a spravuje vefejné plochy jako centralni Nameésti Brumlovka, atleticky
stadion, vefejné parky, parkovisté a dalsi.V roce 2020 bylo pfed Budovou B vybudovano nové
Nameésti Ellen G. Whiteové s vodnim prvkem, zeleni a lavickami. BB Centrum tak ziskalo dalsi
vyznamnou relaxacni zonu zapadajici do méstského razu lokality. Odpocinkovych zon se
vzrostlou zeleni, lavickami a vodnimi prvky ma BB Centrum celou Skalu.

OSetfovanymi parkovymi plochami se vzrostlymi stromy a kefi a zelenymi stfeSnimi terasami
administrativnich budov se Koncern PASSERINVEST také snazi pfispivat ke snizovani tepelné
zatéze ve meste. Dalsi klicovou formou, kterou Koncern k eliminaci tepelnych ostrovd pouziva,
je ndhrada pdvodnich asfaltovych chodnik prazskou mozaikou, kterd umoznuje zasakovani
destové vody. Vyznamnym prvkem je také volba vhodnych technologii a materiald u budov
v aredlu. Takovych, které odrazeji slunecni paprsky a neakumuluiji teplo.
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DalSim vyznamnym projektem, ktery Koncern PASSERINVEST buduje a rozviji, jsou Nové
Roztyly. V této oblasti na Uzemi Prahy 11, pfimo na severni hranici Kréského lesa, se Koncern
zasazuje o revitalizaci a kultivaci rozsahlého prostoru brownfieldu s plvodnim nazvem
Interlov. Misto tak do budoucna nabidne viastnické i ndjemni bydleni s mnoha pracovnimi
pfileZitostmi v administrativé, obcanskou vybavenosti a dostupnymi sluzbami, vse v duchu
strategie komplexni méstské ¢asti a mésta kratkych vzdalenosti. Jiz nékolik let zde dochazi ke
kultivacirozsahlého prostoru od byvalych jatek az ke Kr¢skému lesu.Vznikl zde hojné vyuzivany
piiméstsky park, ktery je obohaceny o discgolfové hfisté, outdoorové fitness a workoutové
hristé.V roce 2020 byla oteviena nova okruznf bézecka draha s mlatovym povrchem o délce
650 metrU. Sportovisté jsou k dispozici siroké vefejnosti celoro¢né a zdarma. Nové Roztyly se
tak stavaji unikatnim mistem pro relaxaci a sportovni vyziti pro vsechny generace.
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Duraz na Zivotni prostredi a jeho udrzitelny rozvoj

Koncern PASSERINVEST ve viech svych projektech disledné dba na rozsifovani vefejného
prostoru a zejména zelenych ploch pfistupnych vefejnosti, stejné jako na spravu téch
existujicich. Konstantné se snazi o implementaci principt udrZitelného rozvoje, pocinaje
volbou nejmoderngjsich ekologickych materidlll pres energetickou Uspornost budov
s ddmyslnymi systémy rekuperace a zelenymi stfeSnimi zahradami az po zachyt a vyuzivani
destové vody. Také navrhované povrchy ulic, chodnikl a okoli domu jsou feSeny tak, aby
umoznovaly zasakovani destové vody a neakumulovaly teplo. Toho dociluje predevsim
nahrazenim asfaltovych povrchd chodnikl a komunikaci kamennou dlazbou nejen
v rekonstruované Zeletavské ulici. Samoziejmou soucasti takové rekonstrukce je kultivace
vefejného prostoru, v tomto piipade formou doplnéni stavajiciho stromoradi a osazeni
drevenych palub urcenych pro posezeni prochazejicich.

Dalsi pfiklad odpovedného pristupu k vystavbé predstavuje sprava a udrzba dvou rozsahlych
parkl v aredlu, Baarova parku a Parku Brumlovka. Kazdorocné zde dochazi k obnovée
a 0sazovani zahonu i osetfeni stromU a kefl. Soucasti Baarova parku je i velkd vodni fontana
a herni prvky pro malé i velké. V Parku Brumlovka vyuziva vefejnost zejména velké détské
hristé, pejskafi pak oddélenou louku pro venceni mazlickl a v blizké budoucnosti bude park
rozsifen o zdzemi v nové postavené budove Olivka. V té bude také vystaven velky funkéni
model Zeleznice, coz jisté nadchne nejen déti, ale i jejich rodice, zejména tatinky.

LokalitaBB Centrum je velmidobre pfistupnaaoteviendicyklistim.Varedlujsou nainstalovany
bezpecné cyklo stojany, Ize zde vyuzit sdilena kola a kolobézky a komunikacni trasy navazuiji
na hlavni prazské cyklistické traté. Standardem je také provozni zazemi pro ulozenf a udrzbu
kol v jednotlivych budovach, véetné hygienického zazemi pro cyklisty.

Z&sadnim krokem k ochrané zivotniho prostiedi je bezesporu podpora elektromobility.
Prikladem mUze byt i Koncern PASSERINVEST, protoze v BB Centru jezdi jiz od roku 2016
na pravidelnych bezplatnych linkach aredlové kyvadlové dopravy dva elektrobusy, které
prispivaji ke snizeni emisi a hlu¢nosti z dopravy. V aredlu jsou pochopitelné k dispozici také
dobijeci stanice pro elektromobily a cyklistické hotspoty pro sdilené kolobézky a kola.V ramci
celého BB Centra funguje i sluzba sdilené dopravy, tzv. carpooling, oteviena Siroké vefejnosti
prostfednictvim vefejné internetové aplikace.
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Dalsim prikladem pozitivniho pfistupu k ochrané Zivota v pfirodé a zivocisnych druh
byla instalace novych dfevénych krmitek pro ptactvo v arealu Nové Roztyly, kterd doplnila
krmelec vybudovany s podporou vefejnostiv roce 2018.V Kr¢ském lese se navic zameéstnanci

Koncernu PASSERINVEST kazdorocné aktivné zapojuji do jarniho uklidu lokality.
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Podpora zdravého zivotniho stylu

Ruku v ruce s udrzitelnou vystavbou a odpovednym pfistupem k zivotnimu prostredi
jde v pfipadé Koncernu PASSERINVEST i podpora zdravého Zivotniho stylu. Pfi budovani
vefejného prostoru neklade Koncern ddraz pouze na vizualni stranku. Zelen a vodni prvky
zde nejsou jen pro libivy efekt a hfisté, parky a sportovisté nemaji pouze zaplnit volné plochy
mezi budovami. VSechny atributy naopak cilené sméfuji k vytvofeni Ctvrti, ktera pfirozené
a nenasilné podporuje vybudovani rovnovahy mezi praci a volnym ¢asem jejich obyvatel,
bez ohledu na to, jestli zde ¢i v nejblizSim okoli bydli, pracuji nebo tfeba jenom prochazeji.

Koncern ve svych projektech nabizi moznost netravit ¢as pouze za stolem ¢i u televize.
Umozniuje pohyb a protazeni po dlouhém pracovnim dni pfi jéze v parku nebo klidnou relaxaci
ve wellness Balance Clubu Brumlovka. Poskytuje nespocet prilezitosti ke zlepSeni kondice
tfeba na atletickém stadionu v BB Centru nebo na outdoorovém fitness a workoutovém hfisti
¢inove oteviené okruzni bézecké draze v Novych Roztylech. Velmi populdrnimi se také stavaiji
pracovni schizky i prezentace na Cerstvém vzduchu, pficemz mezi vyhledavana mista patfi
napr. vnitroblok v Budoveé B, Namésti Ellen G. Whiteové nebo néktery z parkd v BB Centru.

Pro utuzeni tymu neni tfeba odjizdét daleko do pfirody. Staci se domluvit s kolegy na
pratelském fotbalovém utkadni na hfisti v BB Centru nebo si zahrat pétanque v Baarové parku
¢i discgolfovy turnaj v Novych Roztylech. Rodina s détmi se nemusi schazet jen na hfisti
pobliz bydlisté, ale mlze stravit spolecny ¢as na velkém hfisti v Parku Brumlovka nebo vyuzit
netradi¢nich hernich a vzdélavacich prvkd v Baarové parku. Pokud pocasi nepfeje pobytu
na Cerstvém vzduchu, Ize vyuzit revitalizované prostory Balance Clubu Brumlovka ke sportu,
plavani i saunovani, nebo si zacvic¢it online z domova a poté se obcerstvit v restauraci Ci
prodejné se zdravou vyzivou.

Podpora spolec¢enského a kulturniho zivota

Koncern PASSERINVEST nepodporuje pouze sport a aktivni vyziti. Ke zdravému zivotnimu
stylu a k plnohodnotnému zivotu neodmyslitelné patfi i bohaty spolecensky a kulturni zivot,
umeni, vzdélavani i duchovni rozvoj. Koncern pravidelné organizuje nejen sportovni, ale
i vzdélavaci a inspirativni setkani vefejnosti se zajimavymi hosty. Akce byly pofadany v roce
2020 jak pfimo v BB Centru, tak i online. Konalo se napt. letni kino, fada kulturnich odpoledni,
tematické food festivaly, oteviené akce pro rodiny s détmi ¢i umélecké vystavy pristupné
zdarma Siroké vefejnosti. Nékolik akci pro vefejnost se v roce 2020 vysilalo i v online prostredi
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a byla zaznamendna zvysena navstévnost socidlnich siti Koncernu PASSERINVEST. Touto

formou probihaly oblibené Cestovatelské vecery, pfednasky atraktivnich hostl i sportovni
lekce.

BB Centrum bylo v roce 2020 diky Koncernu PASSERINVEST obohaceno o nové umélecké
dilo a zapsalo se tak do dalSich turistickych privodcd i map. ,BROUK", pohybliva instalace
umélce Davida Cerného inspirovana legendarnim automobilem Porsche 911, se stala novym
a divacky ldkavym uméleckym prvkem v Praze 4.

Koncern PASSERINVEST je pravidelné, a v roce 2020 v souvislosti s pandemii covid-19 obzvlast,
aktivni i v charitativni oblasti. V roce 2020 se zapojil konkrétni finan¢ni pomoci i aktivitou
samotnych zaméstnancu. Financni podpora sméfovala do Domu seniorl v Michli v Praze
4, ktery byl velmi zasazen pandemii covid-19, dale pak nadaci Sirius, kterd pomaha détem
v sociadlné slabych rodinach. Hygienické potfeby i rousky zajistil Koncern také Domovu pro
seniory v Praze 11. OSetfujicim lékafim Domova U Bificky v Hradci Kralové zapUjcil pro
moznost zazemi a odpocinku obytny viz. Koncern se zapojil do projektu,Hrajeme do oken’,
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ktery organizoval ziva hudebnivystoupeni pod okny ¢i na zahradach pecovatelskych domov
a domovu pro seniory. Konkrétné Koncern PASSERINVEST podpofil tuto aktivitu na Praze 4
a Praze 11.

Kromé okamzité pomoci se obvykle nejvyraznéji projevuje nadacni aktivita Radima
Passera prostfednictvim neziskové kfestansky orientované organizace Maranatha. Koncern
PASSERINVEST navic pravidelné a dlouhodobé podporuje organizaci ADRA. V roce 2020
financné prispél Thomayeroveé nemocnici v Praze, Détskému krizovému centru, hospictim
a dalsi pomoc sméfoval prostiednictvim Asociace rodicl déti s DMO nebo pfimo do
konkrétnich rodin. Dobrovolna firemni finan¢ni sbirka pak pomohla napfiklad Armadeé spasy.

Budovani férového obchodniho prostiedi

Otevienad a férova komunikace s partnery a s odbornouilaickou vefejnosti je zakladnim rysem
vesSkerych jednani Koncernu PASSERINVEST a jeho zaméstnancl. Koncern PASSERINVEST
jiz témér 30 let podporuje transparentni obchodni pfistup bez Uplatkl. Komunikace
probihd nejen osobné, ale veskeré novinky, zajimavosti i pfilezitosti Ize nalézt bud na
webu spolecnosti, nebo také v pravidelné vydavaném tisténém casopise BB Centrum City

a mesicnim elektronickém bulletinu eCity.
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Pfedstavitelé firmy oteviené komunikuji s vefejnosti pfi rlznych setkanich na odborné
i laické bazi, pfi komentovanych prohlidkach svych projektd, na prednaskach, konferencich ci
prostfednictvim socialnich sitf.

Velké sledovanosti se tési elektronicky magazin www.krcakzije.cz, ktery vefejnost informuje
nejen o vyvoji a novinkach projektu Noveé Roztyly, ale odhalovanim skrytych mist, zajimavosti
Ci historickych faktl pfispiva ke znalosti a zvySovani povedomiobcant o této lokalité. Nemalé
finan¢ni prostfedky investuje Koncern PASSERINVEST v rdmci svych projektd do vefejné
infrastruktury, jako jsou napf. bezpecné pfechody pro chodce, chodniky s prazskou mozaikou,
vefejné osvétleni v parcich, bezpecné parkovani apod. Vytvari tak bezpecné prostiedi pro
vechny, kdo se pohybuji v jeho aredlech i budovach, a snazi se chranit zdravi a majetek
vsude tam, kde pUsobi.V BB Centru funguje napfiklad nepfetrzitd ochrana objektl i zajisténi
vefejného pofadku formou arealové vecerni a nocni hlidky, kterd se stard o klid a bezpecnost
v lokalité i jejim okoli.

Svou snahu o bezpecnou dopravu a zvyseni dostupnosti transformoval Koncern
PASSERINVEST do navrhu studie rozvoje dopravni infrastruktury v Praze a celé CR. Pied ¢tyfmi
lety predstaveny koncept rozvoje dalnic, rychlostnich silnic, zeleznic a prazského metra,
ktery je podle Koncernu klicovy pro zajisténi budouci prosperity Ceské republiky, doznal
v roce 2020 dalSich aktualizaci. Koncern PASSERINVEST tuto studii oteviené prezentuje jak
na internetovych strankach, tak prostrednictvim osobnich prezentaci odborné vefejnosti
a statni sprave.

,Ceskd republika neni funkéni bez Prahy a Praha zase bez Ceska. Proto pouze systematickd
a podnikatelsky predvidatelnd vize, zahrnujici celou zemi i jeji hlavni mésto, mize napomoci
k budouci udrzitelné prosperité jejich obyvatel. Nastartovdni takové rozvojové vize vnimdme
jako prioritu a mnohymi kroky se k ni snazZime pfispivat. Jednd se o vyrazny a altruisticky pfesah
nasi bézné komercni ¢innosti, presto tak radi ¢inime.”

Radim Passer, zakladatel a CEO, PASSERINVEST GROUP, a.s.
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NEZISKOVE AKTIVITY
ZAKLADATELE KONCERNU
PASSERINVEST

Viyznamné zapojeni v CSR oblasti se v roce 2020 uskutecnilo také prostfednictvim neziskové
organizace Maranatha z.s. Jedna se o kfestansky orientovanou organizaci zalozenou Radimem
Passerem, kterd si klade za svdj nejdilezitéjsi cil napomahat dalsim lidem na cesté k Panu
Bohu a k vécnému zivotu. To zahrnuje i praktickou pomocg, jak nasledovat Bozi pokyny, aby jiz
nyni lidé mohli prozivat zdravy, naplnény a spokojeny zivot.

Béhem roku 2020 pokracovala Maranatha mimo jiné v konkrétni pomoci lidem v tisni
na SedlCansku. Projekt je zaméfen na osoby, které nedosdhnou na statni socidlni pomoc.
V projektu jsou na plny Uvazek zaméstnany dveé terénni pracovnice s obdarovanim pro tuto
sluzbu potirebnym.

3al2R0KUI....

Bo# ldska vitéx
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Vyznamnym stavebnim poc¢inem nadace Maranatha se stala vystavbakrasné nove modlitebny,

pfilehlych prostor spoleCenského centra a ndjemnich bytd v Sedl¢anech, které byly otevieny
na jare. Stavba ziskala fadu vyznamnych ocenéni, k tém nejprestiznéjsim patif napfiklad titul
Stavba roku 2020, Cena vefejnosti a Cena za realizaci vefejného prostoru v soutézi Stavba
roku Stfedoceského kraje 2020. Architektonicky jedinecna budova modlitebny zacala slouzit
zejména pro akce poradané mistnim spolecenstvim Cirkve adventistl sedmého dne, a to
predevsim pro pravidelné sobotni bohosluzby nebo studia Bible. Zaroven zde probihaly
biblické a zdravotni pfednasky ¢i aktivity pro rodiny s détmi z fad Siroké vefejnosti.

Dalsim dlouhodobym projektem neziskové organizace Maranatha je projekt Youth for Jesus
podporujiciiniciativu mladych lidi, ktefi se snazi byt uzitecni pro své okolf a jsou odhodlani Sifit
dobrou zpravu, evangelium Jezise Krista, mezi lidmi na Uzemi Ceské a Slovenské republiky.
Diky projektu probéhly v roce 2020 dobrovolnické aktivity ve méestech na Slovensku.

V roce 2020 Maranatha organizovala i fadu akci, napt. cyklus biblickych pfednasek Radima
Passera pristupny Siroké vefejnosti nebo prednaskovou sérii biblickych prednasek pro lidi
z prostiedi podnikatelského a vefejného zivota. V ramci nakladatelské cinnosti vydala
Maranatha v roce 2020 jiz 4. dil autobiografické knihy Radima Passera s ndazvem 3 a -
roku IV aneb BoZi laska vitézi a souborné vydani vsech ctyf dilll z autobiografického cyklu
3 a %2 roku. Dale pak vydala audioknihu s nazvem BUh pfed soudem a kiestansky film Poveéz
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to svétu. Vyznamné financné podpofila také vyrobu a distribuci knih s nazvem Velky spor
vekl. Maranatha déle pfispéla na tvorbu filmu Jako letni snih, ktery pojednava o zivoté
J. A. Komenského.

V roce 2020 vznikl projekt Knihy zdarma, diky kterému se v aredlu BB Centra rozdalo pres
5,5 tis. knih s kfestanskou, détskou a zdravotni tématikou. Maranatha navic vyznamné
podpofila rozdavani knih v ramci celé Ceské republiky, kde se diky dobrovolnikiim rozdalo
vice nez 100 tis. knih, DVD a brozurek.

Aktivné dale prezentovala projekt Genesis Era a spravovala webové portaly odhalte.cz,
buhpredsoudem.cz, bibleinfo.cz, tvanadeje.cz a mnohé dalsi.

V roce 2020 Maranatha zahdjila podporu sanatoria Epicentrum zdravi Eden a v neposledni
fadé aktivneé podporovala své klicové dlouhodobé projekty: rdznorodou ¢innost prazského
SpoleCenského centra Bethany a rovnéz Krestanskou stfedni, zédkladni a matefskou Skolu
Elijas v BB Centru v Praze 4.V rdmci zdravotni osvety provozuje Maranatha jiz od roku 2004
obchod se zdravou vyzivou a od roku 2007 vegetarianskou restauraci.

Maranatha se dlouhodobé zapojuje do charitativnich projekt v zahranici. Jiz 20 let podporuje
prostfednictvim humanitarni organizace ADRA projekt BanglaKids, ktery je zaméfeny na
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adresnou podporu vzdélavani déti a mladych lidi v Bangladési. V Tanzanii dlouhodobé
podporuje misijni stanici Kibidula. Zasazuje se o vzdélavani déti, zveéstovani evangelia
mistnim lidem a poskytuje finan¢ni pomoc ur¢enou na péstovani zemedélskych produktd
pro zajisténi finan¢ni sobéstacnosti této stanice.

Dalsi projekty byly Maranathou podpofeny v fadé zemi vsech kontinentl. V roce 2020
vyznamneé pfispéla na stavbu kiestanskych modliteben v Bolivii, Keni, Peru, Zambii a Indii. Jiné
projekty byly podporeny napfiklad v Kyrgyzstanu, USA, Tichomofi ¢i v Rakousku. Klicovym
evropskym zahrani¢nim projektem Maranathy se stal projekt Jesus for Europe, ktery nadace
iniciuje a podporuije jiz ve vetsine evropskych zemi.




KONTAKT

PASSERINVEST GROUP ass.
BB Centrum, budova Filadelfie
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4 stavitel - v nasem pfipadé urbanisticky developer a dlouhodoby investor.”

Tel:+420 221 582 111 Radim Passer, zakladatel a CEO, PASSERINVEST GROUP ass.
E-mail: info@passerinvest.cz

,Duvéra nasich zdkaznikd, obchodnich partnert i investort je pro nds zavazujici
a naplriuje nds radosti. Uvédomujeme si, Zze kaZzdy dobry dar pochdzi od ldskyplného
Hospodina. Proto se neméni nase posldni: podnikat v souladu s Bozi vili jako Cesky

Wwww.passerinvest.cz
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