KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
k 30.6.2017

PASSERINVEST GROUP, a.s. (matefsky podnik)
IC: 261 18 963

Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

¥V Praze, dne 12.9.2017



Konsolidovana rozvaha k 30.6.2017 (v tis. K&)

Spolecnost: PASSERINVEST GROUP, a.s,, IC: 261 18 963, Zeletavské 1525/1, 140 00 Pra

Béind dletni Minubé GEetni
Cznat. Text Radek ohdobi abdobi
(k30.6.2017) | (k31.12.2016)
AKTIVA CELKEM 001 16 535 205 14 238 742
[ Diouhodoby majetek 003 14 147 603 13019 527
| Dlouhodoby nehmotny majetek 004 3069 3059
[B.i2, Orenitaina prava D06 724 427
B.l21. |Software 0ay 724 427
B4, Qstatnl diouhedoby nehmotng maistek Q10 1750 2037
Foskyinuté zdlohy ma dlouhodobi nehmotny majctek a
Bila nednrcr‘nm‘.engr dmﬂhndnhfr nahmbjinf ma,ietevk i G4 =33 i
B.l52, Nedokonézny dioubodaby nehmotny majetek 013 585 595
8.1l Diouhodoby hmotny majetek 014 12 720 045 12 103 480
e, |Pozemiy a stavby 015 12 516 663 11 936 410
leiii1,  [Pozamiy 0i6 950 420 940 586
B.L1.2.  |Stavby M7 11 566 224 10 995 524
E.ll.2. Hmotne movild waci a jgjich soubory 018 148 &2 152 435
B4, Osiatn] diouhodoby bmotny majetak 020 433 433
B.I14.3,  |Jiny diouhodoby hmolny maistek 023 433 433
T e o | o] e
E.LE1  |Poskyinute zalohy na disubiodoby hmotny majetek 028 D55 & 501
BIl52  [Medokendeny diouhadoby hmotny majetek 026 53 492 7 697
Bl Dlguhodaeby finanéni majetok 027 1424 579 912 988
B.0II.A. Paodily - ovlidana nebo oviddajicl asoba 028 16 175 18 051
B2 Zapiicky 8 Uviry - ovladana nebo ovlddajici osaba 029 1408 404 894 937
BV, Kensolidat ni rozdil <161 032 =215 629
C. ObiZnd aktiva 0ay 1952 672 951 642
C. Pohledivky 046 166 248 203 608
C.AL1. Dlouhodobé pohledaviy 04y a 1
CIl12  |Pehledavky - oviddand nebo oviadalicl nsoba 49 0 1
CHl.2.  |Krdtkodobé pohleddvky 057 166 248 203 BO7
Cl.21.  |Pohledavky z ohehodnleh vztah 058 43181 36 174
G122 [Pohleddvky - oviadana nebo ovlddajici osoba 055 434 748
CAL24.  |Pohledavky - oslaini 061 132 633 166 Ga4
CIL243. |Skd - dafiové pohledauky D64 16 202 12 290
Cl.2.44, |Krilkodobg poskyinutd zalohy 065 11 250 13 0og|
CL2.4.5 |Dohadng G&y aktivni 066 77101 141 086
CALEAE. [Jing pohladavky (74 28 080 300
[c.av. Penéini prostiediy 07 1786 424 778 034
S Panéini prosthediy v pokladné 07z 252 260]
CiV.2 |Pené2ni prostfedky na Ottech 073 1786 162 F7T 774
0 Casové rozliseni aktiv 074 595 962 513 202
ID.‘I. Maklady priftich obdobi 075 121 734 TS
EE Pfijmy pflétich obdobi 077 474 228 442 997
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Bézng utetni Minulé GEatni
Oznak, Taxt Radek ohdabi obdobi
(k 30.6.2017) (h 31.12.2016)
PASIVA CELKEM oo 16 535 295 14 298 742
A Viasini kapital Qo2 4 932 898 4 B35 7204
Al Zikladn! kapltal 03 4 000 000 4 000 u-unl
A Zakladni kapital 004 4 000 D6 4 000 000]
Al AZio a kapitalove fondy 007 364 906 182 022
A2, Kapitalove fondy [Alu] 364 206 182 022
A2, [Ostalni kapitdlovd Tondy 0i0 285 531 285 531
All22,  (Ocefovac rozdily z piecenénl majetiu a zgvazkil 011 79375 =103 508
Al Fondy ze zigku 015 0 5 394
AL Qatatni rezervni fond 016 0 394
ALV, Vysledek hospodafeni minulych let 018 4231 422 25 T42
LAUNE MNarozdilamy zisk minukch let 015 490 259 53 032
AV.2. Hauhrazena zirata minulych |et 020 -58 BET -28 190
AN, Vysledek hospodareni bézného Oéetniho obdobi I+ 022 -47 907 400 286
A Menginovy viastni kapitd 234477 222 276
AJLZ 1. |Ostatni kapildlovs fondy 241 635 245 280/
Adl2.2.  |Ocenovacl rozdlly z pfecengn| majetku g zavazki -8 040 -23 08B
Ay 1. Merozdéleny Zisk minukych let 55 @
AV 2 Meuvhrazena Zirata minulych ket 0 -5 341
AY. Mensinovy vysiedek hospodaieni biEného dtetnibo obdobl i+ o 1787 5425
|B+C. Cizi zdroje Q24 11 512 888 9 389 688
le. Rezorvy 025 2023 1870)
les. O'staini rezenvy gz8 2023 1 a70]
|C, Zavazky 030 11 510 865 9397 sial
|c.|, Dicuhodobé zavazky 03 10 449 2584 B 425 1lJl:ltll
CL1,  |wydané dichopisy 032 2 00O 00O o]
Cl1z  |Ostami diuhopisy 034 2 00O 00O o}
.12 Zéazky k ovErowvym institucim 035 G 075 409 FA78 D
bk Diouhodohé phjaté zalohy 038 159 481 43 485
C.L4. Zavazky ¥ abchednich vztahi 037 1483 737
C.LE. Zavazky - ovlddand nebo oviddajic osoba 039 75 868 &7 137
C.1.8. OdloZeny dafiovy zavazek 01 1229 332 1138 679
C.1.9 Favazky - ostammi 042 7 6418
C.1.8.1, Zavazky ke spalatnikim 043 FlrFs | 6418
C.IL. Kratkodobé zdvazky 046 1061 571 972 418
Loy Wydané diuhoplsy 047 482 B40 543 910
CL1.2, [Ostatnl diuhopisy 048 452 840 549 910
L2 Zavazky k Ovdrowym instilucim 050 390 696 162 Q66
o[ Kratkodoha phijatd zalohy 051 a7 105 177 481
ol Zavazky z obchodnlch vatahd e 42160 31 100
LG Zavarky - ovladana nebo ovlddajici osoba 054 0 34
L8 Zavazky patatni 056 48 77l 51 827
0183, [Zavaszky k zameéstnancim 059 2542 2405
(G184, |Zavarky re soc. Zabezpeten| a zdravoiniho pojiSién| 050 1545 1211
lcnes  |sta - dafiové zavazky & dotace Q61 11 387 11 515
CLEE  |Dohadné déty pasivni agz 32 B 21 805
jc.a7  |Jing zavazky 063 425 14 891
IF Casové roziidani 064 38 508 63 334
o1 dale pFigtich obdobl 065 3 166 22 048]
oz inosy prigtich obdobi 066 30 343 40 248]

W Praze dne 12.9.2017

R-;din'i .PSISBE.!.F.
pledzeda pfedstavenatea
PASSERINVEST GROLUP, a.s,
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1.1. do 30.6.2017 (v tis. KcE)
Spole€nost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

BEZné aéetni Minulé OEetni
Oznat. Taxt Fidek ohdobl ohdobi
(ke 30.6.2017) [k 30.6.2016)
| Trzby za prode] viisbka a sluzeh 0o 369 233 318 B3
A, Wykonova spotfeba ana 112 784 B8 BB5
A Spolieta materiglu & enerale Q05 59 46 42 288
A Slurby D06 53 748 46577
. Csobni ndklady 009 31 778 28 469
B.1: Mzdove naklady o 23 519 21133
0.2 Maklady na socisinl zabezpedeni, zdravoin] pojisténi a ostaini nakiady 011 g 259 7 338
D21 Maklady na socisin zabezpedani, zdravoini pojiteni 012 7 851 7003
D.2.1,  |Cstami naklady 013 308 3a3)
E Uprava hednol v pravezni oblast] 014 186 705 127 309
e Upravy hodnot diouhadobéhe nehmotnéhs 2 hmoného majsths 215 186 705 127 300
Bk Ugpravy bexdnot diguhodobéhio nehmalriého a hmot&hs majetku - trvak 016 192 705 127 322
E 1.2 |Upravy hoanot diouhosobsha nehmatning a hmetnaho majetky - doasnd 017 - 000 13
E.d4, Cdpisy zapomeha konsolidadniho rozdilu 140 1841 4105
lil. Cstatni provozni vynosy 020 S04 2 141
1T, Triby z prodeje diouhodobeho majetku 021 B3 BEE
1.3, Jine provezn( vynosy 023 421 1473
F. Dstaini provazni naklady 024 5 453 4 744
B3 Dané a poplatky v provoznl oblasti o2y S7a [i]+3s]
25 Jing provezn naklady U2 4 860 4 079
% Provozni vysledak hospodareni 030 43 188 75 BBT
W, Minasové droky a podobng vinosy 039 1952 7178
VL1, Winazave Oroky a podobnd vinasy - aviadana nebo ovigdajicl asoba 040 1952 T 156
N2 Qstalni vynosove Jroky & podobnd vinosy 041 { 23
L Makladové draky omky 8 podaobné naklady 043 198 011 74 505
J1. Makladové uroky & podabne naklady - oviddana neba ovlddalici csoba 0d4 34 225
2 Ostatni nakladové droky a podobng ngkiady 045 117 977 74 afo
vilB Cstaini finanéni wimoay 046 54 £52 5 B04
K Cistatnl finaniéni nakiady 047 53813 17 321
L Finantni vysledek hospodareni 048 =115 020 -T8 933
i Vysledek hospodafeni pred zdanénim 0449 -71 832 -3 266
L Dan z prijmi) [BlE]4] -25 722 <& [H14
| [ - splalna 051 0 3 088
L2 - odlofend {52 -25 722 -11 992
= Vysledek hospodafani po zdanéni 053 -46 110 4 T38|
b VWysledek hospodafeni za GEetni obdobi 055 -46 110 4 738
Visladek hospodafeni za (Eetni obdobi pHpadajici na akcionafe =47 907 4 738
[Mensinovy podil ne vysledku hospodareni za GEetni cbdobi 17487 0
* |Eisty ohrat za Ueetni chdobl 056 436 722 238 027

WV Praze dne 12.9.2017

Radim Passer
pfedseda pledstavensiva
PASSERINVEST GROLUP, 5.5,
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Kensolidovany prehled o penéznich tocich {Cash-Flow) - v tis. K&

za cbdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017

[Nazev matefské spoletnosti: PASSERINVEST GROUP, a.s., I5: 261 18 863

{minulé obdobi 1.1.2016 do 30.6.2016)

" 1.1.2016 - 1.1.2016 -
Crznat. Vikaz o panZnich tocich {Cash-Flow) 20.6.2016 30.6.2016
F Stav pentinich prostredki & pené2nich ekvivalent na zatatku déetnlho obd 778 034 850 415
Pendini toky 2 hlavni vydéleénd Elnnosti [provezni tinnosti)
Z, Léetn( zisk nabo zirata pfed zdanénim -46 110 -1t 266
A1, |Upravy o nepent2nl operace 307 BOG 184 736
Cdpisy stalyeh akliv (+) 5 wilmkou zistalkove ce rodanych sialveh aktiv
'é" T1 Ulﬂifgvﬂq[_pﬂmm& nnlnz:!':-}u na hﬂ_&nlmaletkur;{f] i d ey 127 30_9
A1.3. |Zisk (ztrdla z prodeje stilych aktle (4] - - -8
Oitovand nakladové roky (s vylimkou droki zahrnovanyeh do ooenéni
15 | unadobeno majet) o, Veilorant Wosene ks eoss|  o7are
A1.6.  |Pripadné Opravy 8 ostaini nependini operace 5125 -3 321
" sty pendé2ni tok z provaznf tinnost pred zdanénim a zmenami pracownino
I g et P P 261 696 181 470
A2 |Zmena stavu nepené2nich slozek pracovnino kapital o -141 632 -184 333
Zmina stavu pohledavek 2 provesni ginnost (+-), akiivaich 080 tasoveha
A21. ositent a sotadngch i ektnich | R B, B
Zména stawu !créukaﬁnhjfw zswe:zkﬂ Z provoznl Zinnosti (+/-), pasivnich 0240 96 232 141 107
M2, |faseveho rozfiieni a disuhadebyeh asiviich
A Cisty penézni tok z provozni Ginnosii pred zdanénim (A° + A Z.) 120 064 17 137
- WElaoené droky s witimbou drokl zahmovanych do ocenénl diouhodobeno — 74 £8E
falct mapektu -] o !
Ad.  |Phiaté roky (s wyjimkou invest. spol.a fond (+) _ . 7 179§
AS: Zaplacena dah z pfijmi za bé2nou tinnost a za domérky dané za min, o. (-} -1 sm -3 998
AT Pijate dividendy a podily na zisku {+) i 0
At |Cishy pené#ni tok 2 provozni Einnosti 553 -54 277
Pendinitoky  investiini Elnnosti. -
B |Vydale spojens s pofizenim stalyeh aktiv 664 233|  -100 530
B2 Fiijmy z prodeje stalych aktiv B3 GEEY
B3, Pljcky 3 ivéry sphizngngm osobdam -513 467 12 4B8
B [Cisty penddni Lok vatahujicl se K investitni cinnost -1 17T 617 -7 364
Penéinl toky z finané nich &lnnosti
Dopady zmén disubodobych zavazkl. popf. takovych kratkodonyeh
2dwazku, kieré spadajl do cblast finanén| &nnost (napi. nakiend provoeni 2185 454 231 084
24 dvery na penédni prostiedky & na pendzni ekvivalenty
.2 Dopady zmén viesiniho kapltalu na penéfnl prostfedky a na penéinl ekviva 0 500 000
Zyigeni pen. prostt, 8 pen. ekvivalentu z fitulu zvwE. z2kladniho kapitalu, L
G224, lemisniho &a, ev, rezervnich fondl véetng slozenjch zéloh na toto zwyien| o 500 000
{+}
2 Cisty penézni fok vetahujlcl se k finanéni Ginnost (C.1.+C2) 2 1B5 454 268 935
F. Ciste zvidenl, resp. snifeni penéZnich prosifedki AR i o ) 1 008 340 127 265
I Stav pandznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na kone chaobl (F+F) 1786 424 877 GEO
V Praze dne 12.9.2017

Radim Passer
predseda pledstavenstva
FASSERINVEST GROUP, as.



TR dNOYD LS3ANHISS Y
BflSUSNESpeld Bpaspeyd
1a55E Wipey

LLDEE'EL SUp aZeig A

BESERG Y LAV VPEC [LZP BRI ¥ [pLi 90L- 68Z 061 0 GLE 6L LES SBE '] 0 000 000 ¢ LL0Z9°0E
&9 £- Gya - g 430 E1RidAN,
0 FiE 5 fGE 5- MPUCY SYILASZS) DOABLH
o 0 sougsiods sUULESR A njpod sfepoid MEig
oLLOF [iBd 1 106 4p-  |eev Bl LS 1§ IQOPO0 OYPUZRY JuBEpadsay wopa|sin
EEG 961 G0 FL 22 2R FBE 281 IMoigEsn oyieassile: jyagg
0 il neydey oyjupesez luagisen
0 0 Hoge Lajuises [apold
OZL SER ¥ Em ZEL |VFFPELObT  |9EE ig- FaE mm.v FEE 5 605 £01- LES SBE 1 0 004 000 ¥ LLOE"LH
OZLSEB ¥ |9LEEZZ  [PFFELS b 9EE 12 POE EGF FEE S 605 £01- LES SEE i 0 00d 000 ¥ A0ZZLLE
824 FEL LGE 9LE  |SEL 28- LPE S g0 £2 o5 04 soups|eds guUYElp A njjpod slapoud 1¥a)E
LLL SOF SEF S S8z O0F 8ge 00v 199pqo ayguzag |usjEpodsoy yepajsis,
i & A0S FLOS IA3iUEan cyimeansiles pyayg
0og 00s 000 005 Q00 00L 2= 000 O0E £ njepdey ouyjupEMEZ 1uagiaey
000 8 000 8 nod g Hoge Liuse|h Epoid]
B0E EEL T GOZ EELE (119 2E- 240 ES FBE 5 L8 LEL- F30 9FE Q0D 00L& 000 B 000 008 SLoE L}
SIS e TZERES
Wwiayjas BLU E myalew Apuoy njeudey
jenidey _h"ﬁnﬂnz 191[epedud Eh..-w_”_”uz %EHWE.: . HHN_ Jugussayd | gnojendey | oyupepez _...w_““”_... ____Hﬁ__ﬂu BY200d
lmselp | Bdey |- . zhpzos | maeisp Augwz :
ILSE|A IDBACUSID

¥ BURd 00 OFL “L/SZSL BYSABISI9Z ‘T96 81 1.9Z 10
(29X s A) 21L0Z'9°0¢ 3 njeyidey

“S'B 'dNOYD 1SIANINISSY 1s0udajods

OYIL}Se|A YorUBWZ O pajyald Aropijosuoy



PASSERINVEST GROUP, a.s. (matefsky podnik)
IC: 261 18 963
Zeletavska 1525/, Praha 4, 140 00

Pfiloha ke konsolidovaneé uéetni zavérce k 30.6.2017



PASSERINVEST GROUP, a.s. - oviadajici oscba
Priloha ke konsolidované Uetni zavarce skupiny k 30.6.2017
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Pflloha ke konsolidované UZetni zavérce skupiny k 30.6.2017
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Priloha ke konsolidovane déetni zavérce skupiny k 30.6.2017

1. VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU

1} Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen spoletnost’ nebo ,matefska spoletnost’)

je akciova spolednost, kiera byla zapsana do obchodniho rejstifku dne 7, 10, 1998 a sidll na adrese!
Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni &islo 261 18 963

SpoleCnost poskytuje sluiby project managementiu, properly managementu, asset managementu,
zprostredkovani prodeje a pronajmu nemovitosti a financovani projektovych spolednosti Spoleénost vykonava
rozhodujic viiv a je ovigdajici osobou konsolidaéniho celku, ktery tvofi nasledujici oviadané (deefing) obehadni
korporace;

2)

3)

B}

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Cesk&
republika. Tatoe obchodni korporace se zabyva prangjmem vlastnich nemovitosti. Viasini budovy
Filadelfie 2 Mova Brumlovka. Obé budovy se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. {IC: 041 72 108) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské
republika. Tato obchodni korporace vlastni 100% podilu v abchodni korporaci BB C — Building Nova
DELTA, 5.r.2,

a) BB C — Building DELTA, sro. (IC: 046 28 543) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
Ceska republika. Tato obchodnl koerporace se zabyva prondjmem vlastnich nemavitosti. Viastni
budovu Delta, ktera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.

b} BE C - Building ALPHA, s.r.o. (IC; 280 48 915) se sidlem Zelstavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
Ceska republika. Tato obchodni karporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Viastnl
budovu Alpha, ktera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.

c) BB C — Building BETA, s.r.o. {IC; 275 98 632) se sidiem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
Ceska republika. Tato obchodni korporace se zabyva prenajmem viastnich nemovitosti. Viastni
budovu Beta, kierd se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4.

d) BB C — Building G, a.s. (IC: 273 89 189) se sidiem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem viastnich nemovilosti. Viastni budowvu
G, kterd se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.

PASSERINVEST FINANGE, as. (IC: 054 96 446) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
CGeska republika. Tato abchodni karporace byla zfizena za uéelem financovani skupiny.

BB C — Building A, s.ro. {IC: 251 47 072) se sldlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva prondjmem viastnich nemovitosti. Viastni budovu A,
kiera se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4.

BB C — Building B, s.r.o. (IC: 251 33 900) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva prongjmem vlastnich nemovitosti. Vlasini budovu B,
ktera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.

BB C - Building D, s.ro. (IC: 264 57 059) se sidlem Zeletavskad 152511, 140 00 Praha 4, Ceska

republika. Tato obchodnl korporace se zabyva prondjmem viastnich nemovitosti, Yiastni budovu D,
kiera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podild v obchodnich korporacich 3), 4), 5), 6) a 7).

PASSERINVEST GROUP, as. viastni 81,82% podil v obchodnich korperaci 2), z ditvodu prodeje
minoritni ¢asti podilu k 9.8 2016.

Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. viastnl 100% podil v obchodnich korporaci 3) ab,
b}, clad)

Konsolidujici jednothky k datu 30.6.2017, die § 22a, odst.1) zakona o Uéetnictyl, spoletné spinili kritéria
nuina pro povinnost sestaveni konsolidované Gcetni zavérky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou
konsolidacni skupinu, k datu 30.6.2017 sestavena.

Provedené zmeény v obchodnim rejstiiku konsolidagniho celku za rok 2016 jsou uvedeny v zakladnich
pfilohach k ucetni zavérce jednotlivych obehodnich korporacich.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu:

K 30. 6. 2017 byl akciondfem matefske spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.5. s podilem na ZK vy&sim
nez 20 % pan Radim Passer (86,0 %).

Vsechny obchodni korporace spadajici do tohoto konsolidaénihe celku se podridily zakonu jako celku
postupem podle § 777 odst. 5 zakona £.90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a dru2stvech.

Clenové statutarnich organi matefské spolecnosti k 30. 6. 2017:

Pladstavanstve

Pradseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pledsada: Tomas Zimcik

Organy matefské spolednosti jsou pledstavenstvo a dazoréi rada.

Zadn4 z obchodnich kerporaci konsolidacniho celku nema organizadni slozku v zahranici,

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI KONSOLIDOVANE UGETNI ZAVERKY

Prilozena konsolidovana udetn| zaverka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o utetnictyl,
ve zneni pozdejsich predpisu (dale jen zakona o Gtetnictvi} a provadéc! vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadejl neéktera ustanoveni zakona & 563/1891 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisil, pro Géetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného GEetnictvi, ve zné&ni pozd&jsich predpisi, ve
znéni platnéam pro rok 2016 a 2017

Konsolidacni celek splnil kritgria pro konsolidaci poprvé za kalendaini rok 2015 Skupina sestavuje
konsolidované (cetnl zavérky standardné ke konci kalendainiho roku. Dale skupinag sestavuje pololetni
konsolidovang udetni zévérky kdatu 306 za GZelem informaénl povinnosti viéi externim institucim
v souvislosti s vydanim emise diuhopist splatnych v roce 2023
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Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou Géetni zavérku byla poudita piimé konsalidace plnou metodou a je tedy zpracovana
zpGsobem pfimého zahmuti véech spolecnosti vymezeného celku do agregovanych Géetnich vykazo rozvahy
a vykazu zisku a ztraty. Metoda piné konsolidace zahrmuje poloZky rozvahy a vykazu zisku a ztraty Géstnich
zavérek konsolidovanych utetnich jednotek v piné vyai. po jejich piipadném vyloudenl, pfetfidéni a upravach
do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici Gcetni jednotky.

Agregace poloZek vikazu zisku a ziraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v pribéhu acetniho obdobl, zahmuje
pouze obraty po datu akvizice. To znamena, 2e v pfipadé akvizice BB C — Building G, a.s., kiera probéhla
k datu 2.5.2017 a BB C — Building D, s.r.o., ktera probé&hla k datu 8.3.2017, je pro Uéely konsolidace vysledek
hospadafenl posuzovan jako predakviziéni a obraty jsou ve vykazu zisku a ziraty zahrnuty pouze za obdobi
od data akvizice.

I:.IETEIU!

Upravami se rozumi zejména sladéni Géetnich metod v ramci konsolidaéniho celku v pfipadech, kdy odli$né
metody by podstatnym zplscbem ovlivnily pohled na ocengni majetku a zavazkl v konsolidované Géetni
zavérce a na vykazany vysledek hospodafenl, dale jsou upravovany individualni Gcetni zavérky spalegnostl,
pokud se jejich ucetni obdobl odlifuje od U&etniho obdobi, za néZ je konsaolidace zpracovavana, a to o Eastky
za obdobl pfesahujici stancvensg déetni obdobi, pouze pokud se jedna o vyznamné tastky.

Li&l-li se vyznamné ocenénl aktiv a zavazk( v uéetnictvi oviadanych a fizenych osob od reaing hodnoty,
provede se v souvislosti se stanovenim konsolidaéniho rozdilu Gprava occenéni na realné hadnoty aktiv a
zavazkl ke dni akvizice nebo ke dni zvy$en| (icasti na zakladnim kapitélu. Do konsolidovane GEetni zaverky
se zahrnou pfisluéna aktiva a zavazky ovladane a fizene osob v tomto upravenem ocanénl.

Vye&islani konsolidaéniho rozdilu

Konsolidaéni rozdil je rozdil mezi pofizovacl cenou podill konsolidované Géetni jednotky a jejich acenénim
podle podilove Géasti konsolidujici jednotky na vydi viastniho kapitalu vyjadieného realnou hodnotou, kterd
vyplyva ke dni akvizice nebo ke dni daldiho zvySeni Gcasti (daléiho pofizeni cennych papird). Za den akvizice
se povaiuje datum, od n&hoZ zaéing udinné ovladajici a fidici osoba uplathovat pfislusny viiv nad
konsolidovanou uéetni jednotkou,

Uéetni pfedpisy poZaduji odepisovat vznikly konsolidagnl rozdll rovnom&rnym odpisemn do 20 let. Zvolend
doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelna a nesmi porufovat princip vémého a poctivého obrazu
predmétu d&etnictvl.

Zaporny konsclidani rozdil vwkazovany v konsclidované Ucetni zavérce byl vydislen v souvislosti s akvizicl
spoleénosti BBC — Building ALPHA, s.r.0. a BBC — Building BETA, s.r.0. v roce 2015, BBC — Building A, s.ro
a BBC — Building B, s.ro. vroce 2016 a BBC — Building G, a.5. a BBC — Building D, s.ro. v roce 2017 a
vyplyva z rozdilu pofizovaci ceny podilu a realné hodnoty viastniho kapitalu ke dni akvizice. U spoleénosti G
a D vznikl kladny konsolidaéni rozdil a je odpisovan po dobu 20 let.

Konsolidaéni rozdil je vykézan v netta hodnaoté, tj. sniZenl o dosavadni odpisy, které byly u spoleénosti ALFHA
a BETA stanoveny jako rovnomeérné po dobu 5 let. Tato doba byla stanovena s pfinlednutim ke stavu
obsazenasti kupovanych objektl a plfedpokiadu, Ze wynos ze zudtovani konsclidaéniho rozdilu bude
kompenzovat zvyiené provozni naklady v obdobi, nez bude dosaZeno 100% obsazenosti objektd. U
spoletnosti BECA a BBCB délka odepisovani kansolidadniho rozdilu kapiruje dobu odepisovani viastnénych
budov, pfedeviim z davodu vliivu precenéni na realné hodnoty a z toho vyplipvajicich zvySenych odpisl a dale
s piihl&édnutim k nutnym rekenstrukcim a nasledné k dobé potfebné k dosaZeni plne absazenosti.
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Zaporny konsolidaéni rozdil vyplyvajici z akvizice spoleénosti BBC- Building DELTA, s.r.o. v roce 2015 ve vyai
8.951 tis. KC. byl jednorazové odepsan ve prospéch vynosl vroce akvizice a to zdivodu, Ze mekyly
identifikovane poloZky, které by systematické odpisy tohoto rozdilu korigovaly a tudiz byl po vzoru melody dle
IFRS wyhodnocen jako tzv. vyhodna koupé.

Vyloudeni vzdjemnych vztahi

Jedna se o operace, které umoZni, aby v konsolidované G&etni zavérce byly zachyceny pouze ty vztahy, které
byly asobami konsolidaéniho celku realizovany mimo konsolidacni celek, Jde Zzejmena o vylouden! vzajemnych
vlastnickych vztahl, vzajemnych obchodnich pohledavek a zavazki, pljcek a souvisejlcich drakl. nakupl a
prode|l diouhedobého majetku, pfijatych a vyplacenych dividend, poskytovani sluZeb a dalsich operaci mezi
ucetnimi jednotkami konsolidaéniho celku, ktereé maji vyznamny viiv na vysledek hospodafen| konsolidadniho
celku.

Wyloudeni vrtahl je provadéno na zékladé podkladd o vzajemnych vztazich za sledovang obdobi,
vyhotovenych konsolidujicimi jednotkami k rozvahovému dni,

3. UCETNI METODY

Uéetnl jednotky v ramei konsolidaéniho celku pouzivaly pfi sestaveni (Cetnich zavérek nasledujici zplisoby
ocenovani, odpisavéni a Gcetni metoady:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahujl cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvissjici.

Diouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cencu vyEs nez 60 tis, K& e odpisovan na vrub nakladi na
zaklade predpokladané doby Zivotnosti pisluiného majetku. Diouhodoby nehmotny majetek s pofizovac|
cenou do 60 tis, K& se uttuje pfimo do nakladl.

Qdpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piisluéného majetku,
Predpokladana Zivoinost je stanovena takto:

Podet lat (ad-do)
Software 2—8
Jiny dlouhodoby nehmaotny majetek =10

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobéhe nehmotného majetku, tvofi obchodni korporace
opravnou poloZku z divodu dedasného nepou2ivan, pogkozeni atd,

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dicuhedoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, kieré zahrnuji cenu porizenl, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejicl. Urcky z Ovéru nejsou soucasti pofizovaci ceny,
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 pfipadé nemovitosti zahrnuje ocenéni | pfecengnl na redlné hodnoty dle znaleckych posudki
vypracovanych pro uéely pfemén spoletnosti realizovanych pred akvizicl a pfecenéni na realnou hodnotu
k datu akvizice.

Hodnoty nemovitostl jsou pravidelng intemé testovany na sniZeni hodnoty a v pfipadé, Ze realna hodnaota je
dle expertniho posouzeni nizi nez (cetni, jsou tvofeny opravne paloZky.

Disuhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vys8i nez 40 tis. KE je odpisovan na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivatnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je Gltovano
na zakladé individualniho posouzeni jednatlivych obchodnich korporaci.

Jednotlivé obchodni korporace neeviduji dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek
ccenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Cpravy a
Odrzba se Octuji do nakladil,

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislutného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouZivan dlauhodobéha hmaotného majetku aktualizovan na zakladé ofekavang
doby Zivotnosti & pfedpokladang zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto!

Potet let (od-da)
Stavby 15— 50
Stroje. pfistroje a zallzenl 3_15
Inventar 2=13

Pokud by doslo k poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, wyivofl obchodni korporace
opravnou poloZku z divodu docasného nepoudivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoii penize v hotovosti @ na bankovnich Uétech, pfipadné kratkodobé dloZky
finan&nich prostfedkl ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofl zejména majetkové Easti a poskytnuté dlouhodobe pljtky, Chohodni
podily se ocefnuji pofizovacimi cenami,

Pokud dochazi k poklesu Géetnl hodnoty u dlouhodobéha finanéniho majetku. rozdil se povaZuje za dotasne
anfZenl hodnoty a je zadétovany jako opravna polozka,

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou, Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou, Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuZniki a vekove strukiury

pohledavek.

Dohadne Oty aktivni e ocefujl na zakladé odbormych odhadl a propodétl.
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Pohledavky i dohadne uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobe (doba splatnosti do 12 mésici véetné) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicd), s tim, e kratkodobe jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne,

e) Derivaty

Derivaty se prvotngé ocefuji jmenovitou hodnotou (v pHipadé nakoupenych derivatl pofizovac cenou).
V pliloZene rozvaze jsou derivaty vykazény jako souéast jinych kratkodabych/dlouhodobych pohledavek, resp.
zavazkl,

Derivaty se clenl na derivaty k obchodavani a derivaty zajiStovaci, Zajistovac! derivaty jsou sjednany za
uCelem zajistén' rediné hodnoty nebo za (éelemn zajistén| penéznich tokil. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich toki wyplyvajici ze zajigtovacich
derivatl zcela nebo z&4sti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténe polozky nebo zmény pengznich
tokd plynoucich ze zajisténé poloZky a obchedni korporace musi zdokumentovat a prokazat existenci
zajistovaciha vztahu a vysokou (&innost zajisténi. V ostatnich pripadech se jedna o derivaty k obchodovéni.

K rozvahovemu dni se derivaty pfecefuji na redlnou hodnotu. Zmeny redlnych hodnot derivatd uréenych k
obchodovani se OCtujl do finangnich nakladl, resp. vynosi, Zmé&ny redlnych hodnot derivat, ktere jsou
klasifikovany jako zajisténi reainé hodnoty, se GEtujl také do finanénich nakladi, resp. wynosd spolu s
prislusnou zménou reainé hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivatil, které jsou klasifikavany jako zajistani penéznich tokil, se uetujl do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdild z precenéni majetku a zavazk(,
Neefektivni tast zajisténi se Gétuje pfimo do finangnlich naklada, resp. vynosi.

f) Zajisténi nederivatem

Obchodnl korporace, které jsou soutdst] konsolidagéniho celku, vyjma spoletnosti PASSERINVEST GROUP,
a.s., PASSERINVEST FINANCE, a.s. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.a., jsou z titulu své cinnosti vystavena
menovemu riziku a drokovemu riziku. Eviduji diouhodobé bankovni (véry denominované v cizi méné a
urocene proménlivou Urokovou sazbou, V ramci celkové sirategie v oblasti fizeni Grokového a ménoveho
rizika, usiluji spole€nosti o zajisténT proti variabilité pen&2nich tokd zplsabenych zménami trznich pohyblivich
Urokovych sazeb a zmé&nami kursi. Uvéry téchto spoleénosti byly teprany v eurech za Géelem financavani
vystavby nemovitostl. Od dokonceni vystavby plynou obchodnim korporacim pfijmy z titulu prongjmu, rovnéz
v eurech. Obchodni korporace jsou tak pfirozeng ekonomicky zajistény, nebot inkaso ndjmi v cizi méné je
pouZite na splatky ovéru. Aby nedochazelo ke vzniku asového nesouladu mezi okamzikem G&tovani
kursovych rozdild z uvérd a vynosi z cizoménovych piijml v hospodarskem wysledku, obchodni korporace
vyuzivaji moznosti uplatiovat zajistovaci Uéetnictvi. Cizomeénovy zavazek poufivajl dotéene spoletnosti jako
zajistovacl nastroj pro zajidfovanl ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku v cizi méne, kierym se
obchodni korporace rozhodly zajistit proti ménovému riziku vzniklé nebo ofekavané smiuvnl vztahy, jsou
UCtovany na rozvahaove (éty Gétové skupiny 41 — zakladni kapital a kapitdlove fondy. Na pfisiugné Uéty nakladl
nebo vynosl se tyto kursové rozdily z(etuji v okamziku zaG&tovani prislugnych smiuvnich vztahil nebo
v pfipade, kdy otekavané smiuvni vztahy nevzniknou.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital obchodnich korporaci v konsolidaénim celku se vykazuje ve vyéi zapsané v ohchodnim
rejstifku mestskeho soudu. Pipadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valne
hramady, které nebylo ke dni Ucetni zaverky zaregistrovano, se vykazuje jgko zména zakladniho kapitalu.
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Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalove fondy. Ostatni kapitalove fondy mohou
byt tvafeny penéiitymi &i nepen&Zitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu,

h) Cizi zdroje

Qbehodni korporace vytvafl zakonne rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ziraty a rizika v
piipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin pinénl pfi dedrZeni vécne a
Casove souvislosti,

Dlouhodobé | kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnaty zjigténé v disledku ocenénl finanénich derivatd realnou hodnotou,

Dlouhodabé | kratkodabé Ovéry se wykazujl ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaiuje | &ast
dlouhodobych verd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Uroky z uvér(l a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada de 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbomych odhadd a propodtd. Rozdeélujl se na kratkodobe
a dlouhodobé,

i) Devizové operace

Majetek a zévazky pofizend v cizl méné se ocenuji v éeskych korunach v kurzu platnem ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly polofky penéZité povahy ocenény kurzem wyhladenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Realizovane i nerealizované kurzové zisky a ztraty se 0étuji do finanénich vynosd nebo
finantnich nakladd béZného roku.

i) Pouziti odhadii

Sestaveni udetnich zavérek jednotlivych obehadnich korporacl v kansolidaénim celku vyzaduje, aby veden
abehodnich korporaci pouZivalo odhady a predpoklady, je2 maji viiv na vykazované hodnoty majetku a
zavazki k datu Géatnl zavérky a na vykazovanou vysi vinosd a nakladl za sledované obdobi. Vedeni stanovilo
tyto odhady a piedpoklady na zékladé viech jemu dostupnych relevantnich infarmaci. Nicmeéng, jak vypliva z
podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou ad téchio edhadd edliSovat.

k) Uétovani vynost a nakladi

Wynosy a naklady se 0&tujl £asové rozliSeng, ). do obdobi, s nim2 vécneé | &asove souvise|l

1) Dani z prijmu

Maklad na dan z pfiimi se potitd za pomaoci platné dafiove sazby z uéetniho zisku zvyseneho nebo sniZeného
otrvale nebo dotasné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zddtovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi iéetnimi a dafovymi odpisy atd. }.
Dale se zohledfuji poloZky snifujicl zaklad dané (dary), odéitatelng polozky (dafiova zirata, naklady na

realizaci projektl vyzkumu a vyvoje} a slevy na dani z pfijmii.

OdloZena danova povinnost odraZi dafiovy dopad pfechodnyeh rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Oéetnictyl a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena daf vyplyvajici z uplathovani zajistovaciho ucetnictyl se Gétuje ve prospéch/na vrub uétu viastniho
kapitalu.
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V pfipadé, Ze Utetni zavérka pfedchazl konednému vypottu dané z pilimd, vytvaii Gietni jednotka rezervu na

dan z pfijma.

m) Nasledné uddlosti

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven| konsolidovans Géetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze konsolidované Gdetni zaverky, ale nejsou zalétovany v konsolidovanych G&etnich vikazech.

n) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi nebyly ve spolegnostech tvoficich konsalidaén| celek provedeny.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Diouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
. Priristek do [ e
Potatetni o ; : Kanetny
Polofka = itatel Frirdsthy | konsolidagniba | Vyfazenl Prawedy stistatek
celku
Software 3439 427 544 o 0 4410

Jimy DR

3 499 0 o 0] 0 ‘ 3499
Nedakontany DNM 585 o 0 0 0 595

Celkem 0672017 7533 437 544 o 1] 8 504
Celkem 2016 T BO017 1693 D | ATT o| 7 533
|
OPRAVKY
| . Prirastek do c ; : .
Potdtetni . ? Prodeje, N , | konatny | Opravng Ugetmi
Poloika 2dstatek Odpisy kﬂn&ﬂﬂ:ﬁfn[hﬂ likvidace VWyfazeni | Plevody zistatek | polozky e

Software Az 130 _Eda o o] 0 3686 0 724
Jiny DNAA A481 288 [} al D o 1748 a 1750
= I [ | I N R |

MWedokangeny CINM n 0 a ] a ] ] 0 595
Colkam O6/2047 -4 473 418 -544 ] 0 0| 5435 0 3088
Celkem 2016 | 3003 |  -742| 0| 9 171 0 -4474 0 3059
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a) Software - jednd se pfedeviim o 8W uZivany zaméstnanci materske firmy a déle o SW pouZivany
k ovladani prvkid v budovach.

b) Jiny DNM - jednad se predev$im o architektonické studie wyuZitelnosti (zastavitelnosti) oblasti BB
Centra. které si pro daléi rozvoj BB Centra objednala matefska firma. Dale jsou zde prostredky
vynalofené na vorbu a rozvo] webowvych stranek

Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
; Priristak do ;
Pogateénl ; : 8 : i Konetny
Paloika PR Prirdsthky kﬂnsuogfuémhﬂ WyTazeni Frevody B
Pazemky 940 586 D 9 843 0| osnazs
Stavhy 12700 365 28 763 B32 955 0 0| 13562073
Samostamémovie 5008|1240 22887 | 537 | 0| 360506
|
Umélecka dila 433 D 0 o o 433
Paskyinute zalohy e
gl B 501 0 i 0 5 546 955
Medakonéany DHM 7697| 95685 4667 | -1238| -53289 53 402
Calkem 0612017 14 001 568 | 125658 870352 | -1775| -58835| 140936968
Celkem 2016 11188 648 | 174 860 2605589 | -2314| 55315 | 14 001 568
OPRAVKY
Plristak d | =
2 ristak dao | g x : .
Pocatadni . | 3 . Prodeje. 4 Konecny  Opavne Ucetni
e zistatek ~ COPIsY | hﬂnﬁg:f:uﬁ”'“" likvidage | V¥iazent Prewody | onoitek  polozky  hodnota
Pozemky 0 o 0 I 0 0 950429
Stavby 1 690 631 | -174 318 -122 990 , <1987 839 -BOOD 11 566234
5 1
fg:i‘“'a'”é et 193 558 | 17 969 -10 094 537 0 0 221084 0 148502
. | |
Umélecka dila D 0 0 0 Y 4] i o 4233
Poskytnuté zalahy F o 955
[ DHM ? : i i 9 @ (.-
Medokongeny DHM 1] 1] ] ] o 0 o LR 53 492
Celkem 06/2017 -1 884 089 | -192 287 432 084 537 ] 0| -2208023| -8000| 12720045
Celkem 2016 74z 724 | <265 639 -a77 143 219 1158 DT -1 884 129 | 14000 | 12 103 480
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V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny netto ceny jednotlivich budov a k nim nale2ejicich pozemki,
ktere jsou ve viastnictvi jednotlivych firem spadajicich do konsolidaéniho celku (viz. odstavec 1). Nemovitosti
jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank (viz. odstavec 13)

V poloZce Samostatné movité veéci je zachyceno jednak vnitfni vybaveni budov charakteru movitych véci a
rovnéz vybaveni kancelarl materskeé firmy.

Pro ovéfeni hednot nemovitého majetku nechala spoleénost v obdobi 11/2016 ocenit tento majetek
nezavislym znalcem. V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny hadnoty dle znaleckych posudki.

P¥ehled trznich cen nemovitosti dle znaleckého posudku

Spoleénost Budova | Trinicena (v tis. K¢}
BB C - Building ALPHA, 5.1.0. _ ALPHA 978 124 |
BB C - Building BETA, s.r.0. BETA 1518524
BB C - Building DELTA, s.r.0. DELTA 3 847 648
BB C - Building A, 5.r.o. A 810574
BB C-Building B,s.ro. B - 907 872
PASSERINVEST BBC 1,sr0. | Filadelfie 4139 464
PASSERINVEST BBC 1, 5.r.0. Brumilovka i 578228
BB C - Building G, a.5. G 540 400
BB C - Building D, 5.r.0. D 198 867
| celkem 13 619 701

MNa zakladé vysledkd vy$e uvedeného ocenéni, pfistoupila v roce 2016 spoleénost BB C — Building BETA,
sro. kcastetnemu rozpusténi opravné poloZky k diouhodobému hmotnému majetku, nebot' tr#ni cena
vifrazne pievysovala ugetni cenu. Tato opravna polozka vykazovala na po&atku obdobi hodnotu ve wysi
411.875 tis. KE, hodnota rozpusténi opravné polozky cinila 397 875 tis. K& a konecny stav Ginil 14.000 tis. K&,
V obdaobi 01-06/2107 byla rozpusténa dalsi ¢ast opravné poloZky ve vysi 6 000 tis. K& Stav opravné polozky
k datu 30.6.2017 &ini 8.000 tiz. K&

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

| Patatedni - : Vyleugeni | Konegny
Polofka | afistetak Prirustky Ubwtky vztahi shstatak
Podily - ovladana nebo oviadajicl 4402 428 3336 74D | 5TB6R2 | -7 234 311 16175

asoba

Zapijéky a (véry - oviddana nebo

oviadaici osaba 1320773 | 2682681

-215 038 | -2 198 812 | 1408 404

Celkem 082017 ‘ STZ2201 | 592831 -TB3I 720 -3 433 223 l 1424 578

Celkem 2016 5835167 1223364 1371681 4773852 412 988
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W agbdobi 03/2017 byl pofizen 100% podil ve spoleénosti BB C = Building D, s.r.o.

V obdabi 05/2017 realizavén interni prode] spoleénosti BB C — Building G, a.s. (prodavajicl: akcionafi — fyzicke

osoby, kupujici PASSERINVEST BEBC 2, sr.0.)

W obdobi 05/2017 realizovan interni prodej spoleénosti BE C - Building ALPHA, sro. (prodavajici:

PASSERINVEST GROUP, as., kupujici PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.)

\ obdobi 05/2017 realizovan internl prodej spoleénosti BE C — Building ALPHA, s.r.o. (prodavajic:

PASSERINVEST GROUP, a.s., kupujici PASSERINVEST BEC 2,5.r.0.)

Wiastnictvi uvedenych podild vyloutenao v ramci konsdlidace.

MNakup spoletnosti BB C - Building D od externiho partnera byl uskuteénén za beéZnou trdnf cenu, cena

internich prodejl se odviji od hodnoty posudku stanoveng nezavislym znalcem.

Mejvyznamnéji| Obytky dlouhodobého finanéniho majetku:

BB C - Building G — nové vstupuje do konselidace, vylougeni podilu (1.230 tis. KE)
BE C - Building D — nové vstupuje do kansclidace. vyloudenl podilu (251 tis. KE&)
Real Estate OSTRAVA — ukonéeni likvidace (395 tis. KE)

Prehled podilis. které dréi matetskd spoletnest v niZe uvedenych obchodnich korporacich vEetné
peiplatku do Ostamich kapitdlovych fondi k rozvahovému doi, Udaje uvedeny v tis. K&,

Vyie Wife
Obchodni korporace Sidio p:'d;:u pzd;:u pﬂ?u n:c;;lu
o - 2016 | 2016 | 06/2017 06/2017
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Feletavskd 15251 3180 11 3180 11
Dffice park Retlyly, 2.5, | Praha 4, Faletavska 1525/1 50 1 650 1
Rezidentnl park Baarova, 3.5 | Praha 4, Zebetavskd 1525/1 o 1 a6 1
 RPE Leasing, 3.5. | Praha 4, Zeletavskd 1525/1 20 1 20 B
Rozlyly Garden — lasmine House, 3.5 | Fraha 432!&!31;5}:,& 152541 20 1 20 i
Rozoyly Garden = Lily House, a.s. Praha 4, Foletavakd 15725/1 20 1 20 1
| Roetyly Garden — Sunflower House, .5 | Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1 20 1
Roztyly Garden — Ross House, a5 | Praha 4, Feletavskd 1525/1 H 1 20 1
BEC Investments, a.s. | Praha 4, Zeletavskd 1525/1 | 370 1| 370 L
| North Star Centre — Birch House, 3.5. Fraha 4, Feletavskd 1525/1 : P 1 in 1
| Karoling Development, 3.5, = Praha 4, Feletavskd 152571 45 1 A5 L
Narth Star Centre — Maple House, 3.5 Fraha 4, Zeletavska 15 25_.{1 i J_i_] 1 20 L
Real Estate CSTRAVA, a.x. Praha 4, Felelavska 1535/1 395 1 [ 0
| PST—Froject &, 8.5, Fraha 4, Peletavska 1525/1 | 0 1 20 1
| PST —Praject C, a.s. Pratis 4, ielel_‘:‘r_u;_icél 1525/1 | ] 1 20 3
PST = Project I, a.5. Praha 4, Felatavska 1525/1 0 | i 20 L
PST —Project E,a.5. Praha 4, Feletavska 1525/1 820 1 930 1
BB C — SERVICES, =.r.o. Pratia 4, Zeletavskd 1525/1 16l 1 el 1
BB C — Building QMESA, 4.5 - Fraha 4, Feletavska 15_25.-‘1 5550 ! 1 2 590 1
BB C - Nowe E, as. Praha 4, Feletavskd 1525/1 20 1 20 1
BE C - Building G, .5. Praha 4, Zeletavska 1525/1 | 13230 1, 0 0
BB ¢ - Bullding [, &.r.o. {zéloha) Prah a_ft,__i_g_lglt_':ll'.'s_kﬁ 15251 251 4] ] [¢]
Celkem 12 051 16175
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PASSERINVEST GROUP, as. viastni prostfednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.,
BE C — Building ALPHA, sro, BE C - Building BETA, sro. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (viastnik
obchodni korporace BB C - Building DELTA. s.r.o.), BB C - Building A, s.r.o. a BB C - Building B, sro.
komeréni nemovitosti v oblasti administrativniho parku BB Centra v Praze 4 - Michli.

Spoletnost vykazuje vyde uvedené podily jako podily v oviadanych a fizenych osobach, v souladu
s ustanovenimi Zakona £, 90/2012 Sb. o obchednich kerporacich (§75), vzhledem k tormu, 2e spoletnost jedna
vidy ve shodé s ostatnimi akcionafi a soucasné je oviddana stejnou ovlddajici osobou. Spoletnost eviduje
podily v nabyvaci cené. V ramci konsolidace jsou pedily vyloudeny,

K nasledujicim padilim je zfizeno zastavni pravo:
= BB C - Building ALFHA, s.r.o.

Podil je zastaven ve prosp&ch Kameréni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pflkop& 33 &p. 968, PSC 11407,
IC: 45317054 na zakladé zastavni smiouvy ze dne 11, 11. 2014, K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy ze
dne 11. 11. 2014 zfizen zakaz zatiZzen( a zcizen! bez pfedchoziho pisemného souhlasu jako v&cné pravo ve
prospéch Komergnl banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfrikopé 33 ¢ép. 969, PSC 11407, I1C: 45317054, a to
a2 do zaniku zastavnibo prava, nejpozdéji vdak do 31, 12, 2030,

Datum vzniku zastavniho prava: 20. listopadu 2014

= EB C - Building BETA, s.r.o.

Fodil je zastaven ve prospéch Komercni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 23 &.p. 969, PSC 11407,
IC: 45317054 na zakladé zastavni smiouvy k podilu ze dne 10, 12, 2015. K podilu byl na zakladé zastavnl
smiouvy ze dne 10.12 2015 zfizen zakaz zatiZenl a zcizeni bez predchoziho plsemného souhlasy, jako vécné
pravo ve prospéch Komersni banky. as., se sidlem Praha 1, Na Pfikop& 33 &p. 985, PSC 11407, I
45317054, & to ai do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 31, 12. 2030.

Datum vzniku zastavniho prava: 4, ledna 2016
¢ BB C - Building DELTA, =s.r.o,

K. podilu je zfizeno zastavni prévo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. se sidlem Hvézdova 1716/2b, 14078 Praha
4,1C 48240901, k zajisténi: a) pohledavek v celkové vy4i 85.000.000 EUR s pfislusenstvim z UvBrové smlouvy
ze dne 20. 08. 2015 uzaviené mezi BB C - Building DELTA, a.5., se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha
4, |C 04628543 (resp. jejim pravnim pledchidcem, spolecnosti BB C - Building DELTA, a.s., se sidlem
Zeletaveka 15251, 14000 Praha 4. IC 27928701), jako diuznikem, a Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem; b)
pohledavek z Hedgingovych dokumentd (Hedging Documents, jak jsou definovany v Ovérové smiouva) s
piisludenstvim; c) pohledavek z Nakiadl pfedZasného splaceni (Break costs, jak jsou definavany v Uvérové
smiouve) § pfislusenstvim; d) jinych existujicich nebo v budoucnu (v obdobi do 31.07.2052) vznikajicich
pahledavek Raiffeisenbank a.s. za BE C - Building DELTA, sr.o. s pfisludenstvim, do celkovée castky
170.000.000 EUR. K podilu je zfizen zakaz zatiZeni a zcizenl bez predchoziho pisemngho souhlasu
Raiffeisenbank a.s. jako vécné pravo ve prospich Raiffeisenbank a s, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78
Praha 4, I1C 4920801, & to a2 do zéniku zastavniho prava, nejpozdé&ji viak do 31. 07, 2052

Datum vzniku zastavniho prava: 14. prosince 2015

15126



PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici oscba
Pfilloha ke konsolidované uéetni zavérce skupiny k 30.6.2017

+ PASSERINVEST BBC 1. s.r.o.

Podll je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.5., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska &p. 1525/, PSC 140 92, IC: 6490 48 242 na zakladé smilouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu
zedne 21. 4. 2015, ziizen zakaz zati2enl a zcizeni bez pfedchoziho plsemného souhlasu jako vécne pravo
ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.5., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska &p.
1525/¢.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 21. 4. 2029,

Datum vzniku zastavniho prava: 16. kvétna 2015
BB C — Building A, s.r.o.

Padil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.. banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zajisténi viasného,
upiného a fadného uspokojeni zajistEnych diuhi v souladu se zéstavni smiouvou k podilu uzavienou dne 16,
prosince 2016, Spoleénik nesmi umoZnit vznik dalsho zastavniho prava ani jiného zatizeni k podilu bez
souhlasu UniCredil Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spoleénik nesml podil zcizit bez predchoziho
pisemného souhlasu spoleénosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zakazy umaoZnit vznik
dalélho zastavniho prava k podily & pfevest podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch
spalednosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji a do 16, prosince 2028 v souladu se
zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016,

Datum vzniku zastavniho prava: 21. prosince 2016

EE C - Building B, s.r.0,

Fodil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4. Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, I1C 649 4B 242, k zajisténi véasného,
apiného a fadného uspokojeni zajisténych diuhi v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 16.
prosince 2016, Spolednik nesmi umoZnit vznik dalsiho zastavniho prava ani jineho zatizenl k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spoletnik nesmi podil zoizit bez piedchozihe
plsemného souhlasu spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zakazy umoznit vznik
dalgiho zéstavniha prava k podilu a pfevest podil na jinou oscbu se zfizuji jako vecna prava ve prospéch
spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji a2 do 16. prosince 2028 v souladu se
zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosinee 2016,

BB C — Building D, s.r.o.

Padil zastaven ve prospéch spolecnosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 14000, I1C.; 452 44 782, k zajistén] véasneho, Upiného a radného uspokojeni zajisténl diuhd v souladu
se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne . bfezna 2017, Spolecnik nesmi umoZnit vznik
dalsiho zastavniho prava ani jiného zatiZeni podilu bez souhlasu spoletnosti Ceska spofitelna, a.s. nesmi
podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti Ceska spofitelna. a.5.. Zakazy umaznit vznik
dalsiho zastavniho prava k podilu na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spaleénosti Ceska
spofitelna, a.s. a trvaji az do 6. biezna 2027 v souladu se smiauvou o zastaveni podilu v korporaci ze dne 8.
3.2017.

Cratum vzniku zastavniho prava; 17. bfezna 2017
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A POSKYTNUTE ZAPUJCKY A UVERY MATERSKE SPOLECNOSTI (v tis. Ké)

Veritel Dlugnik 31122016 | 30.8.2017 | Subordinace l
PASSERINVEST GROUP, ovs. B € — Building G. a s 69 379 o, A
PASSERINYEST GROLUP, a5 BE C Bubding OMEGA, as. 70 255 72 255 M
PASSERINVLST GROUP, a5, _|BBC - SERVICES wro 34 847 34 B47 W

PASSERINVEST GROMUIF, a5 | Dffice Pack Roetyly. a.s. 180 467 164 D00 M
PASSFRINVEST GROLP, a5 BEC — Tnvesurenls, s 54 864 28 746 A

| PASSERINVEST GROLP, us. PST— Project 4, 25 213 186 217000 N

-. PASSERINWEST GROUL, as. EFB 1L u.5. 323N . 32 300 N
PASSERINVEST GROLIF, a5, ST Prject B, as 215013 994 946 i)
FASSERINVEST GROUF, as Worth Slar Centre — Birch House, as. 5260 55 260 M
PASSERINVEST GROUF. as. | PST - Project €, as 19 465 25 [HHI ]
PFASSERMYEST GROLP. 8.5 Balance Club Bruomlovka, as. 0 22 500 i)
PASSERINVEST GROLP. iws. BEC - Nowd Eas, B 100 00 N
PASSERINVEST GROUT, a.s. [LH.. spol. s o 0 150 M —]|
PASEERINVEST FINANCE, a.5. O Pack Boetyly, as. 3 100 D00 M
PASSERINVLST FINANCE, a5 | RPEILas 2 41 500 i)
Celkem Bo4 927 | 1408 404
Zapljtky a Gvéry vyloucené v ramei konsolidace

Véritel Dlugnik 31122016 | 30.6.2017 | Subordinace |
PASSERINVEST GROUP, 5. BB C - Building ALPHA, s.r.0. 229 670 241 3ad L
PASSERINYERT GROLP, a5 | BB C - Building 4. sr.o. 69 805 70191 A
PASSERINVEST GROLP, a3, | BE ' — Budhling G, a.s. D 81 125 A
FASSERINVEST FINANCE. as. PASSERINVEST GROUP. .5, 0| 1803500 M
BE T - Building [} s.ru. PASSERINVEST GROUT, as, ] 2766 i
Celkem [ 295475 Z198 912

Zapujcky a uvery juniorni povahy, tj. pohledavky z téchio pljtek jsou podifzeny pohledavkam jingho véfitele
{financujic banky) jsou Urogeny sazbou 7.6% p.a., kterd reflektuje vy&i riziko nesplacenl. Zapljky a Gvéry
do obchodnich korporaci seniorni povahy (pehledavky z téchto pljcek nejsou podfizeny pohledavkam jinych
véfitell) jsou urofeny sazbou 0,1% p.a.

Splatnost zapGjcek a uverd je 31. 12, 2026 s moZnosti predéasnych splatek bez omezeni. Ve vztazich, kde je
véfitelern spolecnost PASSERINVEST FINANCE je splatnost k 31.3.2023 v souvislosti se splatkou emise
diuhopisi,

5. POHLEDAVKY

Kratkodobe pohledavky

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 166 248 tis. K& (minulé obdobl 203 607
tis. K&} v nasledujicim &lenéni:
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Pohledavky z obchodnich vztahil ve wysi 33 181 tis. KE {minulé obdobi 36 174 tis. K&) — pohledavky z fakturace
najemného a souvisejicich slu2eb, skupina neeviduje 2adné pohledavky po lhuté splatnosti del2l, neZ 120 dna.

Pohledavky — ovliadana nebo ovladajici csoba ve vyai 434 tis. KE (minule obdobi 749 tis, KZ) - pohledavky z
arokd z vnitroskupinovych pljcek ke spoleénostemn mimo konsolidaéni celak

Stat — dafiové pohledavky ve vysi 16 202 tis. K& (minulé obdobi 12 290 tis. KZ) — pohledavky ze zaloh na
DPPC a nadmérnych odpodtu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve wysi 11 250 tis. K& (minulé obdobi 13 008 tis. K&) — zaplacene provozn|
Zélohy na energie a sluzby

Dohadné uéty aktivni ve wysi 77 101 tis. K& (minulé obdobi 141 086 tis, K&) — budouci pohledavka za najemci
budovy v ramci odhadu vylétovani sluteb spojenych s najmem za sledovane obdobi.

Jiné pohledavky ve vysi 28 080 tis. K& (minulé obdobi 300 tis, K&) — pohledavky z precenéni derivatd

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na uétech opravnych poloZek (v tis. KE).

Zistatak . : Eiztatek a i Zlstatek
k3112, 2015 Tvarka Ziottovani k3112 2016 Tworba Zottavani k31 12. 2016
zakonng 0 ] 0 D 0 0 0
ostatni 1.532 1] -1.532 0 3 [ 0

Spalefnost wivorila k31, 12, 2014 opravnou poloZku ve vysi 50% k pohledavce za obchedni korporaci
Metrostav a.s. v celkove wysi 1.532 tis. K& K 31 12, 2015 dotvofila spolegnost opravnou poloZku i na
zbyvajicich 50% pohledavky. Spoleénost nabyla v roce 2013 pohledavku postoupenim od obchodni korporace
BB C — Nova Brumlovka, a.s. {nyni PASSERINVEST BEC 1, sr.o.) Jednalo se o pohledavku za obchodni
korporaci Metrostav a.s. z titulu nahrady skody a uslého zisku zpusabené zévaZnou vadou dila. V prub&hu rok
2016 byla soudni Flzen| ukonéeno a opravna polozka ziétovana do daflove nedinnych nakladd,

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

\ ramci kratkodobeho finanéniho majetku kansolidagni celek eviduje b&2nou hotovost na bankovnich Ogtech
a v pokladné Hodnota kratkodobého majetku Eini k rozvahovému dni 1.786.424 tis. K& (minule obdobi
778.034 tis. KZ).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfigtich obdobi konsclidagni skupiny v sobé zahruji pfedeviim ¢asové rozlisene dodavky sluZeb a
jsou Udtovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a tasové pfislusl Jedna se o éasove rozliseni provize za
zprastfedkovani pronajmu nemovitosti a ¢asové rozligeni prongjmu reklamnich ploch. Viznamny narist
predstavuje Zasové rozliseni nakladd emise diuhopisi. Hodnota k rozvahovému dni &inf 121.734 tis. K&
(minulé obdobi 70.205 tis. KE).

Prijmy ptistich obdobi jsou obecné Gstovany do vynosl obdabi, do kierého vécné a Easove prislusi. Na uttech
Ptijmil pfistich obdobi je zachyceno predevsim tasové rozligen trZeb z dlouhodobych najemnich smiuv dle
smémice Narodnl Géetni rady 1-17 v jednotlivych budovach {resp. v jednotlivych obchodnich korporacich
viastnicich budovy. Hodnota k rozvahovému dni &ini 474.228 tis. KE (minule obdobi 442.997 tis. KC).
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitélu konsolidované skupiny (v tis. K&):

Zistatek Zlstatek Zistatel
k31,12 2015 k3112 2016 k30,6, 2017

Zakladni kapital EQD. DO 4,000 000 4.000,000
\lastni akcie 8 podily - B.000 a ]
Zmeény zakladnihe

kapltalu 2.3700.000 0 0
Ostatni kapitalove fondy 346085 285,531 285.831
Oeenovaci rozdily

z piecenéni majetku a

zavazkl -131.671 -103.508 0875
Rezervni fand 5.394 5.394 1]
Wisledek hospodareni

minubych let 47,915 £5.742 431.422
Wysledek hospadareni

b&Zného Udetnihe

obdabi -27.514 400,286 =47, 907
Viastnl kapital 3.732.209 4613444 4. 748 421
Mensinowy podil 0 222276 234,477
Viastni kapital 3732209 4 835,720 4.982 898

Zakladni kapitél matefské spoleénosti se skidda ze 8.000 kmenovych akcii na jmenc plné upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 500,000 K& f kus.

Akcionari rozhodli na valng hromadé, konaneé dne 13,12,2015, o navyseni zakladniho kapitalu Upisem dalsich
5400 ks akeil s nemindlni hodnotou 500.000 Ke/kus o 2.700.000 tis. K& na celkovou hodnotu 3.500.000 tis.
KE. tato skuteZnost byla zapsana do OR dne 21.1.2016. Vzhledem k datu zapisu navyseni ZK do OR k datu
21.1.2016 je v rozvaze k 31.12.2015 uvadéno navySeni v fadee A|.3. - Zmény zakladniho kapitalu, Navyseni
zakladniho kapitalu probéhlo kapitalizaci pijéek, které akcionafi poskytli Spoleénosti v souvislosti s akvizicemi
budov BBC Filadslfie, BBEC Brumlovka a BBC Delta prostfednictvim deefinych obchodni korporaci
FASSERINVEST BBC 1, s.r.0. a PASSERINVEST BBC 2 s.r.0. Divodem pro vyznamné kapitalové posileni
byla stabilizace zdroji Spolednosti v obdobi akvizitnl expanze a zvySeni komfortu externich dluhovych
investorl,

Valna hromada matefské spoleénosti pfijala dne 13.4.2018 rozhodnuti o zvyseni zakladnlho kapitélu o
500,000 tis. KE, tj. z Eastky 3.500.000 tis. K& na ¢astku 4,000,000 tis. Ké.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil zahrnuji k datu uéetni zav&rky nerealizované kursové rozdily a
souvisejici odlozenou daf vyplyvajici z uplatiovani zajigtovaciho Uéetnictvi zajisténi nederivatern ve wysi
79,375 tis. KE (minulé abdobi -103.500 tis. K&).

Mensinovy viastni kapital pfedstavuje podil 18,18 % na spolecnosti PASSERINVEST BBC 1. sro. ktery
v roce 2016 odkoupil externi investor.

Ve sledovanem ani v minulém obdobl nebyly Zadnou spolecnasti konsalidaéniho celku vyplaceny Fadneé
dividendy.
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10. REZERVY

Zmé&ny na uétech rezery {v tis. KE):

Rez Zlstatak Zustatek Zhztatek

SEEDY  pan, 12,2015 k31122016 k 30082017
Zakanngd 4] 0 0
Ostatni 021 1,870 2.023

Konsolidaéni skupina eviduje k rozvahovému dni na svych Oétech rezervu na vratku DPH z diouhodobeho
majetku. Ve sledovaném obdobi doslo k navyseni této poloZky o 153 tis. K& na hodnotu 2 023 tis. KL

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Diouhpdobé zavazky konsolidagniho celku k rozvahovému dni Ginl 10.448.294 tis. K& (minule obdobl
8.425 666 tis. K&) a majl nasledujici strukturu:

Ostatni diuhopisy ve vysi 2 000 000 tis. K& — emise dluhopisi vydana spolednosti PASSERINVEST FINANCE
v abdobi 03/2017, Grok 5.25% p.a., splatnost v roce 2023,

Dluhopisy PSG 5.25/23 byly vydany 31.3.2017. Dluhopisy jsou uroeny pevnou Urokovou sazbou ve vyl
5 75% rodné a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdeho diuhopisu je 10 000 KE.

Prospekt obsshujici znéni emisnich podminek Diuhopist byl schvalen rozhodnutim CNB &j
2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, kieré nabylo pravni moci dne
11. bfezna 2017. Centralni depozitai cennych papird, a.s., pfidélil Diuhopisum ISIN CZ0003515934,

Dluhapisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha.
Zajisténi

Prohladen] Ruditele (PASSERINVEST GROUFP a.s.) - Ruéitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obtanského
zakonlku zavazal uspokojit veskere dluhy Emitenta souvisejicl s dluhopisy, zejmena povinnasti splatit drokove
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopish v souladu s Emisnimi podminkami do maximaini ¢astky odpovidajici
150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych diuhopisi.

Kovenanty

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem nékolika kovenantl, Dle prospektu dluhopish jsou ukazatele kovenantl
pocitany vzdy kdatu fadné a pololeini konsolidované Lcetni zavérky Rucitele. Spoilenost pini k datu
A0DE.2017 a 31.12. 2016 véechny ukazatele kovenantd,

Zavazky k uvérovym institucim ve vysi 8 975 404 tis. K& {minulé obdobi 7 178 844 tis. KE) - nesplacena vyse
bankovnich uvérd splatna nad jeden rok od rozvahoveho dne,

Dlouhodabé pfijaté zalohy ve vysi 169 481 tis. K& (minule obdobi 43 485 tis. K&) — hodnota jistin na najemné
a souvisejicl sluzby slofena najemci jednotlivych budow.
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Zavazky z obchodnich vztahl ve wysi 1483 tis. K& (minulé obdobi 737 tis. K&) — hodnota pozastavek ze
stavebnich praci splatna nad jeden rok od rozvahového dne.

Zavazky — ovladana nebo oviadajicl osoba ve vysi 75 BBB tis. K& (minulé obdobi 57 137 tis. K&} — zapljéky od
akcionafl s rozhodujicim podilem na konsolidadnim celku.

Cdlozeny dafiovy zavazek ve vyai 1229 332 tis. K& (minulé obdobi 1 138 679 tis. K&) - odloZeny danovy
zavazek plynouci zejména z rozdilu zUstatkowych Géetnich a dafiovych cen majetku, uplatitelnych dafovych
Ztrat a zajistenl nederivatem,

Zavazky ke spoleénikim ve wysi 7721 tis. K& (minulé obdobi 6 418 tis. K& — zapljiky od akcionafl
s nepodstatnym podilern na konsolidaénim celku.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky konsolidacniho celku k rozvahovému dni éini 1 061 571 tis. K& (minulé obdobi 972 418
tis. K&) a maji nasledujici strukturu;

Matefska spoleénost vydala v roce 2014 emisi obligaci v celkove vysi 550.000 tis. K& s Urokovou sazbou
5,25% p. a. se splatnosti k 31. 12. 2017. Urokové zavazky jsou splaceny vzdy za ka2dé kalendaini Gtertleti
zpétne. Ve sledovanem obdobl dodlo k dastednému splaceni ve vwii 67 070 tis. K&

Zavazky k Uverovym institucim ve vysi 390 6396 tis. K& (minulé obdobi 162 066 tis. K&) — nesplacend vyse
bankovnich Ovérd splatnéd do jednoho roku od rozvahového dre.

Kratkodobé plijate zalohy ve vysi 97 105 tis. K& (minulé obdobi 177 481 tis. K&} — zalohy zaplacens najemci
na energie a sluzby spojeng s najmem. Vyuctovani zaloh prabihé v pribéhu prvniho pololeti bézného roku za
pfedchozi kalendafnl rok,

Zavazky z obchodnich vztahi ve vyai 42 160 tis. K& (minulé obdobi 31 100 tis, K&) — b&2né zavazky za energie
a sluzby, pfipadné zavazky za stavebnl préce v souvislosti s rekonstrukcemi nemovitosti,

Zavazky k zaméstnancim ve vysi 2 542 tis. K& (minulé obdobi 2 405 tis. K&) — zavazky plynouci z pracovné-
pravnich vztahl k zamé&sinanci matefské spolednosti,

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ve vysi 1 545 tis. K& (minulé obdobi 1 211 tis. K&}
= Zavazky plynouci z pracovné pravnich vztahi ke statnim institucim.

Stat — danove zavazky a dotace ve vy$i 11 387 tis. K& (minulé obdabi 11 515 tis. K&} — zejména dafiovs
povinnost k DPH a zdvazky plynouci z dané z pfijm( ze z4vislé Sinnosti.

Dohadne Géty pasivni ve vysi 32 861 tis, K& (minulé obdobi 21 805 tis. K&) — Zejména spotfebovane, ale
k rozvahovemu dni nevyfakturované dodéavky energii a sluzeb.

Jiné zavazky ve visi 425 tis. K& (minulé chdobl 14 891 tis. K&) — zavazky z precenéni derivatl, ve sledovaném
obdobi nastala vyznamna zména v pfecenéni, ¢imZ dodlo k pfesunu vetsi ¢asti techio zavazkl do jinych
pohledavek,

Skupina neeviduje k datu uéetni zavérky podminéné zavazky.
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13. BANKOVNI UVERY

Pfrehledy prijatych Gvérd jednotlivymi ebchadnimi korporacemi ve skuping,

Stav k 31.12.2016

r = =
| Gistkav | bestkav | aain | eoriiod | spldtiiy
o EUR k CIK k
Spoleénost | VéFitel 31.12.2017 | r. 2017 do | nasledulicich
31.12.2016 | 31.12.2016 tw ths. KE) r. 2021 obdobich
| [wtis. EUR] | (v tis. KE) )
PASSERINVEST BBC 1, sr.o. - UniCredit 114 360 3 090 007 1058 378 559 314 2 5330 693
| BB C —Building DELTA, s.r.0. | Raiffeisenbank B5 000 | 2296 700 18239 328969 1967 7H
| Kameréni
BB C - Buliding ALPHA, s.r.o. | banka 17 038 460 367 13728 460 367 o
| Komergni [
BB C - Bullding BETA. s.r.0. | banka 24 2490 656 316 24 723 G606 316 D
BB L — Building A, 5.r.a LniCredit 18 684 S04 B42 4] 28371 | 476 471
BB C —Building B, 5.r.a. UniCredit 12 316 332778 a o 332778
CELKEM 271 688 7341 010 1682 D66 2 033 337 5 307 673
Stav k 30.6.2017
‘::}:ak“ ﬁ;’::i” Spldtky do | Splstkaod | spldtiy v
Spoletnost Veritel 30.6.2018 | 1.7.2017 do | nasledujicich
A0 | Humells {wtis, K&} | 30.6.2022 abdobich
[vtis. EUR) | (v tis. K& ' s |
PASSERINVEST BBC 1. s.r.6. | UniCradit 112440| 2945366| 103732| 550005| 2305279
| BE C — Building DELTA, s.r.0. | Raiffsisenbank B5000| 2226575| 54045 350526 | 1867049
Korneréni
BE  — Building ALPHA, s.r.o. | banka 16 7ad 433 637 13 568 438 65T 4]
Kernartnf [
BE C — Building EETA, 5.0, | banka 23 832 624 292 24 296 524 292 i
BE C — Building A. 5.r.0 UniCradit 18 634 484 428 D 36 628 452 900
BE C — Building B. 5.r.0. UniCredit J 12 316 | 322 617 o 4] 322817
BB C - Building G. a.5. _ | UniCredit 7 446 195054 | 195 054 105 054 i
eska
BE C = Bullding O, 5.r.0. spofitelna 4 Td 123 116 0 17 236 105880 |
CELKEM 281 202 T 366 105 390 596 2222 388 5143 M7

Bankovni Owéru jsou zaji¥tény obwyklymi instrumenty (zastavy nemovitosti a pohledavek (obchodni
pohledavky, bankovni Géty), vinkulace pojistného pinénl, zastava obchodnich podill, podfizeni Uvérd apod.)

14, OSTATNI PASIVA

Wydaje pfistich obdobi zahrmuji pfedevéim tasové rozhidenl plateb a nakladl do obdobi, do kterého vecng
a Basové piislusi. K rozvahovému dni eviduje konsolidaéni calek na téchio Uétech zdstatky ve vysi 9.166 tis.

2226



PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici oscba
Priloha ke konsolidovane Uéetni zavérce skupiny k 30.6.2017

Ke (minulé abdobi 22.948 tis. K2). Jedna se o tasové rozliseni nezaplacenych Grokl z Uvéru a tasove rozlisen!
nevyfakturovanych sluZeb spojenych najmem (elektfina, teplo atd.)

Vynosy pfistich obdobl jsou (étovany do vynos obdobl, do kterého vécné a dasové prisludl a zahrmuji

predevsim tasové rozlisene prijmy z odmény za ruéeni za (vér, asove rozligené pfijmy z ndjemného, Celkovy
stav k rozvahovérmu dni gini 20,343 tis. K& (minulé obdobi 40 386 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMmU

Spoletnosti, které jsou soucast! konsolidagniho celku, eviduji k rozvahovému dni uplatnitelnou danovou ztraty
ve vy3i 238 342 tis. KE.

Odlozena daf
Konsolidaénl celek vykazuje k rozvahovému dni odloZeny dafovy zdvazek ve vysi 1 228 332 tis. K& (minulé

obdobi 1.138.678 tis. K&), ktery plyne pfedevsim z rozdild uéetnich a dafovych ziistatkovych cen nemovitosti
a dalsiho dlouhodobéha majetku. Za sledované obdabl doslo ke zvySeni této poloZky o 90 653 tis, K&.

Rozpis odloZzensé dané

2016 DEE01T
PoloZky adlokens dans OdicZend Oidiozeny DdloZend Odlafany
dafowa danovy dafovs dafiowy zavazek
pahledavka zavazek pohledavka

b o ress RET
Cistatni pfechadng rozdily,
OF k pohleddvkam a 0 i} 4]
QF k diouhodabému majetu 2 660 8] 1620 4]
Rezemy 355 0 355 . Q
SWAP H [ o 0
Zajisténi naderivatemn 20 730 1] a 16 498
Canova zirata z minulych let 50 063 a 45 285 0
Celkam 82 857 1221 548 47 160 1 276 482
Metto 1138 678 . 1229 332

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnosti konsolidatniho celku nemély k rozvahovému dni Zadny majetek nevykézany v rozvaze.
Spole¢nost méla k rozvahovému dni nasledujici zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jednd se o
platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujic! projekty obchodnich korporaci bud v ramci
konsolidatnihoe celku PASSERINVEST GROUF nebo obchodni korporace se shodnou akcionariskou
strukturou jako ma PASSERINVEST GROUR, a.s. a dale pak zavazky z leasingovych smluv.
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4. PLATEBNI GARANCE

1) PASSERINVEST GROUP a.s. x New Karolina Office Development a.s.

.Project Support Agreement’ mezi PASSERINVEST GROUF, as (,sponzor PSG"), PST - Project E, a5
{,.spanzor PST*), New Karolina Office Development, a.s. (diunik") a Raiffeisenbank, a.s. (.banka") ze dne
24.5.2012 — zajidténi Ovdru ve vyii 715900 tis. K& poskytnutého bankou diuZnlkovi ve formé zavazku
sponzora PSG uhradit pfipadné vicendklady s vystavbou budovy Mova Karolina Park. Zaruka je a2 do vyse
116.800 tis. K&.

2) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building DELTA s.r.0.)

.Corporate Guarantee" mezi PASSERINVEST GROUP, as. (,rucitel’) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka’} ze
dne 258 2015 — korporatni zaruka ruditele jako zajisténl Uvéru poskytnutého bankou BB C - Building DELTA,
s.r.o. (diuznik*) ve visi 85.000 tis. EUR za nesplnéni povinnosti diuZnika, resp. prodleni s jakymkaliv
platebnim zévazkem diunlka deldim nez 15 pracovnich dnl podle dle smiouvy o Owéru/hedgingove
dokumentace do wyse 400000 tis, KE

3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building DELTA, s.r.0.

JPatronaae Agreament’ mezi PASSERINVEST GROUP, as. (,sponzar PSG"). Radimem Passerem, Ing.
Janem Malikem, Ing. Maril Passerovou, Zbyfikem Passerem. Ing. Vladimirem Kloudou (sponzoii), BB C -
Euilding Mova DELTA, s.r.o. { dluZnik") a Raiffeisenbank. a.s. (,banka’) ze dne 20.8.2015 — zajisténi uvéru ve
wirsi 85000 tis, EUR poskytnutého bankou diuZnikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit piipadne
vicendklady s vystavbou budovy DELTA,

4) RADIM PASSER x BB C —Building A, s.r.0. BB C — Building B. s.r.0. x UniCredit Bank Czech Repuplic,

a.58.

yDohoda o uplaté za poskytnuti zajiténi mezi panem RADIMEM PASSEREM, BB C - Building A, s.r.o.,
BB C - Building B, s.r.o (. dluznik"} a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (,banka"} ze dne 31. 10. 2016.
Jedna se o ruceni za Gvery ze strany fyzicke osoby.

B. NEPLATEBN| GARANCE

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB € — Building ALPHA, s.r.0. x Komeréni Banka, a.s.

JPatronatni smlouva' mezi PASSERINVEST GROUP, as. (investor'), BB C — Building ALPHA, s.r.o.
(. dluznik*) a Komeréni bankou a.s (,banka") ze dne 7. 11. 2014, Investor pfimo neruél bance za dluznika,
avéak prohlasuje. Ze neprodd podil v diuZnikovi, nesni2i podil na zakladnim kapitalu a nevyplati podil na zisku
diuZnika ani jakakoliv dalgi pinéni ve prospéch tfetich osob (s vyjimkami uvedenymi v této smiouve),

5} PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building BETA, a.¢. x Komertni Banka, a.5.

[Patronatni smlouva' mezi PASSERINVEST GROUP, as. (investor) BB G — Building BETA, s.r.o.
(.dluznik™) a Komerénl bankou a.s. (,banka") ze dne 8. 12. 2015. Investor pfimo neru¢l bance za dluznika,
aviak prohlasuje, Ze neproda podil v dluZnikavi, nesni2l podll na zakladnim kapitalu a nevyplati podil na zisku
diuznika ani jakakoliv dalsi pinéni ve prospéch tietich osab {s vijimkami uvedenymi v této smlouvé).

C. JINE ZAVAZKY

€) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

Spoletnast ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automoetive s.r.o., na jgjim zaklade si
pranajima 3 automaobily, Mésicni splatka Cini celkem 140 tis. K& bez DPH,
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7) PASSERINVEST GROUP, a.s. x $koFIN s.r.0.

Spoleénost ma uzavienu smiouvu o operativnim leasingu s firmau SkoFIN, sro., na jejim# zakladé si
pronajima & automobill. Mésiéni splatka ¢ini celkem 151 tis. K& bez DPH.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl skupiny z bézné &innosti (v tis. K&):

DE2016 DE2017
R _ Domacl Zahranigni Domaci Zahranién|
Treby z prodeje sluzeb 318.804 0 60233 a
Crtatni provozrni wenosy 2.141 o 504 ]
ZiétevaEni zapomeho
kansalidacniho rozdilu 4105 a 10,181 o
vynosy z dioubsdobéha
finanéniho majetiu 0 ] 0 {
Winosova Oroky a podobné
vEnosy 7174 o 1.952
Ostatni finanénl vynosy 5.504 0 54.852 0
Vinosy celkem 338.037 a 436.722 o

Vynosy jsou uvadény vidy za obdobi od 1.1. do 30.6. dangho roku. Tr2by z prodeje sluzeb predstavujl
Zejmena trzby za najemne a souvisejlci sluzby, Ostatni finanénl vynosy plynou pfedevaim z pfecenan| derivatd
a kurzowych ziski.

18. OSOBNI NAKLADY

BE/2016 Q6/2017
Celkovy podet Celkawy podet
) zamésinancd Zamestnancl
Primérmy pofet zaméstnanci a7 53
Mzdove naklady 21133 23519
Sociginl zabezpeteni a
Zdravotni pojisiéni T.003 7.861
Oetatni naklady 333 398
Csobni naklady celkem 28.468 3TTE

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Triby z prodeje sluZeb plynou zejmena v pronajmu prostor a souvisejicich slufeb. Mezirotni nardst je
zplsoben zejmeéna rozsifenim konsolidaénlho celku a postupnym zvySovanim obsazenosti prostor.

Poloika Sluzby vcelkove wysi 53748 tis. K& obsahuje pfedeviim naklady na spravu a administraci
lednotlivych budov. naklady na propagaci a reklamu a zprostfedkovatelské provize. DalSimi VY ZREMmrymi
polozkami jsou zejména odpisy ve vysi 192.705 tis. K& a nakladové Groky ve vyéi 118.011 tis. K& souvisejici
pfedeviim s dvéry na financovani nemovitosti,
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20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdriell élenove statutamich a dozoréich organi a fidici pracovnici Zadné pljéky,
priznane zaruky, zalohy a jing yyhody mimo odmén za vykon funkce,

Zapijcky majoritnich akcionarh jednajicich ve shodé (Radim Passer, Marie Passerova, Zbynék Passer) jsou
vykazovany v poloZce ,Zavazky oviadana nebo ovladajici osoba'. Zapljtky k minoritnim akcionafim (Ing. Jan
Malik, Ing. Viadimir Klouda) jsou vykazovany v poloice .Zavazky ke spoleénikim”. ZapljCky jsou aroteny
sazhou 0,1% p:a. a dle smiouvy je termin splatnosti 31.12.2026.

Matefsks spoleénost poskytuje zaphjcky spojenym osobam viz. bod & 4 - Diouhodoby finanéni majetek,
souvisejici Uroky jsou evidované jako diouhodobélkratkodobé pohledavky viz. bod €. 5.

21. SOUDNI SPORY

Matefska spoleénost nabyla v roce 2013 pohledavku postoupenim od abehodni korporace BE © - Nova
Brumlovka, as Jednalo se o pohledavku za obchodni korporaci Metrostav, a.s. z titulu vzniku Skody
zplsobeng zavaznol vadou dila. nabyicu za hodnotu die ocenéni znalce ve wysi 1.932 tis. KC (vietné
souvisejicich nakladil), K uvedené pohleddves byla, z divodu opatrnosti, vytvofena opravna polozka ve vysi
100 % zjeji hodnoty, V pribéhu rok 2016 bylo soudni fizeni ukongenc a opravna poloZka zoétovana do
dariové neléinnych nakladi,

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolidaéni celek vykazuje k datu 30.6.2017 hospodatsky vysledek (ziratu) pfed zdan&nim ve vysi -71.832
tis. K2 a kladny viastni kapital ve vysi 4.982 898 tis, K& Lze tedy pfedpokladat, 2e spoleénosti v konsolidatnim
celku budou pokrafavat ve své &innosti | v dal&ich letech. Konsolidovana Géetni zaverka k 30. 8. 2017 byla
zpracovana za predpokladu, 28 viechny obchodnl korporace v konsolidaénim celku budou nadale posobit
jako spoletnosti s neomezenou dobou trvani,

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoflo k 2adnym udalostem, kiery by mély wwznamny dopad na hospodafeni spaleénosti,

Sestaveno dne: 12,9207

Jmeéno a podpis Radim Paszer,
statutamiho organu Oéetni jednotky. pfedseda pfedstavensiva
Sestavil: Jifi Brany
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