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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Office Park Roztyly, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 274 52 751
k 31.12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urcena akcionarlim Ucetni jednotky
Office Park Roztyly, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené (cetni zavérky spolecnosti Office Park Roztyly, a.s. (dale také
~Spole¢nost") sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2017 a prilohy této Uletni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti
k 31. 12. 2017 a nakladll a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2017
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor{l Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisl. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuiji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
SpoleCnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Getni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Uéetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych UCetnich pravidel, pfiméFenost provedenych U(cetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio
v priloze GCetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolec¢nosti trvat nepfetrzité. JestliZe dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadFit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychdzeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 13 -06- 2018

P Audit, s.r.0.

SP Audit, s.r.o.

Cislo auditorského opravnéni: 340
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

( Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky
oot los 12 2007 B Office Park Roztyly .
B N
Sidlo nebo bydiisté Géetni jednotky
v tisicich Ké& a misto podnikéni, ligi-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
= 2(71al5/2!7 5' 1 s
14000
ofisk podaciho razitka
i I ;: :.I:, Bézné ddeini obdobi _ Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto N_eﬂ& T
T aTvacetkem ) 0 | +305 084 775  +304309|  +191 502
B. Diouhodoby majetek 003 +303 147 =775 +302 372 +190 525
Bl Diouhodoby hmotny majetek | 014 +303 147 -775 +302 372 +190 525
|B.IL1.  |Pozemky a stavby [ 015 +225 119 | -598 +224 521 +115 260
{B.I1.1. |Pozemky 016 +223 709 | +223 709 +114 395
B.IL1.2. |Stavby 017 | +1 410 -598 +812 +865
B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +177 A77 +0 +0
B i g ik e K g 024 +77 851 +77 851 +75 265
B.I.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek | 026 +77 851 +77 851 +75 265
¢ Obéina aktiva | 037 +1 937 +1 937 +977
‘Cll.  |Pohledavky 046 +306 +3086 +208
C.l.2.  |Krétkodobé pohledavky 057 +306 +306 +208
C.Il.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 | +3086 +306 +208
C.11.2.4.3| Stét - dariové pohledavky 064 +306 +306 +208
C.V.  |Penzni prostfedky o7 +1 631 +1 631 +769
CIV1. |Penéini prostiedky v pokladné 072 +0 | +0 +10
cv2. E'Penézni prostfedky na Gétech | o7 +1631 +1 631 +759




Sl Shstie ;,::J Bé2né Gcetni obdobi Minulé obdobi
Netto [ Netto

PASIVA CELKEM R 001 +304 309 +191 502
A Viastni kapital 002 +4 794 +10 856
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
ALl |zakiadni kapital 004 +2 000 +2 000
All.  |Agio a kapitalové fondy 007 +67 000 +67 000
All2.  |Kapitalové fondy 009 +67 000 +67 000
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +67 000 | +67 000
IAV. | Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 018 -58 144 -60 253
AIV2. |Neuhrazena zirata minulych let (-) 020 -58 144 -60 253
AV.  |Vysledek hospodaFeni b&zného G&etniho obdobi (+/-) 022 -6 062 +2 109
B+C. |Cizi zdroje 024 +299 339 +180 646
e, Zavazky 030 +299 339 +180 646
€l |Dlouhodobé zavazky 031 +298 000 +180 467
C.L6.  |Zavazky - ovlddané nebo oviadajici osoba 039 +298 000 +180 487
Cll.  |Kratkodobé zévazky 046 +1 339 +179
|Cll4. | Zavazky z obchodnich vztahi 052 +1 167 | +0
[c.6. ~ |zavazky - oviadané nebo oviadajici osoba 054 +0 +179
C.N8.  |Zavazky ostatni 056 +172 +0
C.I1.8.5, |Stét - dafiové zavazky a dotace 061 +172 +0
D. Casové rozlideni 064 +176 +0
DA, |Vydaje pfistich obdobi . 065 +176 +0

Sestaveno dne: 15.5.2018

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutarniho organu Geetni jednotky, poznamka

Pravni forma , 8.8,
udetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Zprostfedkovatelské Einnosti realitnich agentur

Pozn.:

PASSER RADIM

Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany, velkoobchod v zastoupeni




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Geetni jednotky

L

Sidlo nebo bydlisté aéetni jednotky

v tisicich Ké& a misto podnikani, li&i-li se od bydiisté
2 .| (Zeletavska 152511
& 7, 4/5(2|7|56 I' 1 Praha 4
14000
otisk podaciho razitka
(Oznac‘.. VYKAZ ZISKU A ZTRATY tislo Skuteénost v Géetnim obdobi
iy sledovaném minulém
L | Traby z prodeje vyrobkii a sluzeb : 001 - +192 . +264
A | vykonova spotfeba 003 +2 708 +662
A2 Spotfeba materialu a energie 005 +49 | - +0
A3, Sluzby 006 +2 659 +662
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 +52 +52
E1: Upravy hodnot dlouhodobého nehmoatného a hmotného majetku 015 ' +52 +52
E11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 ' +52 +52
£ | ostami provozni naklady 024 E +7 -2 743
.' F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 +7 o +7
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfi&tich obdobi o8 | +0 R 750
. * Provozni vysledek hospodaeni (+1-) 030 -2 575 +2 293
J Nakladové Groky a podobné naklady 043 +3 481 +179
JA. Nakladové droky a podobné naklady - oviddana nebo ovldajici osoba 044 +3 481 +179
K. Ostatni finanéni naklady 047 +6 +5
. Finanzni vysledek hospodareni (+/-) 048 -3487 -184
_: - —Wémuek hospodafeni pred zdanénim {Qx_.} - 049 -6 062 | +2 109
- | Wsledek hospodafeni po 2dansnl (+2) o 053 5 -6 062 +2 109
Vysledek hospodareni za Géetni abdobi (+/-) - 055 -6 062 +2 166—
# Cisty obrat za Ggetni obaom;l-. L+ IV, + V. +VI.+VHj - 056 B +192 +264
Sestaveno dne:  15.5.2018 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutariho organu Géetni jednotky, poznamka I
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM |
ucetni jednotky:
Predmét podnikani: |
Zprostfedkovatelské &innosti realitnich agentur i
Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany, velkoobchod v zastoupen|
Paozn.:




Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017



Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Ptiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2017
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Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

Office Park Roztyly, a.s. (déle jen ,spoletnost”) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 4. 5. 2006 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 27452751. Hlavnim pfedmétem
Cinnosti je:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmeény v obchodnim rejstfiku.

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost se podridila zakonu €. 90/2012 Sb. o ocbchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku die §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni sou€asti konsolida¢niho celku mateiské spole¢nosti.
Clenové statutarnich organa k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové piedstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost vyuZiva sluzeb
externich dodavatell.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranigi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (dale jen zakona o U&etnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro Ugetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.
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Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a ugetni metody, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni ugetni zavérky za
rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2017 zadny nehmotny majetek nepofidila ani zadny k 31.12.2017 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru nejsou soucéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s porizovaci cenou do 40 tis. K¢ je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole€nosti.

Spole€nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypoctteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpoklédané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plén je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkoveé hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-60

Pokud by doslo k poklesu u¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové uéasti.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finan¢niho majetku preceruji nize uvedenym zplsobem:

— Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se uctuje do nakladl nebo vynost.

Nedilnou soué&asti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/11
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- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni u¢ast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se U&tuje do viastniho kapitalu jako ocerovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se U¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladi nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U&asti upravena na hodnotu odpovidajici mife ugasti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu G¢etni hodnoty u diouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecenuje, rozdil se povazuje za do¢asné sniZzeni hodnoty a je zau¢tovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se oceuji na zakladé odbornych odhadi a propodt.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatt realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vilastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Gcetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i tast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z aveérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicti od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zévazky.
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Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadu a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobe.

g) Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosu a nakladl za
sledovane obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

h) Uétovani vynosu a nakladii
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Spole¢nost ma v soucasné dobé& pouze trzby z pronajmu pozemku a budov.

i) Dan z prijma

Naklad na dar z pfijmQ se pocita za pomoci platné darové sazby z ucetniho zisku zvyseného nebo snizeného
o trvale nebo dotasné darfové neuznatelné naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmua.

Odlozena dariova povinnost odrazi dafovy dopad pifechodnych rozdili mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledneé udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v U€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Uéetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdabi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni . i ok
shatatak Piirtstky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 114.395 109.314 223.709
Stavby 1.410 1.410
Inventar 177 177
Nedokonéeny diouhodoby
hmotny majetek 75.265 111.900 109.314 77.851
Celkem 2017 191.247 221.214 109.314 303.147
Celkem 2016 188.999 2.248 191.247
OPRAVKY

Pocatedni ; Prodeje, Koneény Opravné Uéetni

zlstatek Odpisy likvidace Vylszen! Prevody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 223.709
Stavby -545 -53 -598 812
Inventar -177 -177 0
Nedokonéeny
dlouh.majetek 77.851
Celkem 2017 -722 -53 -775 302.372
Celkem 2016 -670 -52 722 190.525

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spole€nost k 31.12.2017 (k 31.12.2016) zadny finanéni majetek nevlastnila, ani Zzadny v pribéhu sledovaného

obdobi nepofidila.

5. POHLEDAVKY

Spolenost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 306 tis. K& (minulé obdobi 208 tis. K&).
Jedinym titulem je pohledavka viéi statu v souvislosti s nadmérnym odpoétem DPH.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému dni Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost na bankovnich uétech stav ve vysi 1 631 tis. K& (minulé obdobi 769
tis. K&. Jiny kratkodoby finanéni majetek spole¢nost neeviduje.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady piistich obdobi a jsou obecné Gétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asove pfislusi.
Piijmy pfistich obdobi jsou obecné u&tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Easové pfislusi.

Spoleénost neméla k rozvahovému dni a na konci minulého obdobi Zadna aktiva tohoto druhu.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. KE&):

Zustatek ; Zustatek : : ; Zustatek
k31122015 2Wyseni  Snifenl \ 5;705 501  ZV¥Seni  SniZeni 41745 o017

Potet akeii 200 200 200

Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Ostatni

kapitalove fondy 67.000 67.000 67.000

Vysledek

hospodareni

minulych let -59.950 -303 -60.253 2.109 -58.144

Vysledek

hospodareni

bézného

ucéetniho obdobi -303 2.109 -6.062
Vlastni kapital 8.747 10.856 4.794

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kusli kmenovych akcii v listinné podobé na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vysi 2.109 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pouzit na
Uhradu &asti ztraty minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuéi valné hromadé pfevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2017 ve vysi
6.062 tis. K& na ucet neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfredbézny a muize byt zménén.

V letech 2015, 2016 a 2017 nebyly vyplaceny zadné dividendy.
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10. REZERVY

Zmény na uétech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Zictovani Zistatek Zactovani Zistatek
Rezervy | 31 12 2015 Tvorbarezerv rezerv k31.12. 2016 |Vorbarezerv rezerv k 31. 12, 2017
ZAKkonne 2.750 2,750 0 0

ostatni

Spolegnost v roce 2014 vytvofila rezervu ve vysi 2.750 tis. K&. Jednalo se o rezervu na pfipadnou smiuvni
pokutu v pfipadé odstoupeni od smlouvy o smlouvé budouci na nakup pozemku v katastru Praha — Chodov
(Uzemni &ast Roztyly). Uzavfeni finalni kupni smlouvy je zavislé na schvaleni uzemniho planu HI. m. Prahy.
Ve minulém u&etnim obdobi riziko smluvni pominulo a ztohoto divedu byla rezerva zuétovana. Ve
sledovaném obdobi nebylo o rezervach uctovano.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spole¢nost pfijala od spfiznénych spole¢nosti vramci skupiny PASSERINVEST GROUP dlouhodobé

zapujcky v celkové vysi 298 000 tis. K& Podrobngji jsou specifikovany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych
osobach".

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoleénost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 1 339 tis. K& (minulé obdobi 179
tis. K&) v nasledujici strukture:

ZavazKy z obchodnich vztahi ve vy&i 1 167 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zavazky z titulu doplatk( kupni
cen za pofizené pozemky. Uhrazeno v obdobi 01-02/2018. VVSechny zavazky jsou ve |hité splatnosti.

Stat — dafiové zavazky a dotace ve vysi 172 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zavazky plynouci z pfedpisu
dané z nabyti nemovitych véci.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka, vyjma kratkodobé €asti bankovnich tveérd.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté zapujcky od spiiznénych osob
(viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach".)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaije pristich obdobi zahrnuji faktury doslé v roce 2018, které jsou u¢tovany do nakladd v obdobi, do kterého
vécné a Casoveé piislusi, tedy do roku 2017. Jedna se pfedevSim o Casové rozliseni sluZzeb souvisejicich
s vlastnictvim pozemku. Celkova hodnota k rozvahovému dni €ini 176 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2017 ani 2016 uctovano.
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15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi muzZe spole¢nost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pfistich
peti let. VySe daové ztraty z let 2013 - 2017, ktera nebyla v dafiovém pfiznani roku 2016 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let €ini 4.561 tis. K&

Spole€¢nost nema k rozvahovému dni Zadné darnové nedoplatky po lhité splatnosti.

Spole¢nost v roce 2017 nelctovala o odloZzené danové pohledavce s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.
K dafiovym ztratdm spole¢nosti nebylo pfi vypoétu odloZzené dariové pohledavky pfihlizeno.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2017 2016
Doméci Zahraniéni Domaéci Zahraniéni
Pronajem nemaovitosti 192 0 264 0
\/ynosy celkem 192 0 264 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli lenove a byvali &lenové statutarnich a dozorgich organi
Zadné odmeny.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 a 2016 neobdrzeli élenové statutarnich a dozor&ich organt a Fidici pracovnici zadné zapujcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazkl vici spfiznénym osobam k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2016 2017
PASSERINVEST GROUP 31.12.2026 180.467 184.000
PASSERINVEST FINANCE 31.3.2023 1] 114.000

Celkem 180.467 298.000

Pljcka od spoleénosti PASSERINVEST GRQOUP je uro¢ena sazbou 0,1 % p.a. Koneéna splatnost je
31.12.2026.

Plj¢ka od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE je uroena sazbou 5,88 % p.a. Koneéna splatnost je
31.3.2023.
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20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2017 2016
Povinny audit uéetni zavérky 20 20
Celkem 20 20

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 6.062 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 4.794
tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Zze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se
nakupuji pozemky, fesi se uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se vlastni projekt. Spole¢nosti po
dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po
vystavbé projektu a jeho pronajmu. Octekava se, Ze spoletnost zatne s vystavbou projektu kancelaiské
budovy v nejblizsich letech a nasledn& za&ne realizovat zisk. U&etni zavérka k 31. prosinci 2017 byla
zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadaéle pulsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne:

Jméno a podpis
statutarniho organu ucetni jednotky:
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