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Audit |

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
BB C — Building OMEGA, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
1€: 267 31 703
k 31.12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena akcionartim Gcetni jednotky
BB C — Building OMEGA, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené (cetni zavérky spole¢nosti BB C - Building OMEGA, a.s. (dale
také ,Spolecnost") sestavené na zékladé Ceskych Gcetnich predpisd, které se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2017 a pfilohy této Gcetni zavérky,
Ktera obsahUJe popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2017 a naklad(i a vynostl a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2017
v souladu s ceskymi GcCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopInéné a upravené SDUVISG_]ICIIT]I aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorf Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpis(l. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytujf
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zévérku

Pfedstavenstvo Spoletnosti odpovida za sestaveni (&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni system ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zaverky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretmteho trvani pfi
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou prlpadu, kdy predstavenstvo planu;e zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, ne? tak ucinit.
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Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (i¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysoké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v Gdetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reéiné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

[ ]

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materlaInD nespravnosti Gcetni zaverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli wjadrlt vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutdrnim organem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméFenost provedenych (&etnich
odhadll a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedio
v priloze Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Giéetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
v{(znamna' (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k zévéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadtit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spolenosti trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 16.3.2018

C pr 4 .
‘_r‘(_-) ‘jﬁ;?!:/latl-fg \SO ?"'O‘

SP Audit, s.r.o.

Cislo auditorského opravnéni: 340
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

( 1 Obchodni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky

L. PPN,

Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
- Zeletavska 1525/1

& 2/6|7|13(1 7i0;3 ‘Prahasa

4000

otisk podaciho razitka 0 e e e e T R A

— p——— Eislo Béiné ugetni abdobi Minulé obdobi

- Fadku Brutto ] Korekce Netto ~ Netio
T |aceen pemecon| ®' | +85644 5754  +79890 +77 266
B. Diouhadoby majetek T R +84 911 -5 754 |  +79 157 +75 624
B.l.  |Dlouhodoby hmotny majetek Bl 1e +ix] 014 +84 911 -5 754 +79 157 +75 624
BIL1. |Pozemky a stavby e +48 874 -5 754 +43 120 +43 805
|BIL1.1. |Pozemky gt B8 ~ +28757 - +28 757 +28 757
B.il1.2. |Stavby ety 021, (081, (os240] ©17 +20 117 5754,  +14 363 +15 048
B.LS. Z?e;gnzez;;}:ro::o%z:h;rﬁzn:n:;wp l::ﬂa{e_t_ek_ BIL5.1.+B.11.5.2. e +36 037 5 L | +36 037 :: +31 819
B.IL5.1. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek Ly +322 +322 +0
B.IL5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek . bty 042, (y08a] 026 | +35 715 ) | +35 715 +31 819
c. Obézna aktiva B crsciscisci] 97 ~ +733 . +733 +1 642
Gl |Poiedaviy - _——_ +537 | +537 +174
C.I.2.  |Kratkodobé pohledavky .. +537 ‘+537 +174 |
|G.ll:2.1. |Pohledavky z obchodnich vziahis sety 511 AU o —— q +231 | +231) +0
il W m?w __Cll241+ +Cl2486 i +306 +306 - +174
C.11.2.4.3 Stat - dafiové pohledavky G ke s o] OB +306 +306 +174
CIV.  |Penéini prostfedky - cviescive| O | +196 4196 +1 468
CIVA. |Pensni prostiedky v pokiadné : ik i i | 7R I 40 “ _ +0 +41

C.Vv2. [Penéni prostredky na iétech - +196 | i +196 +1427




ot —— ES.('T. ' Bézne ucetni obdobi Minulé obdabi
N Netto Netto

PASIVA CELKEM asgscen| % +79 890 +77 266
A Viasi Kapit4 AlsAlsaisansaveav| 902 +6 664 +6 908
Al Zakladni kapital . g 08 +2 000 +2 000,
Al1.  |ZaKiadni kapital ) " e +2 000 +2 000
AL _ fﬂna kapitaloveé fondy Alte sanx]| %7 +20 599 +20 599
Acll2: | Kapialové fondy Al21+ +an2s| 99° +20 599 +20 599
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy seyara 10 +20 599 +20 599 |
IAIV. | Vysledek hospodaeni minulych let (+/-) s wis 618 -15690 -15 597
A2, |Neuhrazena ztréta minulych let (-) _ ety (az0| 920 B -15 690 -15 597
AV, Vysledek hospodafeni b&ného (cetniho obdobi (+/-) e A A LA MA VB Dkl 2 -245 -94
P FS— ' B gc | 024 +73 226 +70 323
lc. Zavazky ciscn| 930 | +73 226 +70 323
Cl.  |Diouhadobé zavazky clis okl 0937 +73 000 +70 255
C.1B.  |Zavazky - oviadana n.ebu ovladajici osoba o aeryars| 0% +73 000 +70 255
Bl [Kidtkodabé Zavarky - chirscix] M8 | +226_ +68
C.Il4.  |Zavazky z obchodnich vztahl ety 21, 205|052 +226 +0
C.I1.6.  |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba p— +0 +68
D. Casové roziigeni Gt | 0 +0 +35
DA, |Vydaje pfistich obdobi - _ e B +0 +35

Vystavba bytovych a nebytovych budov

Pozn.:

Sestaveno dne: 22.2.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GZetni jednatkou nebo statutdmiho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma ,as. |
SM PASSER RADIM
PFedmét podnikani:
Nespecializovany velkoobchod




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k...31.12.2017

oe 1.1.2017 . 31.12.2017

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

BBC-Building OMEGA
R .. TR

Sidlo nebo bydiisté Getni jednotky

LHLHILA A HVLAIL |

v tisicich Ké a misto podnikani, li&i-li se od bydiisté
T Zeletavska 1525/1
& 2|16|7|3(1|7 3 Praha4
ta000
otisk podaciho razitka )
T =
{o VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo | Skute&nost v (iéetnim obdobi
znaé Fadk [
N M sledovaném { minulém
I Triby z prodeje vyrobki a sluzeb Syedi.ae.| 001 +764 +760
A Vykonové spotieba A +231 +83
A3 Sluzby adty 511, 512, 513, 518 i N +231 +83
E. Uprava hodnot v provozni oblasti L rralion +684 +684
E1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku S il oys +684 +684
E1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ss1 6a7 | 018 +684 +684
ety 551,

F. Ostatni provozni naklady Eis ey i 008 +18 +14 |
Fa Dané a poplatky v provozni oblast S O +15 +14 |
E5. Jiné provozni néklady bty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +3

: " F YRR Yy SR O POl () Ll s+l li-ABC-DEE | 9 | -169 -21
J. Nakladové Groky a podobné nakiady i) +72 +68 |
Ja, Nakladové Groky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici osoba o +72 +68
K. Ostatni finanéni naklady sty 581, 585, 884, S0, 500, 567 568,500,508 | V7. | __+4 +5

: Finanéni vysledek hospodareni (+/-) R -76 -73

s Vysledek hospodareni pred zdanénim (+1-) 049 -245 -94 |

- Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) ... | 088 -245 | -94

s Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) vy | 055 -245 -94
. Cisty obrat za GEetni obdobi = 1. + 1l + L + IV, + V/, + VI, + VII. 056 I +764 +760

Sestaveno dne: 22.2.2018

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ggetni jednotkou nebo statutamiho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,as.

(e jednomy: PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:
Nespecializovany velkoobchod

Vlystavba bytovych a nebytowych budov

Pozn.:
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Ugetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2017
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Ugetni jednotka BB C - Building OMEGA, a.s.
Pfiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C - Building OMEGA, a.s. (dale jen ,spoleénost”) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 30.10.2002 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 26731703. Hlavnim pfedmétem
jeji €innosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Prongjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spolecnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Spolecnost neni souc¢asti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Spoletnost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %
Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici €innosti ¢len predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikd.

Organiza¢ni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spolecnosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spolecnost nema organizaéni slozku v zahrani¢i.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PriloZzena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve zné&ni
pozdejsich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozd&jdich predpist, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 312



Ugetni jednotka BB C — Building OMEGA, a.s.
Priloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

3. UCETNIi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a ucetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni utetni zavérky za
rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2017 zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k datu 31. 12. 2017 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy33i, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladll po dobu
jeho ekonomickeé Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je tctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezUplatné ani Zadny majetek ocené&ny
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrZba se Uctuji do nakladu.

Odpisy jsou vypo&teny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-60

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z dlivodu doéasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uctech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Spole¢nost v roce 2017 zadny dlouhodoby finanéni majetek nepofidila ani Zadny k datu 31.12.2017 nevlastni.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zplisobem:

— Cenne papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména realné hodnoty se G¢tuje do nakladl nebo vynos(.
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- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisii s pevné stanovenym Urokem) a podily predstavujici
minoritni G€ast realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se tétuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Majetkoveé Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné pfecenéni se uctuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku.

- Cenne papiry drZené do splatnosti se preceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a tasové souvislosti do naklad(i nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Uasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Gtasti spole&nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecenuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zaugtovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceruji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadil a propoét.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u&etni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jing zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finané&nich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésici od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétii. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.
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g) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledovane obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméngé, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

h) Uctovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easoveé souviseji.

Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z prijmu

Naklad na daii z pfijm0 se potita za pomoci platné darové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zl&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi t¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odcCitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena darnova povinnost odrazi dafiovy dopad piechodnych rozdili mezi ztstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uU&etni zavérky, je zachycen
v uCetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteé¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledrujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Uéetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a.s.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni i g Koneény
hatitat: Prirastky Vyfazeni Prevody lintatel
Celkem 2017 0 0 0 0 0
Celkem 2016 0 0 0 0 0
OPRAVKY
Pocateéni ; Prodeje, : Koneény Opravné Ugetni
zUstatek OdPisy jikvidace  VYFazeni Plevody o oiek polozky hodnota
Celkem 2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2016 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocateéni o " s
208t atekl Pfiristky Vyfazeni Pfevody Koneény zustatek
Pozemky 28.757 28.757
Stavby 20.117 20.117
Nedokonéeny DHM 31.819 3.896 35.715
Poskytnuté zalohy na
DHM 322 322
Celkem 2017 80.693 4.218 84.911
Celkem 2016 77.396 3.297 80.693
OPRAVKY
Pocateéni ; Prodeje, . Koneény Opravné Uéetni
zustatek Odpisy likvidace Vyfazen Plevody zustatek polozky hodnota
Pozemky 28.757
Stavby -5.069 -685 -5.754 14.363
Nedokonéeny DHM 35.715
Poskytnuté zalohy na
DHM 322
Celkem 2017 -5.069 -685 -5.754 79.157
Celkem 2016 -4.386 -684 -5.069 75.624
Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7112
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c) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2017 zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vys$i 537 tis. K& (minulé obdobi 174 tis. K¢&)
v nasledujicim €lenéni:

Pohledavky z obchodnich vztahl (231 tis. K&) — pohledavky z fakturace najemného za pozemky, spole¢nost
neeviduje zadné pohledavky po lhuté splatnosti delsi, nez 120 dnu.

Stat — dafiové pohledavky (306 tis. K&) — pohledavky plynouci z nadmérného odpoé&tu DPH.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost netvofila k 31. 12. 2017 Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

K 31.12. 2017 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych uétech.
Finanéni prostfedky na bankovnim U¢tu spole¢nosti k rozvahovému dni vykazuji hodnotu ve vys$i 196 tis. K&.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Easové prisluéi.
Prijmy pristich obdobi jsou obecné Gétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi.

Spole¢nost neméla k 31.12.2017 zadna takovato aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek A I Zistatek I ; Zlstatek

k31.12.2015  2vwenl  Snizenl | 5145 201 Zv¥éen Snizeni 34 12, 2017
Pocet akcii 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni azio
Ostatni kapitalové
fondy 20.599 20.599 20.599
Ostatni fondy
Vysledek hospodafeni
minulych let -15.405 -192 -15.597 -93 -15.690
Vysledek hospodafeni
bézného ucetniho
obdobi -192 -84 -245
Vlastni kapital celkem 7.002 6.908 6.664

Nedilnou soucasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus listinnych akcii na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2016 (ztrata) ve vysi 94 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let

Dozor¢i rada spole¢nosti doporui vainé hromadé prevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2017 ve vysi
245 tis. KC na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je predbézny a mize byt zménén.

V letech 2015, 2016 a 2017 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. Kg&):

Zistatek Tvorba rezerv Ziétovani Zistatek Zudtovani Zistatek
Rezenvy 31, 12.2015 rezerv k31.12. 2016  'Vorbarezerv rezerv k 31.12. 2017
zakonné 0

ostatni

Spole¢nost v roce 2015, 2016 a 2017 netvofila 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost pfijala od spriznéné spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé puijeky. Podrobnéji
jsou specifikovany v €lanku ,Informace o spfiznénych osobach*.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K'31. 12. 2017 (ani k 31. 12. 2016) neméla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ih(té splatnosti vice nez 120
dnU. B&zné obchodni zavazky vykazuiji k rozvahovému dni hodnotu ve vysi 226 tis. K&.

K31.12.2017 (ani k 31. 12. 2016) neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost k 31. 12. 2017 (ani k 31.12.2016) neeviduje zadné bankovni uvéry, pouze pfijaté pljeky od
spfiznénych osob (viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach*.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuiji pfedevsim faktury doslé v roce 2018, které jsou uétovany do nakladii obdobi,
do kterého vécné a Casové pfisludi, tedy do roku 2017. Stav k rozvahovému dni je nulovy, v pfedchozim
obdobi ¢ini 35 tis. K¢

O Vynosech pristich obdobi nebylo v roce 2017 (2016) Gétovano.
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15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijml mlzZe spole¢nost prevést danovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pfistich
péti let. VySe darové ztraty z let 2013 - 2017, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2017 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let ¢ini 19 tis.

Spole¢nost nema k 31. 12. 2017 zadné dariové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spole¢nost v roce 2017 neuctovala o odloZzené dani z pfijmi z diivodu neexistence rozdili mezi GEetnim a

danovym pohledem na urcité polozky v Ucetnictvi. K danovym ztratdm spole¢nosti nebylo pfi vypoctu odloZené
danove pohledavky prihlizeno s ohledem na u¢etni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2017 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné Cinnosti (v tis. KE&):

2016 2017
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 760 0 764 0
Ostatni provoz.vynosy 0 0 0 0
Vynosove uroky 0 0 0 0
Vynosy celkem 760 0 764 0

Prevaznou ¢ast vynosl spolenosti za rok 2017 a 2016 tvofi vynosy z pronajmu nemovitych véci zakaznikovi
z oblasti automobilového primysiu.

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli élenové a byvali Elenové statutarnich a dozor&ich organt zadné odmeény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 neobdrzeli Elenové statutarnich a dozor€ich organt a fidici pracovnici zadné pujcky, pfiznané
zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.
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Pfehled dlouhodobych zavazk( vuéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. Ké):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2016 2017
PASSERINVEST GROUP-
aver 31.12.2026 70.255 73.000
PASSERINVEST GROUP-
uroky 31.12.2026 68 0
Celkem 70.323 73.000

Urokova sazba &ini 0,1% p.a. Uroky za rok 2017 plné splaceny v obdobi 12/2017.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZzeny.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2016 2017
Audit ugetni zaverky 8 20
Celkem 8 20

Nejvyznamnéjsimi polozkami nakladl ve sledovaném obdobi jsou odpisy hmotného majetku ve vysi 684 tis.
KE a sluzby ve vysi 231 tis. K& (zejména pravni a inZzenyrské sluzby spojené s budoucim projektem.

22. POKRACOVANI SPOLEECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje v roce 2017 ztratu ve vysi 245 tis. K& a vlastni kapital ve vysi 6.664 tis. K& (viz bod 9).
Obecné Ize fici, Ze developerskeé projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fesi
se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se vlastni projekt. Spoletnosti po dobu této ptipravné faze
vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho
pronajmu. Otekava se, Ze spole¢nost zatne s vystavbou projektu kancelafské budovy okolo roku 2020 a
v letech nasledujicich po dokonéeni a pronajmu budovy zaéne realizovat zisk.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2017 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.
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23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Spole¢nost hodla v prvni poloviné roku 2018 realizovat od&t&peni ¢asti pozemku do nové vzniklé spole€nosti
Rezidence Oliva, s.r.0. za Gcelem budouci vystavby nového bytoveho projektu.

Sestaveno dne: 22.2.2018

Jmeéno a podpis R.Passer

statutarniho organu Géetni jednotky:
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