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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
North Star Centre - Maple House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
I1C: 281 98 727
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Getni zavérky je uréena akciondflim Uéetni
jednotky North Star Centre - Maple House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Gcetni zavérky spolecnosti North Star Centre - Maple House,
a.s. (dale také ,Spole¢nost") sestavené na zékladé ceskych ucetnich predpisli, kterd se
sklada z rozvahy k 31, 12, 2016, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2016 a prilohy
této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12, 2016 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok koncici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni
zaverky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisli. Domnivéme se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti, dozoréi rady za déetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého
trvéni pfi sestaveni (cetni zavérky, s vyjimkou pfipaddi, kdy statutarni organ planuje zruseni
SpoleCnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost, ne? tak
udinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze (cCetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s wySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech
v Uletni zavérce odhali pfipadnou existujici wvyznamnou (materidini) nesprévnost,
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodf nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materigini), pokud Ize redlné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (¢etni zévérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naéi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (cetni zévérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zaklad® mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucésti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivé prohldgeni nebo obchazeni
vnitnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na UGéinnost wnitfniho
kontrolnfho systému.

s Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spole¢nosti uvedl
v priloze Gcetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepretrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takovéd wvyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadrit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrZité vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali od data nadl zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, vfetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili,

vietné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

Obchodnl firma nebo fny nézev udeni jednotky
_North Star Centre - Maple House,

v lisicich K&

Sidlo nebo bydislé GEelni jednotky
a misto podnikani, §3i-H se od bydiis

Zeletavska 152511

‘ i 281 I 9 8 ! 7127 Praha 4

| (L A ——————
| odsk padaciho razitka JI ...............................................

| tislo Bdind Géelni obdobi Minubih cbdobi

ho;me | AKTIVA _ b, e p— = o~
| _?WGMM o D01 +1 031 - #1031  +1104
c ObéEna akliva 037 +1 031 +1 031 +1 104
Cil.  |Pohledavky 048 +4 +4 +5
Cll.2,  |Kritkodobé pohleddviy 0s7 +4 +4 +5
C.IL2 4. |Pohleddvky - ostatni o6 +4 +4 +5
| G.I1.2.4.35t4t - dafiové pohledévky 0B84 +4 +4 +5
G |Penéini prosifediy 0T +1 027 +1 027 +1 099
|c.v2. |Panésni prostfedky na uétach | ora +1 027 +1 027 +1099 |




[ . p— |. P idelni cbdobi Minulé obdabi
Ozmaé, PASIVA R
Melto Mello

PASIVA CELKEM o 001 +1031 +1 104
A |Viastni kapid - 002 +1 031 +1 089
Al Zaklagnl Kapital 003 +2 000 I +2 000
Al |Zakiadnl kapitl 004 +2 000 +2 000
AN, |\Wskdek hospodafen! minutfch let (+/.) 018 -912 -844
ANZ |Neuhrazendzidtamindjchlet () 0z0 8912 -B44
AV, |Vysledek hospodafen] béZngha déetning obdobi (+/-) 022 -57 67
B+C. |Cizl zdroje 024 +0 +15
< st 030 +0 +15
cll. Kratkodobs zavazky 046 +0 +15
Clld, | Zavazky z chchodnich velahi 052 +0 +15

Sestaveno dne:  27.2.2017

\Podpisovy zéznam fyzickd osoby, kierd je GEetni jednotiou nebo stalutémine orgénu Glstni jednotky, poznamie |

Poan.:

Frawni forma  , g.s, 'PASSER RADIM
Gielni jednatky, o
Preamél podnikani:
Architaktonické a inZenjrské &innosti a souvisejicl technicks poradenstv(
Mespecializovany velkoobchod




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

I il Qbchodni firma rebo iy nazev Géetni jednolky

b By X B BB 8 _North Star Centre - Maple House,
a.5.
o 1120018 g 31122008 | rorermensiehessstmsb b .
Sidio neba bydiiEts Geetni jednatky
v tisicich K& & misto padnikant, 51-1 sa o bydiiSte
[ Zeletavska 15251
i ol i) BiT ol Praha4
14000

L otisk podaciho razitka A g ne e e R A Sy oY

Skutecnos! v Gleini RIS
Omnad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Zislo ubBENCS! v ! nim @
i Mok | sledovaném | minudém
A Vikanov# spotfoba 003 +53 +63
A3 Slutby 008 +53 +63
* Provozni wisledek hospodateni (»/-) 030 -53 63
K Ostatnl finanénl naklady 047 +4 | +4
i Finantnl vysledak hospodatent (+/-) 048 4 .
[= | Wstodek hospodafani pad zdandnim (+/-) 049 -57 67
i | Wsledak hospadareni po zdandni [+4-) 053 -57 -67
i e Vysledek hospodafeni za Getni obdobi (+1-) 055 -57 | 67
Sestaveno dne;  27.2.2017 Pndpawf zaznam fyzické osaby, klerd je Gelni jednatkou nedo stalutamine organu ueetnl jadnotky, poznamka
Prévnifoma as. ' ) ~ |PASSER RADIM '
Géatni jednatiy: |
Pedmét podnikani: |
Architektonickd a infenyreké cinnosti a souvisejicl technické poradenstvi
Nespacializovany velkocbehod
Pozn.:
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Ucetni jednotka North Star Centre — Maple House, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016
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Uéetni jednotka North Star Centre - Maple House, a s.
Pflloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

North Star Centre — Maple House, a.s. (dale jen ,spoleénost”) je akciové spoleénost, ktera vznikla dne
5. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 98
727. Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilchach 1 aZ 3
zivnostenského zakona a Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
sniZzeni poétu élend statutarmiho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani jednatelé Viadimir Klouda a
Martin Unger. Zapsano v OR k datu 3.10.2016.

Spoleénost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a viee procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoleénost neni souéasti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.
Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2016:

Piedstavensivo {Jednatelé)

Predseda: Radim Fasser

Dozorél rada

Predseda: Tomas Zimdik

Spoleé&nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spoleénosti vykondva rozhodujici &innosti pfedseda pfedstavenstva spolefnosti. Spoleénost nema
zameéstnance, pouze externl spolupracovniky.

Organizaéni struktura spole¢nosti se wytvafi v navaznosti na prohlubovani €innosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou pledstavenstvo, dozorgi rada.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 318



Ucetni jednotka MNorth Star Centre - Maple House, a.s.
Pfiloha v Uéetni zavérce k 31. prosinci 2016

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Pfilo2ena Getni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi (dale jen zakona o ugetnictvi) a provadéci vyhladkou & 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona £. 563/1891 Sb., o U¢elnictvi, ve znénl pozdé&jsich piedpisl, pro G¢etni
jednotky, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného U&etnictvi, ve znénl pozdéjsich pfedpisi,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNI METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Utetni metody, které spoletnost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Finanéni majetek
Kratkodoby finantni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, cenné papiry

k obchodovani, diuhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drZené do splatnosti, vlastni akcie, viastni
obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefnuji pfi svem vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupene pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych diuZnikl a vékove struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocenuji na zakladé odbormych odhadl a propodétl.
Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c) Vlastni kapital
Zakladni kapital spoletnosti se vykazuje ve wysi zapsane v abchodnim rejstitku méstskeho soudu. Pripadné

zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.

Nedilnou souéasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 48



Ugetni jednotka MNorth Star Centre — Maple House, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

Dlouhodobé | kratkodobé Ovéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazZuje i Cast
dlouhodobych Gvérh, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoétli. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé,

e) Devizové operace

Majetek a zavazky poffzené v cizi mé&né se ocefiujl v Eeskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
naradni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladi
bézného roku s vyjimkou diouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni Géetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spolefnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

g) Uétovani vynosu a nakladu

Viynosy a naklady se G&tuji Easové rozlidené, tj, do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.

h) Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijmi se poéitd za pomoci platné dafiové sazby z Gdetniho zisku zvySeného nebo
sniZzeného olrvale nebo dofasng dafové neuznatelngé naklady a nezdanované wvynosy (napi. tvorba
a zlctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji poloZzky sniZujici zaklad dané (dary), odéitatelné poloZky (dafiova ztrata,
néklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm{.

OdloZena dafova povinnost odré2i dariovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmi s pfihiédnutim k obdobl realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky, je zachycen
v Uetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/8



Uéetni jednotka North Star Centre — Maple House, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31, prosinci 2016

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem
zohledfujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovem dni, jsou dlsledky t&chto udalosti popséany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v ucetnich vykazech,

4. POHLEDAVKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni pohledavky viéi statu z titulu nadmérného odpoétu DPH ve vysi 4 tis.
K&

5. VLASTNI KAPITAL

Ptehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek ; i Zlstatek oy I Zistatek
) k31122014 OVWRenl  Snifenl 5, 4o opqs  Dvylent  Snitenl .o 42 so16
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zékladni kapital 2000 2000 2 000
Ostatnf kapitalové
fondy
Rozdily z pfecenéni
majetku a zévazkl
Ocenovaci rozdily
Z pfecenéni pii
pfeménach
Vysladek hospodareni 5
minulych let 785 -58 -844 57 912
Vysledek hospodaren
beZného uéetnihe -59 -67 =57
obdobi
Vlastni kapital 1156 1089 1031

Zakladni kapital spoletnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcil na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2015 ve wySi -87 tis. K& byl pfeveden na (et neuhrazeneé ztraty minulych let.

Dozorgi rada navrhne valné hromadé spoleCnosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2016 ve vysi -57 tis. K&
na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/8



Ugetni jednotka North Star Centre - Maple House, a.s.
Priloha v Gcetni zavérce k 31, prosinci 2016

6. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi miZe spoletnost pfevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péti let. \'ySe danove ztraty z let 2012 - 2016, ktera nebyla v dafovém piiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude pfevedena do dalsich let, &ini k rozvahovému dni 403 tis. K&

Spole¢nost vy&islila odloZenou dan nasledovné (v tis. K&):

2016 2015
OdloZensd dafiova  OdloZeny daftovy  OdloZena dafovd  OdloZeny dariovy
pohledavka zévazek pohledavka zévazek

PoloZky odioZzené dand

Rozdil mezi Géetni a dafovou zistatkovou
cenou diouhodobého majetku

Ostatni pfechedné rozdily:
OP k pohledavkam
OF k zasobam
OFP k diouhodobamu majetku
Rezervy
Dohadné polodky
Dafiova ztrata z minulych let 77 a8z

Celkem " 8z

Metto T a2

Z duvodu opatrnosti spole€nost nezalctovala odloZenou dafovou pohledavku ve vysi 77 tis. KE.

7. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém Géetnim obdobi neobdrZeli Elenové a byvali &lenové statutarnich a dozorgich
organl Zadné odmeény.

8. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Utetni zavérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolenost bude nadale pUsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena Gcetni zavérka tudiz necbsahuje Zadné Upravy, které by
mohly z t&fo nejistoty vyplyvat.

Nedilnou soucasti Ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/8
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Ptiloha v detni zavérce k 31. prosinci 2016

9. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym podstatnym udalostem nedoslo,

Sestaveno dne; 127.2.2017

Jméno a podpis R. Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:

Nedilnou sougasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. a8



