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Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti

North Star Centre - Birch House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 278
k 31.12. 2016

Tato zpréava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urCena akcionaflim Gcetni
jednotky North Star Centre - Birch House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti North Star Centre - Birch House, a.s.
(dale také ,Spole¢nost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisll, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12, 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2016 a pfilohy této
ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2016 a naklad@ a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfl Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni
zévérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dfikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti, dozoréi rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni (éetni zévérky podavaijici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uéetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého
trvani pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pFipadl, kdy statutdrni orgn pldnuje zrudeni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost, nez tak
ucinit.
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Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spoletnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nesprévnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni
zérukou, Ze audit provedeny v souladu svySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech
v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvod@ nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materiaini), pokud lze reéiné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu svySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus., Déle je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizka a ziskat dostatené a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli wyjadfit wvyrok. Riziko, Ze neodhalime wyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falovéni, Umysindg opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych ucetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl
v pfiloze Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (cetni
zavérky statutdrnim orgénem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou wyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti trvat nepfetrZité. Jestlize
dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasf zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali od data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Gcetni zavérky, vCetné pfilohy, a dale
to, zda Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
vCetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. 3. 2017 ,{{;’R i ) {'/D
f.-‘l N A %
|’:- ::‘i:} g i &ﬁ wxg;
Q’ '._'_l_ R [
" —— e | -
Sp Audit, svon. \ R A
W N
M"'-ai_ifﬁia., g
SP Audit, s.r.o. Ing. Zdené&k Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor

Cislo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit, s.r.o. strana 3z 3
Murmanskg 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mafl: spaudit@spaudit.cz, www stranky: http./fwww. spaudit.cz

Zdpis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523



ROZVAHA

R o B

Obchodai firma nebo jiny nazev Gtami eanolky

North Star Centre - Birch House,

K
s AT T2 ST T
Sidio nebo bydlté Gbetni jednothy
v tisicich K& a misto podnikdni, &1 se od bydigd
| - - .
s z[e[1[o[a2]7]e] UM ...
14000
L alisk podasina razitka
- | . @,!] B&2né ieini oodobl Minulé: obdobi
) | i = i Brutta _ Korekce Netlo Neto
I - 001 +6 405 +6 405 +2 508
B |Diouhadoby majetek oo +5 680 ~ +5680 +2 236
Bl [Dlouhadoby hmolmf majelek 014 +5 680 +5 680 +2 236
BT, |Pozemiy a stavby 015 | +2 101 42101 +2 101
B.1.1.1. [Pozemky | ot6 | +2 101 [ +2 101 +2 101
[y PSRV chiotex e o xRy EORCIRY MR | o2 | +3 579 ' +3 579 +135
BALE.1, |Poskytnuté z&lohy na diouhodaby hmetry majetek | ozs +2 B50 +2 850 +0
(BIL6.2. |Nedokonteny diouncdoby Rmoiny majetek 026 +729 +729 +135
€ Obbzeaaiva 0w +725 | +725 | +273
CHl. | Pohleddvky | 046 +50 +50 +6
Cll2  |Kritkodoné pohiegavky | os7 | +50 +50 +6
C.H.2.4. |Pohledavky - ostatni | 081 | +50 +50 +6
€.11.2.4.3 St - dafové pohledivky | 084 | _ +50 +50 +6
GV, |Pengini prostfedky o071 +ET_5_ +675 +267
vz, |Poniini prostfedky na Gtech ora +675 | +675 +267




’ml — ;?.:‘ Bisné Gbetni obdobi Minulé obdobi 11
g Netto — MNatio _
PASIVA GELKEM : 001 +6 405 +2 509
r iasini kapital 002 +897 +976
Al |ZAdadni kapidl 003 +2 000 +2 000
ALY |Zz4kadni kapidl D04 +2 000 +2 000
ANV | Vysledek hospodafeni minuljch let (+1-) D18 -1 023 -878
AIVZ | Mouhrazens 7t minjeh et (-) 020 -1 023 -878
AN, Wsladek hospodafeni baného dletniho obdobi {+/-) 022 -80 -146
B.4C,  |Cizi zdroje 022 +5 508 +1 533
c. Zavazky 030 +5 508 +1 533
€1 |Dihodobé zéivazky oa1 +5 260 +1 510
C18.  |Zavaaky- oviddand nebo ovldajici osoba 039 +5 260 +1 510
Gl |Krétkodobé zévazhy de +248 +23
C.l4.  |Zévazky z obchodnich vetahv 052 +244 +22
C.ig.  [Zavazky - oviadand nebo oviddajicl csoba 054 B - +4 +1
Sestaveno dne:  27.2.2017 Podplsowy zznam fyzické osoby, kerd je Gielni jednalkou nebo stalularmiho organu uéein] jednotky, pozndmia .
Prawni forma | a.s. 'PASSER RADIM , |
igetni jednotiy: -
Piradmét podnikani

Mespecializovany velkoobchod
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchadnl firma nebo jing ndzey Gfeini jednotky

k...31.12.2016  NorthStarCentre - Birch House,
a.s.
|¢,,;L 112018 b 31.12.2016 ]
Sidlo nebo bydiié Géetnl jednatky
v tisicich K& a misto pednikdni, i8-8 se od bydisté
' T Zeletavska 1525/1
Ec 2‘3 1 g g 2J? B .P.!éﬁ.andn.... P e g m e F A A e a e
14000
e ﬁljilkpﬁd&ﬁihnl‘ﬂt[tm ..............................................
| : ]
s | VYKAZ ZISKU A ZTRATY Bsko Skutetnost v (fetnim cbdebi |
- tadku stodovaném minutém -
L Triby z prodaje vjrobkit a skdeb 01 +19 +3
A, Vyfkonové spotfeba 003 +89 +143
A Siuzty 006 +89 - +143
F Ostatni provozni nékiady 024 +1 +0
Fa Dani & poplatiy v provozni oblast 027 +1 .- +0
* Provazni vysledek hospodafent (+/) 030 -1 -140
J. Nékladové droky a padabnd niklady 043 +d +1
41, Nékladové droky a podobné ndldady - ovisdana nebo oviadajici osoba 044 +4- L - ____1:1
K. Ostaini finandni naklady 047 +5 +5
Finanéni wysledsk hospodafeni (+/-) 045 -9 -6
- Visledek hospodareni pred zdandnim (+/-) 048 -80 -146
w Virsledek hospodareni po zdangni (+/) 053 -80 -148
ser Visiedek hospadafeni za GBetni obabl (+/-) 055 -B0 -148
|* Cisty obrat za Gfetni obdobli = 1+ 11 + 1l + I, # VW, + VI, + VI, 058 +19 +3

Sestaveno dne:  27.2.2017 '

| Podpisovy zhznam fyzickd osaby, klera je d&elni jednotkou nebo statutbrmiho ongénu GEetni jednotiy, pm#mka

Pravni lorma
Giatni jednotky:

, 8.8,

Pladmél pumchén-
Architektonické a InZenyrské cinnosti a souviselicl technické poradensivl

MNespecializovany velkoobchod
Paan.:

PASSER RADIM



Ugetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.

Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2016



Ucetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016
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Ugetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31, prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

North Star Centre — Birch House, as. (dale jen ,spoleénost”) je akciovd spolecnost, ktera vznikla dne
5.12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281
99 278. Hlavnim pifedmétem jeji &innosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenskeého zakona a Prondjem nemovitosti, byth a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
sniZeni poétu &lenli statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani jednatelé Viadimir Klouda a
Martin Unger. Zapsano v OR k datu 3.10.20186.

Spole&nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech a druZstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoletnost neni souéasti konsolidaéniho celku matefske spoleénosti.
Clenoveé statutarnich organu k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo {Jednatelé)

Piedseda Radim Passer

Dozoréi rada

Piedseda: Tomas Zimeik

Ve spole&nosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuZiva
sluzeb externich spolupracovnik(.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena Gtetn! zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvl) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, pro uetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
ve znénl platném pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNI METODY

Zplusoby ocenovani, odpisovani a ugetni metody, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ucetni zaverky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3



Uéetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31, prosinci 2016

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejicl.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2016 a 2015 je odpisovan na vrub naklad( na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.

Odpisy

QOdpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluéného majetku.
QOdpisovy plan je v pribé&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ofekavané doby Zivotnosti a pfedpokiddane zbytkove hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je
stanovena takto:

Podet let {od-do)
Software 3-6
Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoletnost opravnou
polozku z divodu doéasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2016 a 2015 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spoletnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou,

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gétuji do nakladu,

Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti pfisludného majetku.
Qdpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a predpokladang zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventaf 2-10
Jiny diouhadoby hmotny majetek 2-15

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4111



Ué&etni jednotka North Star Centre - Birch House, a.s.
Pfiloha v 0éetni zavérce k 31. prosinci 2016

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobehe hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

c¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech a kratkodobé ulozky finanénich
prostiedkl ve form& depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost nevilastni.

d) Pohledévky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuZnikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné G&ty aktivnl se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoétl.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, e kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitaiu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeny zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujicl zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatn! kapitalové fondy mohou byt tvofeny pené&Zitymi &
nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu,

f) Cizi zdroje

Speletnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pii dodrieni vécné a asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jing zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobe Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté, Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveého dne.
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Uroky z Gvérl a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadne GCty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadi a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobe a dlouhodobe.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocerfiuji v teskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhiagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizovane i nerealizovang kurzové zisky a ztraty se Gétujl do finanénich vynosl nebo finanénich nakladl
bézného roku.

h) PouZiti odhadu

Sestaven! utetnl zaverky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadd odlisovat.

i) Uétovani vynost a nékladi
Vynosy a naklady se Gétuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vé&cné i ¢asové souvisejl.

Hlavni €innosti spole¢nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se UCtuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.

j) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijml se poitd za pomoci platné danové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dofasné dafové neuznatelné nakiady a nezdafiované wynosy (napf. tvorba a
zUétovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nakiady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odéitateiné poloZky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

QdloZena dafova povinnost edrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu s piihlednutim k obdobi realizace.

OdloZena dan vyplyvajici z uplathovani zajistovaciho uéetnictvl se Uétuje ve prospéchina vrub Gétu viastniho

kapitalu. V pfipadé, Ze Utetni zavérka predchazi konecnému vypodtu dané z piijmi, vytvaii Ucetn| jednotka
rezervu na dafi z pfijma.
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k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsény v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Uéetnich vykazech.

) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

W uplynulém uéetnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve zpusobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spoleénost ke konci roku 2015 a 2016 nevlastni Zadny dlicuhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatetni e & el 5 ey
Ziistatek Priristky Vyrazeni Prevody Koneény zislatek
Pozemky 2.101 2,101
Stavby
Poskytnuté zélohy na
DHM 0 2.850 2.850
Nedokonéeny DHM 135 594 729
Celkem 2016 2236 3.444 5.680
Celkem 2015 210 135 2.236
OPRAVKY
Poateéni ; Prodeje, : Koneény  Opravné Utetni
zistatek OV jigvidace  V¥Fazeni  PPevady  Giiiaiek  polozky hednota
Pozemky 0 0 0 2.101
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 2.850
MNedokonéeny DHM 0 0 0 729
Celkem 2016 0 0 0 5.680
Celkem 2015 0 0 0 2.236

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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b) Dlouhodoby financni majetek (v tis. K¢)

Spoletnost ke konci roku 2015 a 2016 nevlastni Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni pohledavky vigi statu z titulu nadmémého cdpottu DPH ve vysi 50

tis. K&

Na nesplacené pohledavky starsi 90-ti dnli, které jsou povaZovany za pochybné, vytvaii spoleénost opravné

polozky (viz. bod B).

Dohadne Ucty aktivnl jsou tvofeny odbornymi edhady.

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji prechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4. a 5.).

Spolecnost v roce 2016 a 2015 nevytvaiela 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich Gétech (terminovanych vkladech) a v pokiadn& neni 2adny evidovan.
Hodnota kratkodobeého majetku k 31. 12. 2016 &inf 675 tis. K& (k 31. 12. 2014 - 267 tis. KE&).

8. OSTATNI AKTIVA

Kromé dlouhodobeho hmotného majetku a kratkodobého finanéniho majetku neviastni spoleénost Zadna jina

aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis, KE):

Zistatek 5 Zustatek 5 Zistatek

k31.12 2014  2vyeeni  Sniteni | Ty, opys  ZvySenl  Snitenl 44745 oo
Potet akeii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2,000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek hospodafeni " g 5
i bppras 793 85 878 145 1023
V95|EHEK hc-spndafenl
bézného ucetniho .85 146 .80
obdobi
Viastni kapital 1422 976 897

Nedilnou soucasti G€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akeil na jméno v listinné podobé piné upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&
Hospodafsky vysledek roku 2015 ve vysi -148 tis. KE byl pfeveden na (éet neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada navrhne valné hromadé spoleénosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2016 ve vysi -80 tis. K&
na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

10. REZERVY

Spoleénost netvofila v roce 2015 a 2016 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 dlouhodobé zalohy kromé Dlouhodobé zavazky vOgi
spfiznénym osobam (viz bod 19.).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spoleénost neevidovala k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 248 tis. KE Nejvyznamnéjsi

polozkou jsou zévazky z obchodnich vztahll ve vy&i 244 tis. KE. Zbyvajici East tvoii zavazky z drokl z pojcky
spfiznéné osobé ve vysi 4 tis. K& zaplacené v obdobi 01/2017. Véechny zévazky jsou ve lhité splatnosti.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje k 31. 12. 2016 a 31. 12, 2015 Zadné bankovni Uvéry ani kratkodobe finanéni
vypomoci, kromé zéavazki z titulu diouhodobych pljéek od spiizné&nych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje piistich obdobi jsou G&tovany do naklad( obdobi, do kterého vécné a tasové piislusi.
Vynosy pfistich obdobi jsou Ugtovany do vynosh obdobi, do kterého vécné a casové piislusi.

Ve sledovaném obdobi roku 2016 a 2015 nebylo o téchto pasivech G(étovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmu mize spoletnost pievest dafiovou ztratu vzniklou od roku 2072 do pfistich
pélf fet. VySe danove ztraty z let 2012 - 20186, kterd nebyla v danovem pfiznani roku 2016 uplatnéna a bude
pievedena do dalsich let, &inila k rozvahovému dni 534 tis. K&

Nedilnou souéasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. /11
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Z diivodu opatrnosti spoleénost nezaliétovala odloZenou dafovou pohledavku ve vysi 101 tis. K&.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost nemeéla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zavazky (pené&Zni a nepenéZni povahy napr.
soudnf spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2016 2015
Domaci ‘Zahranicni Doméci Zahraniéni
Vynosy z prondjmu 19 0 3 (o}
Vynosy celkem 19 0 3 0

V roce 2016 realizovala vynosy z prondjmu pozemku ve vy5i 18 tis. K& (v roce 2015 &inily vynosy z pronajmu
3 tis. K&). Projekt nove vystavby na vlastnéném pozemku je ve stadiu pfipravy.

18. OSOBNIi NAKLADY

Ve sledovanem ani v minulém Géetnim obdobi obdrzZeli ¢lenové a byvali Elenové statutarnich a dozoréich
organi Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

W roce 2015 a 2016 neobdrzeli ¢lenove statutarnich a dozorgich organl a fidici pracovnici Zadné puajcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v bodu 18. Osobni naklady.

Prehled dlouhodobych zavazk( vidi spfiznénym oscham k 31. 12. 2016 (v tis. KE&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 20186 2015

PASSERINVEST GROUP-

zapljtka 31.12, 2026 5,260 1510
Celkem 5,260 1.510

Pijcka je Urotena sazbou 0,1 % p.a. Koneéna splatnost je 31.12.2026.
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20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vykaz zisku a ztrat neobsahuje 2adné vyznamné polozky,

Odmény statutarmimu auditorovi k 31.12.:

Sluzby 2016 2014

20 14
Povinny audit ddatni zavérky

Jine ovéfovaci sluzby
Danové poradenstvi

Jine neauditorske sluzby

Celkem 14 14

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI
Spoleénost vykazuje k 31. 12. 2016 ztratu ve vy3i 80 tis. K& a zaroved kladny zlstatek viastniho kapital
ve vysi 897 tis. K& Spoletnost je ve fazi budovani projektu, kteréd bude pokracovat i dalSich letech.
Ugetni z&vérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Géetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, ktere
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Zadné nenastaly.

Sestaveno dne: AR

Jméno a podpis R. Passer
statutarniho organu Gcetni jednotky:
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