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Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
North Star Centre - Birch House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 281 99 278
k 31. 12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu G&etni zavérky je uréena akcionakm Géetni jednotky
North Star Centre - Birch House, a.s.

Wyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti North Star Centre - Birch House, a.s.
(dale také ,Spolecnost™) sestavené na zakladé eskych Getnich predpisd, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31. 12. 2017 a pfilohy této G&etni
zaverky, kteréd obsahuje popis pouZitych podstatnych dcetnich metod a dalsf vysvétlujici
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této (detni zavérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zévérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2017 a naklad{l a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kon&ici 31. 12. 2017
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

- Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika&nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gletn zavérky.,
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpistl. Domnivédme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti, dozorci rady za iicetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani (Cetni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrsitého trvani pri
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo plénuje zrugeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, ne? tak uinit.
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Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorf rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora
obsahujici nas vyrok. PfiméFena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlsledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v priloze UCetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepfetrzit8. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovd vyznamnad (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze Ucetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage
zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrZité vychéazeji z dkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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V Praze dne

03 -04- 2018
SP it, s.7.0.
SP Audit, s.r.o.

Cislo auditorského opravnéni: 340
Cislo auditorskéha opravnéni: 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

North Star Centre - Birch House,

Sidlo nebo bydlisté cetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té

T Zeletavska 1525/1
. 2 8/1/9!9 708 ; Praha 4 .............................
; 1 40 00 ........
Ul valle o e e 4 e R TR R ) e g e e e e Tt L e
Y SRR ,E:.iSIO Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Fadhy Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 +58 976 -9 +58 967 +6 405
B. Dlouhodoby majetek 003 +57 713 -9 +57 704 +5 680
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 +55 313 -9 +55 304 +5 680
BIlL1. |Pozemky a stavby 015 +54 378 -3 +54 375 +2 101
B.IL1.1. [Pozemky 016 +54 274 +54 274 +2 101
B.I11.2. |Stavby 017 +104 -3 +101 +0
B.IL2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +21 -6 +15 +0
YR ey Wi o M +914 +914|  +3579
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 +136 +136 +2 850
B.I15.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 026 +778 +778 +729
Bill.  |Dlouhcdoby finanéni majetek 027 +2 400 +2 400 +0
B.ILG. |Zapujcky a Gvéry - ostatni 033 +2 400 +2 400 +0
G. Obézna aktiva 037 +1 263 +1 263 +725
cAL. Pohledavky 046 +168 +168 +50
C.i.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 +74 +74 +0
C.1.1.5. |Pohledavky - ostatni 052 +74 +74 +0
C.I1.1.5.4Jiné pohledavky 056 +74 +74 +0
Cll2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +94 +94 +50
C.I1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahii 058 +94 +94 +0
C.Il.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +0 +0 +50
C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky 084 | +0 +0 +50
C.V.  |Pen&zni prostredky 071 +1 095 +1 095 +675
C.Iv.2. |Penézni prostfedky na Uétech 073 +1 095 +1 095 +675




o '(;;5|o Bézné afetni obdobi Minulé obdobi )
Fadku Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 +58 967 +6 405

A Viastni kapital 002 +920 +897
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
ALt |Zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 018 -1 103 -1023
A.IV.2.  |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 020 -1 103 -1 023
AV Vysledek hospodafeni b&zného Géetniho obdobi (+/-) 022 +23 -80
BA4C. |Cizi zdroje 024 +58 047 +5 508
c. Zavazky 030 +58 047 +5 508
o Dlouhodobé zavazky 031 +58 000 +5 260
C.l6.  |Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 039 +58 000 +5 260
Cll.  |Kratkodobé zavazky 046 +47 +248
C.l4. | Zavazky z obchodnich vztahi 052 +42 +244
C.I1.6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 054 +0 +4
C.I.8.  |Zavazky ostatni 056 +5 +0
C.IL8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace 061 +5 +0
Sestaveno dne; 22.2.2018 Podpisovy zaznam fyzicke osoby, klera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Uéetni jednotky, poznénﬂ;‘
Pravni forma , as. PASSER RADIM
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Architektonické a inZenyrské cinnosti a souvisejici technické poradensty

Nespecializovany velkoobchod
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev U&etni jednotky

ko . 31.12.2017 _North Star Centre - Birch House,

[E?d: 1 .1.:!()1-7 i :31 .1:2112()1 7 -1 R T B ST SRR R RN SRR

Sidlo nebo bydlité Gcetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydliste
B Zeletavska 182611 ...
BT el —
000
olisk:podacinnrazitiony ™8 SR Tl P T ot e e P R B o s st oo e T Sl s Ll
—
Biak VYKAZ ZISKU A ZTRATY islo Skuteénost v G¢etnim obdobi
fédku sledovaném | minulém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 001 +97 +19
A. Vykonova spotfeba 003 +91 +89
A3, Sluzby 006 +91 +89
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 +9 +0
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +9 +0
E1A Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +9 +0
F. Ostatni provozni naklady 024 +0 +1
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 +0 +1
£ * Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -3 -71
Vi, Vynosové roky a podobné wynosy 039 +79 +0
Vi.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 041 +79 +0
J. Nakladové tiroky a podabné naklady 043 +47 +4
J1. Nékladové tiroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba 044 +47 +4
K. Ostatni finanéni naklady 047 +6 +5
. Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 +26 -9
* Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) 049 +23 "80
" Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 +23 -80
il Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) 055 +23 "80
L Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + Il + Ill. + IV. + V., + VI, + VII. 056 +176 +19
Seslaveno dne:  22.2.2018 Pedpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutdrnihe organu Géetni jednotky, poznamka
Préavni forma ,as. PASSER RADIM
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradensty
Nespecializovany velkeobchod

Pozn.:




Uéetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.

Priloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2017



Uéetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k Ucetni zavérce k 31. prosinci 2017
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Ugetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

North Star Centre — Birch House, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciovd spolednost, ktera vznikla dne
5. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni ¢islo 281 99 278.
Hlavnim pfedmétem jeji ginnosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona a Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Ve sledovanem obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstriku.

Spole¢nost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni souéasti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.
Spolecnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimgik

Ve spolecnosti vykonavaiji rozhodujici éinnosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spolegnost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikd.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGCETNIi ZAVERKY

Prilozena acetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro téetni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

3. UCETNiI METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a u¢etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni tgetni zévérky za
rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Ugetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k Ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2017 a 2016 je odpisovan na vrub nakladi na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislugného majetku.
Odpisovy plan je v prub&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s potizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2017 a 2016 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezUplatn& ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technickeé zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuiji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
UdrZba se Uétuji do nakladd.

Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfislusneho majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ogekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole¢nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10 - 50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodaby hmotny majetek 2-15
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Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G&tech a kratkodobé tlozky finanénich
prostfedkd ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost nevlastni.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub naklad( na jejich
realizaCni hodnotu, a to na zékladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Uty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadd a propo&tc.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésicli), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi &i nepenézitymi
vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spolecnost vytvari zakonne rezervy ve smyslu zakona o rezervéach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy§i a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a Casové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobe Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych avérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.
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Uroky z Uvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicli od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadneé ucty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhadii a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a diouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizovane i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladii
bézného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladil za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

i) Uctovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Hlavni ¢innosti spolecnosti bude pronajem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a
naklady se uctuji Casove rozliSeng, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Jj) Dan z prijmua

Naklad na dar z pfijmu se pocita za pomoci platné dafové sazby z Giéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dolasné danové neuznatelné nakiady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zud&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena danova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdilii mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dan vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho ugetnictvi se G&tuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho

Kapitalu. V pfipadé, ze Ucetni zavérka predchazi kone¢nému vypoctu dané z piijmu, vytvari ucetni jednotka
rezervu na dan z piijmu.
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k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zauctovany v tcetnich vykazech.

) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém ucetnim obdobi nedosio k zadnym zménam ve zplisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a
opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Spole¢nost ke konci roku 2016 a 2017 nevlastni 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni i , . 5
Zfiatotole Prirastky Vyfazeni Prevody Kone&ny zlstatek
Pozemky 2.101 §2.173 54.274
Stavby 104 104
Samostatné movité véci 21 21
Poskytnuté zalohy na
DHM 2.850 47 467 50.181 136
Nedokonéeny DHM 729 52.380 52.331 778
Celkem 2017 5.680 152.145 102.512 55.313
Celkem 2016 2.236 3.444 5.680
OPRAVKY
Pocateéni : Prodeje, < . N Koneény Opravné Ucetni
zustatek Qeipley likvidace e Pravedy zustatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 54.274
Stavby 0 3 -3 101
Samostatné movité
Vi 0 6 -6 15
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 136
Nedokonéeny DHM 0 0 0 778
Celkem 2017 0 9 -9 55.304
Celkem 2016 0 0 0 5.680

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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b) Dlouhodoby financéni majetek (v tis. Ké)

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobou poskytnutou zapljcku k externimu subjektu ve vysi 2.400
tis. K&. Zapujcka je splatna na konci roku 2026 a Uro&end sazbou 4 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé pohledavky ve vysi 74 tis. K& Jedna se o Uroky z
dlouhodobé zapujcky externimu subjektu splatné spolu s jistinou na konci roku 2026.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 94 tis. K& Jedna se o pohledavky
z najmu pozemku. Pohledavky jsou ve Ihité splatnosti.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost v roce 2017 a 2016 nevytvarela 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

Kromé béZné hotovosti na bankovnich Uétech a v pokladné neni Zadny evidovan. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni &ini 1.095 tis. K& (v minulém obdobi 675 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Kromé dlouhodobého hmotného majetku a kratkodobého finanéniho majetku nevlastni spole&nost zadna jina
aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfrehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek —— A Zustatek ——— o Zustatek

k31.12.2015  4vyseni  Snmizeni 475 01 Zv¥seni  Snizeni | STLTon,
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek hospodareni i
minulych let -878 -145 -1.023 -80 1.103
Vysledek hospodaieni
bézného uéetniho -146 -80 23
obdobi
Vlastni kapital 976 897 920

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé pln& upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&. -

Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vysi -80 tis. K& byl pfeveden na Uget neuhrazené ztraty minulych let.
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Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spole¢nosti pouZit zisk roku 2017 ve vysi 23 tis. K& na uhradu
neuhrazene ztraty minulych let.

10. REZERVY

Spole¢nost netvofila v roce 2016 a 2017 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 dlouhodobé zalohy kromé Diouhodobé zavazky vig&i
spfiznénym osobam (viz bod 19.).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spole¢nost evidovala k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 47 tis. K& (minulé obdobi 248 tis. KE).

Nejvyznamnejsi polozkou jsou zévazky z obchodnich vztahl ve vysi 42 tis. K&. Zbyvajici ¢ast tvofi nadmerny
odpocet DPH za obdobi 12/2017 ve vysi 5 tis. K& V3echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 2&dné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci,
kromé zavazku z titulu dlouhodobych pijéek od spriznénych osob (viz. bod 19.).

14. OSTATNI PASIVA
Vydaje pfistich obdobi jsou uctovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a dasové prislusi.
Vynosy pfistich obdobi jsou uétovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Easové pfislusi.

Ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi nebylo o t&chto pasivech uétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi maze spolegnost prevést dariovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pfistich
péti let. VySe danove ztraty z let 2013 - 2017, ktera nebyla v dafovém priznani roku 2017 uplatnéna a bude
pfevedena do dal$ich let, Cinila k rozvahovemu dni 416 tis. Ké&.

Z divodu opatrnosti spole¢nost netétovala o odlozené dariové pohledavce plynouci zejména z uplatnitelné
danove ztraty.
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16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napr
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z b&zné ¢innosti (v tis. K&):

2016 2017
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Vynosy z pronajmu 19 0 97 0
Vynosy celkem 19 0 97 0

Ve sledovaném obdobi spole¢nost realizovala vynosy z pronajmu pozemku ve vySi 97 tis. K& (v minulém
obdobi Cinily vynosy z pronajmu 19 tis. K&). Projekt nové vystavby na viastnéném pozemku je ve stadiu

pfipravy.

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi obdrzeli &lenové a byvali &lenové statutarnich a dozoréich
organt 2&dné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozor&ich organu a fidici pracovnici
Zadné pujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazki viici spfiznénym osobam k 31. 12. 2017 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhty splatnosti 2016 2017

PASSERINVEST GROUP-

zapljeka 31.12. 2026 5.260 58.000
Celkem 5.260 58.000

Ve sledovaném obdobi doslo k vyznamnému navyseni pGjéky v souvislosti s nakupem dalsich pozemki na
novy projekt. PUj¢ka je Urocena sazbou 0,1 % p.a. Koneé&na splatnost je 31.12.2026.
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20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vykaz zisku a ztrat neobsahuje zadné vyznamné polozky.

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.:

Sluzby 2016 2017

20 25
Audit ugetni zavérky

Jiné ovéfovaci sluzby
Dariové poradenstvi

Jine neauditorské sluzby

Celkem 20 25

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni Ggetni zisk ve vysi 23 tis. K& a zarover kladny viastni kapital ve
vys8i 920 tis. K&. Spolecnost je ve fazi budovani projektu, ktera bude pokracovat i dalgich letech. Ugetni
zaverka k 31. prosinci 2017 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale pusobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Prilozena Udetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné Gpravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na hospodareni

spole€nosti.
Sestaveno dne: 22.2.2018
Jméno a podpis R. Passer

statutarniho organu Géetni jednotky:
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