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Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
Karolina Development a.s. )
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 274 48 711
k 31. 12. 2015

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zdvérky je urfena akcionarim G(cetn( jednotky Karolina
Development a.s.

Provedli jsme audit G¢etni zévérky spolecnosti Karolina Development a.s., kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztrdty za rok konéici 31. 12. 2015 a pfilohy této (Cetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti
Karolina Development a.s. jsou uvedeny v pfiloze této acetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za dcetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Karolina Development a.s. je adpovédny za sestaveni uletni zavérky, ktera
podava vérmy a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi (cetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této aletni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze acetni zaverka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskéni diikaznich informaci o Castkach a ddajich
zvefejnénych v (&etni zavérce, Vybér postupl zévisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti adajéi uvedenych v ¢etni zévérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovéni t&chto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k (&nnosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych (&etnich metod, pfimé&fenosti dcetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace (&etni zavérky.

Jsme presvéd&eni, 7e dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Wrrok auditora
Podle nadeho ndzoru U&etni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Karolina

Development a.s. k31. 12. 2015 a nékladfi, vynos@ a vysledku jejtho hospodafeni za rok kondici
31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi (etnimi pr

V Praze dne 29. 3. 2016
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ROZVAHA

v tisicich K&

QObchodni firma nebo jiny nazev Gcelni jednotky

Sidlo nebo bydlisté (éetni jednotky
a misto podnikani, li3i-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

7 81711 1 e e e

4000

ofisk podaciho razitka |

et ;;'ZL‘L B&2né Getni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netlo Netto

AKTIVA CELKEM 001 +648 +648 +84
c. Obézna akliva - mm_mgé{“ - +648 +648 +84
C.IV.  |Kratkodoby finanéni majetek 058 +648 +648 +84
C.V1. 059 +1 . - +1 +1
c.va. |Ugyv baikdei 060 +647 +647 +83




o BRI gislo | _Alié_iiné Ucetni obdobi Minulé obdobi
Fadku Neto Netto N

PASIVA CELKEM 001 +648 +84
A. Viastni kapital 002 +646 -1788
Al Zakladni kapital 7 | oo +2 000 +2 000
ALl |zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
All. Kapitalové fondy 007 +2 500
All2.  |Ostatni kapitalové fondy 009 +2 500
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let 017 -3 788 -3 696
AIV.2.  |Neuhrazena ztrata minulych let 019 -3 788 -3 696
AV.1  |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf (+/-) 021 -66 -92
B. Cizi zdroje 022 +2 +1 872
B.II. Dlouhodobé zavazky 028 +1 872
B.L.2. |Zavazky - ovladana nebo oviadajici oscba 030 +1 872
B.IL. Kratkodobé zavazky 039 +2
B.lll.2. |Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 041 +2

Sestaveno dne: 3.3.2016

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je tdetni jednotkou nebo statutarniho organu G&etni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole&nost
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

— o Obchedni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
« 31.12.2015  KarolinaDevelopment,as.
o 1.1.2015 5o 31.12.2015 | ................................................
Sidlo nebo bydli§té Géetni jednotky
v tisicich K¢& a misto podnikani, lii-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
& 217144871111 ; praha 4 .....................................
14000
otiskpodacthorazitka ] e R e TR Y e R S
. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutecnost v G&etnim obdobi
omac. Fadiu sledovaném minulém
B. Vykenova spotieba 008 +60 +82
B.2. Sluzby - 010 +60 +82
+ Ptidana hodnota 011 -60 -82
E_ Osobni naklady souget S 012 +6
c.2. Odmény €lenim organd obchodni korporace - _51—: i - . +6
* * Provozni vysledek hospodareni 030 -80 -88
N. Nakladové troky 043 +2
0. Ostatni finanéni naklady 045 - +4 +4
* Financni vysledek hosp*o;i_a-i.‘t‘a:ﬁV 048 -6 -4
e Vysledek hospodareni za b&Znou &innost 052 -66 -92
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 060 66 -92
e Vysledek hospodareni pred zdanéni; o 061 -66 -92
Sestaveno dne:  3.3.2016 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou nebo statutarniho organu tgetni jednotky, poznamka

Pravni forma

akciova spoleénost

acetni jednotky:

Prfedmét podnikani:

Pozn.:




Uéetni jednotka Karolina Development a.s.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2015



Ugetni jednotka Karolina Development a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2015
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Uéetni jednotka Karolina Development a.s.
Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2015

1. POPIS SPOLECNOSTI

Karolina Development, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 26. 4. 2006 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 274 48 711. Hlavnim
predmétem jeji ¢innosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a
Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoletnost neni souc¢asti konsolida¢niho celku matefské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2015:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Clen: Vladimir Klouda
Clen: Martin Unger
Dozoréi rada
Predseda: Tomas Ziméik

Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici Cinnosti predseda pfedstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost nema
zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizaéni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou prfedstavenstvo, dozor¢i rada.

Nedilnou souéasti tiéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/8



Ugetni jednotka Karolina Development a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdegjSich pfedpisl (dale jen zdkona o ucetnictvi) a provadécl vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, pro Géetni
jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdéjdich predpisi,
ve znénl platnem pro rok 2014 a 2015.

3. UCETNIi METODY

ZpUsoby ocefovani, odpisovani a Uéetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ugetni zaverky za
rok 2014 a 2015 jsou nasledujici:

a) Finanéni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich aétech, cenné papiry

k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni
obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji potizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu a to na zaklade individuéiniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se oceriuji na zékladé odbornych odhadl a propo&to.
Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicll véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c¢) Viastni kapital
Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné

zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni G&etni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténe v dlsledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Nedilnou souéasti Ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/8



Uéetni jednotka Karolina Development a.s.
Pfiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i Cast
dlouhodobych uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Géty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobe.

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v deskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladl
bé&zného roku s vyjimkou dlouhodobého finan&niho majetku.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Uéetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos( a nakladil za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢ne hodnoty v budoucnu
se mohou od té&chto odhadu odlidovat.

g) Uétovani vynosu a nakladii

Vynosy a naklady se U&tuji Casove rozlisene, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.

h) Dan z prijmu

Naklad na dari z pfijmd se pocitd za pomoci platné dariové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dofasné danové neuznatelné naklady a nezdafovane vynosy (napf. tvorba
a zU¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi tcetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdill mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky, je zachycen

v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovemu dni.
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Ugetni jednotka Karolina Development a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

V pfipade, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohledujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v udetnich vykazech.

4. POHLEDAVKY
K31.12.2014 a 31. 12. 2015 pohledavky po lhté splatnosti vice nez 180 dni &inily O tis. K& a 0 tis. K&.

Zavazky za spfiznénymi osobami: Prosim o doplnéni

5. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. KE&):

Zistatek - o Zustatek e e Zlstatek

o k31120013 SOONL  SNREAT  [oq 95 opre AWeni  SnRenl g4 40 sp15.

Pocet akcii (ks) 200 200 200

Zakladni kapital 2000 2000 2000

Ostatni kapitalové

fondy 0 0 2.500 2.500

Rezervni fond

Vysledek hospodareni

minulych let -3.633 63 -3.696 -92 -3.788

Jiny vysledek

hospodareni minulych

let

Vysledek hospodareni

bé&zného Uéetniho -63 -92 -66

obdobi

Viastni kapital -1.696 -1.788 646

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, ve jmenovite hodnoté 10 tis.Ké.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spoleénosti konanych dne 30. 6. 2015 a 30. 6. 2014 bylo schvaleno
nize uvedené rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2014 a 2013.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vy$i -63 tis.K¢ byl pfeveden na G&et neuhrazené ztraty minulych let.
Hospodarsky vysledek roku 2014 ve vysi -92 tis. K& byl pfeveden na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé, aby hospodarsky vysledek roku 2015 ve vysi -65.927 K& byl pfeveden
na U¢et neuhrazene ztraty minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mlze byt zménén.

Vroce 2015 bylo rozhodnuto o poskytnuti dobrovolného pfiplatku élenli obchodni korporace nad ramec
zapisovaného zakladniho kapitalu, a to ve vysi 2,500 tis. K&.

Nedilnou souéasti ti¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/8



Uéetni jednotka Karolina Development a.s.
Ptiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2015

6. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijml mizZe spoleénost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2011 do pfistich
péti let. VySe dafové ztraty z let 2011 - 2015, kterd nebyla v daffovém pfiznani za rok 2015 uplatnéna a
bude pfevedena do dalsich let, ¢inila 289 tis. K& k 31. 12. 2015.

Spoleénost vy&islila odloZzenou dan nasledovné (v tis. K&):

2014 2015
Odlozena danova Qdlozeny dafovy Odlozena dariova OdloZeny danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek

Polozky odlozené dané

Rozdil mezi Géetni a dariovou zUstatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky

Darova ztrata z minulych let 50 55

Celkem 50 55

Netto 50 55

Z dlvodu opatrnosti spoleénost nezaugtovala odlozenou dafiovou pohledavku ve vysi 55 tis. KE.

7. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 obdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organd odmeény v celkove vysi 6 tis.
K¢, v roce 2015 0 tis.K&.

8. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2015 ztratu ve vysi 66 tis. K& a vlastni kapital ve vysi 646 tis. K& (viz bod 5.).
Spolec¢nost je ve fazi budovani projektu, ktera bude jesté nekolik let trvat. Po tuto dobu bude spolecnost
stale vykazovat mirnou ztratu. Vedeni spole¢nosti ale deklaruje, Ze zisk z budouciho projektu ztraty vznikle
v minulych letech zcela pokryje. Vroce 2015 déle doslo k posileni viastniho kapitalu prostfednictvim
dobrovolného piiplatku akcionard ve vysi 2.500 tis. KE.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2015 byla zpracovana za piedpokladu, ze spoleénost bude nadale plisobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/8



Ugetni jednotka Karolina Development a.s.
Ptiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

9. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 3.3.2016

Jméno a podpis R.Passer

statutarniho organu Gc¢etni jednotky:
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