SP Audit, s.r.o,
Murmanska 1475/4

100 00 Praha 10

Ceska republika

tel.: +420 295 560 533
tel./fax: +420 295 560 374
e-mail: spaudif@spaudil.cz
internet: www.spaudit.cz

BBC Investments, a.s.

Obsah:
1) Zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky k 31. 12. 2016
2) Rozvaha a vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2016
3) Priloha k ucetni zavérce

SP Audit, 5.r.0., Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, 1C 26137534, DIC CZ26137534
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vioZra 73523
QOswviddéen! komory auditord Ceské republiky ¢.340



Sp

Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
BBC Investments, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 282 00 942
k 31. 12. 2016

Tato zpréva nezévislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urfena akcionarim Gcetni jednotky
BBC Investments, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleénosti BBC Investments, a.s. (dale také
~Spoletnost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k 31.
12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2016, a prilohy této Gcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2016 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme pravedll v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor{i Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezinarodni st.am:Ialrd*gr pro audit (ISA) pnpadne
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zévérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podéavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani GCetni zavérky je statutarni organ Spoletnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfrenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a wvydat zpravu auditora
obsahujici nas wyrok. Pfimérena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Uéetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcéetni zévérky na jejim zékladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateCné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli wvyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se svnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na U€innost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetritého trvani pfi sestaveni (cetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecneé, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali od data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi pownnustl je informovat statutarni organ a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho préibéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 12. 6. 2017

SP Audit, s.r.o.

= a '~—--._.________‘
SP Audit, s.r.0. Ing. Zdenék Simon
Cislo auditorského oprévnéni; 340 auditor

Cislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

31.12.2016
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
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Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

BBC Investments, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikia dne 10. 12 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo 282 00 942 Hiavnim piedmétem
jeji €innosti je:

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona.

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 19.9.2016 doslo ke
snizeni poCtu clend statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani ¢lenové predstavenstva
Viadimir Klouda a Martin Unger. Zaroven doslo k aktualizaci pfedmetd podnikani. Zapsano v OR k datu
22.92016,

Spolecnost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku die
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoletnost neni souéasti konsolidaéniho celku mateiske spolednosti.
Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2016

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda. Radim Passer

Dozortl rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujici innosti &lenové pfedstavenstva spole¢nosti, Spoleénost wyuziva
sluZzeb externich subjektd.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti, Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozorti rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozena utetnl zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o 0&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o Uéetnictvi) a provadéci vyhladkou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisl, pro Géetni

Nedilnou soutasti GEetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. ans



Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Priloha v Utetni zavérce k 31. prosingi 2016

jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015,

Na zakladé pozadavku novely zékona o ucetnictvi a provadéci vyhlasky platné od 1. 1. 2016 dodlo ke zméné
vykazovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztrély. Pro zajisténi srovnateinosti téchto poloZek s minulym
licetnim obdobim byly polozky rozvahy a vykazu zisku a zitrdly za rok 2015 piislusné reklasifikovény.
Spole¢nost postupovala v souladu s Ceskym Uéetnim standardem pro podnikatele & 024 ,Srovnatelné
obdobl za ucetni obdobi zapocaté v roce 2016 a byly provedeny nasledujici rekiasifikace:

PoloZky k 31.12.2015 (vykazovani platné od 1. 1. 2018) PoloZky k 31.12.2015 (vykazovani platne do 31.12,2015)
C.1.2 Zavazky k Gvérovym institucim B.IV.1 Bankovni Uvéry dlouhodobé

J.1. Nakladové droky a podobné naklady - oviadana nebo N. Nakladové uroky

ovlddajici osoba

J.2.0statni nakladové uroky a podobné naklady M. Makladove uroky

K. Ostatni finanéni naklady L. Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivati

3. UCETNiI METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a ucetni metody, které spoleénost pouzivala pii sestaveni ugetnl zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoletnost v roce 2016 zadny nehmotny majetek nepofidila ani 2adny k 31. 12. 2016 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je Uétovani
na zakladé individuainiho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatng ani zadny majetek ocenény
reprodukeni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gétuji do nakladi.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy pléan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let {od-do)
Stavby 15-100
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Bytové jednotky ve viastnictvi spole¢nosti jsou odpisovény dle stanoveného odpisového planu - odpis 1%
Z pofizovaci ceny pod dobu 40-ti let. Ve smyslu § 56 odstavec 3 vyhlasky 500/2002 Sb. Ggetni jednotka
stanovila na zakladé odborného odhadu predpokiadanou zbytkovou hodnotu ve vysi 60% vstupni ceny po 40
letech uzivani V pfipadé zmény podminek, jez vedly ke stanoveni predpokladané zbytkové hodnoty, Géetni
jednotka provede aktualizaci odpisového planu.

Pokud by doslo k poklesu uéetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
poloZku z duvodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventuaing kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost k 31. 12. 2016 (ani k 31. 12. 2015) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuZnik(i a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne ucty aktivni se oceruji na zakladé odbornych odhadl a propodéti,

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky | dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetns) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésic(), s tim, 2e kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati pofizovaci cenou). V
pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazka.

Derivaty se tleni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
ucelem zajistenl realné hodnoty nebo za utelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan
Jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich toklu vyplyvajici ze zajistovacich
derivatl zcela nebo zCasti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
toku plynoucich ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou u€innost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefuji na reainou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatii uréenych k
obchodovani se uétuji do finanénich nakladd, resp. vynosl. Zmény redinych hodnot derivatl, které jsou
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klasifikovany jako zajiténi realné hodnoty, se UCtuji také do finanénich nakladl, resp. vynosl spolu s
pfislusnou zménou realné hodnoty zajisténeho aktiva nebo zavazku, klera souvisi se zajigtovanym rizikem.
Zmeény redlnych hodnot derivati, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich toku, se ctuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefovacich rozdill z precenéni majetku a zavazk(.
Neefektivni Cast zajisténi se 0€tuje piimo do finanénich nakladd, resp. vynosi.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadne
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ggetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
take hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realinou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvéru, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokiada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne acty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadl a propoéti. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
K rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizovane i nerealizované kurzoveé zisky a ztraty se Gétuji do finangnich vynost nebo finanénich nakladd
b&Zneho roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni O¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Getni zavérky a na vykazovanou vySi vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakiadé vsech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
s& mohou od téchto odhadl odliSovat.

j) Uétovani vynost a nakladd
Vynosy a naklady se G&tuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i &asové souviseji.

Spolecnost ma v soucasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkid a budov.
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k) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmi se pocitda za pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo
snizeného otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdahované vynosy (napf. tvorba a
zuttovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Ggetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdili mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

[) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v uetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteZnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipade, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zévérky doslo k vyznamnym udalostermn

zohledfiujicim skutegnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dissledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zal&tovany v Géetnich vykazech.

m) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole&nost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

e Prirdstky Vyfazeni Prevody  Koneény zustatek
FPozemky 23.067 0 1.525 21.542
Stavby 195,915 0 13.978 181.837
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na
dicuhodoby hmotny
majelek 0 0] 0
Celken 2016 218.982 Q 15.503 203.479
Celkern 2015 194.880 28 553 4.451 218.982
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OPRAVKY
Pocatetni . Prodeje, " Konedny Opravné Utetni
zistatek  OOPISY likvidace b il PRSGHY zlstatek poloZky hodnota
Pozemky 21.542
Stavby -4.952 -1.947 -13.528 13.977 -6.450 175.487
Paskytn zalohy na
OHM
Celkem 2016 -4.852 -1.947 -13.528 13.977 -6.450 197.029
Celkem 2015 -3.068 -1.927 -3.358 3401 -4.952 214.030

Spolegnost vlastnila na pogatku sledovaného obdobi celkem 49 bytovych jednotek a ateliérii v bytovém
domé v Praze 4 — Michle, které dale pronajima. V pribéhu roku se spoleénost rozhodla nabidnout k prodeji
11 bytowych jednotek. K rozvahovemu dni byl realizovan prodej 3 bytovych jednotek.

5. POHLEDAVKY

Spoleénost neeviduje 2adné pohledavky po Ihité splatnosti del$i, nez 120 dnd. Na Gétu pohledavek
z obchodnich vztaht jsou zachyceny bézné pohledavky z fakturace za pronajem byt ve vysi 2 530 tis. K¢ a
dale pohledavka souvisejici s prodejem bytové jednotky ve vy3i 6.070 tis. K&.

Dale jsou zde evidovany kratkodobe zalohy poskytnuté na sluzby spojené s najmem bytovych jednotek, a to
ve vysi 4.780 tis. KE. (4.381 tis. KE k 31. 12. 2015).

6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2016 a 2015 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béznych
uétech, popfipadé kratkodobé Glozky ve formé depozitnich smének.

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a éasové pfislusi,
Spoleénost pouZiva tyto Gty pfedeviim k postupnému rozpuéténi vybaven! najemnich bytt do nakladl a
k Easovému rozliseni naklad( na pojisténi bytd.

Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Easové pfislusi.

Hodnota tohoto Gétu wykazuje k rozvahovému dni hodnotu ve vysi 15.161 tis. KE. Jednd se o éasové
rozliseni piijmu z prodeje bytovych jednotek na pfelomu roku.
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8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek fes s Zustatek . i Zustatek

k31.12.2014 Svyleni  Sni2eni | .. P5o015 Sysen| Snizeni 34 12 2016
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni kapitalové
fondy 35.000 35.000
Ostatni fondy
Vysledek
hospodafeni
minulych let -1.029 951 -1.980 -1.715 -3.695
Visledek
hospodafeni
béiného udetniho
obdobi -8951 -1.716 4.247
Viastni kapital 20 -1.696 37.552

Zakladnl kapital spoleénosti se sklada z 200 kus listinnych akeil na jménc.

Hospodarsky vysledek roku 2015 ve vysi —1.716 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden
na ucet neuhrazené zfraty z minulych let.

Spole¢nost hospodafila v roce 2016 s Gfetnim ziskem ve vy§i 4.247 tis. K& Dozoréi rada spoletnosti
doporuci valné hromadé pouziti ¢asti hospodafského vysledku ve vysi 3.695 tis. K& na thradu neuhrazeng
ztraty z minulych let a zbyvajici Cast ve vysi 552 tis. K& bude pfevedena na nerozdéleny zisk minulych let.
Tento navrh je predbézny a muze byt zmeénén.

Ve sledovanem obdobi byl do spole€nosti poskytnut pfiplatek do ostatnich kapitalovych fondii ve vy$i 35.000
tis. K&. Uhrada tohoto pfiplatku byla vypofadana zapostem oproti &asti vnitroskupinové zapiijéky.

V letech 2014, 2015 a 2016 nebyly dividendy vyplaceny.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost piijala od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobou zapujcku, ktera je
podrobnéji popsana v €lanku .Informace o spfiznénych osobach®.

Soucasti dlouhodobych zavazkl jsou zavazky k Uvérovym institucim ve vysi 112.083 tis. K&, které jsou
podrobnéji specifikovany v sekci ,Bankovni uvéry a finanéni vwypomoci®.

Dale je zde evidovan odlozeny darfiovy zavazek ve vysi 866 tis. K&.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

SpoleCnost eviduje k rozvahovému datu kratkodobé zavazky v celkové vysi 39.886 tis. K&. Nejvyznamnéjsi
poloZkou jsou zavazky k Uvérovym institucim splatné v roce 2017 ve vy$i 25.758 tis. K&.

Spolegnost zde dale eviduje pfijaté zalohy spojené s provozem pronajatych bytovych jednotek a prodejem
bytl ve vysi 8.157 tis. K& (4.106 tis. K& k 31. 12. 2015).
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Soutasti kratkodobych zavazki jsou | zavazky k akcionafum — fyzickym osobam ve wysi 2.059 tis. Ké
plynouci z Urokl ze zapujcek. Tyto zavazky byly zcela splaceny v obdobi 01/2017.

Dalsi vyznamnou poloZkou jsou danové zavazky vici statu ve vysi 2.485 tis. K& z titulu DPH a DPPO.

K 31. 12 2016 a k 31. 12. 2015 neméla spoleénost kratkodobé zdvazky po Ihité splatnosti vice ne2 120
dndl.

K 31.12. 2016 a k 31. 12. 2015 neméla spole€nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo
nebo zaruka.

11. DERIVATY

Spoleénost ma uzavfené smlouvy o derivatech (Urokovy swap - IRS, splatnost 27.9.2018), které pro téely
Ucetni zavérky klasifikovala jako derivaty k obchodovani. K 31. 12. 2016 spoletnost pfecenila derivaty na
realnou hodnotu a zaporné reainé hodnoty derivatl jsou vykazany v jinych zavazcich, \ nasledujici tabulce
Je uveden pfehled nominalnich ¢astek a kladnych a zapornych reainych hodnot otevfenych derivati k 31, 12,
ptisluéného roku;

2015 2016
Smiluvni/ Realna hodnota Smiuvni/ Redlna hodnota
(tis K&) Nominalni Kladna Zapoma Nomindlni Kladna Zéporna
Urokove kontrakty (swapy) 70.000 1.491 70.000 1.360
Derivaty celkem 70.000 1.491 70.000 1.360

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoletnost k 31. 12. 2016 eviduje nasledujici bankovni uvéry a dale pfijaté pljéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfizn&nych osobach”).

31, 12. 2015 31.12.2016
Banka Terminy/ Urckova  Celkovy Castkavcizi GCastkavtis. Gastkavcizi  Gastka v tis
Podminky sazba lirnit méné (EUR) Ke mené (ELUR) Ké&

M

PRIBOR+
Bankovni dvéry marie 147.100 0 147,100 ] 137.841
Kontokorentni uéty

_Finanéni vypomoci. e

Celkem 0 147.100 0 137.841
Spléatka v nasledujicim roce 0 0 25.758
Splatky v dalgich letech 147.000 0 112.083

Uver je splatny 30. 9. 2018. Urokova sazba: 3M PRIBOR +2,5% p.a.
Uvér nema pevny splatkovy kalendaf, ale je splacen v zavislosti na prodeji bytovych jednotek. Hodnota

v polozce ,Splatka v nasledujicim roce" pfedstavu jiZ realizované splatky uvéru v pribéhu roku 2017 do data
ucetni zavérky.
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Zajisténi Uvéru:

- zastavni pravo k nemovitostem

- zastava pohledavek z najemnich a podnajemnich smiuv

- zastava akcii spoleénosti BBC Investments a RPB Leasing

- zastava pohledavek z bankovnich ucti BBC Investements a RPB Leasing
- zastava pohledavek z pojistné smlouvy

- osobni zaruka majoritniho akcionafe

- dohoda o subordinaci

- korporatni zaruka spole¢nosti RPB Leasing

- dohoda o pfimé vykonavatelnosti

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2017, které jsou Uctovany do nakladi obdobi,
do kterého vécné a dasové prislusi, tedy do roku 2016, K rozvahovému dni byl stav tohoto uétu 18 tis. K& (v
pfedchozim obdobi 110 tis. K&).

O vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2016 ani 2015 Gétovano.

14. DAN Z PRIiJMU

Podle zakona o danich z pfijmli mlze spole¢nost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pristich
péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje uplatniteinou dafovou ztratou.

Spole¢nost vykazala za rok 2016 splatnou dan ve vysi 248 tis. K& a odloZeny dafovy zavazek ve vysi 866
tis. K&

Spole¢nost vycislila odloZenou dan nasledovné (v tis. K&):

2015 2016
Polozky odlozené dané 0“‘:::;2 ST SiRTE ol mmﬁ gend Sl canwvt
Rezdil mezi G&etnl a darovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 14 0 866
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 0 0 0 0]
OP k dicuhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 o 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatern v} 0 0 0
Dariova ztrata z minulych let 0 0 0 0
Celkem 0 14 866
Netto 14 866

Spole¢nost nema k 31. 12. 2016 zadné danové nedoplatky po Ihité splatnosti.
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15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zavazky (penéZni a nepenézni povahy napf.
soudnl spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spole¢nost ru¢i za pfijaty uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. b&2znymi zarukami

sepsanymi v uverové smilouvé, jako je ruceni nemovitostmi, zastavou pohledavek z najemnich smiuv,
vinkulaci pojistného a dalsimi instrumenty (viz. vyse).

16. VYNOSY

Rozpis vynosu spolecnosti z béZné Cinnosti (v tis. KE&):

2015 20186
-  Domaci  Zahraniénl Domaci Zahrani¢ni
Pronajem nemovitosti 8.379 1] 8.428 [}
Trzby z prodeje DHM 5815 1] 24 627 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 5 0
Vynosoveé droky 2 0 3 0
Qstatni finanéni vynosy 581 0 127 0
Vynosy celkem 14.777 0 33180 0

Prevazna Cast vynosu spoleCnosti za rok 2016 je soustfedéna na jednoho hlavniho zakaznika z odvétvi
realit.

17. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli clenove a byvali £lenové statutarnich a dozoréich organd
Zadné odmeény.,

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2016 a 2015 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici 24dné zapGjéky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spoleénosti.

Dlouhodobé zavazky vadi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

: Terminy/Lhity
Spfiznéna osoba splatnosti 2016 2015
PASSERINVEST GROUP - dvér 31.12.2026 49822 81.111
Celkemn 54 864 84.822

Splatnost tivéru je 31.12.2026. Urokova sazba &ini 7,5% p.a. Uroky za obdobi 2015 a 2016 byly v piné vy$i
kapitalizovany k jistiné.

Spoletnost k rozvahovému dni dale eviduje diuzné Groky z pljéek od akcionafi — fyzickym osobam ve vysi
2.059 tis. K&. Tyto zavazky jsou evidovany v kratkodobych zavazcich a byly zcela splaceny v obdobi
01/2017.

Nedilnou soucasti tcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12113
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19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovanem obdobi nebyly vynaloZeny 2&dné vydaje na vyzkum a vyvoj.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeny statutarnimu auditorovi k 31. 12.(v tis. K&):

Sluzby 2015 2016
Povinny audit G2etni zavérky 20 20
Celkem 20 20

Vybrané naklady (v tis. K&):

2015 2016
Poradenské sluzby 98 0
Prévni sluzby 268 24
Sprava budowy 504 504
Odpisy 1.927 1.947
Nakladove uroky 8.126 9.733

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2016 zisk ve vysi 4.247 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 37.552 tis. K& (viz
bod 8). Vyznamny podil na stavu viastniho kapitélu ma jiz zminény pfiplatek do ostatnich kapitalovych fondi.
Spole¢nost pribézné prodava a pronajima bytové jednotky. Diky kombinaci téchto &innosti je zde
pfedpokiad. Ze i v nasledujicich letech bude spolecnost hospodafit se ziskem. Ugetni zavérka k 31. prosinci
2016 byla zpracovana za ptedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou
trvani. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni doslo k prodeji 7 bytovych jednotek a v této souvislosti zarover ke splaceni pomérné
Casti bankovnich avérq.

Sestaveno dne: 23. 5. 2017

Jmeéno a podpis R. Passer
statutarniho organu ucetni jednotky:

Nedilnou souéasti (éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13113



