Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
PVASSERINVEST FINANCE, a.s.
se sidlem: Zeletavské 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 054 96 446
: k 31. 12. 2018

Tato zprava nezdvislého auditora z auditu Géetni zavérky je urdena jedinému akciondfi udetni jednotky
PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené (Oletni zévérky spoleCnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. (dale také
~Spole€nost") sestavené na zékladé Mezindrodnich standard udetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, kterd se skldda z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2018, vykazu o Uplném vysledkuy,
vykazu zmén viastniho kapitdlu a wykazu o pené¥nich tocich za rok kon&ici 31. 12. 2018
a prilohy této Gletni zévérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dald
vysvétlujici informace. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nézoru Uletni zavérka podava vémy a poctivy obraz finanéni situace spolenosti

PASSERINVEST FINANCE, a.s. k 31. 12. 2018 a finanni vykonnosti a pen&nich tokd za rok kondici
31.12.2018 v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znénf pFijatém Evropskou unif.

Zadklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EW) &
537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplika&nimi dolozkami. Nage odpovédnost
stanovena t&mito pFedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezévisli a spinili jsme i dal3f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se,
Ze dlkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho
vyroku, 1

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle nageho odborného lsudku pfi auditu Géetni
zaverky za bé&Zné obdobi nejvyznamné&jsi. Temito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gdetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nadeho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zélezitostem nevyjadfujeme.

Popis hlavnich zéleZitosti audity

Spoletnost byla zaloZena vyhradné za (&elem emise dluhopist a nasledného financovani obchodnich aktivit
skupiny spfiznénych spolecnosti. K 31. 12. 2018 &ni dlouhodobé zivazky z emise dluhopis( 2 000 000 tis.
KE (viz bod. 3.5. Pilohy Ucetni zavérky) a poskytnuté diouhodobé dvéry spfiznénym osobam 1 945 000 tis.
KE. (viz bod. 3.1. P¥ilohy Géetni zavérky).

Navratnost poskytnutych Gvérll je =zavisld na finanéni situaci matefské spolednosti a skupiny
PASSERIVNVEST GROUP a.s. Ohodnoceni finanéni situace skupiny zévisi na stanoveni predpokladd a
odhadd budouciho vyvoje vedenim matefské spole¢nosti, zejména budouci finanéni vykonnosti jednotlivych
projektd, a je tudiZ spojeno s vyznamriou mirou nejistoty.
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Nejvyznamnéjsi auditni rizika identifikovand auditorem na zakladé znalosti G&etni jednotky:

- Schopnost emitenta a rucitele dodrZovat povinnosti stanovené emisi dluhopisti, spravnost a dplnost
prezentace financnich zavazk

- Existence a navratnost poskytnutych diouhodobych (v&réi, sprévnost a tplnost jejich prezentace
v kontextu nového standardu IFRS 9 — Finanéni nastroje

- Spravnost a Uplnost vykazanych finanénich vynos@ a finanénich naklad&
Pristup auditora k hlavnim zéleZitostem auditu
NaSe auditorské postupy v souvislosti s reakci na vySe uvedend rizika zahrnovaly zejména:

- prostudovani dokumentace souvisejici s emisi dluhopisti (smlouvy, prospekt), test spravnosti
vypoctu kovenantfl, posouzeni prezentace informaci uvedenych v pfiloze tiéetni zévérky o vydanych
dluhopisech a souvisejicich rizicich.

- existence pohledavek z titulu dlouhodobych Gvé&rd byla ovéFena kontrolou na pFislugné smilouvy,
uskutecnéné bankovni pfevody a odsouhlaseni s G&etnimi zaznamy smiuvni protistrany.

- posoudili jsme vliv aplikace nového standardu IFRS 9 — Finanéni néstroje na vykdzani finanénich
aktiv a zavazkl, pfipadny dopad zmény v modelu ocefiovani finanénich aktiv a souvisejici
zverejnéné informace.

- vyzadali jsme si od vedeni mateFské spolednosti komentaF aktudlniho stavu a predpokladaného
vyvoje jednotlivych rozpracovanych a zamy$lenych projektd, financovanych dlouhodobymi
vnitroskupinovymi dvéry vetné vyhodnoceni Gvérového rizika. Déle jsme s vedenim prodiskutovali
a kriticky zhodnotili strategické, obchodni a finanéni plény skupiny a jejich interi cile a kligové
ukazatele v oblasti finanéniho fizeni. V rdmci vyhodnoceni jsme vychézeli rovné? z nadich znalosti
skupiny PASSERINVEST GROUP a.s. ziskanych v rdmci audit(l ostatnich subjektfl této skupiny.

- provedli jsme kontrolni pfepocet trokovych vynost, Grokovych nakladd véetn& amortizace ostatnich
nakladd spojenych s emisi, a posoudili jejich prezentaci v (iéetni zavérce.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroCni
zpravé mimo Ufetni zdvérku a nadi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spoleénosti.

Nas vyrok k (detni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v&ak soulasti nadich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi o Gdetni
jednotce ziskanymi b&hem provédéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiain€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pFedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky prévnich piedpis na formélni ndlefitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk{ by bylo
zplisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupl, do miry, ji dokéZeme posoudit, uvadime, e

. ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
jsou ve vech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovény v souladu s prévnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a pové&domi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z&dné vyznamné (materidinf) vécné
nespravnosti nezjistili,
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Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za iidetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni (éetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou uni, a za takovy wvnitfni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (i¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
pokraCovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zéleZitosti tykajici se
trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pii sestaveni &etni zavérky, s vyjimkou pfipad@, kdy
pfedstavenstvo plénuje zrudeni Spoletnosti nebo ukondeni jeji innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou
moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozoré rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zévérky

Nadim cllem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze detni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ¥e audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v (etni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodfi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize rediné pfedpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé etni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pedpisy je na$ povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je na&i povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidinf) nespravnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ye
neodhalime vyznamnou (materidIni) nespravnost, k niZ doslo v déisledku podvodu, je v&t&i ne¥
riziko neodhaleni vyznamné (materiéini) nespravnosti zplisobené chybou, proto¥e sou&sti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych Géetnich odhadd a
informace, ktere v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze tcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu trvani podniku pFi sestaveni Gletni zévérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti pokradovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, %e takové vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadf zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateCné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokradovat v trvani podniku
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadf zpravy. Nicméné& budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokratovat v trvani podniku.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gdetni zavérky véetné pilohy, a dale to, zda G&etni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni,
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozordi radu a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, které jsme v jeho priib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nai povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohladeni o tom, e jsme spinili pfisluné etické
pozadavky tykajici se nezévislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalgich zalezitostech, u nichZ se
Ize reané domnivat, Ze by mohly mit viiv na na$i nezavislost, a p¥ipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zékladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozoréi radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu (&etni zavérky za b&ny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
pfedstavuji hlavni zéleZitosti auditu, a tyto zéleZitosti popsat v na$ zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zéleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime,
Ze bychom o dané zleZitosti nemé&li v nasi zprévé informovat, protoZe lze realnd oCekavat, Ze moZné
negativni dopady zvefejnéni prevaZi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

2Zpréva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 uvadime v nadi
zpravé nezavisiého auditora nésledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich standard pro
audit:

Urceni auditora a délka provédéni auditu
Auditorem Spolecnosti nés dne 29. 6. 2018 urdil jediny akcionaF v kompetenci valné hromady Spole¢nosti.
Auditorem SpoleCnosti jsme nepFetrzité 3 roky.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nd3 vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nai dodatenou zpravou
pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29. 4. 2019 vyhotovili die &anku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohladujeme, Ze Spoletnosti nebyly poskytnuty 7adné zakézané sluzby uvedené v &. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Statutdrni auditor odpovédny za zakdzku

Ing. Lenka Filipova je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit Oetni zavérky spoletnosti
PASSERINVEST FINANCE, a.s. k 31. 12, 29;8,/@ je&oi\z( akladé byla zpracovana tato zprva nezévislého

auditora. p <\0 /o \

7l
/)
V Praze dne 29.4.2019 i
. 3 oo r'/f " ,
SP Audit, s.r.o. g 63 Ing. LejRy Filipova

Cislo auditorského opravnéni: 340 audjtor
Cislo auditorského opravnéni: 2269

SP Audit; s.r.o. strana 4z 4
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel,, fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: http://www.spaudit.cz
Zdpis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523



Uéetni zavérka
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
sestavena dle IFRS schvalenych pro pouziti v EU

Qéetnijednotka: PASSERINVEST FINANCE, a.s.
IC: 054 96 446
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4



Obsah ii¢etni zavérky

Vykaz o Gplném vysledku

Vykaz o finanéni pozici

Piehled o zménéch ve viastnim kapitélu
Vykaz penéznich tokl

Priloha k uéetnim vykazim



PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Ucetni zavérka

za obdobi od 1.1.2018 — 31.12.2018
(v tisicich K¢&)

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tis. CZK)

Polozka Bod 31. prosince 2018 31. prosince 2017
Ostatni naklady 4.1. -398 -242
Provozni vysledek hospodaieni =398 -242
Vynosové Uroky a podobné vynosy 4.2. 114 422 82 409
Nakladové roky a podobné naklady 4.3. -105 000 -78 750
Ostatni finanénl néklady 4.4, -8 270 -5 917
Finanéni vysledek hospodareni 1152 -2 258
Zisk/(Ztrata) pfed zdanénim 754 -2 500
Zisk/(Ztrata) pfed zdanénim z 754 -2 500
pokracujicich ¢innosti po zdanéni
_Uplny vysledek celkem za ti&etni obdobi 754 -2 500
Zisk/(Ztrata) pfipadajici na viastniky 754 -2 500
Uplny vysledek pfipadajici na viastniky 754 -2 500
Zisk/(Ztrata) na akcii
Zakladni 4 -13
Zredény 4 -13



PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Ugetni zavérka

za obdobi od 1.1.2018 — 31.12.2018
(v tisicich K¢&)

VYKAZ O FINANCNI POZICI (v tis. CZK)

PoloZka Bod 31. prosince 2018 31. prosince 2017
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté Gvéry 3.1. 1 945 000 1 945 000
Ostatni dlouhodoba aktiva celkem 1 945 000 1 945 000
Kratkodoba aktiva
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 3.2 23743 14 883
Ostatni kratkodobé pohledavky 3.3. 2 958 26 265
Kratkodoha aktiva celkem 26701 41 148
AKTIVA CELKEM 1971701 1986 148
Vlastni kapital
Zakladni kapital 3.4. 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 3.4. 5000 5000
Kumulované vysledky hospodaieni 3.4. -1 790 -2 544
Vlastni kapital celkem 5210 4 456
Dlouhodobé zavazky
Zavazky z dluhopis( 3.5. 1962 871 1 955 367
Dlouhodobé zavazky celkem 1962 871 1955 367
Kratkodobé zavazky
Obchodni zavazky 3.6. 662 60
Zavazky - srazkova dan 3.6. 2958 2999
Ostatni kratkodobé zavazky 3.6. 0 23 266
Kratkodobhé zavazky celkem 3620 26 325
Zavazky celkem 1966 491 1981 692
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM 1971 701 1986 148




PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Ucetni zavérka

za obdobi od 1.1.2018 - 31.12.2018
(v tisicich K&)

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU (v tis. CZK)

. . 4 Vlastni
. Zakladni Kumulované oy
Polozka kapital vysledky Ostatni kapital
hospodafeni  kapitalové fondy  celkem
Poc&éateéni stav k 1.1.2018 2 000 -2 544 5000 4 456
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0
Upliny vysledek celkem za ugetni
obdobi 0 754 0 754
Koneény stav k 31.12.2018 2 000 -1 790 5000 5210
c . 4 Vlastni
y Zakladni ~ Kumulované o
hospodafeni  kapitalové fondy  celkem
Pocateéni stav k 1.1.2017 2 000 -44 0 1956
Ostatni kapitalové fondy 0 0 5000 5000
Uplny vysledek celkem za ucetni
obdobi 0 -2 500 0 -2 500
Koneény stav k 31.12.2017 2000 -2 544 5 000 4 456




PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Ugetni zavérka

za obdobi od 1.1.2018 - 31.12.2018
(v tisicich K&)

VYKAZ PENEZNICH TOKU (v tis. CZK)

Polozka 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2017
Pocatecni stav finanénich prostredkil 14 883 1 968
Zisk/ztrata pred zdanénim 754 -2 500
Upravy:
Cisté urokové naklady 9422 -3 659
Ostatni nepenézni operace 7504 5 354
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a
rezerv -1164 -805
Zmeény pracovniho kapitalu
Zména stavu pohiedavek z obchodnich
vztah(l a ostatnich pohledavek 23 307 -26 265
Zména stavu zavazku z obchodnich
vztahU a ostatnich zavazkl -22 705 26 313
Cisté penézni toky z provoznf ¢innosti -562 -757
Investiéni ginnosti
Prijaté aroky 114 422 82 409
Uveéry poskytnuté spfiznénym stranam 0 -1 945 000
Cisté penézni toky z investiéni &innosti 114 422 -1 862 591
Finanéni ¢innost
Placené uroky -105 000 -78 750
Prijmy z emise dluhopist 0 1950 013
Uhrada zékladniho kapitalu 0 0
Primé platby do fond 0 5000
Cisté penézni toky z finanéni innosti -105 000 1876 263
Cisté sniZenl/zvySeni penéZnich toki a
penéZnich ekvivalentd 8 860 12915
Koneény stav finanénich prostiedku 23743 14 883
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PRILOHA K UGETNIM VYKAZUM
1. V$Seobecné informace

PASSERINVEST FINANCE, as. (ddle jen ,spolegnost’) je akciova spoleénost registrovana v
Ceské republice.

Identifikaéni &islo: 054 96 446

Sidlo: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4.

Jejim jedingm akcionafem a nejvy$si holdingovou spoleénosti je PASSERINVEST GROUP, as.,
IC: 261 18 963, Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00. Jeji nejvyssi ovladajici osobou je
Radim Passer.

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spolecnost je soutasti konsolidaéniho celku PASSERINVEST GROUP, a.s. (konsolidujici ugetni
jednotka)

Spolenost byla zapsana do obchodniho rejstiiku k datu 20.10.2016 a jeji hlavni podnikatelskou &innosti
je zajistovani finanCnich &innosti v rdmci majetkové skupiny PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost emitovala v obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 dluhopisy v celkové hodnoté cca 2,0 mid. K&
za ucelem financovani obchodnich aktivit skupiny.

Clenové statutarnich organu k 31. 12. 2018:

Predstavenstvo

Pfedseda: Radim Passer

Dozor¢i rada

Predseda: Tomas Ziméik

Zmény v predstavenstvu a dozoréi radé
V pfedmétném obdobi nedo$lo k zadnym zménam v Predstavenstvu a Dozor&i radé spolecnosti.

Zaméstnanci

Spole¢nost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spolednosti vykonava predseda predstavenstva.
Spolegnost vyuziva pro zajistovani pfedmétu &innosti a chodu spole&nosti sluZeb tietich stran.
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2. Zakladni vychodiska a tiéetni pravidla pro sestaveni ic¢etni zavérky

Prohlaseni o shodé

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi schvalenymi pro
pouziti v EU.

2.1. Zakladni vychodiska

Ug&etni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby

Ugetni zavérka je vykazana v &eskych korunach (K&), které jsou soudasné funkéni ménou spolenosti.
V3echny finanéni informace jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spole¢nost zvolila prezentaci vysledku hospodareni a tplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového élenéni nakladd.

Vykaz penéznich tokl je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokl z provoznl ¢innosti.

2.2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi
(IFRS) schvalenych pro pouziti v EU

2.2.1. Upravy IFRS a nové interpretace, které jsou povinné Géinné v bézném ucetnim obdobi

V bézném ucetnim obdobi spole¢nost uplatnila Gpravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro
mezinarodni Gdetni standardy (IASB) a schvalené pro pouziti v EU, které jsou povinné platné pro ucetni
obdobi zac&inajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu, které mohou byt relevantni pro spoleénost.

o |FRS 9 Finanéni nastroje
(Verze vydana radou IASB je uginna pro Ucetni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu,
drivéjsi pouziti je povoleno.)

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 zavadi nové poZadavky pro klasifikaci a ocenéni finanénich
aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v fijnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i poZzadavky na klasifikaci
a ocenénf finan¢nich zavazkil a odaé¢tovani. Dal$i Gpravy probéhly v listopadu 2013, jejich uéelem bylo
zaclenit nové pozadavky na zajistovaci Oéetnictvi. Dalsi novelizovana verze standardu IFRS 9 byla
vydana v ¢ervenci 2014. Jejim cilem bylo zakomponovat pfedevdim a) poZadavky na sniZzeni hodnoty
finanénich aktiv a b) ¢astecné Upravy pozadavk( na klasifikaci a ocenéni zavedenim kategorie ,ocenéni
redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysiedku® (FVTOCI) pro uréité jednoduché dluhové
nastroje.

NiZze jsou popsany hlavni poZadavky standardu IFRS 9:

. veskera vykazana finanéni aktiva, na néZ se vztahuje standard IAS 39 Finan&ni nastroje: uétovani
a ocefovani, by méla byt nasledné ocenéna zlstatkovou cenou nebo redlnou hodnotou. Konkrétné
dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky, a u
nichZ vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a arok(
z nesplacené jistiny, jsou abecné ocefovany zlstatkovou cenou na konci nasledujicich u¢etnich obdobi.
Dluhové nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smluvnich
penéznich tokl a prodejem financnich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech
ke vzniku penéznich tokd, kieré predstavuji pouze platby jistiny a iroku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI). Viechny ostatni dluhové
nastroje a kapitalové nastroje jsou ocefovany realnou hodnotou na konci nasledujicich ucetnich’ obdobi.
Podle IFRS 9 se mohou navic u€etni jednotky neodvolatelné rozhodnout, Ze budou prezentovat nasledné
zmény v realné hodnot& kapitalové investice (ktera neni ur€ena k obchodovani) v ostatnim aplném
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vysledku a Ze v hospodaiském vysledku budou obecné& vykazovat pouze pifjmy z dividend.

. Pokud jde o ocenéni finan¢nich zévazkii oznagenych jako nastroje ocefiované v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, IFRS 9 vyZzaduje, aby byla vy$e zmény reainé hodnoty finanéniho zavazku
vztahujici se ke zménam Gvérového rizika tohoto zavazku vykazana v ostatnim (plném vysledku, pokud
by zauctovani disledkl zmén uvérového rizika zavazku v ostatnim Gplném vysledku nevedlo k
nekonzistentnosti U¢tovani v hospodérském vysledku nebo k narlistu této nekonzistentnosti. Zmény
realné hodnoty tykajici se Uvérového rizika finanéniho zavazku nejsou nasledné reklasifikovany do
hospodaiského vysledku. Dfive byla podle standardu IAS 39 cela vyse zmény realné hodnoty finanéniho
zavazku oznaeného jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykazana v hospodaiském
vysledku.

. V souvislosti se snizenim hodnoty finan&nich aktiv IFRS 9 vyZaduje model otekavané Gvérové
ztraty oproti modelu vzniklé avérové ztraty vyZadované standardem IAS 39. Model oéekavané tvérové
ztraty vyZaduje, aby Gcetni jednotka Uétovala o o&ekavanych uvérovych ztratach a o zménach t&chto
oCekavanych Gvérovych ztrat k datu kazdé ugetni zavérky, a tim zohlednila zmény tvérového rizika od
prvotniho vykazani. Jinymi slovy jiz nenl nutné, aby pied vykazanim uv&rovych ztrat vznikla tvérova
udalost.

. Nové poZadavky na obecné zajistovaci Ugetnictvi zachovavaji tii typy mechanism zajistovaciho
Ucetnictvi, které jsou aktuainé k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakci, jeZ jsou zpUsobilé pro zajistovaci tiéetnictvi (konkrétné doslo k rozsifeni typl instrumentd, které
Jsou zpusobilé se stat zajistovacimi nastroji), a typy rizikovych komponentil nefinanénich poloZek, které
jsou zplsobilé pro zajistovaci Ucetnictvi. Mimo to doslo k revizi testu uginnosti, jenZ byl nahrazen
principem ,ekonomického vztahu“. Retrospektivni posouzeni Gginnosti zaji§téni jiz nenf vyzadovano. Dale
byly zavedeny pfesné&jsi pozadavky na zvefejnéni aktivit ugetni jednotky v oblasti fizenf rizik.

Aplikace noveho standardu nemé vyznamny vliv na Ugetni zavérku spolednosti vzhledem k tomu, Ze
spolednost vykazuje pouze finanéni aktiva v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni
penézni toky, a u nichZ vznikaji na zakladé smluvnich podminek pené&zni toky, které jsou vyhradné
splatkami jistiny a arok( z nesplacené jistiny, jsou obecné ocefiovany zlstatkovou cenou na konci
nasledujicich Gcetnich obdobi které jsou vykazovany v ziistatkové hodnoté s vyuZitim efektivni urokove

miry.

Spolecnost rovnéz v souladu s poZzadavky standardu v oblasti snizeni hodnoty finan&nich aktiv v ramci
modelu ofekavanych (vérovych ztrat posoudila Uv&rového riziko vztahujici se k poskytnutym
vnitroskupinovym Gvérim jako nizké. BliZe viz. odstavec 3.1. Poskytnuté avéry.

V ramci noveho standardu IFRS 9 budou rovnéz finanéni zavazky z titulu emitovanych diuhopist nadale
spadat do kategorie zavazkil ocefiovanych v zlstatkové hodnoté s vyuZitim efektivni irokové miry.

e IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zakazniky
(Verze vydana radou IASB je U€inna pro rogni obdobi poginajici dne 1. ledna 2018 ¢&i po tomto datu,
dfivéjsi pouziti je povoleno.)

Y kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15, ktery zavadi pro U&etni jednotky jednotny komplexni model
uctovani vynosl ze smiuv se zakazniky. IFRS 15 nahradi od data své G&innosti stavajici pokyny pro
vykazovani vynosu véetné IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smiouvy o zhotoveni a souvisejici interpretace.

Zakladnim principem IFRS 15 je, Ze G¢etni jednotka vykazuje vynosy s cilem zachytit pfevod pfislibeného
zboZi nebo sluzeb zakaznikim v ¢astce, ktera vyjadiuje protipinéni, na néZ bude mit uéetni jednotka dle
ocekavani pravo vymeénou za toto zboZ( ¢&i sluzby. Konkrétné standard zavadi pétikrokovy pfistup k
vykazovani a ocefiovani vynos(:

Krok 1: ldentifikace smlouvy se zakaznikem

Krok 2: Identifikace jednotlivych povinnosti k pinéni (,PP*)

Krok 3: Uréeni ceny transakce

Krok 4: Pfifazenl ceny transakce k jednotlivym PP

Krok 5: Vykazani vynosl, pokud (nebo jakmile) jsou spinény PP
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Podle IFRS 15 vykaZe ucetni jednotka vynos, pokud (nebo jakmile) je spinéna povinnost k pinéni, t.
pokud ,kontrola“ nad zbozim ¢&i sluzbami souvisejicimi s prislusnou povinnosti k plnéni je pfevedena na
zakaznika. Standard ohsahuje mnohem vice detailnich pokyn( tykajicich se specifickych scénaii. Navic
jsou standardem vyZadovana rozsahla zvefejnéni.

Vzhledem k povaze &innosti ucetni jednotky nema novy standard vliv na uéetni zavérku.

2.2.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Spole€nost dale posoudila nové standardy, novely standard(l a interpretaci pfijatych EU ale dosud
neucinnych a neaplikovanych pfi sestavovani ucetni zavérky. Dale jsou uvedeny ty, které mohou byt
relevantni pro spole¢nost.

e |FRS 17 Leasing
(Verze vydana radou IASB je ucinna pro roéni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2019 &i po tomto

datu, dfivéjsi pouziti je povoleno pouze pokud se uplatiuje i IFRS 15.)

Standard pIn& nahrazuje IAS 17 a jeho interpretace. Nejvyznamnéj§i zménou je, Zze témér
viechny leasingy budou vykazany v bilanci najemcii v ramci jednoho modelu (s vyjimkou
pron&jmi kratSich nez 12 mésicl a pronajmui aktiv nizké hodnoty), &imz se vylouél rozdil mezi
operativnim a finan&nim leasingem. U&tovani pronajimatele zistava do znaéné miry nezménéné
a zachovava se rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Spole¢nost neplanuje dfivéjsi aplikaci standardu, av8ak v souéasné dobé nepredpoklada
vyznamny dopad na Uéetni zavérku.

* [FRIC 23 Negjistoty v danich ze zisku (uc¢innost od 1.1.2019)
Standard objasfiuje, jak aplikovat ocenéni dle IAS 12 v pripadech kdy existuje nejistota
akceptace darového feSeni ze strany danové autority.
Spole¢nost nepiedpoklada dopad na ugetni zavérku.

e Vyrodni projekt zlepSeni IFRS cyklus 2015 — 2017 (novelizace standardil IFRS 3 Podnikové
kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spole¢na ujednani, IAS 12 Dané ze zisku, |AS 23 Vypjéni
naklady) (ac¢innost od 1.1.2019)

Spole&nost nepredpoklada dopad na tcetni zavérku.

2.3.Vyznamneé relevantni ticetni postupy a politiky

2.3.1. Vynosy

Vynosy se ocefiuji v realné hodnoté pifijaté nebo narokované protihodnoty. Vynosy se snizuji o
predpokladané vratky od odbérateld, rabaty a ostatni podobné slevy.

Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou ugtovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k prevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho.

2.3.2. Naklady
Naklady na sluzby jsou U¢tovany do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji.
2.3.3. Finan¢ni vynosy a finanéni naklady
a) Finan¢ni vynosy
Finan&ni vynosy zahrnuji zejména Urokové vynosy z bankovnich Gétd a aroky z poskytnutych avérd.

Vynosové Uroky z finan¢nich aktiv se vykazuji, pokud je pravdé&podobné, Ze ekonomické uZitky poplynou
do spole€nosti a éastka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna. Casové rozli$eni vynosovych uroki se
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uskuteciiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi¢emz se pouZije pislusna efektivni trokova mira, fj.
trokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci pen&zni piijmy po otekavanou dobu trvani
finanniho aktiva na jeho ¢istou u¢etni hodnotu.

b) Finanéni naklady

Finanéni naklady zahrnuji turokové naklady na uvéry a phjcky a bankovni poplatky. A dale transaké&ni
naklady, které jsou néklady piimo souvisejici s vydanim finanéniho nastroje a zahrnuji zejména poplatky
a provize administratoriim emise dluhopisti.

Vypujéni naklady, které nejsou piimo pfitaditelné pofizeni &i vystavbé zpUsobilého aktiva, jsou Uétovany
do vysledku hospodaieni s pomoci metody efektivni Grokové miry.

2.3.4. Cizi mény
Funk&ni ménou spoleénosti je ¢eska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocteny na piisludnou funk&ni ménu spoleénosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kaZdému konci Gigetniho obdobi se penéZni poloZky v cizi méné piepotitavaji za
pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté
vyjadrené v cizi méné, se piepotitavaji za pouziti ménového kurzu piatného k datu uréeni realné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi m&né&, se
nepi'epogitavaji.

Kursove rozdily vznikajici pfi pfepo¢tu jsou zatétovany do zisku nebo ztraty.
2.3.5. Dah z pfijmu

Splatna a odloZena dar se zahrnuje do hospodarského vysledku, kromé pripadt, kdy souvisi s polozkami,
které se vykazujf bud v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve viastnim kapitalu.

Naklad na dari z prijmil se pocitd za pomoci platné dariové sazby z ugetniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeného o trvale nebo do¢asng darové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a
dartovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dan se vykaZe na zakladé prechodnych rozdili mezi uéetni hodnotou aktiv a zavazk( v agetni
zavérce a jejich danovou zékladnou pouzitou pro vypo&et zdanitelného zisku. OdloZené dariové zavazky
se uznavaji obecné u viech zdanitelnych pfechodnych rozdilt. Odlozené dariové pohledavky se obecné
uznavaji u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdili v rozsahu, v jakém je pravdépodobng, Ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZené
dailove pohledavky a zavazky se nevykazuiji, pokud prechodny rozdil vznika z prvotniho vykézani (kromé
podnikovych kombinaci) aktiv ¢i zavazkil v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani uéetni zisk.
O odloZenych danovych zavazcich se dale neuctuje, pokud prechodné rozdily vzniknou pii prvotnim
vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych dariovych pohledavek se posuzuje vidy ke konci ugetniho obdobi a sniZuje
se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafiovou
pohledavku pokryt v celkové nebo taste¢né vysi.

Odlozené daiove zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci dariové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a dafovych
zakon) uzakonénych, resp. vyhlagenych do konce uéetniho obdobi.

Oceiovani odloZenych dafovych zavazki a pohledavek zohlediuje dafové diisledky, které vyplynou ze

zplsobu, jakym Ugetni jednotka ke konci Uéetniho obdobi oéekava uhradu nebo vyrovhani uéetni hodnoty
svych aktiv a zavazkd.
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2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Ugetni jednotka soudasny (smluvni nebo mimosmiuvni) zavazek, ktery je
disledkem minulé udalosti, pfitemz je pravdépodobné, Zze Ugetni jednotka bude muset tento zavazek
vyporadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydaji, které budou nezbytné k vyporadani
soucasného zdvazku vykazaného ke konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokll potfebnych k vyporadani
soucasného zavazku, Ucetni hodnota rezervy se rovna soutasné hodnoté téchto penéznich tokd (pokud
je efekt casové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se oCekava, Zze nékteré nebo veskere vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze U&etni jednotka nahradu
obdrzi a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé uréit.

2.3.7. Financ¢ni nastroje

Finan&ni aktiva a finan&ni zavazky jsou vykazovany, jakmile se U&etni jednotka stane stranou smiuvnich
ustanoveni finanénich nastrojl.

Finanéni aktiva a finanéni zavazky se pfi prvotnim vykazani ocefuji reainou hodnotou. Transakéni
naklady, které lze piimo piifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zévazkl (jinych
nez finanéni aktiva a finanéni zavazky nezarazené do kategorie nastroji oceftovanych v reainé hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykazani pfi¢itaji k reainé hodnoté resp. odecitaji od
realné hodnoty finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zavazkil. Transakéni naklady, které Ize pfimo pfiradit
pofizeni finanénich aktiv nebo finanénich zavazk(i ocenénych v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty, se okamZité vykazuji v hospodafském vysledku.

a) Finanéni aktiva

Klasifikace a ocenovani financénich aktiv zavisi na obchodnich modelech a charakteristikach penéznich
tokd. Finanéni aktiva se klasifikuji do téchto ti kategorii: finanéni aktiva v realné hodnoté precefiované
do zisku a ztrat, finanéni aktiva v redlné hodnoté precefiované ostatniho UpIného vysledku a finanéni
aktiva vykazované v nabéhlé (amortizované) hodnoté.

Finanéni nastroje oceriované v nabéhlé (amortizované) hodnoté

Finan&ni aktiva drzend k ziskani dohodnutych cash flow — v podobé jistiny a urokd z jistiny. Prvotni
vykazani v redlné hodnoté véetné transakenich nakladld. Nasledné vykazani v amortizované hodnoté,
s vyuzitim efektivni urokové miry. Znehodnoceni vykazano ve vykazu zisku a ztraty.

Finanéni aktiva oceriované v reéiné hodnoté do ostatniho Gpiného vysledku
Finan¢ni aktiva drZzena s cilem ziskat smluvni penézni toky (splatky jistin, uroky) nebo z titulu prodeje
aktiva. Prvotni vykazani v realné hodnoté véetné transakénich nakladd. Nasledné vykazani v realné

hodnoté& do ostatniho Upiného vysledku.
Ostatni finanéni aktiva jsou aktiva drzena v ramci jinych obchodnich modelll tzn. dluhové nastroje, které
nesplnily podminky pro zafazeni pro ocenéni nab&hlymi naklady a dale kapitalové nastroj, u nichz nebyla

vyuZita opce pfecenéni na realnou hodnotu do ostatniho Uplného vysledku, derivat a aktiva
k obchodovani, jsou pfecefiovany na realnou hodnotu od zisku a ztraty.

Metoda efektivni trokové miry

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
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urokoveho vynosu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Grokova mira, ktera presné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich pifjmi (véetn& viech poplatkl zaplacenych nebo piijatych,
které tvofi nedilnou soucast efektivni irokové miry, transak&nich nakladd a dal$ich prémif nebo diskontd)
po oekavanou dobu trvani dluhového nastroje, nebo piipadné po kratsi obdobi, na jejich &istou
zustatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy se vykazuji na zakladé efektivni urokové miry diuhovych néstroji, kromé& finanénich aktiv
klasifikovanych jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

SniZeni hodnoty finanénich aktiv

SniZeni hodnoty finan¢nich aktiv je zaloZeno na modelu o&ekavanych Gvérovych ztrat. Mode zahrnuje tfi
Urovné na zakladé vyhodnoceni livérového rizika.

V prvni drovni se nachazi finanéni nastroje, u nichz nedoslo k vyznamnému narlistu Uv&rového rizika od
pocatecniho zauctovani. U téchto aktiv je znehodnoceni vykazano ve vysi 12. mésiéni odekavané
uverove ztraty. V druhé urovni jsou obsaZeny takova finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému nardistu
Uvéroveho rizika od pocateéniho zauttovani, ale neexistuje objektivni dilkaz znehodnoceni. U takovych
aktiv jsou vykazany celozivotni otekavané uvérové ztraty. Urokovy vynos je poéitan na zakladé hrubé
ucetni hodnoty. Treti iroven zahrnuje aktiva ve stadiu selhani, znehodnoceni je vykazano ve vysi celkové
otekavané uvérové ztraty. Urokovy vynos je poditan na zakladé netto hodnoty.

Oduétovani finanénich aktiv

Ugetni jednotka piistupuje k oduétovani financniho aktiva v piipadé, kdy vyprsi smluvni prava k penéznim
tokim z aktiva nebo kdy pievede na jiny subjekt toto finan&ni aktivum a nasledné i veskera rizika a uzitky
spojené s jeho vlastnictvim na jiny subjekt. Jestlize Ugetni jednotka nepievede ani si neponecha v
podstate vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad aktivem, zauétuje
podil, ktery si na pfevadéném aktivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z &astek, které bude
moZna muset zaplatit. Pokud si U&etni jednotka ponecha v podstat& viechna rizika a uzZitky spojené s
viastnictvim pfevadéného finan¢niho aktiva, pokratuje v Gétovani o tomto finanénim aktivu a zauétuje
také zajisteénou vyplijcku.

Pii oductovani finanéniho aktiva jako celku se rozdil mezi Ugetni hodnotou aktiva a souétem pfijaté a
narokované protihodnoty a kumulovaného zisku nebo ztraty vykézané v ostatnim Gplném vysledku a
kumulované ve vlastnim kapitalu vykazuje v hospodarském vysledku.

Pfi oductovani finan¢niho aktiva jinak nez jako celku (napf. pokud si U&etni jednotka ponechd moznost
odkoupit East pfevedeného aktiva) alokuje Ugetni jednotka téetni hodnotu finangniho aktiva vykazanou
v pfedchozim obdobi mezi ¢ast, kterou bude nadale vykazovat, a &ast, kterou jiz vykazovat nebude, na
zakladé prislusnych redinych hodnot téchto &asti v den pfevodu. Rozdil mezi Géetni hodnotou alokovanou
na cast, ktera jiz nebude vykazovana, a souhrnem protihodnoty piijaté za &ast, kters jiz nebude
vykazovana, a véech kumulovanych ziski nebo ztrat na ni alokovanych, které byly vykazany v ostatnim
Uplném vysledku, se vykazuje v hospodai'ském vysledku. Kumulovany zisk nebo ztréta, ktery byl vykazan
v ostatnim uplném vysledku, je alokovan mezi ¢ast, ktera se nadéle vykazuje, a &ast, ktera jiz neni
vykazovana, na zakladé pfislusnych reainych hodnot t&chto &asti.

b) Finanéni zavazky a kapitalové nastroje vydané uéetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spolecnosti se klasifikuji jako finanéni zavazky nebo jako viastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finangniho zavazku a kapitalového nastroje.

Kapitalové nastroje
Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Géetni jednotky po odedteni
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viech jejich zavazk(. Kapitalové nastroje vydané Gcetni jednotkou se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb
sniZzené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastroji spole¢nosti je vykazan a odeéten pifimo ve viastnim kapitalu. PFi
koupi, prodeji, vydani nebo zruseni vlastnich kapitalovych nastrojii spoleénosti se do hospodarského
vysledku nevykazuje Zadny zisk nebo ztrata.

Finanénf zavazky

Finanéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
nebo jako ostatni finan¢ni zavazky vykazované v nabéhlé (amortizované) hodnoté.

Finanéni zavazky v realné hodnoté vykézané do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty,
pokud jsou (i) podminénym protiplnénim, které miize nabyvatel uhradit v ramci podnikové kombinace, na
niz se vztahuje IFRS 3, (ii) ur€eny k obchodovani nebo (iii)) oznageny jako ocefované v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

. vznikly v zésadé za uéelem zpé&tné koupé v blizké budoucnosti, nebo

. jsou pii pocateénim vykazani soucasti identifikovaného portfolia finanénich nastroji, které jsou
spole¢né fizeny Uc¢etni jednotkou a u kterych je v posledni dobé& doloZzeno obchodovani realizované pro
kratkodoby zisk, nebo

. jsou derivatem, ktery neplini funkci iginného zajistovaciho nastroje.

Finanéni zavazky, kromé finanénich zavazk( uréenych k obchodovani nebo podminéného protipinéni,
které miize nabyvatel uhradit v ramci podnikové kombinace, je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako
finanéni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud:

. takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo uéetni nejednotnost, ktera
by jinak mohla vzniknout, nebo
. je finan&ni zavazek sou¢asti skupiny finanénich aktiv nebo finanénich zavazkl nebo obou, které

jsou fizeny a jejichz vykonnost je hodnocena v souladu se zdokumentovanou strategif fizeni rizik nebo
investicni strategii uetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této skupiné jsou na tomto
zakladé interné predavany, nebo

. je soucéasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice viozenych derivatd, a IAS 39 Finanéni
nastroje: u¢tovani a ocefiovani umoziiuje, aby se cela kombinovana smlouva oznacovala jako v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ziraty se vykazuji v realné hodnoté, pfitemz
jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata z pfecenéni se Uétuje do hospodaiského vysledku. Cisty zisk nebo
¢ista ztrata zu¢tovana do hospodarského vysledku zahrnuje v8echny pfipadné Groky placené z finanéniho
zavazku a je zahrnuta v fadku ,ostatni zisky a ztraty” ve vykazu o Gplném vysledku.

Ostatni finanéni zavazky

Ostatni finanéni zavazky (véetné pijcek, zavazkil z obchodniho styku a ostatnich zavazki) se nasledné
ocenuji v zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Metoda efektivni urokové miry se pouziva k vypottu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni trokova mira je urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (véetné v8ech poplatkil a bodl zaplacenych nebo pfijatych, které
tvofi nedilnou soucdst efektivni Grokové miry, transakénich nakladll a ostatnich prémii nebo diskont(l) po
o&ekavanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo pifipadné po kratdi obdobi na jejich Eistou zlstatkovou
hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Smlouvy o financnich zérukéach

Smilouva o finanéni zaruce je smlouva, kterd vyZzaduje, aby poskytovatel provedl konkrétni platby, kterymi
drzitele od$kodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyZ konkrétni dluznik neuhradi splatné &astky v souladu s
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podminkami dluhového nastroje.
Smlouvy o finanénich zérukach vydané jednotkou se prvotné ocefiuji v reainé hodnoté a pfi nasledném
ocenéni (pokud nejsou oznaceny jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty) bud:

. ¢astkou zavazku vyplyvajiciho ze smiouvy v souladu s IAS 37 Rezervy, podmin&né zavazky a
podminéné aktiva, nebo
. Castkou vykazanou pfi prvotnim ocenéni po zohledné&ni kumulované amortizace v souladu s

uvedenymi zasadami vykazovani vynost, podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Oductovéani finanénich zavazki

Ugetni jednotka pfistupuje k odtiétovani finan&nich zévazki pouze v situaci, kdy jsou povinnosti splnény,
zruseny nebo kdy skonéi jejich platnost. Rozdil mezi uéetni hodnotou oduétovaného finanéniho zavazku
a Castky bud zaplacené, nebo splatné je zauctovan do hospodarského vysledku.

2.3.8. Pouziti odhadl a asudki

Pfi pfipravé OCetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolenosti odhady a &inf Gsudky a
predpoklady, které maji vliv na aplikaci icetnich postuptll a na vykazovanou vysi aktiv a zavazki, vynost
a nakladi. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkugenosti a riznych daisich
faktor(, které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pii nichz jsou isudky ohledn& G&etnich hodnot
aktiv a zavazki Cinény, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skuteéné vysledky se
od odhadl mohou lisit.

Odhady a pfedpoklady jsou prilbéZné revidovany. Revize uéetnich odhadi jsou zohledné&ny v obdobi, ve
kterém jsou tyto odhady revidovany, a ve véech dotéenych budoucich obdobich.

Mezi oblasti t¢etni zavérky, ve kterych jsou vyznamné uplatnény usudky a odhady vedeni patii zejména
vyhodnoceni sniZzeni hodnoty finanénich aktiv.

2.3.9. Zisk na akcii

SpoleZnost vykazuje zakladni a zfedé&ny ukazatel zisku a akcii u svych kmenovych akcii. Zakladni
ukazatel zisku na akcii se vypotte vydélenim zisku nebo ztraty pfipadajici drzitelim kmenovych akcii
spoleCnosti vazenym primérem poctu kmenovych akcii v ob&hu v prib&hu daného obdobi. Zied&ny
ukazatel zisku na akcii se stanovi Upravou zisku nebo ztraty pripadajici drZitelim kmenovych akcii a
vazeného prameéru poctu kmenovych akcii v ob&hu o ucinky viech fedicich potencialnich kmenovych
akcii.

2.3.10. Vykazovani podle segmentu

Spole¢nost vykazuje svou Cinnost pouze v ramci jednoho segmentu — finanéni &innosti. Pokud jde o
geograficky segment, v8echny aktivity jsou realizovany v Ceské republice.

2.3.11. Spfiznéné strany

Spfiznéna strana je osoba nebo U¢etni jednotka, ktera je spfiznéna s Ggetni jednotkou sestavujici Géetnf

zavérku.
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spiiznéni s vykazujici G¢etni jednotkou, pokud tato

osoba
e Ovlada nebo spoluovlada vykazujici uéetni jednotku
e Ma podstatny viiv na vykazujici Géetni jednotku, nebo
* Je Clenem klicového vedeni vykazujici t¢etni jednotky nebo jejiho matefského podniku.
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b) Ugetni jednotka je spiiznéna s vykazujici Géetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:

Ugetni jednotka a vykazujici G&etni jednotka jsou &leny téZe skupiny

Jedna Ucetni jednotka je pridruzenym nebo spoleénym podnikem jiné ucetni jednotky
(nebo pfidruzenym &i spoleénym podnikem ¢&lena skupiny, jejiz élenem je i druha G&etni
jednotka).

Obé Gcetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze treti strany.

Jedna (c¢etni jednotka je spolenym podnikem treti GCetni jednotky a druha Getni
jednotka je pridruzenym podnikem tfeti U¢etni jednotky.

Ugetni jednotka je planem pozZitkll po skon&eni pracovniho poméru ve prospéch
zaméstnanch vykazujici Géetnl jednotky, nebo Ucetni jednotky, kterd je spfiznéna
s vykazujici ucetni jednotkou. Je-li samotna vykazujici Uéetni jednotka takovymto
planem, financné prispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz spfiznénymi s vykazujici
ucetni jednotkou.

Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana osobou identifikovanou v bodu (a).
Identifikovana osoba, kterda ovlada nebo spoluoviada vykazujici uéetni jednotku ma
podstatny viiv na Uetni jednotku nebo je élenem kli¢ového managementu Gcetni
jednotky (materského podniku)
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finanéni pozici

3.1.Poskytnuté Gvéry

Hodnotu dlouhodobého finanéniho majetku predstavuji vnitroskupinové zaptjeky viéi nize uvedenym

spoleCnostem (viz také bod &. 7 spfiznéné strany):

Spoleénost Poskytnuto K 31.12.2018 K 31.12.2017
PASSERINVEST GROUP, a.s. 04/2017 916 000 1717 000
Office Park Roztyly, a.s. 06/2017 160 000 114 000
RPB L., a.s. 06/2017 48 000 45 000
BB C - Building B, s.r.o. 10/2017 68 000 68 000
BB C - Building B, s.r.o. 10/2017 5000 1000
Roztyly Garden — Rose House, a.s. 03/2018 283 000 0
BB C — SERVICES, s.r.0. 06/2018 70 000 0
BBC Building H s.r.o. 06/2018 25 000 0
BBC Investments, a.s. 09/2018 70 000 0
BB C - VILA DOMY s.r.o. 12/2018 300 000 0
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 01/2018 0 0
Celkem 1945 000 1 945 000

Urokovym obdobim je kalendarni &tvrtleti. Splatnost je stanovena k datu 31.3.2023, tirokova sazba &ini
5,88 % p.a.

Zapljcka spole¢nosti BBC — Building B, s.r.o. je predmétem Subordination Agreement, uzavfené mezi
spole¢nosti (juniorni véfitel) a BB C — Building G, s.r.o., ICO: 251 339 00 (dluznik) a spole&nosti UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 24.

Na zakladé vyhodnoceni zalozeného na posouzeni internich historickych dat uvérového selhani,
postaveni a finanéni situace jednotlivych spole¢nosti v ramci koncernu PASSERINVEST a rugitele emise
dluhopisi spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. , jakozto i na zakladé vyhodnoceni soudasné a
oCekavané ekonomicke situace a vyvoje jednotlivych financovanych projektil, nedoslo od prvotniho
vykazani finan¢nich aktiv k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika a s ohledem na predpokiad nizkého
rizika selhani nebylo v Ucetni zévérce vykazano Zzadné znehodnoceni vyde uvedenych poskytnutych
vnitroskupinovych aveérd.

3.2.Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

K 31.12.2018 K 31.12.2017
Bankovni uéty 23743 14 883
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 23743 14 883

Spolecnost ma zaloZen béZny ucet u penézniho ustavu UniCredit Czech Republic nad Slovakia. Hodnota
finanCnich prostedki na tomto Gctu €ini k rozvahovému dni 23 743 tis. K& (minulé obdobi 14 883 tis. K&).
Prostfedky na uvedeném bankovnim G&tu nejsou Gcelové vazany, ani se na né& nevztahuje Z&dné

dispoziéni omezeni.
Penézni prostredky jsou uloZzené u renomované finanéni instituce a vedeni nepiedpoklada riziko tvérové

ztraty.
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3.3. Ostatni kratkodobé pohledavky

Ostatni kratkodobé pohledavky &ini 2 958 tis. K& a predstavuji hodnotu srazkové dané z arokl z diuhopistl
za 4.Q/2018 zaplacenou zprostfedkovateli a k rozvahovému dni nevypofadanou.

3.4.Vlastni kapital

Zmeény vlastniho kapitalu
Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu je uveden v Gvodni &asti uéetni zavérky.

Zakladni kapital

K 31.12.2018 K 31.12.2017 |
Véazeny prdmér poétu kmenovych akcii (zakladni) 200 200
Zredéni - -
Vazeny pramér poétu akcii (zfedény) 200 200
Nominaini hodnota kmenové akcie (v KE) 10 000 10 000
Zakladni kapital (v tis. K&) 2000 2 000

Kmenové akcie byly vydany v podobeé listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapital je splacen
v pIné vysi.
K datu sestaveni U¢etni zavérky nebyly vydany Zadné nové akcie.

Z dlvodu posileni kapitalové pozice rozhodl jediny akcionaF v minulém obdobi o poskytnuti pfiplatku do
ostatnich kapitalovych fondd ve vysi 5 000 tis. KE.

3.5.Zavazky z dluhopisti

K 31.12.2018 K 31.12.2017
PSG 5,25/23 ( (CZ0003515934) 2 250 000 2 250 000
Minus:
Vlastni dluhopisy -250 000 -250 000
Transakéni naklady -37 129 -44 633
Celkem 1962 871 1 955 367

Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31.3.2017. Dluhopisy jsou tro&eny pevnou Urokovou sazbou ve vysi
5,25% rocne a jsou splatné 31.3.2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

Prospekt obsahujici zn&ni emisnich podminek Dluhopist byl schvalen rozhodnutim CNB &,
2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni moci
dne 11. bfezna 2017. Centralni depozitar cennych papiril, a.s., pfidélil Diuhopisiim ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha.
Zajisténi

Prohiaseni Ruditele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Ruditel se podle ustanoveni § 2018 a nasl.
Obc&anského zakoniku zavazal uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména
povinnosti splatit drokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisii v souladu s Emisnimi podminkami do
maximalni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych diuhopist.

18



PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Ugetni zavérka

za obdobi od 1.1.2018 - 31.12.2018
(v tisicich Kg)

Kovenanty

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem nékolika kovenantl. Dle prospektu dluhopisii jsou ukazatele
kovenanti pocitany vZdy k datu fadné a pololetni konsolidované tgetni zavérky Ruéitele. Spolecnost pini
k datu 30.6.2018 a 31.12. 2017 v8echny ukazatele kovenantii. Konsolidovana ugéetni zavérka Rugitele
k 31.12.2018 a Oznameni o pinéni kovenant k datu 31.12.2018 bude zvefejnén nejpozdéji do 30.6.
2019. Dle pfedb&znych vypocth jsou kovenanty k datu 31.12.2018 rovnéz pinény.

Zmény zavazku vyplyvajici z finanéni éinnosti

K 31.12.2017 Penézni toky Nepenézni | K 31.12.2018
toky
Vydané dluhopisy cerpani splaceni
PSG 5,25/23 1 955 367 7 504 1962 871
{CZ0003515934)
Celkem 1 955 367 7 504 1962 871

Penézni toky Cerpani zahrnuji rovnéz Ghradu transakénich nékladi primo souvisejici s emisi dluhopist.
Nepenézni toky predstavuji zménu transakénich naklada.

3.6. Kratkodobé zavazky

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 3 620 tis. K& Nejvyznamné&jsi
Castkou je predpis srazkové dané souvisejici s (roky z dluhopisii ve vysi 2 958 tis. K&.

3.7.Daii z pfijma
Spole¢nost dosahla za rok 2018 dafiovy zisk ve vysi 754 tis. K&.
Sazba dané z pfijm({ &ini 19%.

Celkové kumulované dariové ztraty k 31. 12. 2018 &ini 1 790 tis Ké.
OdlozZena dariova pohledavka z titulu daitovych ztrat ve vysi 340 tis. K& nebyla vykazana.

4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

4.1. Ostatni naklady

Naklady ve vysi 398 tis. K& pfedstavuji naklady na audit, zprostiedkovatelské sluZby a b&Znou spravu
spoleg¢nosti.

Statutarnimu auditorovi byla vyplacena v Géetnim obdobi odména za statutarni audit roku 2017 ve vysi
182 tis. K¢ a dale 1.6&st odmény za statutarni audit roku 2018 ve vysi 91 tis. K&. Zadné jiné sluzby nebyly
auditorem poskytnuty.
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4.2.Vynosové uroky a podobné vynosy

Viynosové tiroky ve vysi 114 400 tis. K& predstavuji uroky z vnitroskupinovych pijéek. Urokovym obdobim
je kalendaini &tvrtleti. Uroky z bankovnich uétt &ini 22 tis. K&.

4.3. Nakladové uroky a podobné vynosy

Nakladové Groky ve vysi 105 000 tis. K& predstavuji Groky z emise dluhopis(. Urokovym obdobim je
kalendarni &tvrtleti.

4.4_Finanéni naklady

Ostatni finanéni naklady ve vys&i 8 270 tis. K¢ predstavuji zejména sluzby souvisejici s emisi dluhopist
(rozpousténi transakénich nakladil prostrednictvim efektivni Urokové sazby), poplatky administratorovi
emise, poplatky burze CP atd.

5. Rizeni finanénich rizik
Finanéni rizika pfipadajici v Gvahu:

e Riziko likvidity

Riziko likvidity pfestavuje riziko, Z2e spole&nost nebude schopna dostat svym finanénim
zavazkiim. Zodpovédnost za fizeni likvidniho rizika nese predstavenstvo, které vytvofilo
pfiméfeny ramec K fizeni likvidniho rizika s cilem Fidit kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
financovani a pozadavky fizeni likvidity. Spoleénost fidi likvidni riziko prostiednictvi zachovavani
pramérné vyse fondh, bankovnich zdroji a tvérovych nastrojli, prib&znym sledovanim
predpokladanych a skuteénych penéznich tokl a pfizplsobovanim doby splatnosti financnich
aktiv a zavazk(.

Tabulka likvidniho rizika dle splatnosti k 31. 12. 2018

Do 3 3-12 1-5let Nad 5 let Celkem

mésicu mésicl
Financni zavazky
Dluhopisy (bez zahrnuti 2 000 000 2 000 000
transaké&nich naklada)
Ocekavané platby budoucich | 26 250 78 750 341 250
urokl (nediskontované)
Ostatni kratkodobé zavazky 3620 3620
Finanéni aktiva o
Poskytnuté avéry/zapljéky 1945 000 1945 000
Oc¢ekavané platby budoucich 28 600 85 800 371800
urokd (nediskontované) | |
Ostatni dlouhodobé pohledavky [ |

o Uvérové riziko
Uvéroveé riziko zohledriuje riziko, ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky, v disledku
¢ehoz Spolecnost utrpi ziratu. Spolecnost je vystavena uvérovému riziku zejména v disledkl
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svych financnich &innosti - poskytovani vnitroskupinovych zapijéek. Z tohoto titulu je spoleénost
ovlivnéna veskerymi rizikovymi faktory tykajici se Rugitele emise dluhopisti (matefska spole&nost
PASSERINVEST GROUP, a.s.) a skupiny Rucitele tak jak je definovana v Prospektu dluhopisti.
Blize viz. Prospekt Diuhopis( veriejné piistupny na webovych strankach (Passerinvest.cz, CNB,
Burza cennych papiri Praha a.s.)

Klasifikace finanénich aktiv k 31.12.2018

Celkem do Celkem po Snizeni hodnoty Celkem
splatnosti splatnosti
Poskytnuté ivéry/zapujcky 1945 000 1 945 000
Ostatni kratkodobé pohledavky 2958 2 958
Pené&zZni prostfedky a penézni 23743 23743
ekvivalenty
Celkem 1971701 1971 701

Rizeni kapitalu
Spole¢nost fidl svij kapital tak, aby byla schopna pokragovat neomezené ve své &innosti a
zaroven vytvarela vynosy pro své akcionaie.

Urokové riziko

Vzhledem ktomu, Ze finanéni zavazky a poskytnuté uvéry jsou Grogeny pevnymi Grokovymi
sazbami, neni a nebyla k 31.12.2018 a 31.12.2017 vystavena zadnym rizikim spojenym
s vykyvem trznich Urokovych sazeb.

| Urokova sazba K 31.12.2018 K 31.12.2017
- fixni
Finanéni zavazky
Dluhopisy (bez zahmuti transakénich 5,25% 2000 000 2000 000
naklad{)
Finanéni aktiva
Poskytnuté tvéry/zapijcky 5,88% 1945 000 1945 000

Ménové riziko

Funkéni ménou spolecnosti je ¢eska koruna. Vzhledem k tomu, Ze veskeré operace jsou
realizovany v Ceskych korunach, neni a nebyla Spoleénost k 31.12.2018 a 31.12.2017 vystavena
ménovému riziku,

Realné hodnoty a finanéni instrumenty

Finanéni aktiva Spole¢nosti tvofi poskytnuté avéry/zapljcky, obchodni a jiné pohledavky a
penize a penézZni ekvivalenty.

Finan&ni zavazky Spole€nosti tvofi zavazky z vydanych dluhopisti a obchodni a jiné zavazky.
Ugetni hodnota t&chto finanénich aktiv a zavazk( je rovna jejich realné hodnoté, kromé vydanych
dluhopisi.

K 31.12.2018 K 31.12.2017

Ugetni hodnota | Reélna hodnota | U&etni hodnota | Redlna hodnota

Dluhopisy (bez zahmuti 2 000 000 2 060 000 2 000 000 2178 000
transakénich nakladd) [ |
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Reaina hodnota predstavuje cenu kotovanou na aktivnim trhu — ¢erpano z Burzy cennych papird Praha,

a.s.

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spole¢nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazki.

Viéi spolecnosti neni veden Zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl

byt vGci ni zahajen.

7. Spfiznéné strany

Spoleé¢nost v Uéetnim obdobi evidovala nasledujici transakce se spfiznénymi stranami.

Dlouhodoby finanéni majetek (vnitroskupinové zapujéky) — v tis. K&

Spoleénost Poskytnuto K 31.12.2018 K 31.12.2017
PASSERINVEST GROUP, a.s. 04/2017 916 000 1717 000
Office Park Roztyly, a.s. 06/2017 160 000 114 000
RPB II., a.s. 06/2017 48 000 45 000
BB C - Building B, s.r.o. 10/2017 68 000 68 000
BB C - Building B, s.r.o. 10/2017 5000 1 000
Roztyly Garden — Rose House, a.s. 03/2018 283 000 0
BB C — SERVICES, s.r.o. 06/2018 70 000 0
BBC Building H s.r.o. 06/2018 25000 0
BBC Investments, a.s. 09/2018 70 000 0
BB C - VILA DOMY s.r.o. 12/2018 300 000 0
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 01/2018 0 0
Celkem 1945 000 1945 000

Vynosové Uroky tis. K&

Spole¢nost K 31.12.2018 K 31.12.2017
PASSERINVEST GROUP, a.s. 59 538 76 756
Office Park Roztyly, a.s. 7707 3298
RPB ., a.s. 2726 1443
BB C - Building B, s.r.o. 3998 910
BB C - Building B, s.r.o. 154 2
Roztyly Garden — Rose House, a.s. 13134 0
BB C — SERVICES, s.r.o0. 2111 0
BBC Building H s.r.o. 806 0
BBC Investments, a.s. 1229 0
BB C - VILA DOMY s.r.o. 918 0
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 22 079 0
Celkem 114 400 82 409

Naklady tis. K&

Spolecnost K 31.12.2018 K 31.12.2017
PASSERINVEST GROUP, a.s. — projektové fizeni 72 72
PASSERINVEST GROUP, a.s. — ndjem + sluzby 13 13
Celkem 85 85
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e Odmény &lenim piedstavenstva a dozoréi rady

Clenové statutarnich organti neobdrzeli v Géetnim obdobi zadna penézni ani nepenézni plnéni.

8. Nasledné udalosti

Po skonceni Ucetniho obdobi do data Gcetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyznamné

ovlivnily hospodaieni spolecnosti.

Schvaleni u¢etni zavérky

Tato Géetni zavérka byla schvalena statutarnim organem spole¢nosti dne 16.3.2019.

Radim Passer
Predseda predstavenstva
PASSERINVEST FINANCE, a.s.
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