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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
North Star Centre - Birch House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 278
k 31. 12. 2021

Tato zprava nezavisiého auditora z auditu Géetni zavérky je urdena akcionditim Udetni jednotky
North Star Centre — Birch House, a.s.

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti North Star Centre - Birch House, a.s. (dale také
»Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisd, které se skiadd z rozvahy k 31. 12. 2021,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2021 a pfilohy této cetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v piiloze této cetni zavérky.

Podle naseho nazoru dcetni zévérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
North Star Centre - Birch House, a.s. k 31. 12. 2021 a naklad{ a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za rok konici 31. 12. 2021 v souladu s &eskymi (&etnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend tdmito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisti. Domnivéme se, %e dikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zévérku

Pfedstavenstvo SpoleCnosti odpovida za sestaveni Gcetni zévérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s eskymi GCetnimi pedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze G&etni zavérky zélezitosti tykajici se
jejiho nepretrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni Gdetni zaverky,
s vyjimkou pripad, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit dcetni zévérky

Nasim cilem je ziskat p¥iméfenou jistotu, e (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprévnost zp(isobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora obsahujici nas
vyrok. Piiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, ¥e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pripadech v (&etni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redin& predpokiadat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je na&i povinnosti uplatriovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti G&etni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostateCné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjédiit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiéini) nespravnost, k niz dolo v déisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, 4mysind opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Géetnich odhadf a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolenosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvéni pfi sestaveni ddetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné ditkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ye takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&nd, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zévéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleZnost ztrati schopnost nepfetr¥ité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zji§t&nich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 25 -03- 0

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.0.
Evidenéni ¢islo auditorské spolecnosti 340

. henka Filipova
auditor
Evidencni &islo auditora 2269
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ROZVAHA

( W Obchadni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li§-li se od bydlists
T ] ] Zeletavska 1525/1
e 2fs|tfsfo]z]7]e] Grae
4000 T
otisk podaciho razitka J ..........................................
O AKTIVA gj& B&mé Udetni obdobi Minulé obdobf ‘
Brutto Korekce Netto Netto |
AKTIVA CELKEM oot | +235 876 -191 | +235 685 +217 603 |
B Stala akiiva 003 +229 471 -191 +229 280 +213 273 |
B |Dlouhodoby hrmotng majetek 014 +222 271 191 | +222 080 +207 273
B.L1.  |Pozemky a stavby 015 +200 918 - 170 +200 748 | +200 85‘?_
BI11. |Pozemky o6 | +197 561 4197 561 +197 561
BL1.2. |Stavby 07 +3 357 170 +3 187 +3 298
B2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +21 -21 +0 | +0
i, Co e S S @ | +21332 +21332|  +6414
B.IL5.2. |NedckonZeny diouhodoby hmotny majetek 026 +21 332 +21 332 +6 414
BL.ill. Dlouhodoby finanni majetek 027 +7 200 +7 200 +6 OOT
B.IL2. |Zapujeky a tvdry - ovlddana nebo oviddaijicl osoba 029 +7 200 +7 200 +6 000
o Ob&zna aktiva 037 +6 405 +6 405 +4 330
Cll.  |Pohledavky 046 +1 827 +1 827 +736
C1. | Diouhodobs pohledavky 047 +849 +849 +583
C.I1.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 049 +849 | +849 | +583
C.ll2.  |Kratkodobé pohledévky 057 +978 +978 +153
C.I2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +978 +978 +153_
C.I1.2.4.3|Stét - dafiové pohledavky 064 +947 +947 +127
C.I1.2.4.4/Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 +31 +31 +31
CN. |Pensini prostfedky 075 +4 578 +4 578 +3 594 |
avz_ Penszni prostfedky na Gétech o077 +4 578 +4 578 +3 594 |







[ ot b ASIVA FZ.';L(:J B&mé adetni obdobi Minulé obdobi .
Netto Netto |
| PASVACELKEM o1 | +235 685 +217 603 I
A Mlastnl kapital 002 +119 812 +119 758
Al ZAKiadni kapital 003 +20 000 +20 000
Alt. |Zakladni kapital 004 +20 000 +20 O(W ‘
Al Agio a kapitélové fondy 007 +128 540 +128 540
ALt |Ado s | +128 540 +128 540
AN.  |Visledek hospodafent minulych let (+-) 018 | -28 782 -28 684
AM.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 019 -28 782 -857
AN2 _Ey;sledek hospodaFent minulych let {(+/-) 020 +0 -27 827
Av._ Ws:edek hospodaFeni b&Zného tgetniho obdobr (+/-) I 021 +54 -98
B.+C. |Cizl zdroje 023 +115 873 +97 845
C. |zaverky 029 +115 873 +97 845
C. l._'DIouhodobé zévazky . 030 +112 813 +97 827
C.B.  |Zavazky- oviadand neba ovladajici osoba 038 B +85 000 +70 000
Ci8.  |Odlozeny daovy zavazek 040 +27 813 +27 827
Cll.  |Kratkodobé zavazky 045 +3 060 +18
C.l4. |Zavazky z obchodnich vztaht 051 +3 034 +18
c.l.8. |Zévazky ostatni - 055 +5_6 +0
ClL8S. |Stat- dafiové zévazky a dotacs 060 +26 | +0 |

Sestaveno dne:  15.3.2022

‘Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetnf jednatkou nebo statutamniho organu Géetni jednotky, poznamka

Prévnl forma , a.s.

ucetni jednotky:

PASSER RADIM

PFedmét podnikani:

Architektonické a inzenyrské &innosti a souvisejici technické porade

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:







VYKAZ ZISKU A ZTRATY

de; 1.1.2021 p, 31.12.2021

v tisicich Ké

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednatky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§-li se od bydlistsé

Zeletavska 1525/1

| -
||c 2|81|9|9|2‘7“8 e ANSIRIAE
14000

| otisk podaciha razitka Y i - J
| Oznas, VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutegnost v G&etnim obdobl

| B Fadku sledovaném ‘ minulém B

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 001 +19 +35
A Vykonova spotieba 003 +52 ! +1 47
'As. Sluzby 006 +52 | +147
E .l'Jprava hednot v provozni oblasti 014 +112 | +50
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmatného a hmotného majetku 015 +112 +50
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé - 016 +1_ 1_2 +50
F. Ostatni provozni naklady 024 +18 +85
F.3. Dané a poplatky 027 +18 | +i
F.5. Jiné pravozni nakiady 029 +0 +84

. * Provozni vysledek hospodaFent (+/-) 030 -163 -24?.
VI Vynosové Liroky a podobné vynosy 039— +308 +21 9_
:/I.1. Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 040 +266 R +216
V1.2, Ostatni vynosové (roky a podobné vynosy 041 +42 +3
T Nakladové lroky a po;bné naklady 043 +72 . +64
"J.1. Nékladové aroky a podebné naklady - ovliddana nebo oviadajici osoba 044 +72 +64
K. Ostatnf finandni naklady 047 ' +6 +6. .
| Finangni vysledek hospodaten (+/-) 048 +230 +149

- Vysledek haspodateni pfed zdanénim (+/-) . 049 +67 -98_
L. Daii z pr_jml'J 050 +13 +_0
L1, Daft z pFijmi splatna 051 +26 : I
L2. Dait z pHijmii odioZena (+/-) | os2 -13 +0

i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-} 053 +54 -98_

i Vysledek hospodarent za Ggetni abdobi (+/-) - 055 +54 98

o Cisty obrat za Getni obdobi = 1. + II. + HI. + IV, + V. + VI + VIl 056 +327 . +254

| Sestaveno dne:  15.3.2022

ﬁvnl forma

| tietni jednotky:

Predmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi

,a.s.

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

Podpisovy zdznam fyzické osoby, které je Ugetni jednotkou nebe statutdmiho organu GSetni jednotky, poznamka |

PASSER RADIM
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Uéetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k téetni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ucetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

North Star Centre — Birch House, a.s. (dale jen ,spole&nost’) je akciové spolecnost, kterd vznikla dne
5.12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Geska republika, identifikaéni ¢islo 281 99 278.
Hlavnim pfedmétem jeji €innosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona a Pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor.

Ve sledovanem obdobi nebyly Zadné zapsané zmény v obchodnim rejstfiku.

Spolecnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Tenisovy klub LTC 1927 Praha — Michle, z.s. 90 %

Valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 5. inora 2020 o zvy$eni zakladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spoleCnosti se zvySuje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K&, a to upsanim 1 800 novych akcii
na jméno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 az 2 000, kazda o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
vSech akcii vydanych na zvySeni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému kiubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskogilova 944/6, 140 00 Praha 4, IO 17049563. Akcie na zvy3eni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisnf kurs 81 411,11 K& za kazdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jim? jsou pozemky p.¢. 96/17, 96/43 a 96/14
(soutasti je stavba Michle €.p.944) v katastralnim (zemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na Gastku 146
540 000 K& (sto Ctyficet Sest milionG pét set Gtyficet tisic korun 8eskych).

Spoletnost je soutasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2021:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Ptedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

“Predseda; Toméas Ziméik

Ve spolecnosti vykondvaji rozhodujici ginnosti élenové predstavenstva spole&nosti. Spoleénost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnika.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

PiiloZena aCetni zévérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjich predpish (dale jen zakona o uetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro Ggetni jednotky,
které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve zné&nj
platném pro rok 2021 a 2020.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311






Ucetni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2021

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a tdetni metody, které spoleCnost pouZivala pfi sestaveni tuéetni zavérky
za rok 2021 a 2020 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé piedpokiadané doby
Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokladan4 Zivotnost je stanovena
takto:

Poget let (od-do)
Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleCnost opravnou
polozku z divodu dogasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spolenost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Gdrzba se Uétuji do nakiadd.

Qdpisovani
Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluiného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovéni. Pfedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Nedilnou soutasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/11






U&etni jednotka North Star Centre — Birch House, a.s.
Pfiloha k t¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

Podet let (od-do)

Stavby ~ 10-50
Inventaf 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, tvoii spoleénost opravnou
poloZku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech a kratkodobé GloZky financnich
prostifedki ve formé depozitnich smének.

Diouhodoby finanéni majetek tvoii dlouhodobéa pijéka v nominaini hodnoté.

d) Pohledévky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné acty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadt a propoéta.

Pohledavky i dohadné acty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.
e) Viastni kapital

Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchednim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady piesahujici zékladni kapitél
se vykazuji jako ostatni kapitilové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spolecnost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ziraty a rizika v pripadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin pin&ni pfi dodrzeni vécné a Gasové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivati reainou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby tvér se povaZuje i Gast
dlouhodobych uvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésich od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.
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Dohadné Gdty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadii a propodti. Rozd8&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Geskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gé&tuji do finanénich vynosd nebo finanénich nakladd
bé&Zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazkd k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vySi vynosl a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spolednosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé véech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadd odli§ovat.

[) Uétovani vynosa a nakladi
Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozli§ené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.

Hlavni Cinnosti spoleCnosti bude prondjem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy
a naklady se G¢tuji Sasové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.

J) Dart z prijmu

Nakiad na dari z piijm{ se poéita za pomoci platné daiiové sazby z éetniho zisku zvySeného nebo sniZzeného
otrvale nebo doCasné dafiové neuznatelné nakiady a nezdafované vynosy (napi. tvorba a z(étovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi aéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odgitatelné poloZky (dafiovd ztrata, néklady
na realizaci projektli vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dariové povinnost odrazi dafiovy dopad prechoednych rozdild mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dang z pifjmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

QOdlozena daii vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho Géetnictvi se udtuje ve prospéch/na vrub Gétu vlastniho

kapitalu. V pfipadé, Ze udetni zavérka piedchazi koneé&nému vypodtu dané z pfijmQ, vytvaii ugetni jednotka
rezervu na dari z p¥ijma.

k) Nasledné udalosti
V piipadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem

zohledfiujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
UCetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.

l) Zmény zpusobu oceriovéni, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém ucetnim obdobi nedoslo k Zddnym zmé&nam ve zpiisobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

PRy

Spolecnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni Pirtistky Vyfazeni Prevody Koneénj ztstatek
Pozemky 197.561 197.561
Stavby 3.357 3357
Samostatné movité véci 21 21
" Poskytnuté zalohy na 0 0
DHM
Nedokon&eny DHM 6.414 14.918 21332
Celkem 2021 207.353 14,918 222271
Celkem 2020 56.851 297.375 146.873 207.353
V roce 2021 probihaly zejména piipravné prace nutné k realizaci projektu na vlastnich pozemcich.
OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, . . " Koneény Opravné Uetni
zUstatek Odpisy likvidace Vyfazeni Fievody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0] o] 0 197.561
Stavby -59 -111 -170 3187
Samostatné movité
véci -21 0 -21 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 0
Nedokongeny DHM 0 0 0 21.332
Celkem 2021 -80 -111 -191 222.080
Celkem 2020 -30 -50 -80 207.273

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobou poskytnutou zapljéku k majoritnimu akcionari ve vysi
7.200 tis. K& (minulé obdobi 6.000 tis. K&). Zaplijtka je splatna na konci roku 2026 a trodena sazbou 4 % p.a.

s e
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5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni pohledavky ve vysi 1 827 tis. Ké (minulé obdobi 736 tis. K&)
v nasledujici struktuie:

Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 849 tis. K& (minulé obdobi 583 tis. K&) ~
troky z dlouhodobé zapdjcky majoritnimu akcionafi splatné spolu s jistinou na konci roku 2026.

Stat — dariové pohledavky ve vy$i 947 tis. K& (minulé obdobi 122 tis. K&) — pohledavky z titulu nadmérného
odpodtu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vy§i 31 tis. K&. (minulé obdobi 31 tis. K¢€) — b&Zné provozni zalohy za sluzby

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neeviduje Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kromé béZné hotovosti na bankovnich ugtech a v pokladné neni zadny evidovan. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni Cini 4.578 tis. K& (v minulém obdobi 3.594 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Kromé dlouhodobého hmotného majetku, dlouhodobého finanéniho majetku, kratkodobého finanéniho
majetku a pohledavek nevlastni spoleénost Zadna jina aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek Lt = Zustatek - I Zistatek

k 31.12 2019 Zvyseni SniZeni k3112 2020 Zvyseni Snlzen_l k31.12.2021
Podet akeii (ks) 200 2.000 2.000
Zakladni kapital 2.000 18.000 20.000 20.000
Asio o] 128.540 128.540 128.540
Vysledek hospodareni
minulych let -952 95 -857 -27 925 -28.782
Jiny vysledek
hospodareni minulych 0] -27.827 -27.827 27.827 0
let
Vysledek hospodareni
bé&zného Ucetniho 95 -98 54
obdobi
Viastni kapital 1.143 119.758 119.812

Zakladni kapital spoleCnosti se skldd4 z 2.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé pIné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.
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Vaina hromada spoleénosti rozhodla dne 5. (inora 2020 o zvy&eni zékladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spoleCnosti se zvySuje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K&, a to upsanim 1 800 novych akcii
na jmeno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 aZ 2 000, kaZd4 o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
vSech akcii vydanych na zvySeni zékladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému klubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskodilova 944/6, 140 00 Praha 4, ICO 17049563. Akcie na zvy3eni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kaZdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jimz jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(souCésti je stavba Michle &.p.944) v katastralnim Gzemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na ¢astku 146
540 000 K¢ (sto Ctyficet Sest milion(i pét set Styficet tisic korun éeskych).

Polozka AZio ve vy$i 128.540 tis. K& prezentuje rozdil mezi nominéini hodnotou upsanych akcii v r. 2020 a
jejich emisnim kurzem.

Zistatek Gdtu Jiny vysledek hospodareni minulych let ve vysi 27.827 tis. K& predstavoval zaG&tovani
odloZeného dafiového zavazku plynouciho z rozdilu mezi Géetni a dafiovou ziistatkovou hodnotou vkladaného
majetku v prvnim roce a byl v r. 2021 na zéklad& rozhodnuti vainé hromady pieveden na uéet Neuhrazené
ztraty min. let. Na stejny G&et byl pfeveden i hospodafsky vysledek roku 2020 ve vy§i -98 tis. K& na zékladé
rozhodnuti valné hromady.

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 2.000 ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominélni hodnotou 10 tis. K&.

Dozordi rada navrhne vainé hromadé& spoleénosti prevést Uéetni zisk roku 2021 ve vySi 54 tis. K& jako
¢asteCnou Ghradu neuhrazenych ztrat minulych let.

10. REZERVY

Spolecnost netvofila ve sledovaném ani v minulém obdobi 24dné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky vagi spfiznénym osobam ve vysi 85 000 tis. Ké
(minulé obdobi 70 000 tis. K&).

Dale spoleCnost vykazuje odloZeny dariovy zavazek z titulu rozdilu Géetnich a dafovych zistatkovych cen
diouhodobého majetku ve vysi 27 813 tis. K& (minulé obdobi 27 827 tis. K&).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi ve vy8i 3 034 tis. K& (minulé
obdobi 18 tis. K&). Jedna se b&zné provozni zavazky ve |hiité splatnosti.

Dale spolecnost vykazuje zavazek plynouci z dafiové povinnosti (DPH) ve vysi 26 tis. K&.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazkii z titulu dlouhodobych pijéek od spiiznénych osob (viz. bod 18.).

14. OSTATNI PASIVA

Ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi nebylo o téchto pasivech G&tovéno.
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15. DAN Z PRIJMU

Podle zékona o danich z piijmi mdZe spoleénost prevést dafiovou ztratu vznikiou v minulych obdobich do
pristich péti let. Spole€nost k rozvahovému dni nedisponuje Zadnou uplatnitelnou dafiovou ztratou.

CdloZeny dafovy zavazek ve vysi 27.813 tis. K& vyplyva zejména z rozdilu mezi Gdetni a dariovou z(istatkovou
hodnotou majetku, ktery je soudasti majetkového vkladu z roku 2020.

. Darova N BT ‘
Vypocet odloZené Ugetni zlistatkova 3 . sazbayv | OdloZeny danovy zavazek
Y Zlstatkova Rozdil .
dané: hodnota nasl.roce k 31.12.2021
hodnota
(%)
! Dlouhodoby majetek | 200 747 600,61 54 362 389 | 146 385 212 19 27 813190 ‘

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zamestnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosil spolegnosti z b&2né &innosti (v tis. K&):

2020 2021
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni B
Vynosy z pronajmu 35 0 19 0
Vynosové Uroky 219 0 308 0
Vynosy celkem 254 0 327 0

Ve sledovaném obdobi spole¢nost realizovala vynosy z pronajmu pozemku ve vySi 19 tis. K& (Wninulém'
obdobi ginily vynosy z pronajmu 35 tis. K&) a dale vynosové Groky z poskytnuté pujcky. Projekt nové vystavby
na vlastnéném pozemku je ve stadiu pfipravy.

18. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli Glenové statutarnich a dozoréich organt a fidici pracovnici
Z4dné plijcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehied dlouhodobych zévazkii vii¢i spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna oscba Terminy/Lhity splatnosti 2020 2021
PASSERINVEST GROUP- - o '
zépUjéka 31.12. 2026 70.000 85.000
Celkem 70.000 85,000

Pujéka je trotena sazbou 0,1 % p.a. Koneéna splatnost je 31.12.2026.
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Prehled dlouhodobych pohledavek viigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. KE):

Spfiznénd osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2020 2021
Tenisovy klub LTC 1927- zépljcka 31. 12. 2026 6.000 7.200
Tenisovy Klub LTC 1927- Groky 583 849
Celkem 6.583 8o

Pljéka je Urodena sazbou 4 % p.a. Koneéna splatnost je 31.12.2026.

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Nejvyznamnéjsi nakladovou poloZkou jsou nakladové 72 tis. K& tiroky ve vySi a odpisy dlouhodobého majetku

ve vySi 112 tis. Ké.

20. POKRACOVANIi SPOLEGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni ugetni zisk ve vysi 54 tis. K& a zarovei kladny vlastni kapital
ve vySi 119.812 tis. K&. Spoleénost je v podatedni fazi realizace developerského projektu, ktery bude
pokraCovat i dalich letech. Pandemie Covid-19 neméla ve sledovaném obdobi z&sadni viiv na
hospodafeni spoleénosti.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla zpracovéana za predpokladu, Ze spolednost bude nadale pdsobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. PiiloZzena Géetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na hospodareni

spoleénosti.
Sestaveno dne: 15.3.2022 Z..
Jméno a podpis Radim Passer \,4;.?1"' ’

statutarniho organu téetni jednotky:
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