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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006
Misto registrace: Ceska4 republika, M&stsky soud v Praze, spisové znatka B 10687
Identifikacni ¢islo: 274 45 810

Z3kladnf kapital: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen Spolednost) je projektovou spolecnosti Koncernu PASSERINVEST. Hlavni &innosti Spolednosti
je poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit a masérské rekondi¢ni
a regeneracni sluzby. Dopliikovou €innosti je provozovani solérii a hostinskd ¢innost. Spole¢nost provozuje stejnojmenné fitness a
wellness zafizeni Balance Club Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA na adrese Vyskogilova 1100/2, 140 00 Praha
4. Klub disponuje tém&i' 5 000 m2, na kterych se nachazi prostorné fitness se stroji Technogym, 3 sély pro studiové lekce, 25metrovy
plavecky bazén, relaxacni ¢4st se saunami a parou, odpocivarnou a slune¢ni terasou. Klub funguje na principu klubového ¢lenstvi.

Stav ke dni 31.12. 2018

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu BB Centrum v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan
Koncernem PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Plany rozvoje aredlu na po€atku milénia pfinesly i konkrétni plény
na vybudovani volno€asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostn€ oteviena budova
BRUMLOVKA s celkovou plochou 6 200 m2. Kromé fitness a wellness klubu je sou¢asti budovy obchodni pasa? s restauracemi roiz-
ného zamérent, pobotkou Ceské posty, kvétinarstvim a dalsimi obchody.

|

==}

BBCENTRUM

Where Business
Comes 1o Life

Park Brumlovka

Praha centrum, Letisté, Brno, Budapest
Berlin, Drazdany 5.KVETNA (D1) Viden, Varsava, Mnichov 7

=MF Metro
¥ Budéjovicka Metro

V/ Kacerov
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda piedstavenstva

DOZORCI RADA

Tomas Zim&ik
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka, a.s. je provozovatelem stejnojmenného fitness a wellness centra Balance Club Brumlovka, jehoZ poslanim je
piindSet do Zivota rovnovahu duse a téla. Balance Club Brumlovka nenf jen o rozvoji t€lesné kondice, ale i o schopnosti citit se dobie
ve svém vlastnim téle. Dlouhodobé poskytovani sluzeb fitness a wellness centra na té nejvyssi Grovni klade na Klub vysoké naroky
ze strany ¢lend - uZivateld Klubu. Naprostou nezbytnosti je neustaly rozvoj, sledovani trendd v oblastech vybaveni fitness a wellness,
profesiondlni styl vedeni osobnich tréninkd, Sirok4 nabidka skupinovych lekci nebo osobni a profesionéini rozvoj zaméstnancd. Pravé
diky vysokému standardu a rozsahu sluZeb je Balance Club Brumlovka prévem povaZovan za $picku mezi fitness a wellness centry.
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1. PROVOZ KLUBU

CLENOVE

Pocet €lenl: Ke konci roku 2018 doséhl pocet ¢lend Balance Clubu Brumlovka 3 079.

Vérnostni program: Od 1. 1. 2018 odstartoval novy vérnostni program, do kterého byli vSichni ¢lenové zarazeni automaticky, a
dle jejich délky €lenstvi jim byly poskytnuty benefity finan¢niho i nefinanéniho charakteru.

GDPR: Od 25. 5. 2018 bylo v rdmci Obecnych nafizeni na ochranu osobnich Gdaji aplikovéno Informacni memorandum a
zaroveni Z&sady ochrany osobnich (dajd. Persondl Klubu a spolupracujici osoby byly proskoleny a veskeré potiebné informace
obdrZzeli i €lenové Klubu.

Akce pro €leny klubu: Stejné jako v predchozich letech navézal Balance Club Brumlovka na poiddani akci v prostorach Klubu i
mimo né&j. V roce 2018 probéhlo vice neZ 60 akci, workshopt a kurzl: cyclingovd Sestihodinovka, golfovy turnaj na hristi Loreta
PySely, 10. ro¢nik tenisového turnaje dvojic, vecerni plavani, které bylo po dokonceni terasy doprovdzeno saunovymi ritudly,
paddleboard jéga, Den plny pohybu, jogové workshopy, kurz lezent, kurz inline brusli, kurzy brusleni na led€, ranni jégy na terase
a mnoho dalsich. BEhem celého roku probihaji kurzy parovych tancl a pro déti lend kurzy plavani. V rémci prevence koZnich na-
dorovych onemocnéni byla pozvana i dermatolozka MUDr. Marianna Minérikova. Pro rodiny s détmi bylo uspoiddédno Mikula$ské
brusleni na Icerinku v Praze 10, kde déti navstivil a obdaroval Mikulas.

PRAVE PROBiA
SAUNOVY RITUAL
'01D20.30 HoD.
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Darky: Kazdy rok se snazime nasim ¢lendm darovat nékolik milych drobnosti
v podob& dareckd u prileZitosti rdznych svatkd. U  pfileZitos-
ti sv. Valentyna jsme rozddvali bonbony Lindt, k Mezindrodnimu dni
Zen obdrzely vSechny Zeny specidlni pletové masky s okvétnimi listky.
Cokolddové figurky znatky Lindt udglaly radost o Velikonocich a na Mikul&se.
K Vanoctim pak Clenové dostavali ruéné vyrdbénou kouli na stromecek s logem
Balance Clubu. Nezapomindme ani osobné popfat nasim ¢lendm k narozenindm
a potésit je narozeninovym déarkem, zarovefi jsme v roce 2018 doplnili i e-mailové
préni o maly darek v podobé elektronické broZury s ndzvem VyZiva a jeji zdsady
nejen pii hubnuti.

VIP ¢lenové: Jsme moc radi, Ze souCasti nasi rodiny byli v roce 2018
i tak vyznamni sportovci jako Radek St&pének nebo Gabina a Petr Kou-
kalovi. Ze svéta showbyznysu si pak velmi vdZime Clenstvi manZeld
Brzobohatych. K na$i rodin€ v3ak patii fada dalSich amatérskych
i poloprofesionalnich sportovc(, kteif maji nas velky obdiv za své Usili a pili.
Mame radi vSechny nase ¢leny a nejvétsi radost ndm déla, kdyZ je mame
moZnost vidat u nds pravideln€ a byt tak soucasti jejich nejen fyzického
pokroku.

PROVOZNI NOVINKY

Zakoupeni nového diagnostického pristroje INBODY 770: Klienti mohou uZ v rdmci vstupni ¢i opakované diagnostiky vyuZivat
jeden z nejpresnéjSich diagnostickych piistrojd InBody 770, ktery pfiblizn€ za 2 minuty pomoci impedance v 6 frekvencich
provede pi‘esnou analyzu sloZenf téla.

SMS piipomenuti rezervaci pro Eleny: Ve 4. Ctvrtleti byla spusténa moZnost pfipomenuti rezervace doplitkové sluzby (osobni
tréninky, maséZe, diagnostika) formou sms zpréavy. Tato forma doplnila jiZ existujici moZnost e-mailového pripomenuti.

Spoluprace s novou Uklidovou spole€nosti: V rémci vybérového fizeni byla vybrana nova tklidové spolecnost SSI Cleaning s.r.o.
S ohledem na co nejmensi zatiZeni klientd doSlo k presunu uklidovych praci na no¢ni hodiny, pies den pak probiha Uklid udrzo-
vaci.

Prib€Zna obnova a dopliiovani pomicek a vybaveni: V roce 2018 doSlo opét k obnové a doplnéni cvicebnich pomo-
cek a vybaveni Klubu - napr. podlozky znacky AIREX ve fitness, kompletni nové pump-itové sety v séle Cislo 1 a fada dal-
§ich menSich pomdcek. V rdmci vybaveni fitness bylo dokoupeno jest€ jedno kolo Technogym z fady ARTIS® - RECLINE.

Nova sluzba Fyzio Care: Sluzba, kterd vychazi primarné z metody dynamické neuromuskularni stabilizace podle prof. Pavla Kolare.
Tuto metodu lze vyuZit nejen pro sportovni trénink, ale hlavn& pro ndpravu chybnych pohybovych, dechovych a/nebo posturél-
nich stereotypl. Na zac4atku se provadi pohybova a posturdini diagnostika a nasledné€ je sestaven individuéini tréninkovy plan.

Enews a Balanced Life: Kazdy mésic je ¢lendm Klubu zasilan elektronicky news-
letter, ktery je informuje o aktudlnim déni v Klubu, akcich a novinkach. V roce 2018
vySel i tiSt€ny magazin Balanced Life, ktery se podrobnéji zaméfuje na vyznamné
udélosti a déni v Balance Clubu Brumlovka.
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STRESNI TERASA

V polovin€ Eervence byla pro €leny oteviena zrekonstruovana sti'eSni terasa, kter vyrazné rozsiiuje nabizené sluzby Aqua & Relax
z6ny.

Terasa prosla v prvni poloving roku renovaci, byly vybudovéany dvé zcela nové sauny finského typu. Jejich obklad je vytvoren z ol-
Sového dreva, v jedné z nich byl jeho povrch ru€né hoblovén a kartd€ovan. Rastrovy obklad druhé sauny kopiruje organické linie.
Obé€ sauny ted mohou, dle poslednich trendd, nabidnout vyhled do zeleng. K ob&€ma saundm také pribyly odpocinkové mistnosti
s lehétky. Pribyly i dva nové vodni prvky — nerezova venkovni vifivka a nékterymi €leny tak Zddany ochlazovaci bazén. Celkovou
atmosféru nové terasy vhodné€ dopliiuje nov4 dlazba i nov4 zelefi.

Nov4 terasa:

« 2 sauny finského typu s vyhledem na zelefi

« 2 uzaviené odpocinkové mistnosti s lehatky

+ odpocinkova z6na s lehatky pod Sirym nebem
» ochlazovaci bazén s vodou o teploté 10°C

«  venkovni vifivka s vodou o teploté 36°C

KLIENTSKE CENTRUM

V druhé polovin€ roku se zacalo pripravovat piimo naproti recepci Klubu nové klientské centrum. Pro klienty to znamend veétsi
komfort pfi feSeni zaleZitosti souvisejicich s Elenstvim v Klubu. Samotné otevieni centra pak prob&hlo na za€atku ledna 2019.
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Poslani Balance Clubu Brumlovka: Jiz samotné poslani jde ruku v ruce se spolecenskou odpovédnosti. Chceme uréovat smér
zdravého Zivotniho stylu, aktivniho odpocinku, nau€it dnesni ,usp€chanou® populaci vytvofit si rovnovahu duse a téla.

Asociace spoleenské odpovédnosti: Jako lenové Asociace spoleenské odpovédnosti jsme se
v roce 2018 podileli na dvou projektech. Prvnim byl Giving Tuesday, svéatek darcovstvi, ktery se
konal 27. 11. 2018. Vytvofili jsme firemni vyzvu na ,darujme.cz” a vyzvali vSechny nase ¢leny
a spolupracovniky, aby opét prispé€li na naseho lektora VIadu Mikulédse trpiciho ALS. Sami jsme
pak prispéli ¢astkou 20 000 KE&. Celkove se vybralo témér 70 000 K&, z EehoZ jsme méli velikou
radost. Jako pod&kovani si VIdada Mikulas spole¢n€ s dalsim lektorem Petrem Rybnickem piipravili
jogovy workshop, ktery se uskutecnil 1. 12. 2018. V rémci druhého projektu jsme se podileli na
pripravé broZury Katalog spolecensky odpovédnych darkd.

Srdce na dlani: JiZ ti'etim rokem podporujeme projekt zacleriujici déti z détskych
domovl do redlného Zivota. Dospivajici si v rdmci prazdninové Ctrnactidenni
praxe v Klubu mdZe vyzkouset pozici recepéni/ recep&niho.

BB Centrum: Chceme byt pfidanou hodnotou pro multifunkéni aredl BB Centra, jehoZ jsme neodmyslitelnou soucasti. Spolupra-
cujeme intenzivn€ s firmami, které nasly své sidlo pravé v BB Centru, a poméhame jim tak nabizet aktivni odpocinek a zdravy 7i-
votni styl jejich zaméstnancdm. Zarovefi jsme se aktivn€ G€astnili slavnostniho otevieni ndmésti Brumlovka, kde jsme pfipravovali
zabavny program.

Ostatni: JiZ n€kolik let spolupracujeme s Domovem Sue Ryder, ktery se nachazi v blizkosti naseho Klubu. Pravidelng jim vénujeme
vyfazené pradlo (ruéniky, prostéradla). Dale spolupracujeme s jednotlivymi firmami na jejich dnech zdravi - poskytujeme sluzby
v oblasti sportovni diagnostiky ¢i vyZivového poradenstvi. Spolupracujeme na exkurzich pro studenty vysokych Skol: Univerzity
Karlovy, Fakulty t€lesné vychovy a sportu a Vysoké Skoly télesné vychovy a sportu PALESTRA.

ZAMESTNANCI

Pracujeme na moZnostech prenaseni nasich zdkladnich hodnot smérem k nasim zaméstnancim. Chceme, aby se Clenové u nds
citili dobf'e a nachézeli tu pratelskou atmosféru. V rdmci toho sestavujeme pravideln€ plén Skoleni pro nade zaméstnance. Napr. ve
spolupraci se vzdeélavaci agenturou Positive jsme v roce 2018 pfipravili Skoleni pro konzultanty v Klientském centru zamérené na
rozvoj obchodnich dovednosti a feSeni situaci v praxi. Persondl recepce absolvoval pod vedenim fitness konzultanta Karla Jaruska
z Fit Academie speciélni Skoleni typovych situaci.

Pozadu nezGstdvame ani z hlediska sledovani novych trendd v oblasti fitness. V roce
2018 jsme absolvovali dvoudenni navstévu na mezindrodnim fitness veletrhu FIBO
v Kolin€ nad Rynem. Déle jsme navstivili zajimavé fitness a wellness provozy v Barce-
lon&. V zavéru roku byl pro nase zaméstnance a spolupracovniky uspoiddan vanocni
vecirek.

Jsme velmi radi, Ze jsme v roce 2018 mohli v naSem tymu na pozici recep&ni privitat
Ivanu Votipkovou. Iva ma vrozenou oboustrannou vadu sluchu: na levém uchu 100%
ztrdtu a na pravém 99%. Presto se diky naslouchatkdm a schopnosti vyslovovat jed-
notlivd pismena, slova a véty naucila komunikovat bez vé&tSich problémd s okolim.
Praci na recepci zvlada na vybornou a zaslouZi si urCité€ velky obdiv.
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2. FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. dosahl v roce 2018 kladného vysledku hospodaieni ve vysi 4 810 tis. K& (2017: -152 tis. K&). Vysledek
byl pozitivn€ ovlivnén nardstem poctu ¢lend a sou€asnym zvySenim prdmérného Elenstvi v klubu, co? se projevilo celkovym narls-
tem trZeb z prodeje sluZeb.

Vysledek hospodaieni (v tis. K&) 2018 2017
Provozni vysledek hodpodaieni 7157 1014
Finan¢ni vysledek hodpodateni - 802 -585
Daii z pifjm0 -1545 -581

Vysledek hospodai‘eni za i€etni obdobi 4 810 -152

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nost Balance Club Brumlovka, a.s. chce pokraovat v nastolenych trendech a poslanich i v roce 2019. DuileZitd je
predevsim spokojenost ¢lend a zaméstnancl, systematické rozvijeni Klubu a sledovani novych trendd a reagovani na né.

V roce 2019 se Balance Club Brumlovka, a.s. chce zamérit ve vétSi miie na ekologicky udrzitelnou strénku spole€nosti.
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CESTNE PROHLASENIi OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veSkeré primérené péte podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepSiho v€domi vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti za rok 2018 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam
této zpravy.

V Praze dne 28. kvétna 2019

yay

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

VYRO

N

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gc¢etni zavérky spoleénosti

Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 274 45 810
k 31. 12. 2018

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu Géetni zavérky je uréena akcionaftim cetni jednotky
Balance Club Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zévérky spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s. (déle
také ,Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztrty za rok koncici 31. 12. 2018, a pfilohy této (cetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych (etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
Balance Club Brumiovka, a.s. k 31. 12. 2018 a naklad{l a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni
za rok kondici 31, 12. 2018 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena t&mito piedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoré Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych prredpisd.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadfeni naseha vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni
zavérkou &i nasimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanych béhem ovérovani Géetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vdech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovény v
souladu s pfisluSnymi pravnimi pFedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace

SP Audit, s.r.o. strana 1z 3
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mall: spaudit@spavdt.cz, www stranky: http.//www.spaudit.cz

Zanis v abrbodnim reisttiki: Méstskv soud v Praze. oddil €. vinFka 73523
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splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
pozadavk( by bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postup@ do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
= ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v (cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni
zavérkou.
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni)
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidinf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrnihio organu a dozordi rady Spolecnosti za dcetni zivérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetnl zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zrudeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem U¢etniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Géetni zavérce
odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidni), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé cetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dfkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime wvyznamnou (materidini)
nespravnost, k niZ doSlo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt

SP Audit, s.r.o. strana 2z 3
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tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdivé prohldSeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych (cetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedio
v priloze Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (&etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme
k zdvéru, Ze takovad vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychdzeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplsobem, ktery vede
k vérnému zabrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutérni orgén a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Prazedne 28 -05- 2013

CF ¥ . o R e
DL AU Ly S.F .U,

SP Audit, s.r.o. Ing. Lénka Filipova

¢islo auditorského opravnéni: 340 auditor

Cislo auditorského opravnéni: 2269
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Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810 wsejen .spokeenost)

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojenymi
osobami*), vyhotoven4 v souladu s § 82 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¥nostech a druZstvech (zakon o

obchodnich korporacich) v platném zn&ni (dale jen ,ZOK*)

ZA UCETNi OBDOBI OD 1.1.2018 DO 31. 12. 2018 (dale jen ,Uetni obdobi“)




1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST
1.1 Koncern PASSERINVEST
1.2 Ostatni spole€nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem
2. Uloha Spolegnosti (jako ovladané osoby) v Koncernu PASSERINVEST
3. ZpUsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti
4. Prehled jednéni ugingnych v Ugetnim obdobi, kterd byla ugin&na na popud nebo v z4jmu
ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zajist€ného podle posledni
ucetni zavérky
5. Prehled vzgjemnych smluv v Ugetnim obdobi mezi Spole€nosti (jako ovlddanou osobou)
a ovladajici osobou Spole€nosti nebo osobami ovladanymi
6. Posouzeni piipadné Gjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a piipadnych nevyhod,
jakoZ i pripadnych rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami
7. Ostatni informace/davérnost Gdajl

8. Cestné prohlasent
9. Piiloha 1_Seznam vSech spolenosti v Koncernu PASSERINVEST
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Druh a forma akcii:
Datum z3pisu Spole€nosti do obchodniho rejstifku:

3.5.2006

1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni &islo: 274 45 810

Zapis do obchodniho rejstiiku: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 10687
Z3kladni kapital: 2.000.000,- K&

kmenové, na jméno, v listinné podobé

Spolenost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je ¥idici osobou koncernu spolegnost PASSERIN-

VYROCNI

1.1  KONCERN PASSERINVEST
Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31.12. 2018

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

VEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963. Piislusnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejn&na na internetovych
strankach Spole€nosti.

Stav ke dni 31.12. 2018

PASSERINVEST GROUF as.
0: 26118963
Hidéc! esoba
i L R o :
PASSERINVEST FINANCE, as. PASSERINVEST BBC 1,50, || PASSERINVEST B8C 2,500, PASSERINVEST BEC 3,510, (| PST-ProjectE.as.
0 05456446 W0 28158212 KO 04172108 10 06629580 1C0: 26197003
BE C - Bullding A, sr.0, I(0: 25147072 . | .

BE C - Building B, s.ro, KO- 25133900 |
BE C- Building D s.r0, KO- 26457059

et investor

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

100% 100re
A L

b | | RS
BB C - Bullding OMEGA, a5, IC0: 26731703 1£0: 28200578 ok
BB C - Nove E a.5. IO: 27410358
BBC - SERVICES, 110, I£0: 27080951
BEC Investments, . IC0: 28200942
Karoiina 1, s, I00: 27448711
North Star Centre - Birch House, a., IC0: 28199278
Narth Star Centre - Mapls House, a3, I00: 28158727 A 21
Dffice Park Raztyly, a5, K.0: 27452751
PST - Project €, a5, I00: 28200799
Rezidendni park Baarova, a5, IC0: 27152766
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s, IC0: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, as, IC0: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, a5, IC0: 28200250
RPBIL, a., K0 28199568 Roatyly

& BAC Bullding Hsro.
RPB Lowsing, a3, ICO: 38200254 10 26162888 Investmants a.s.
I0: 06279414
w
5%

dne 17. 1. 2018 prodala spole€nost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963, podil ve vy3i 36,07 % ve spole€nosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 041 72 108, a to externimu investorovi Ing. Jaromiru Uhyrkovi,

datum narozeni: 15. 6. 1955;
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b) dne 29. 1. 2018 byl Koncernu PASSERINVEST rozsiten o spolegnost BBC - VILA DOMY, s.r.0., ICO: 281 69 034;

c) dne 8. 3. 2018 byl Koncernu PASSERINVEST roz3ifen o spole¢nost Roztyly Investments, a.s., ICO: 062 79 414;

d) dne 20. 3. 2018 prodali pivodni akcionati své jednotlivé podily akci v celkové vysi 99 % ve spole&nosti PST - Project E, a.s., ICO:
28197 003, a to jednomu ze stavajicich akcionaiG spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963, ktery se tak stal
jedinym akcionérem této spole€nosti;

e) dne 24. 4. 2018 doslo u obchodniho rejstifku mistné prislusného soudu k zapisu projektu premény rozdéleni od¥t&penim se vzni-
kem nové spolednosti ze dne 20. 3. 2018, kdy ze spole&nosti BBC - Building OMEGA, a.s., ICO: 267 31 703, jako rozd&lované
spole&nosti, piesla &ast jm&ni na nové vzniklou nastupnickou spolegnost Rezidence Oliva, s.r.o., 1ICO: 070 71 183.

1.2 OSTATNi SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je dale piimo ovl4dajici osobou a jedinym spolenikem spole¢nosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO: 256 87 247 a RPB - Penthouse, a.s., ICO: 282 00 691, u kazdé z t&chto spoletnosti je jedinym spolednikem se 100%
akcionar'skym/obchodnim podilem.

Spolegnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247 je jedinym spole&nikem spolegnosti S-INVESTMENT,
s.r.0. 1CO: 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., ICO: 282 00 438, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

Dne 28. 8. 2018 valn4 hromada spolednosti D.H. spol. s.r.o., ICO: 612 47 332 (formou NZ) rozhodla o vstupu spolednosti do
likvidace ke dni 1. 9. 2018 a dne 1. 9. 2018 byla tato skutenost zapséna do obchodniho rejstifku mistn€ piislusSného soudu.
Dne 18. 12. 2018 valna hromada této spole¢nosti rozhodla o ukoncent likvidace spole€nosti a o podani navrhu likvidatora o
vymaz spole¢nosti v obchodnim rejstiiku u mistné piislusného soudu, zapis této skutecnosti u uvedené instituce byl proveden
ke dni 21.12. 2018.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole¢nost pIni v Koncernu PASSERINVEST roli GCelové projektové spolecnosti, kterd provozuje wellness a fitness centrum na
adrese Praha 4, Michle, Vyskotilova 1100/2, PSC 140 00.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Piimo ovladajici a ¥idici osobou Spole€nosti je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,PST*), jakoZto minoritni viastnik
podild Spole€nosti, kterd vykonava svij vliv na Spolecnost prosti‘ednictvim smlouvy o projektovém fizent, jimiZ zajistuje koordinaci
a koncepéni vedeni obchodni politiky Spole€nosti.

Nepiimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00, ktery jednd ve shod& s minoritnimi vlastniky podili PST i Spolednosti, a vykonévé svij viiv na Spolegnost
prostiednictvim jim ovlddané spole¢nosti PST, a to G¢asti na valnych hromadach PST a Spolecnosti i vykonu funkce jediného ¢lena
statutarniho orgdnu téchto spole€nosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZAJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

a) jednani predstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pii¢emZ z dGvodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho
kapitdlu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu viechny takové smlouvy:
1. Dodatek €. 8 ze dne 28. 2. 2018 a dodatek ¢&. 9 ze dne 21. 12. 2018 uzavieny mezi spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1,
s.r.0. ICO: 281 98 212 (dale jen ,BBC 1) (pronajimatel) a Spole&nosti (n&jemce) k ngiemni smlouve (wellness a retail pro-
story a parkovaci stani nachazejici se v budové BRUMLOVKA) ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 1. 2008,
dodatku €. 2 ze dne 27. 3. 2008, dodatku €. 3 ze dne 14. 12. 2009, dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku €. 5 ze dne
30. 6. 2014, dodatku €. 6 ze dne 30. 6. 2015 a dodatku €. 7 ze dne 9. 8. 2016.
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2. Dodatek &. 4 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi PST (poskytovatel) a Spole&nosti (objednatel) ke smlouvé o projektovém
fizeni dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012 a dodatku €. 3 ze dne
20.11. 2015.

3. Néjemni smlouva (sklad &. 4.19 v 4.PP v budov€ DELTA) uzaviens mezi spoleCnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.,
ICO: 041 72 108 (déle jen ,BBC 2°) (pronajimatel) a Spole&nosti (ngjemce) ze dne 1. 8. 2018.

4. Smlouva o postoupeni (&4sti prostor office o vymé&ie 46,9 m2 v 1.NP, budovy BRUMLOVKA, z ndjemni smlouvy ze dne
30. 3. 2007, ve znéni dodatki) mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spolenosti (postupitel) a PST (postupnik) ze dne 20. 12. 2018.

5. Smlouva o reklamg& a propagaci uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a PST (objednatel) ze dne 21. 12. 2018.

6. Plnéni v podob& prondjmu marketingovych ploch (ldvka nad ul VyskoCilova) mezi SpoleCnosti (odbératel)
a BB C - SERVICES, s.r.0., ICO: 270 80 951 (dodavatel) za U&etni obdobi, a to na zéklad& objednavky.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICi
OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

1. Podndjemni smlouva (€sti kancelar'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spolegnosti (podnajemce) a PST (ngjemce)
ze dne 1.1. 2017.

2. Smlouva o fizeni projektu, uzaviens mezi PST (poskytovatel) a Spole¢nosti (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku &. 1
ze dne 18. 12. 2008, dodatku &. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku &. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018,
na zaklad€ niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veSkeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti zajisténi provozu fitness a wellness cen-
trum BCB, pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani UCetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

3. Smlouva o postoupeni (&asti prostor office o vymére 46,9 m2 v 1.NP, budovy BRUMLOVKA, z ndjemni smlouvy ze dne
30. 3. 2007, ve znéni dodatkd) mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spole€nosti (postupitel) a PST (postupnik) ze dne 20. 12. 2018.

4. Smlouva o reklamé a propagaci uzaviens mezi Spolednosti (poskytovatel) a PST (objednatel) ze dne 21. 12. 2018.

5. N&jemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachézeji se v budové BRUMLOVLKA), kterd byla uzaviena mezi
Spole¢nosti (ndjemce) a BBC 1 (pronajimatel) ze dne 30. 3.2007, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 1. 2008, dodatku &. 2 ze dne
27.3. 2008, dodatku €. 3 ze dne 14. 12. 2009, dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku €. 5 ze dne 30. 6. 2014, dodatku €. 6
ze dne 30. 6. 2015, dodatku €. 7 ze dne 9. 8. 2016, dodatku €. 8 ze dne 28. 2. 2018 a dodatku €. 9 ze dne 21.12. 2018.

6. Najemni smlouva (sklad &. 4.19 v 4.PP v budové DELTA) uzaviens mezi BBC 2 (pronajimatel) a Spole€nosti (ndjemce) ze dne
1.8.2018.

7. Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové Brumlovka) uzaviend mezi Spole¢nosti (odbératel)
a spole&nosti BB C - SERVICES, s.r.0., ICO: 270 80 951 (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017.

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami.

6.1.1  Statutdrni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k zavéru,
Ze v dUsledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Z4dnd Ujma. Z uvedeného divodu neuvadi statutrni organ v této zpraveé o vztazich
svij komentdr k pfipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zpsobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahG mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutérni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z G¢asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyho-
dy spotivaji zejména v zajisténi financni stability Spolenosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finan&nich zdroju (cash
pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k dloze Spole¢nosti v roli projektové spole€nosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST, je Spole¢nost do znaéné miry
useti‘ena podnikatelskych rizik a trznich vykyva, co? ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu
k udrZitelnému ristu.
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6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutdrni orgadn spole¢nosti konstatuje, Ze Spolecnost z Gasti v Koncernu PASSERINVEST 7Z8dné materiélni rizika
nevyplyvaji.

7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v rdmci skupiny povaZzovany informace a skute¢nosti, které jsou sou¢asti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za ddvérné oznaceny nékterou osobou, kterd je sou€asti skupiny. Za divérné jsou rovnéz povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob€, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpisobit Gjmu kterékoliv
0sobé tvorici skupinu. Veskera jednéni mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi viak byla realizovina za podminek obvyklych
v bé€Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohla3uji, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a
které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutér-
nim orgdnem Spole¢nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTI V KONCERNU PASSERINVEST

V Praze dne 25. 3. 2019

yay

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda piedstavenstva
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VYROCNI ZPRAVA 2018

PRILOHA 1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST
Balance Club Brumlovka, a.s.
BB C - Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.0.
BB C - Building D, s.r.0.
BBC Building H s.r.o.
BB C - Building OMEGA, a.s.
BBC Investments, a.s.
BB C- NovéE, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.0.
BB C - VILA DOMY, s.r.0.

Karolina Development, a.s.

New Karolina Office Development, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre - Maple House, a.s.
Office Park Roztyly, a.s.
PASSERINVEST GROUP, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o0.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PST - Project A, a.s.

PST - Project C, a.s.

PST - Project E, a.s.

Rezidencnf park Baarova, a.s.
Rezidence Oliva, s.r.o.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Rose House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Roztyly Investments, a.s.
RPB Leasing, a.s.
RPB L., a.s.

ICO
274 45 810
251 47 072
25133 900
264 57 059
28162 889
267 31 703
282 00 942
27410 358
270 80 951
28169 034
274 48 711
279 59 996
28199 278
28198 727
274 52 751
26118 963
28198 212
04172108
066 29 580

054 96 446

282 00 578
282 00 799
28197 003
27152 766
070 71 183
282 00 870
28196 635
28199 910
282 00 250
06279 414
282 00 284
28199 588

OR
B, 10687
C 262452
C 262450
C 267610
C, 129768
B, 7925
B, 12958
B, 10416
C, 94817
C, 130218
B, 10717
B, 12358
B, 12907
B, 12889
B, 10747
B, 6173
C, 232604
C, 243628
C, 285802

B, 21947

B, 12949
B, 12952
B, 12852
B, 9359
C, 294149
B, 12954
B, 12842
B, 12929
B, 12943
B, 22699
B, 12944
B, 12918

TYP SPOLECNOSTI
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spolecnost
projektovd spole€nost
fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost

projektova spole¢nost

emitent dluhopis obchodovatelnych na evropském
regulovaném trhu, jejiz vynosy slouZicf k financovani

finan¢nich potieb Elend Koncernu PASSERINVEST

holdingové spole¢nost
projektové spole¢nost
holdingové spole€nost
projektové spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spolecnost
projektova spole¢nost
projektova spoleénost
projektova spoleénost
projektova spole¢nost
projektova spole€nost

projektova spole€nost

Balance ClubBrumlovka, a. s.
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NOJAYN, 1.

KE DNI31.12. 2018 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 001 72 301 -13 405 58 896 56 097
B. Dlouhodoby majetek 003 28 882 -13 405 15477 19 660
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 680 -556 124 186
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 84 -84 0 0
B..2.1. Software 007 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 596 -472 124 186
B.II. uhodoby hmotny majetek 014 28202 -12 849 15353 19 474
B.IL1. Pozemky a stavby 015 4064 -1982 2082 2595
B.Il.1.2.  Stavby 017 4064 -1982 2082 2595
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 24138 -10 867 13 271 16 879
C. Obé&7n aktiva 037 41567 0 41567 34 581
C.L. Zésoby 038 1032 0 1032 1206
C.L1. Materil 039 779 0 779 909
Cl3. Vyrobky a zboZi 041 253 0 253 297
C.l3.2.  Zboii 043 253 0 253 297
C.l. Pohledavky 046 14199 0 14199 15359
C.lL.2. Krétkodobé pohledavky 057 14199 0 14199 15359
C.l.2.1.  Pohledavky z obchodnich vztah( 058 2590 0 2590 2763
C.I.2.4.  Pohleddvky - ostatni 061 11 609 0 11 609 12 596
C.11.2.4.3. Stét - dariové pohledédvky 064 0 0 0 738
C.I1.2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zélohy 065 11379 0 11379 11 607
C.I.2.4.5. Dohadné Gcty aktivni 066 230 0 230 239
C.l1.2.4.6. Jiné pohledavky 067 0 0 0 12
C.IV. Pené&zni prostiedky 075 26 336 0 26 336 18016
C.IV.1. PenéZni prostiedky v pokladné 076 2318 0 2318 1598
C.v.2. PenéZni prostiedky na Uctech 077 24018 0 24018 16 418
D. Casové rozlisent aktiv 078 1852 0 1852 1856
D.1. Néklady pifstich obdobf 079 1531 0 1531 1856
D.3. Pifjmy pristich obdobf 081 321 0 321 0
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PASIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 58 896 56 097
A Vlastni kapitdl 002 13193 8383
Al Zékladnf kapitél 003 2000 2000
Al Zékladni kapital 004 2000 2000
Al AJio a kapitlové fondy 007 6000 6000
All2. Kapitélové fondy 009 6000 6000
All.2.1.  Ostatni kapitélové fondy 010 6000 6000
A.V. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 018 383 535
AIVA ;\l?r]ri(r)ﬁ;linl};/afs'( nebo neuhrazend ztrata 019 383 535
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-) 021 4810 -152
B.+C. Cizi zdroje 023 30 765 34 936
C. Zévazky 029 30 765 34936
C.L. Dlouhodobé z4vazky 030 11 500 13791
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 034 11 500 13791
C.L Kratkodobé zavazky 045 19 265 21145
C.ll.2. Zavazky k Gvérovym institucim 049 2291 2234
C.lI.3. Kratkodobé piijaté zélohy 050 3112 3131
C.I.4. Z4vazky z obchodnich vztahl 051 288 2949
C.IL.8. Z4vazky ostatni 055 13 574 12 831
C.11.8.3.  Z&vazky k zaméstnancim 058 597 543
CIL8.4. [Z)?’)\j/izilgﬁize sociélniho zabezpeceni a zdravotniho 059 350 333
C.I1.8.5.  Stat - dariové z4vazky a dotace 060 1206 744
C.I.8.6.  Dohadné ucty pasivni 061 1421 11 200
C.II.8.7.  Jiné zdvazky 062 0 1
D. Casové rozligent 066 14 938 12778
D.1 Vydaje pifstich obdobi 067 1573 175
D.2. Vynosy pifstich obdobi 068 13365 12 603
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI31.12. 2018 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute€nost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
l. Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 001 92115 86 717
1. Trzby za prodej zboZi 002 2 494 2505
A Viykonové spotieba 003 70 215 74 420
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi 004 1678 1568
A.2. Spoti'eba materiélu a energie 005 4994 5033
A3. Sluzby 006 63543 67 819
D. Osobni ndklady 009 12 715 12 067
D.1. Mzdové ndklady 010 9518 8987

Néklady na sociélni zabezpe&ent, zdravotni poji§téni

D.2. 2 ostatni néklady 011 3197 3080
D.2.1. L\'j'g';‘\%t’r‘]? ;g;g'é”riiz"bez"eée"i 012 3187 3 064
D.2.2. Ostatni nklady 013 10 16
ES Uprava hodnot v provozni oblasti 014 4546 2997
E1 g?]rrzra]\ginhé(;]c:)nrc:a?:;uhodobého nehmotného 015 4835 2708
E.3. Upravy hodnot pohledévek 019 -289 289
1. Ostatni provozni vynosy 020 1492 1502
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 0 1502
1.3. Jiné provozni vynosy 023 1492 0

F Ostatni provozni ndklady 024 1468 226
F1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 0 43
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 56 78
F5. Jiné provozni néklady 029 1412 105
¥ *Provozni vysledek hospodarent (+/-) 030 7157 1014
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI31.12. 2018 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 039 17 0
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 17 0
J. Nékladové Groky a podobné néklady 043 382 146

Nékladové Groky a podobné néklady - ovlddand

)1 nebo ovldajici osoba 044 0 6
J.2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 045 382 140
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 046 125 134
K Ostatni finan¢ni naklady 047 562 573
¥ Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 048 -802 -585
= Vysledek hospodateni pied zdan&nim (+/-) 049 6355 429
L. Dai z pifjm0 050 1545 581
L1. Dai z pifjmd splatnd 051 1545 581
= Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) 053 4810 -152
" Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 055 4810 152
¥ Cisty obrat za G&etni obdobf 056 96 243 90 858
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dile jen ,Spolednost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s. dne
3.5.2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, 140 00, Ceskd republika, identifikadni &islo 274 45 810.

Hlavnim pedmétem jeji innosti je:
- VWroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zdkona
- Prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani solarif
- Hostinské Cinnost
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho tre

nérstvi, aerobniho cvicent, plavani, vodnich aktivit

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 7ddné zmé&ny v obchodnim rejstiiku.
Spole¢nost se podridila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druzstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:

- Radim Passer 76 %

- PASSERINVEST GROUP, a. s. 11 %
Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST.
Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku matef'ské spolecnosti.

Clenové statutérnich organd k 31. prosinci 2018:

Pi‘edstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:

« Tomé3 Zim¢ik (predseda)

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachézi v budové BRUMLOVKA, kterd
je soucasti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, piilehlymi sély pro
skupinové lekce, 25 m bazénem, relaxacni zénou a stieSni terasou.

Ve Spole¢nosti vykonava rozhodujici Cinnosti predstavenstvo Spole¢nosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-
vienu smlouvu o poskytovani sluZeb se spole€nosti WELLFIT, s.r.o. Od roku 2016 je provoz zajiStovan jak vlastnimi zaméstnanci,
tak pomoci externich partnerd.

Organizalni struktura Spole¢nosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani €innosti Spolecnosti. Organy Spolednosti jsou pi‘edsta-
venstvo a dozor¢i rada.

Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranici.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PiloZen4 G&etni zavérka byla piipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist (dile
jen zdkona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb.,
o GCetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdgjSich predpisd, ve znéni platném pro rok 2018 a 2017.

3. UCETNi METODY

Zplsoby oceriovéni, odpisovani a UCetni metody, které Spolecnost pouZivala pii sestaveni Ucetni zavérky za rok 2018 a 2017 jsou
nésledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE v roce 2018 a 2017 je odpisovan na vrub nékladd na zaklad€ piredpoklddané doby
Zivotnosti piislusného majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipad€ kladné hodnoty na vrub nékladd, v pripad€ zdporné hodnoty ve prospéch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou ur€eny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v porizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti prislusného majetku. Odpisovy plan je v prabé-
hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zéklad€ ofekévané doby Zivotnosti. Pfedpokléddand Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori spole¢nost opravnou polozku z ddvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu porizeni, néklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s potizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&asti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vyssi nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub néklad po dobu jeho ekonomické Zivot-
nosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G¢tovani na zdklad€ individuéiniho posouzeni spole¢-
nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zédny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Gdrzba se UCtuji do
néklado.
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Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluSného majetku. Odpisovy plan je v prib&hu
pouZzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklad€ ocekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Piedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G€etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z ddvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéing kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k rozvahovému dni spole¢nost neeviduje.

d) Pohledévky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji porizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizani hodnotu, a to na zaklad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finannich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pripadné zvyseni nebo sniZeni

z8kladniho kapitalu na zéklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

f) Devizové operace

Majetek a zdvazky poiizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky pengZité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou nérodni bankou.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé z8vazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v
disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gveérd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicd od data rozvahy, jsou vyka-
zovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Spole€nost UEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splétky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu prislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moZnost ndkupu. Splatky ndjiemného hrazené pie-

dem se €asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

i) Poufiti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na z&klad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

j) U&tovani vynosi a nikladi

Vynosy a nédklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spolenost ma v soutasné dobé triby z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

k) Daii z piijmi

Néklad na dafi z prijm0 se pocitd za pomoci platné dariové sazby z i€etniho zisku zvySeného nebo sniZzeného o trvale nebo do€asné
dafiov€ neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy (napi. tvorba a z(&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na re-
prezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad dang (dary), odtitatelné polozky
(dariov4 ztréta, néklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZend dariova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Gcet-
nictvi a stanoveni zdkladu dan€ z prijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v Géetnich vykazech v pripadg,
Ze tyto udélosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zvérky doslo k vyznamnym udélostem zohledriujicim skutecnosti,
které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze dcetni zavérky, ale nejsou zalctovany v GCetnich
vykazech.

m) Zmény zpisobi oceiiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla 7ddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost ve sledovaném obdobf vyradila dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 852 tis. K& z divodu nefunkéniho vybaveni. Jednalo

se o cvicebni a diagnostické stroje.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K&)

PoCatecni o R v Konecny
Z%CS?;[SE' Prirdstky Vyfazeni Prevody zggtea(tzg
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2018 680 680
Celkem 2017 680 680
Opravky (v tis. K&)
Pocétecni : Prodeje, v o Konetny  Opravné  Uetni
z0statek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zlstate polozky hodnota
Opravky k Software -84 0 -84 0
Oprévky k Ostatnimu NIM -410 -62 -472 124
Celkem 2018 -494 -62 -556 124
Celkem 2017 -431 -62 -494 186
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. K&)
Pocatecni Prirdstk Vyrazeni Prevod Konecny
zGstatek y y y z0state
Stavby 4.073 0 9 0 4.064
Inventar 24.330 0 843 651 24138
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 651 0 -651 0
Celkem 2018 28.403 651 852 0 28.202
Celkem 2017 7.077 43.988 65 22.598 28.403
Opravky (v tis. K&)
Po&tedni . Prodeje, P y Kone¢ny  Opravné  Uetni
zostatek  O9PIY  ividace  VYTazeni  Prevody  Tacte polozky  hodnota
Stavby -1.478 -513 9 -1.982 2.082
Inventar -7.451 -4.259 843 -10.867 13.271
Celkem 2018 -8.929 -4.773 852 -12.849 15.353
Celkem 2017 -6.282 -2.646 0 -8.929 19.474
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C) Dlouhodoby finan&ni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY
a) Material

Materidlova polozka zasob obsahuje ru¢niky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany €leny pro jejich zajisténi komfortu pri
jejich pobytu v klubu. Nakupované zdsoby jsou ocenény porizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu poiizeni a s tim souvisejici vedlejsi
naklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zpisob A, zdsoby jsou G€tovany na UCty poiizeni. Pro ocenéni zasob pfi vyskladnéni je
vyuZivdna metoda FIFO.

2018 2017
Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 3.459 377 3.745 420
Prostéradlo 1.891 202 2.521 272
Ruénik 3.068 161 3.652 197
Zupan 58 39 51 20
Celkem 8.476 779 9.969 909

b) Zboii

Zbo7i predstavuje ¢ast zasob, kterou klub nakoupf a je uréena pro dalsi prodej v nezménéném stavu, kterym si clenové mohou zpii-
jemnit Cas pri ndvstéve klubu. U z3sob zboZi je vyuZivan zpisob uctovani B, kdy zasoby jsou pii pofizeni Uctovany na nakladové ucty
a pii spoti'eb& do vynosud. Spole€nost rozliSuje tfi sklady: centralni, fitness a bazén. Spole€nost od sledovaného obdobi neoddéluje
samostatng slozku vedlejsi naklady.

2018 2017
Sklad 1 - CentréIni 89 120
Sklad 2 - Fitness 80 73
Ruénik 84 99
Vedlejsi naklady 0 5
Celkem 253 297
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6. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 14.199 tis. K& (minulé obdobi 15.648 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 2.590 tis. K& (minulé obdobi 3.052 tis. K&) - takika vyhradné z titulu za Elenstvi.

Vékovs struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.2018:

Do splatnosti  <30dnd  31-60dnd 61-90dnd  91-180dnd 181-270dnG 271-365dn0  >365dnd  Celkem

2017 1.251 414 229 8 436 141 230 343 3.052

2018 1.020 1.002 0 0 283 186 99 0 2.590

Stat - dafiové pohledavky ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 738 tis. K&) — pohledévky ze zdloh na dafi z pifjmud prévnickych osob.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 11.379 tis. K& (minulé obdobi 11.607 tis. K&) - jedn4 se piedevsim o zaplacené, ale nevyutto-
vané zdlohy na sluzby spojené s ndgjmem v budové BRUMLOVKA.

Dohadné Gty aktivni ve vysi 230 tis. K& (minulé obdobi 239 tis. K&) - budouci pohledévka za ndkup produktd NIKE od hlavniho
partnera pro reprezentativni vzhled tymu klubu.

Jiné pohledavky ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 12 tis. K&) - pohledavka z titulu piefakturace zboZi na externi spolupracovniky.

7. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na U&tech opravnych poloZek (v tis. K&):

Rezervy ZGstatek k 31.12. 2017 Tvorba OP Z(&tovani OP ZOstatek k 31.12. 2018
Ostatni 289 0 289 0
Zakonné 0 0 0 0

Spole€nost ve sledovaném obdobi rozpustila G&etni opravnou poloZzku k pohled4vkam vice nez 1 rok po splatnosti ve vysi 289 tis. K&.

Spole¢nost netvorila ve sledovaném obdobi 74dné opravné polozky.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci krtkodobého finan¢niho majetku spolecnost eviduje béZnou hotovost na bankovnich Gétech a v hotovosti ve vysi 26.336
tis. K& (minulé obdobi 18.016 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady piistich obdobi jsou G¢tovany do ndkladi obdobi, do kterého vécné a €asove piislusi. Spole¢nost na té€chto Gctech asoveé
rozliSuje ndklady leasingu, postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o G&etnictvi a ddle béZné néklady zasahujici do
dvou Geetnich obdobi. Hodnota nakladd piistich obdobi &ini k rozvahovému dni 1.531 tis. K& (minulé obdobi 1.856 tis. K&).

Prijmy priStich obdobi jsou obecné G¢tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casove piislusi. Na G€tech Pifjmd pristich obdobi

je zachyceno &asové rozliSeni trzeb za Elenstvi prostiednictvim benefitnich spolednosti. ve vysi 321 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).
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10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek k Zvieni Snient Zlstatek k Zviseni Snfent Zlstatek k

31.12.2016 Y 31.12. 2017 y 31.12.2018
Po&et akcii (ks) 200 200 200
Z3kladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni
kapitalové fondy 6.000 6.000 6.000
Vysledek
hospodaieni -5.468 6.003 535 152 383
minulych let
Jiny vysledek
hospodateni 0 0 0
Vysledek
hospodateni béZzného 6.003 -152 4810
UCetniho obdobi ‘
Vlastni kapital 8.535 8.383 13.193

Z3kladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii.

Hospodarsky vysledek roku 2017 ve vysi -152 tis. KE byl na zaklad€ rozhodnuti valné hromady predctovan na Get nerozdélené ztraty
minulych let a ndsledné byla celd kumulovan ztrata minulych let uhrazena z nerozdéleného zisku minulych let.

Spole¢nost hospodafila v roce 2018 se ziskem ve vysi 4.810 tis. K& Dozorci rada spole€nosti doporuci valné hromad€ pieictovat
cely vysledek hospodaieni na et nerozdéleného zisku minulych let. Tento navrh je predb&Zny a miZe byt zménén.

V letech 2016, 2017 a 2018 nebyly dividendy vyplaceny.

11.  REZERVY

Zmény na U&tech rezerv (v tis. K&):

Rezervy ZGstatek k Tvorba Z(&tovani ZGstatek k Tvorba Z(&tovani ZGstatek k
31.12.2016 rezerv rezerv 31.12. 2017 rezerv rezerv 31.12.2018

z4konné 0 0 0

ostatni 0 0 0

Ve sledovaném obdobi nebyly tvoreny 78dné rezervy.
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12. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spolegnost eviduje dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vy3i 11.500 tis. K& (minulé obdobi 13.791 tis. K&) - podrobné&ji

popsano v sekci ,Bankovni Gvéry a finanéni vypomoci“ (zdvazek k tvérovym institucim, splatny v nasledujicich 12 mé&sicich, je vyka-
zovéan v rémci kratkodobych zavazka).

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni krétkodobé zavazky v celkové vysi 19.265 tis. K& (minulé obdobi 21.145 tis. K&) v nasledujici
struktufe:

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 2.291 tis. K& (minulé obdobi 2.234 tis. K&) - podrobné&ji popséano v sekci ,Ban-
kovni Gvéry a finanéni vypomoci*.

Kratkodobé prijaté zalohy ve vy3i 3.112 tis. K& (minulé obdobi 3.131 tis. K&) - jednd se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
uréeny ke spoti'eb€ ve formé ndkupu zboZi a sluzeb v klubu.

Z4vazky z obchodnich vztah ve vysi 288 tis. K& (minulé obdobi 2.949 tis. K& - zejména zdvazky b&Zného provoznich charakteru
(energie, sluzby). Zavazky jsou ve lhité splatnosti.

Z4vazky k zaméstnancim a ze socidlniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 947 tis. K& (minulé obdobi 876 tis. K&) - zévazky
nejsou po splatnosti.

Stat - dafiové zdvazky a dotace ve vySi 1.206 tis. K& (minulé obdobi 744 tis. K&) - zdvazky plynouci z dafiové povinnosti k DPH a dané
z pifjma ze zévislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vysi 11.421 tis. K& (minulé obdobi 11.200 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s najmem.
Jiné zavazky ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 11 tis. K&) - zavazky z titulu exekuci zam&stnanca.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole€nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni prévo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé €3sti bankovnich Gverd.

14. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole€nost eviduje k 31.12.2018 nésledujici bankovni Gvery:

Rozpis €astky budoucich plateb dle faktické doby

. Datum pofizeni/ Vy§§ ljvévru Skut’eéné uhrazené splatnosti k 31. 12. 2018
Popis Délka ngjmu v tis. K& splatky k 31. 12. ) )
2018 Splatne do . Splatné
jednoho roku po jednom roce
Posilovaci
stroje do Stpen 2017 / 16.758 2.967 2.291 11.500
fitness 84 mésich
centra
o N L. . Rozpis 4stky budoucich plateb dle faktické doby
_ Datum pofizeni/ Vysg Ovéru Skut’ecne uhrazené splatnosti k 31. 12. 2017
Popis Délka najmu v tis. K& splatky k 31. 12. ) )
2017 Splatné do Splatné
jednoho roku po jednom roce
Posilovaci
stroje do Srpen 2017 / 16.758 733 2.234 13.791
fitness 84 mésicl
centra
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K rozvahovém dni spole¢nost eviduje jediny bankovni Uvér od spolecnosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilo-
vacich stroju s piislusenstvim véetné celkové instalace.

Celkova hodnota pofizeného majetku je 22.530 tis. K& v&. DPH, kdy na poctku doslo k &aste¢né Ghradé “nulté splatce” ve vysi 5.772
tis. KE. K majetku se vaze zastavni pravo Gverujici banky.

Posledni splatka bankovniho Gvéru ke dni 19.8.2024 (mésicni splatky ve vyi 218 tis. K&).

15.  OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu UCetni zavérky, které jsou U€tovany do nakladl v obdobi, do kterého
vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2018, popiipade jsou na t€chto G¢tech Casové rozliSeny faktury spadajici ndkladové do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni &ini 1.573 tis. K& (minulé obdobi 175 tis. K&).

Vynosy piiStich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Elenskych piispévkd, kterymi si €lenové klubu predplatili Elenstvi na rok

2019, déle pak balicky osobnich tréninkd a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2018. Celkovd hodnota k roz-
vahovému dni &ini 13.365 tis. K& (minulé obdobi 12.603 tis. K&).

16. DAN Z PRiMU

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Z4dné dariové nedoplatky po splatnosti.

17.  LEASING

K rozvahovému dni spole¢nost neeviduje 78dné financovani formou finanéniho leasingu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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19. VYNOSY

Rozpis vynosu spolednosti z b&Zné &innosti (v tis. KE):

2017 2018

Doméci Zahrani¢ni Domaci Zahranicni
Trzby z prodeje zboZi 2.505 2.494
Trzby z prodeje sluZeb 86.717 92.115
Trzby z prodeje majetku 1.502 0
Ostatni provozni vynosy 0 1.492
Vynosové droky 0 17
Ostatni finan¢ni vynosy 134 125
Vynosy celkem 90.858 0 96.243 0

PrevdZnd st vynosl spoleCnosti za rok 2018 pochazi z trzeb za Clenstvi, déle z prodeje dalSich sluZeb poskytnutych ¢lendm klubu
(maséZe, osobni tréninky, apod.) a v mensi miie za pojistna plnéni.

Oproti minulému obdobi doslo k nristu trzeb z prodeje sluZeb, které je zpisobeno zejména zvySenim Eastky za Elenstvi a rdstem
poctu Clend klubu.

20. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich ndkladd (v tis. K&):

2016 2017 2018
Celkovy poCet zam&stnanci  Celkovy pocet zaméstnanci  Celkovy pocet zamé&stnancy

Prdmérny pocet zam&stnancl 5 10 15

Mzdové néklady 7.553 8.987 9.518
i‘;‘é‘f;%fﬁf’géﬁ:;?' 2.436 3.064 3.187

Ostatni ndklady 163 16 10

Odmény statutdrnich organd 0 0 0

Osobni naklady celkem 10.152 12.067 12.715

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali €lenové statutrnich a dozorcich orgdnd 7adné odmény.

21. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobf neobdrZeli €lenové statutérnich a dozorcich orgdnd a iidici pracovnici Zddné zapUjcky, piiznané

zaruky, z3lohy a jiné vyhody.

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje zdvazek vici spolecnosti BB C — SERVICES, s.r.o. ve vysi 289 tis. KE. Déle eviduje pohledavku
z titulu zaloh na sluzby spojené s ngjmem ve vysSi 11.316 tis. K& vici spoleCnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

22.  VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)

Na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani minulém obdobi vynaloZeny 74dné vydaje.
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23.  VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluZeb (v tis. K&):

2017 2018
Pronsjem prostor klubu 21.078 20.789
Odborné sluzby 12.018 12.379
Sluzby spojené s prondjmem 11.666 11.452
Uklidové sluzby (prani pradla) 4.983 5.976
Parkovné 3.238 2.896
Marketing 2.544 1.322
Celkem 55.527 54.814
Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):
2017 2018
Ostatni provozni vynosy 1.502 1.492
Ostatni provozni néklady -226 -1.468
Celkem 1276 24
Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)
2017 2018
Vynosové roky 0 17
Nékladové Groky -146 -382
Kurzové zisky 134 125
Kurzové ztrty -46 -59
Ostatni finan¢ni néklady -527 -503
Celkem -585 -802
Odmény statutarnimu auditorovi (v tis. K&):
Sluzby 2017 2018
Nepovinny audit U¢etni zavérky 45 50
Celkem 45 50

24.  POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolednost vykazuje v roce 2018 zisk ve vysi 4.810 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 13.193 tis. K& (viz bod 10). Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole€nost bude nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen4 Ucetni zavérka tudiZz neobsahuje 7Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
K Zddnym vyznamnym udélostem po rozvahovém dni nedoslo.

Sestaveno dne: 22. 5. 2019

yay

Radim Passer
predseda pi'edstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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