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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
BBC Investments, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/ 1, PSC 14000
IC: 282 00 942
k 31.12. 2018

Tato zprava nezavislého auditora z auditu tcetni zavérky je uréena akcionaktim Gdetni jednotky
BBC Investmnets, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Oletni zavérky spoleCnosti BBC Investments, a.s. (dale také
~SpoleCnost™) sestavené na zakladé Ceskych Gletnich pFedpis@, kterd se skldda z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2018, a pFilohy této (&etni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych (éetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.
Uda]e o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
BBC Investments, a.s. k 31. 12, 2018 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok

wr s

koncici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi UcCetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pﬁ'padné doplnéné a
upravené souvisejl’cfmi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend t&mito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfl Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti.
Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahUJe Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti SOUVISeJICICh s auditem CGcetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni
zavérkou €i nasimi znalostmi o Udetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda
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ostatni informace byly ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splriuji
pozZadavky pravnich pfedpisti na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk by
bylo zplisobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupé do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, e
* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni
zavérkou.
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zéklad& poznatkli a povédomi o Spoleénosti, k nim2 jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatn{ informace neobsahuji vyznamné (materidinf) v&cné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho orgénu Spolecnosti za iicetni zévérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni G&etni zévérky podévaijici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zévérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejtho nepfetritého trvani a pouiti predpokladu nepFetr¥itého trvani pfi
sestaveni uletni zavérky, s vyjimkou pfipad®, kdy statutdrni orgén planuje zrugeni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moznost, ne? tak uinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze idetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujic nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné nenf zérukou, ¥e
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy ve viech pfipadech v (éetni zav&rce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiinf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod(i nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reéln&
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (cetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit wyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz do3lo v dlisledku podvodu, je v&t&i neZ riziko neodhaleni vyznamné
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(materiaini) nesprévnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovéni, imysind opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol,

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjédfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho
kontroiniho systému.

» Posoudit vhodnost poufitych (cetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych U&etnich
odhad(l a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spole€nosti uvedio
v pfiloze Ucetnl zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (i&etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn& zpochybnit schopnost Spoletnosti nepretrzité trvat. Jestlife dojdeme
k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze G&etni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nage
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzitd trvat vychézeji z dfkaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolegnost ztrati schopnost nepretrsité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah G&etni zavérky, vEetné piilohy, a déle
to, zda dCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naasovani

auditu a o vyznamnych Zzjisténich, kterd jsme v jeho prlib&hu ucinili, véetnd zjidténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.3.2019

J
SP Audit, s.r.o. Ing. Lén a Filipova
Cislo auditorského opravnéni: 340 aléditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nézev G&etni jednotky

BBC Investments

Sidlo nebo bydlisté adetni jednotky
a misto podnikant, lii-li se od bydlité

| c 2|8]2]0|0]g|4|z| Zoemmatez

e Rl bl Prahas T

e L S

| ofisk podaciho razitka _" .....
‘ e, AKTIVA l sislo l ) B&Zné Getn] obdobi Minulé obdobi |
| | : Fadku | Brutto | Korekce Netto Netto
‘_ |AKTIVA CELKEM aspacsn, 1 | +137 480 -5 369 | +132 131 +186 372
B [Staisakiva Bisspm| 093 +108 041 | -5 359 | +100 682 +134 871 |
L lhodoty nmany mae s soiy| 04 | +108 041 5359  +100682 +134 871
[BM1. [Pozemky a stavby Bi1A+E12| 015 | +105 951 -5 330 +100 621 +134 791
BL1.1. | Pozemky . aety 031, (100280 016 | +11 600 +11 600 +15 042
BUL1.2. Stavby _ oot L +94 3561 -5330 +89 021 +119 749
[Ba2. '. Hmotné movité véci_a jejich soubory Uty 022, (1082, (2092 AL'JI 013 | +90 - -29 | +61 -ﬂ
C.  |Obems aktva ciscisciscn, 997 | +31449 | | +31 449 | +42 770
CMl.  |Pohledavky ) _ cumcnzscra ™8 +15 556 +15 556 +33 978 |
C.12. | Krétkodobé pohedavky 2 Gl K‘ 057 | +15 556 +15 558 +33 978
chl2.1. ‘IPohIedévkyzobchodnich vatahs ety 31140, 31340, 31640, Lyastan| 058 | +12 718 +12 718 | +30 107
C.1.2.4. |Pohledévky - ostaini Cll2ats  Cl246| %1 | +2 838 ) +2 838 +3 871
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ety 314AU, (jsra0| 988 | +2 838 +2 838 +3 813
FC-"~2'4'6-|‘”"é pohledavky asty 335 371,373, 374, 375 376378, (1391AL 067 0| — +0 +58
CJV.  |Pengini prostfedky B CNie sCivx 078 +15 893 +15 893 +8 792
cv2. |Penazni prostfedky na ttech agy 221,261, 977 ‘: +15 893 ' +15 893 +8 72
D. |Casové roziisent aktiv b1 spx| 078 +0 +0 +8 731
| D.1. ﬂ‘ urtlékla_dy-pfiétich obdobf B uc:,-_am 079 +0 | +0 ) +1
D3. |Pjmy pristich obdobi i a5, 081 | +0 +0 | +8 7@




_— | PASIVA ;E::, - B&2né aZetnl obdobi - Minulé obdobi
I | ) o Netto B Netto |
‘ |PASIVA CELKEM Aspacap, 001 +132 131 +186 372
A Viastni kapitl AL+AlL+AN+ANFAV AV, | 902 +55 775 +61735
Al Zékladni kapital Al1s sy | 003 +2 000 +2 000
Al1. |Zakiadni kapitél 4ty 411 nebo 491|904 +2000 +2 000
All Ao a kapitélové fon&y A1+ +Alx | 997 +0 +17 000
[A]l.g Kapltalové fondy o AN2 At +AN2E 009 +0 +17 000
l/_\ll.2.1, |Ostatni kapitdlove fondy . um}j 41zl 010 +0  +17000
AN, |Vysledek hospodafent minuljch let (+/) _ ANA+ Ay 018 | +32735 +562
A.IV.1. Ne_rozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) R Géty 428, 429.._019 a +32 735 _+552
AV, |Vysledek hospodareni bézného acetniho obdob (+/) Aktiva - A1 -AlL-AJILAN-B-C.Davi 021 +21 040 +32 183
B.+C. |Cizi zeroje Bac.| 023 | +75 802 | +134 582
c. zavazky ciscnsca| 029 +75 802 | +134 582
Cl.  |Dlouhodohé zévazky B Clis +clx| 030 +71 194 +31 180
_.C-.I.S Zavazky - oviadana nebo ovlédajici osoba o B N aey a71| 0% +70 000 ~ +30 000
Cl8.  |Odlozeny daﬁovy zévazek ay ag1| 40 ) +1 194 +1 18_0
Cll.  |Krétkodobé zavazky Citsscix 5 +4 608 +103 402 |
Cl2. | Zévazky k vérovym institucim B ety 221,231, 232' 049 - 40 +81 886
CIL3. |Krétkodobé phjaté zalohy dety 3za| 050 +2 581 | +8 046
C.I4.  |Zavazky z obchodnich vziaht i acty 321, 305, 051 +0 +7
cas Zévazky ostatni C.II.8.1,+...+C.II.8.7.. 055 R +2 047 +13 463
C.18.3. | Zavazky k zaméstnancim B aety 331, 333|058 _ +9 ) 40|
CI18.5. | Stat - dafiové zévazky a dotace - ety 341, 342, 343, 345 34, 47| 00 +2 038 +9 200
C.I1.8.6. |Dohadné Gty pasivni ) atty ag| 961 B +0 +4 263 |
D. Casové roziigeni pasiv D.4+.+0x| 066 | +554 +55
DA |Vydaje piistich abdobi B acty 383|067 +554 . ~ +55]

. .

Sestaveno dne:  7.3.2019 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kter4 je Gcetni jednotkou nebo statutdrnino organu Géetni jednotky, poznamka
Pravniforma | as. N PASSER RADIM Il
GEetni jednotky: =

Predmé&t podnikani:

Prondjem viastnich nebo pronajatych nemovitostf s bytovymi prostory
Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

| los 1.1.2018 1, 31.12.2018

v tisicich Ké

Obchodn! firma nebo jiny nazev udetni jednotky

BBC Investments

Sidlo nebo bydlisté GZetni jednotky
a misto podnikani, li3l-li se od bydli§ts

| Zeletavska 1525/1
I e 2/,8/2(0/0]9 2 Praha4a T
| | 44000
ofisk podaciho razitka
‘ Oznat. | VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo | Skutednost v i&etnim obdobi
| i Fadku sledovaném I minulém ]

L 3 ! Triby z prodeje vyrobki a sluzeb ) atysot, 6oz | %01 +4 5§75 l +6 563;
A. Vkonova spotfeba _ e | et +4 238 . _"‘5 505
A2. S;ioti‘eba materialu a energie — - N atty 5601, 502, 503 | 09 +35‘ - 4:
A3. SluZby atty 511,512, 513,618 | °C +4 203 , +5 501
D Osobn néklady b1+<ox | 009 +29 | +0
D1 Mzdové néklady 1 T +29 | +0
E. . Uprava hodnat v provozni oblasti : L Erssgx | 014 +1 094 | +1 52_3
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku = el 5 +1 094 | +1 523
|E11 Upravy hodnot dk;_uhodobého nehmotné-ho a hmotného majetku ;-trvalé 3 dty 551, 557 0!- & +1 094 +_1 _523
1. | Ostatni provozn_i vynosy m.1,+..v+lll.;. 020 +66 753 +106 5_77
L Trby z prodaného dlouhodobého majetku asyear | 021 - +66 653 +106 577
0.3 Jiné provozni vynosy ety 644, 846, 847, 84s, 697 | 023 +100 - ﬂ
IE. Ostatni provozni naklady B yew | 024 +35 272 +61 407
F.1. Zistatkova cena prodaného diouhodobéhe majetku dey sy | 928 +33 095 | +60 767
F3. Dans a poplatky : o iy 531, 522,538 | 027 +8i) l +145
F5. | Jiné provozni nakiady e e e D e e ) - +2097 |' +495
| . " Provazni visledek hospodafent (+/) Ll lx HAB-C-D-EF | 030 +30 69_5 ‘ +44 705 .
i, | Vynosové droky a podobné vynosy viie avix | 0% +20 +1
ﬂz. Ostatni v;’lnfsoyé troky a ;Jodobné vynosy ) ] ;av 662,665 | 041 B +20 ‘ - +1
J | Nékladové roky a podobné naklady et el (R +4 661 +6 257
L _ Nakladové troky a podobné ;19klady - ovléd_ané nebo oviddajici osoba deny o | 044 " B +2 894 | +2 587
J2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady sty 56z | 045 +1 767 | +3 670
v Ostatnf finan&ni vynosy atty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 608 | 10 _ +0 I +1 417
K. Ostatni finanéni naklady atty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 560, 569, 508 | 047 +67 +50 |
* Financ‘.ni_vysledek hospodafeni (+/-) VAVAVLAVI-GoH k| 048 -4 708 -4 889
- Vysledek hospodatent pred zdandnim (+/-) . | 049 +25 987 | +39 816
L. Dafl z pijma e || 650 +4 947 | +7 633
LA Dafi z pfijmi splatné o Sy s01t5ea, 565,961 1001 +4 933 7319
L2. | Dadzpfijmiodiozena f/_'_) aysez | 952 +14 +314
= Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) w_ | 053 +21 040 ' +32 183
|[ | VYSIe_d.elf hospTdafeni za Gitetni obdobi (+£) B B w_m | 058 ' . R +_21 _040_| 4_-32 183
E oss +71348| +114 558

Cisty obrat za Ggetni obdabi = I, + {1, + Il + V. + V. + V1. + VIL.

L+ ALV AVAVL VL
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1. POPIS SPOLECNOSTI

BBC Investments, a.s. (déle jen ,spoletnost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 282 00 942. Hiavnim pfedmétem
jejf €innosti je:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spolegnost je sou¢asti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakiadnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole&nost neni sougasti konsolidagniho celku matefské spole&nosti.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2018:

Piedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti Zlenové predstavenstva spolegnosti. Spoletnost vyuZiva sluzeb
externich subjekta.

Organizatni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ginnosti spoleénosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENIi UGETNI ZAVERKY

Prilozena Ggetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisli (dale jen zakona o udetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znénl pozd&jsich predpistl, pro tgetni jednotky,
které jsou podnikateli utujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve zné&ni pozdéjsich piedpisd, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2017.
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3. UCETNIi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a uetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ugetni zavérky za
rok 2018 a 2017 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole€nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dilouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravy, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladii po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spole&nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatng ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovacl cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuijl jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdrzba se uétuji do naklad.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plén je v priibéhu pouzivéani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15~ 100

Bytové jednotky ve viastnictvi spole€nosti jsou odpisovany dle stanoveného odpisového planu — odpis 1%
Z potizovaci ceny pod dobu 40-ti let. Ve smyslu § 56 odstavec 3 vyhlasky 500/2002 Sb. G&etni jednotka
stanovila na zakladé odborného odhadu pfedpokladanou zbytkovou hodnotu ve vy$i 60% vstupni ceny po 40
letech uzivani V pfipadé zmény podminek, jez vedly ke stanoveni predpokladané zbytkové hodnoty, Gcetni
jednotka provede aktualizaci odpisového planu.

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvori spolecnost opravnou
polozku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich UGétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby finan&ni majetek.
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d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiujl pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladéi na jejich
realizatni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne ucty aktivni se oceiiuji na zakladé odbornych odhadi a propoétu.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjist&né v disledku ocené&ni finanénich derivaté realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicii véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou). V
pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako sougast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazku.

Derivaty se €leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
UCelem zajisténi reainé hodnoty nebo za Utelem zaji§téni penéznich tokil. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich tokd vyplyvajici ze zajistovacich
derivath zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténe poloZky nebo zmény pené&znich
tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spolenost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Uginnost zajisténi. V ostatnich pHipadech se jedna o derivaty k obchodovani,

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmény reainych hodnot derivati uréenych k
obchodovani se GCtuji do finanénich nakladl, resp. vynos(. Zmény reélnych hodnot derivatii, které jsou
klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se G&tuji také do finan&nich nakiadq, resp.  vynosti spolu s
pfislusnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény reélnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se Gétuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocefiovacich rozdili z precen&ni majetku a zavazka.
Neefektivni &ast zajisténi se uctuje pfimo do finanénich nakladt, resp. vynosi.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySenf nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnutf vainé hromady, které nebylo ke dni cetni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujicl zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjist&né v disledku ocené&ni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazujl ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5113



Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2018

Uroky z avér a ostatnich finangnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicii od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné aéty pasivni jsou oceiiovany na zakladé odbornych odhad a propoétt. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku.
K rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se aétuji do finanénich vynosii nebo finanénich néklad
bézného roku.

i) Pouziti odhadii

Sestaveni G€etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a piedpokiady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladii za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadi odlisovat.

j) Uétovani vynost a nékladu
Vynosy a naklady se a&tuji €asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i &asové souviseji.

Spolecnost mé v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemk( a budov.

k) Dan z prijma

Naklad na dari z pfijm0 se potita za pomoci platné daitové sazby z téetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafové neuznateiné naklady a nezdafované vynosy (napt. tvorba a zudtovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi i&etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dan& (dary), od&itatelné polozky (dariova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena darovéa povinnost odrazi dariovy dopad pfechodnych rozdilti mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

1) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutetnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gtetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skutegnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky t&chto udalostl popsany v priloze
ucetni zaverky, ale nejsou zatétovany v ugetnich vykazech.
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m) Zmény zptsobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni . . __
) zistatek Prirlstky Vyfazeni Pfevody  Konec¢ny ztistatek
Pozemky 15.042 3.442 11.600
Stavby 125.491 31.140 94.351
Samostatné movité véci 90 90
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2018 140.623 34.582 106.041
Celkem 2017 203.479 264 62.988 132 140.623
OPRAVKY
Potatetni . Prodeje, . Kone&ny  Opravné Ugetni
zUstatek Odpisy likvidace Vyrazeni Prevody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 11.600
Stavby -5.742 -1.075 -29.653 31.140 -5.330 89.021
Samostatné movité
véci -10 -19 -29 61
Poskytn.zélohy na
DHM
Celkem 2018 -5.752 -1.094 -29.653 31.140 -5.359 100.682
Celkem 2017 -6.450 -1.534 -54.257 56.488 -5.763 134.871

Spole¢nost vlastnila na potétku sledovaného obdobi celkem 32 bytovych jednotek v bytovém domé v Praze
4 — Michle, ktere dale pronajima. V prilb&hu roku se spole&nost rozhodla nabidnout vybrané bytoveé jednotky
k prodeji. V priib&hu sledovaného obdobi byl realizovan prodej 7 bytovych jednotek. K rozvahovému dni zbyva
v majetku spole¢nosti 25 bytovych jednotek.
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5. POHLEDAVKY

Spolenost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 15 556 tis. Ké (minulé obdobi 33 978
tis. K&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahtl ve vysi 12 718 tis. K& (minulé obdobi 30 107 tis. K&) — b&zné pohledavky
z fakturace za pronajem bytl ve vysi 1 268 tis. K& a dale pohledavky souvisejici s prodejem bytovych jednotek
na prelomu roku ve vysi 11 450 tis. K&

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 2 838 tis. K& (minulé obdobi 3 813 tis. KE) — kratkodobé zalohy
poskytnuté na sluzby spojené s najmem bytovych jednotek (energie a sluZby).

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Vramei kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje k rozvahovému dni b&znou hotovost na
bankovnich ugtech ve vysi 15 893 tis. K& (minulé obdobi 8 792 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné G&tovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a tasové prislusi.
Spolecnost pouziva tyto aéty pfedevsim k postupnému rozpusténi vybaveni najemnich bytl do nakladl a
k Easovému rozliseni nakladi na pojisténi bytd. Hodnota této polozky je k rozvahovému dni nulova.

Prijmy pfistich obdobi jsou obecn& G&tovany do vynosii obdobi, do kterého vécné a &asové pfislusi. Hodnota

tohoto Gétu vykazuje k rozvahovému dni nulovou hodnotu (minulé obdobi 8.730 tis. Ké&). Jednalo se o ¢asové
rozlisenf pfijm{ z prodeje bytovych jednotek na prelomu roku.

8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménéach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek o : Zustatek o . Zustatek

_ k31.12.2016  29Sent  Snieni 5y 159017 Zwseni  Snixeni . §oS o0

Pocet akcii (ks) 200 200 200

Z4kladni kapital 2.000 2.000 2.000

Ostatni kapitélové

fondy 35.000 18.000 17.000 17.000 0

Ostatni fondy

Vysledek

hospodareni

minulych let -3.695 4.247 552 32.183 32.735

Vysledek

hospodareni

b&zného Ucetniho

obdobi 4.247 32.183 21.040

Vlastni kapital 37.552 51.735 - 55.775

Nedilnou sougasti G¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/13



Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2018

Zakladni kapital spolegnosti se sklada z 200 kusd listinnych akeii na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2017 ve vy$i 32.183 byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady byl pfeveden na
Gcet nerozdéleného zisku minulych let.

Spolegnost hospodafila ve sledovaném obdobi s udetnim ziskem ve vy&i 21.040 tis. K& Dozoréi rada
spole¢nosti doporuéi vainé hromadé prevod celého zisku na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Ve roce 2016 byl do spoletnosti poskytnut piiplatek do ostatnich kapitalovych fondi ve vysi 35.000 tis. K¢.
Uhrada tohoto pfiplatku byla vyporadana zapoctem oproti &asti vnitroskupinové zapUjéky. V minulém obdobi
doslo k ¢aste¢nému vraceni ostatnich kapitélovych fondd ve vysi 18.000 tis. K&, ve sledovaném obdobi doglo
k vraceni zbyvajici ¢asti ve vysi 17.000 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych letech nebyly vyplaceny 2adné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost pfijala v minulych obdobich od spiiznéné spolednosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobou
zapdjcku ve vysi 30.000 tis. K&. Tato zapujéka byla ve sledovaném obdobi zcela splacena véetné Uroku.

Ve sledovaném obdobi ptijala spolednosti od spfiznéné spoleénosti PASSERINVEST FINANCE, a.s.
dlouhodobou zapdjcku ve vysi 70.000 tis. K& za u&elem refinancovani bankovniho avéru.

Tyto zapujcky jsou podrobnéji popsany v &lanku ,Informace o sptizn&nych osobach*. Tato zaptijcka byla ve
sledovaném obdobi

Dale je zde evidovan odloZeny dafiovy zavazek ve vysi 1.194 tis. K& plynouci z rozdilu Géetnich a dafiovych
zUstatkovych cen majetku.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému datu kratkodobé zévazky v celkové vysi 4.608 tis. K& (minulé obdobi
103.402 tis. K&). Nejvyznamnéjsi polozkou v minulém obdobi byly zavazky k Gvérovym institucim splatné
v roce 2018 ve vysi 81.886 tis. K&.

Spole¢nost zde dale eviduje pfijaté zalohy spojené s provozem pronajatych bytovych jednotek a prodejem
bytl ve vySi 2.561 tis. K& (minulé obdabi 8.046 tis. K&).

Dalsl vyznamnéjsi polozkou jsou daitové zavazky viiéi statu ve vysi 2.038 tis. K& (minulé obdobi 9.200 tis. KE)
zejména z titulu DPPO.

Polozka dohadne uéty pasivni vykazuji ke konci minulého obdobi stav ve vysi 4.263 tis. K&, ktery vyjadiuje
nevyfakturované naklady na provize vztahujici se k prodanym bytim ve sledovaném obdobi. K rozvahovému
dni je tato polozka nulova

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolegnost kratkodobé zavazky po thité splatnosti
vice neZ 120 dn(l.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.
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11. DERIVATY

Spoleénost méla uzaviené smlouvy o derivatech (Urokovy swap — IRS, splatnost 27.9.2018), které pro ucely
Ucetni zavérky kiasifikovala jako derivaty k obchodovani. Ke dni splatnosti byly zmin&né derivaty zcela
vyporadany. V nasledujici tabulce je uveden piehled nomindlnich &astek a kladnych a zapornych realnych
hodnot otevienych derivatl k 31. 12. ptisiusného roku:

B 2017 2018
Smluvni/ Realna hodnota Smluvni/ Realna hodnota
(tis. K&} Nominalni Kladna Zéporna Nominalni Kladna Zaporna
Urokové kontrakty (swapy) 70.000 58 0 0
Derivaty celkem 70.000 58 0 0

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spole¢nost k 31. 12. 2016 eviduje nasledujici bankovni Gvéry a dale piijaté pujéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®).

31.12. 2017 31.12.2018
Banka Terminy/ Urokova  Celkovy Castkavcizi Castkavtis. Castkavcizi  Gastka v tis,
N Podminky sazba limit méné (EUR) Ké méné (EUR) Ké

3M

PRIBOR+
Bankovni tvéry 2,5% p.a. 147.100 0 81.886 0 0
Kontokorentni ucty
Finanéni vypomoci - -
Celkem 0 81.886 0
Splétka v nasledujicim roce 0 81.886 0
Splatky v daisich letech B 0 0 0

Uvedeny bankovni Gvér byl zcela splacen k datu splatnosti, tj. 30.9.2018

13. OSTATNI PASIVA

Vydaije pfistich obdobf zahrnuji pfedevaim faktury doslé v roce 2019, které jsou Gi&tovany do naklad obdobi,
do kterého vécneé a Casoveé pfislusi, tedy do roku 2018. K rozvahovému dni byl stav tohoto Uétu 554 tis. K& (v
pfedchozim obdobi 55 tis. K&).

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném ani v pfedchozim obdobi tctovano.

14. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pifjmi miZe spoletnost prevést dariovou ztratu vznikiou v minulych obdobich do
pristich péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje uplatnitelnou dafiovou ztratou.

Spole¢nost vykazala za rok 2018 splatnou daf ve vysi 4.933 tis. K& a odlozeny dafovy zavazek ve vysi 1.194
tis. K&.

Nedilnou soutasti U¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty, 10/13
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Spole¢nost vytislila odloZenou dai nasledovné (v tis. K&):

2017 2018
oty ooserecane Oieriatos  Oernyaitony  Odterd faos  odtentdxfoy
Rozdil mezi tcetni a dafiovou zustatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 1.180 0 1.194
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 0 0 0 0
OP k diouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
SWAP 0 0 0 0
Zaijigténi nederivatem 0 0 0 0
Dariova ztrata z minulych let - 0 ) 0 0 ) 0
Celkem o} 1.180 1.194
Netto 1.180 1.194

Spole€nost nema k rozvahovém dni Zadné dariové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni a na konci minulého obdobi majetek a zavazKky (pené&zni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v

rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynostl spole¢nosti z bézné ginnosti (v tis. K&):

2017 2018
B Domaci Zahraniéni ~_ Doméci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 6.563 0 4.575 0
TrZby z prodeje DHM 106.577 0 66.653 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 100 0
Vynosové uroky 1 0 20 0
Ostatni finanéni vynosy 1.417 0 0
Vynosy celkem 114.558 0 71.348 0

Trzby plynou ve sledovaném obdobi zejména z prodejl bytovych jednotek a dale z pronajmu bytovych

jednotek zQistavajicich v majetku spole&nosti.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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17. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli élenové a byvali &lenové statutarnich a dozor&ich organd

Zadné odmeény.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organii a fidici pracovnici

Zadne zapujeky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a neviastni 2adné akcie spolegnosti.

Dlouhodobé zavazky vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Terminy/Lhity
Spfiznéna osoba splatnosti 2017 2018
PASSERINVEST GROUP 31.12.2026 30.000 0
PASSERINVEST FINANCE 31.3.2023 0 70.000
Celkem - 30.000 70.000

Splatnost zapGjcky od PASSERINVEST GROUP byla plvodné stanovena na 31.12.2026. Urokovéa sazba

ginila 7,5% p.a. Jistina véetné trok{ je k rozvahovému dni zcela splacena.

Splatnosti zapQjéky od PASSERINVEST FINANCE je 31.3.2023. Urokova sazba &ini 5,88 % p.a. Veskeré

troky jsou k rozvahovému dni zcela splaceny.

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31. 12.(v tis. K&):

Sluzby 2017 2018
Audit Oéetni zavérky 20 25
Celkem 20 25
Vybrané naklady (v tis. K&):

2017 2018

Zprostiedkovatelské sluzby 4.263 3.040
Pravni sluzby 20 15
Spréava budovy 504 504
Odpisy 1.523 1.094
Nakladové uroky 6.264 4.661
12113

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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21. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobf zisk ve vysi 21.040 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 55,775
tis. K& (viz bod 9). Spolecnost prilb&Zné prodava a pronajima bytové jednotky. Diky kombinaci téchto &innosti
je zde predpoklad, Ze i v nasledujicich letech bude spole¢nost hospodafit se ziskem. Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena G¢etni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné dpravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni doslo z majetkového portfolia spole&nosti k prodeji 2 bytovych jednotek.

Sestaveno dne: 7.3.2019

Jméno a podpis R. Passer
statutarniho organu Ugetni jednotky:

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 1313



