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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gucetni zavérky spolecnosti
BBC Investments, a.s. 5
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00942
k 31.12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (cetni zavérky je uréena akcionaftim Géetni jednotky
BBC Investments, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zévérky spole¢nosti BBC Investments, a.s. (déle také
»Spolecnost™) sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich pFedpistl, kterd se skidda z rozvahy
k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2017 a pfilohy této G&etni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Uletnich metod a dalsi vysvétiujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2017 a naklad{l a vynos{i a vysledku jejiho hospodaieni za rok konéici 31. 12. 2017
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skuteCnost uvedenou v bodé 4.12. piilohy Gletni zavérky, tykajici se
splatnosti bankovniho dvéru k datu 30. 9. 2018, coZ je méné jak 12 mésicl od data vydani
této zpravy. Tato skutecnost nepfedstavuje modifikaci vyroku.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolecnosti za ticetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovidé za sestaveni (ietni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Getnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.
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Pfi sestavovani uetni zavérky je statutarni organ SpoleCnosti povinen posoudit, zda je
SpoleCnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. PfiméFena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zaveérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, tmysind opomenuti, nepravdivad prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo SpoleCnosti uvedlo
v pfiloze GCetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzZitého trvani pri sestaveni acetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni
zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychazeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpolecCnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.
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« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah GCetni zavérky, véetné prilohy, a déle
to, zda UcCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutérni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 15, 6, 2018

SP Audit, s.7.0.

i
Ing./Lenka Filipova

SP Audit, s.r.o.
Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2269
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otisk podaciho razitka

ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednatiy

BBC Investments

Sidio nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydligté

2!8!2 0({0|9

Zeletavska 1525/1

Eislo ‘;éine aéetni obdobi i Minulé obdobi )
Ozt S Fédku Brutto Korekce | Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +192 124 5752 +186 372 +245 269
B. Diouhodoby majetek 003 | +140 623 -5 762 +134 871 - +197 029
BIl  |Diouhodoby hmotny majetek 014 +140 623 -5 752 +134 871 +197 029
BILY. |Pozembyastavby 015 +140 533 5742 +134 791 +197 029
|BII11. [Pozemky 016 +15 042 +15 042 +21 542 |
B.IL1.2. |Stavby 017 | +125 491 -5 742 | +119 749 +175 487
B2, |Hmotné movité vécia jejich soubory o8 | +90 -10 : +80 +0
P —— o 037 +42 770 _ +42770|  +33072
Gl [Poniedavky 040 +33 978 +33978|  +13 380
lc.n.z. .Kréikodobé pohledavky il 057 g +33 978 +33 978 +13 380
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahii 058 +30 107 +30 107 +8 600
C.ll.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +3 871 +3 871 +4 780
c.||.2,4.-:|<ratkodobé poskytnuté zalohy - 065 +3 813 __ +3 813 +4 780
C.11.2.4.6)Jiné pohledaviy 067 +58 | +58 +0
CIV.  |Penini prostiedky o071 +8 792 +8 792 +19 692
|C.\M.1.  |Penini prostiedky v pokladné 072 +0 +0 +23
C.IV.2. |Pen&zni prostiedky na Gétech 073 +8 792 +8 792 +19 669
D. Camovérozieniakly o074 | +8 731 +8 731 +15 168
DA, |Naklady pfidtich obdobi o 075 +1 +1 +7
D.3. Pfijmy pistich ohdc;bi 077 +8 730 | +8 730 j|-15 161




gislo |

B&2né Uzetni obdabi Minulé obdobi
Oznat. PASIVA Hadku e e
PASIVA CELKEM 001 +186 372 | +245 269
[a. Viastni kapital 002 +51 735 +37 552
Al Zakladni kapital 003 +2 000 | +2 000
ALl |Zakiadni kapital 004 +2 000 | +2 000 ‘
All.  |Agio a kapitalové fondy 007 +17 000 +35 000
All2.  |Kapitalové fondy 009 +17 000 +35 000
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +17 000 +35 000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minuiych let (+/-) 018 | +552 -3 695
A1, |Nerozdéleny zisk minulych let 019 +552 +0
AN2.  |Neuhrazena zirata minulych let (-) 020 +0 -3 695
AV. |Vysledek hospodaFeni b&zného acetniho obdobi (+1) “le2e| +32183 44247
B+C. |Cizi zdroje 024 +134 582 +207 699
o] Zavazky 030 +134 582 +207 699
lcl. |Dlouhodobé zavazky 031 +31 180 +167 813 |
C.l2.  |Zavazky k Gvérovym institucim 035 +0 +112 083
C.l6.  |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 039 +30 000 +54 864__
C.18.  |Odlozeny dafiovy zévazek 041 +1 180 +866
Cll.  |Krétkodobé zavazky 046 | +103 402 +39 886
Cll2. |Zavazky k Gvérowym institucim 050 +81 886 +25 758
CII3.  |Kratkodobeé pijaté zalohy 051 +8 046 +8 157
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 052 +7 +67
C.I6. zavazkyjé::ud;a_nem ovladajici osoba B 054 - +0 J +1 924
CH8.  |zavazky ostatni 056 +13 463 +3 980
C.IL8.1. |Zavazky ke spoleénikim 057 +0 +135
C.IL8.5. |Stat - daiiové zavazky a dotace 061 +9 200 +2 485
C.I.8.6. |Dohadné uéty pasivni 062 +4 263 +0
C.1L8.7. |Jiné zavazky 063 +0 +1 360
D. Casové rozliseni S 064 +55 | +18
DA.  |Vydaje piistich obdobi 065 +55 +18

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:

Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

Sestaveno dne:  15.5.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutdmiho organu G&etni jednotky, poznamka
Pravniforma | as, PASSER RADIM

UEetni jednotky:

Pfedmét podnikani:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jing nézev GEetni jednotky
KB ) 12 20T o BEC OOIIIE,...ov cmssvincsnss
oe 112017 oo 31.12.2017 ] N
Sidlo nebo bydlista uetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, K5Il se od bydligts
o Zeletavska 1525/1
. 2]a]2]ofo]e]a]z] lemmatms ...
4000
L ] B Tl e
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo _ Skutegnost v Gcetnim obdobi )
Fadku, | sledovaném minulém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 +6 563 +8 428
A Vykonové spotfeba 003 +5 505 +843
A2, Spotfeba materialu a energie 005 +4 | +1 5“
A3, Sluzby 006 +5 501 | +828 |
E. Uprava hadnot v provozni oblasti 014 +1 523 ; +1 §47—
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +1 525 +1 947
EA1 Upravy hadnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +1 523 | 1-_1 947
. Ostatni provozni vynosy 020 +106 577 +24 632
. Tréby z prodaného diouhodabého majetku 021 | +1 06 577 '-!-.24 627
3. Jiné provozni v;}.osy 023 +0 B +5
F. Ostatni provozni naklady 024 +61 407 +15 175
BElE e s ey 0zs +60 767 415053
[Fa. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 +145 _ +115
Fs5. Jiné provozni naklady 029 +495 +7
* Provozni wysledek hospodatent (+/-) 030 +44 705 +15 095
VI Vynosové droky a podobné vynosy 3 039 +1 | I +3
V.2, Ostatni vynosové troky a podobné vjnosy R 041 +1 +3
4. Nakladové troky a podobné naklady 042 +6 257 +9 733 |
1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladand nebo oviadajici osoba 044 +2 587 +5 186
12| Ostatni nékiadové iroky a podobné néklady 045 +3 670 +4 547
VI | Ostatni finanéni wnosy 046 +1 417 ‘. +127
K. Ostatni finanéni naklady 047 +50 +145
o | Finantni vysledek hospodareni (+/-) 048 -4 889 : -9 748 |
- Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) 040 +39 816 +5 347
L Daif z pfijm 050 +7 633 +1 100
L1 Da z piijmi splaina 051 +7 319 | +248
L2 Dan 2 piijmi odlozens (+/-) 052 +314 +852
. Wysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 | +§2 1 85 +4 247 |
b Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 055 +32 183 +4 247 '
. Esnyo:rai 22 08eini obdobi = 1, + 1L+ Il + IV, + V. + V1. + VII. 056 +114 5&:)5 +33 1 9'0_




Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

islo
Fadku

SkuteZnost v G€etnim obdobi

sledovaném minulém

Sestaveno dne: 15.5.2018

!Podpisowfr zaznam fyzicke osoby, kterd je (Cetni jednotkou nebo statutdmiho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s.
Géetni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:
Pronéjem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory
Nespecializovany velkoobchod

Pozn..




Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017



Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2017
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Ugetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

BBC Investments, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 942. Hlavnim pfedmétem
jeji innosti je:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spolecnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku matei'ské spole&nosti.

Clenoveé statutarnich organt k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda; Tomas Zimé&ik

Ve spole¢nosti vykonavaiji rozhodujici &innosti ¢lenové predstavenstva spolegnosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich subjektu.

Organiza¢ni struktura spoleCnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole&nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uUéetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpisu (dale jen zakona o uetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, pro uéetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

Nedilnou soucasti (iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313



Uéetni jednotka BBC Investments, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

3. UCETNIi METODY

Zpusoby ocefovani, odpisovani a uéetni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni Géetni zavérky za
rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2017 zadny nehmotny majetek nepofidila ani zadny k 31. 12. 2016 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je uétovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-100

Bytove jednotky ve vlastnictvi spole¢nosti jsou odpisovany dle stanoveného odpisového planu — odpis 1%
z pofizovaci ceny pod dobu 40-ti let. Ve smyslu § 56 odstavec 3 vyhlasky 500/2002 Sb. ucetni jednotka
stanovila na zakladé odborného odhadu pfedpokladanou zbytkovou hodnotu ve vysi 60% vstupni ceny po 40
letech uZivani V pfipadé zmény podminek, jez vedly ke stanoveni pfedpokladané zbytkové hodnoty, Uéetni
jednotka provede aktualizaci odpisového planu.

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
poloZku z dilvodu doasného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualné kratkodobé
depozitni smeénky.
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Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k 31. 12. 2017 (ani k 31. 12. 2016) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaCni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propoétu.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Derivaty se prvotné oceuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou). V
pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazku.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za ucelem zajisténi penéznich tokld. Aby mohl byt derivat klasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmény penéZnich tokl vyplyvajici ze zajidtovacich
derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v realné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich
tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou uginnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmény reainych hodnot derivatl uréenych k
obchodovani se uétuji do finanénich nakladl, resp. vynosl. Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou
klasifikovany jako zajisténi realné hodnoty, se G&tuji také do finanénich nakladl, resp. vynosl spolu s
pfislusnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéZnich toku, se G&tuji do viastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdili z pfecenéni majetku a zavazki.
Neefektivni ¢ast zajisténi se uctuje pfimo do finanénich nakladd, resp. vynosa.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tG&etni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Diouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnaotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i éast
diouhodobych uverd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadii a propo&td. Rozdé&luji se na kratkodobé
a dlouhodobeé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku.
K rozvahovému dni byly poloZzky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u&tuji do finan&nich vynosd nebo finanénich nakladi
bézného roku.

i) PouzZiti odhadi

Sestaveni ugetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosu a nakladl za
sledovane obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odliSovat.

J) Uctovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i &asové souviseji.

Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z prondjmu pozemkl a budov.

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z piijm0 se pocita za pomoci platné dariové sazby z G¢etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo dotasné darové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohledruji poloZky snizujici zéklad dané (dary), od¢itateiné polozky (dafova ztrata, naklady na
realizaci projektld vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena darova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

/) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky, je zachycen

v Ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zauétovany v Gcetnich vykazech.

m) Zmény zpusobU oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Z2adné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni i ; P
2fistatek Pfirustky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 21.542 0 6.500 15.042
Stavby 181.937 42 56.488 125.491
Samostatné movité véci 90 90
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 132 132
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2017 203.479 264 62,988 132 140.623
Celkem 2016 218.982 0 15.503 203.479
OPRAVKY
Pocateéni : Prodeje, ; . Koneény Opravné Ucetni
zUstatek Odpisy likvidace Viyisaad: Plevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 15.042
Stavby -6.450 -1.523 -54.257 56.488 -5.742 119.749
Samostatné movité
VECI -10 -10 80
Poskytn.zalohy na
DHM
Celkem 2017 -6.450 -1.947 -13.528 13.977 -6.450 134.871
Celkem 2016 -4.952 -1.947 -13.528 13.977 -6.450 197.029

Spolecnost viastnila na po¢atku sledovaného obdobi celkem 46 bytovych jednotek a ateliérd v bytovém domé
v Praze 4 — Michle, které dale pronajima. V prib&hu roku se spolegnost rozhodla nabidnout vybrané bytoveé
jednotky k prodeji. K rozvahovému dni byl realizovan prodej 16 bytovych jednotek.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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5. POHLEDAVKY

Spole&nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 33 978 tis. K& (minulé obdobi 13 380
tis. K&) v nasleduijici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 30 107 tis. K& (minulé obdobi 8 600 tis. K&) — bézné pohledavky
z fakturace za pronajem byt ve vys$i 1 772 tis. K& a dale pohledavky souvisejici s prodejem bytovych jednotek
na pfelomu roku ve vysi 28 335 tis. K&

Kratkodobé poskytnute zalohy ve vySi 3 813 tis. KE (minulé obdobi 4 780 tis. KE&) ~ kratkodobé zalohy
poskytnuté na sluzby spojené s najmem bytovych jednotek (energie a sluzby).

6. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK
K 31.12. 2017 a 2016 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych

uctech. Hodnota kratkodobého finanéniho majetku k rozvahovému dni &ini 8 792 tis. K& (minulé obdobi 19 692
tis. KE.

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gttovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.
Spole¢nost pouziva tyto ucty pfedevdim k postupnému rozpusténi vybaveni najemnich bytt do nakladl a
k casovému rozliseni nakladli na pojisténi bytu.

Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné u&tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi. Hodnota

tohoto uctu vykazuje k rozvahovému dni hodnotu ve vysi 8.730 tis. K& (minulé obdobi 15.161 tis. K&). Jedna
se o Casove rozliSeni pfijml z prodeje bytovych jednotek na pfelomu roku.

8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek —_— —_— Zustatek i _— Zustatek

k31.12 2015  2WSeni  Snizeni 44 153016 Zvyten! Snizeni 34 122016
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni kapitalove
fondy 35.000 35.000 18.000 17.000
Ostatni fondy
Vysledek
hospodareni
minulych let -1.980 -1.715 -3.695 4.247 552
Vysledek
hospodafeni
bézného ucetniho
obdobi -1.716 4.247 32.183
Vlastni kapital -1.696 37.552 51.735
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus( listinnych akcii na jméno.
Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vydi 4.247 byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady rozdélen
nasledujicim zpusobem. Cast zisku ve vysi 3.695 tis. K& byla pouzita na uhradu ztraty minulych let a zbyvajici
Cast ve vy8i 552 byla prevedena na u¢et nerozdéleného zisku minulych let.

Spolecnost hospodarila v roce 2017 s ugetnim ziskem ve vysi 32.183 tis. K& Dozoréi rada spolegnosti
doporuti valné hromadé prevod celého zisku na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Ve minulém obdobi byl do spoleénosti poskytnut pfiplatek do ostatnich kapitdlovych fondii ve vysi 35.000 tis.
KE. Uhrada tohoto pfiplatku byla vypofadana zapo&tem oproti ¢asti vnitroskupinové zapljéky. Ve sledovaném
obdobi doslo k &asteénému vraceni ostatnich kapitalovych fondl ve vysi 18.000 tis. K&.

V letech 2015, 2016 a 2017 nebyly dividendy vyplaceny.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost pfijala od spfiznéné spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobou z&pUjcku ve vysi
30.000 tis. K¢, ktera je podrobnéji popsana v &lanku ,Informace o spfiznénych osobach*.

Dale je zde evidovan odloZeny dafiovy zavazek ve vysi 1.180 tis. K& plynouci z rozdilu G&etnich a dafiovych
zUstatkovych cen majetku.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému datu kratkodobé zavazky v celkové vysi 103.402 (minulé obdobi 39.886
tis. KE). Nejvyznamnéjsi poloZkou jsou zavazky k Uvérovym institucim splatné v roce 2018 ve vysi 81.886 tis.
Ké.

Spole¢nost zde dale eviduje prijaté zalohy spojené s provozem pronajatych bytovych jednotek a prodejem
bytl ve vysi 8.046 tis. K& (minulé obdobi 8.157 tis. Kg).

Soucasti kratkodobych zavazk( byly v minulém obdobi i zavazky k akcionaiim — fyzickym osobam ve vysi
2.059 tis. K& plynouci z urokl ze zapujéek. Tyto zavazky byly zcela splaceny v obdobi 01/2017.

Dalsi vyznamnou polozkou jsou dafiové zavazky viéi statu ve vysi 9.200 tis. K¢ z titulu DPH a DPPO.

Polozka dohadné U¢ty pasivni ve vysi 4.263 tis. K¢ vyjadiuje nevyfakturované naklady na provize vztahujici
se k prodanym bytim ve sledovaném obdobi.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti
vice nez 120 dnu.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

11. DERIVATY

Spole€nost ma uzaviené smlouvy o derivatech (Urokovy swap — IRS, splatnost 27.9.2018), které pro uéely
ucetni zaverky klasifikovala jako derivaty k obchodovani. K 31. 12. 2017 spoleénost pfecenila derivaty na
realnou hodnotu a kladné reainé hodnoty derivatl jsou vykazany v jinych pohledavkach. V nasleduijici tabulce
je uveden prehled nominalnich &astek a kladnych a zapornych reainych hodnot otevienych derivatd k 31. 12.
pfislusného roku:
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2017 2016
Smiluvni/ Realna hodnota Smluvni/ Redlna hodnota
(tis. K&) Nominalni Kladna Zaporna Nominalni Kladna Zaporna
Urokové kontrakty (swapy) 70.000 58 70.000 1.360
Derivaty celkem 70.000 58 70.000 1.360

12. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolenost k 31. 12. 2016 eviduje nasledujici bankovni Gvéry a dale prijaté pljéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach”).

31.12. 2017 31.12.2016
Banica Terminy/  Urokovd  Celkovy Castkavcizi Castkavtis. Castkavcizi  Castka v tis.
Podminky sazba limit méné (EUR) Ké méné (EUR) Ké

3M

PRIBOR+
Bankovni Uvéry marze 147.100 0 81.886 0 137.841
Kontokorentni Géty
Finanéni vypomoci i
Celkem 0 81.886 0 137.841
Splatka v nasledujicim roce 0 81.886 25.758
Splatky v dalsich letech 0 0 112.083

Urokova sazba: 3M PRIBOR +2,5% p.a.

Uvér je splatny 30. 9. 2018. Ve sledovaném obdobi je oproti minulému obdobi celd nesplacena &ast tvéru
v ucetni zavérce vykazana jako kratkodoby zavazek.

Zajisténi uvéru:

- zastavni pravo k nemovitostem

- zastava pohledavek z najemnich a podnajemnich smluv

- zastava akcii spole¢nosti BBC Investments a RPB Leasing

- zastava pohledavek z bankovnich G¢tl BBC Investements a RPB Leasing
- zastava pohledavek z pojistné smlouvy

- osobni zaruka majoritniho akcionaie

- dohoda o subordinaci

- korporatni zaruka spole¢nosti RPB Leasing

- dohoda o pfimé vykonavatelnosti

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji predevsim faktury doslé v roce 2018, které jsou uctovany do nakladd obdobi,
do kterého vé&cné a ¢asové piislusi, tedy do roku 2017. K rozvahovému dni byl stav tohoto G¢tu 55 tis. K& (v
pfedchozim obdobi 18 tis. K&).

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném ani v pfedchozim obdobi Gétovano.
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14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlze spole¢nost prevést darovou ztratu vzniklou od roku 2013 do piistich
péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje uplatnitelnou dafovou ztratou.

Spolecnost vykazala za rok 2017 splatnou dar ve vys$i 7.319 tis. K& a odlozeny dafovy zavazek ve vysi 1.180
tis. K¢&.

Spole¢nost vycislila odloZzenou dar nasledovné (v tis. K&):

2017 2016

Paotryctanssans i i i i
Rozdil mezi ucetni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0 1.180 0 866
Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam 0 0 0 0

OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0

Rezervy 0 1] 0 0

SWAP 0 0 0 0

Zajisténi nederivatem 0 0 0 0

Darova ztrata z minulych let 0 0 0 0
Celkem 0 1.180 866
Netto 1.180 866

Spoleénost nema k rozvahovém dni zadné dariové nedoplatky po |hité splatnosti.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost nemeéla k rozvahovému dni a na konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napr. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v
rozvaze.

Spole¢nost ru¢i za pfijaty avér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. b&znymi zarukami

sepsanymi v Uvérové smlouvé, jako je rueni nemovitostmi, zastavou pohledavek z najemnich smiuv,
vinkulaci pojistného a daldimi instrumenty (viz. vyse).
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16. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2017 2016
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 6.563 0 8.428 0
Triby z prodeje DHM 106.577 0 24627 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 5 0
Vynosové uroky 1 0 3 0
Ostatni finanéni vynosy 1.417 0 127 0
Vynosy celkem 114.558 0 33.190 0

Trzby plynou ve sledovaném obdobi zejména z prodeji bytovych jednotek a déle z prondjmu bytovych

jednotek zUstavajicich v majetku spolecnosti.

17. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové a byvali Elenové statutarnich a dozorgich organ

Zadné odmeny.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organ( a fidici pracovnici

Zadné zapujeky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spole¢nosti.

Dlouhodobé zavazky vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Terminy/Lhity 2016

Spfiznénd osoba ; 2017
splatnosti
PASSERINVEST GROUP - livér 31.12.2026 49.822 30.000
PASSERINVEST GROUP - tiroky 31.12.2026 5.042 0
Celkem 54.864 30.000
Splatnost Uvéru je 31.12.2026. Urokova sazba &ini 7,5% p.a. Veskeré Groky piné splaceny.
19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ
Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
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20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31. 12.(v tis. K&):

Sluzby 2017 2016
Audit Ucetni zaverky 20 20
Celkem 20 20

Vybrané naklady (v tis. K&):

2017 2016
Zprostredkovatelské sluzby 4.263 0
Pravni sluzby 20 24
Sprava budovy 504 504
QOdpisy 1.523 1.947
Nakladové uroky 6.264 9.733

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje ve sledovaném obdobi zisk ve vy$i 32.183 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 51.735
tis. KE (viz bod 9). Spole¢nost prib&zné prodava a pronajima bytové jednotky. Diky kombinaci téchto &innosti
je zde pfedpoklad, Zze i v nasledujicich letech bude spole¢nost hospodafit se ziskem. U&etni zavérka
k 31. prosinci 2017 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni do$lo k prodeji 3 bytovych jednotek a v této souvislosti z&rover ke splaceni pomérné &asti
bankovnich uvéra.

Sestaveno dne: 15. 5. 2018

Jmeéno a podpis R. Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:
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