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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006
Misto registrace: Cesk4 republika, M&stsky soud v Praze, spisové znatka B 10687
Identifikacni Cislo: 274 45 810

Z3kladnf kapital: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen Spolednost) je projektovou spolegnosti Koncernu PASSERINVEST. Hlavni ¢innosti Spolegnosti
je poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit a masérské rekondi¢ni
a regeneracni sluzby. Doplfikovou €innosti je provozovani soldrif a hostinské innost. Spole€nost provozuje stejnojmenné fitness
a wellness zaffizeni Balance Club Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA na adrese Vyskocilova 1100/2, 140 00
Praha 4. Klub disponuje tém&r' 5 000 m2, na kterych se nachézi prostorné fitness se stroji Technogym, 3 studia pro skupinové lekce,
25metrovy plavecky bazén, relaxacni Cast se saunami a parou, odpocivarnou a sluneéni terasou. Klub funguje na principu klubového
Clenstvi.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu BB Centrum v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan
Koncernem PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Plany rozvoje aredlu na po€atku milénia pfinesly i konkrétni plény
na vybudovani volno€asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostn€ oteviena budova
BRUMLOVKA s celkovou plochou 6 200 m2. Kromé fitness a wellness klubu je sou¢asti budovy obchodni pasa? s restauracemi roiz-
ného zamérent, pobotkou Ceské posty, kvétinar'stvim a dalsimi obchody.

>
>
BBCENTRUM

Where EBusiness
C.O!‘v"lﬂ‘% 1o (-h[&
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda piedstavenstva

DOZORCI RADA

Tomas Zim&ik
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka, a. s. je provozovatelem stejnojmenného fitness a wellness centra Balance Club Brumlovka, jehoZ poslénim
je prinaSet do Zivota rovnovahu duse a téla. Balance Club Brumlovka neni jen o rozvoji t€lesné kondice, ale i o schopnosti citit se dob-
f'e ve svém vlastnim téle. Dlouhodobé poskytovani sluZeb fitness a wellness centra na té nejvyssi trovni klade na Klub vysoké naroky
ze strany €lend - uZivateld Klubu. Naprostou nezbytnosti je neustaly rozvoj, sledovani trendd v oblastech vybaveni fitness a wellness,
profesiondlni styl vedeni osobnich tréninkd, Sirok4 nabidka skupinovych lekci nebo osobni a profesionéini rozvoj zaméstnancd. Pravé
diky vysokému standardu a rozsahu sluzeb je Balance Club Brumlovka prdvem povazovan za $picku mezi fitness a wellness centry.

VYROCNI ZPRAVA 2020



1. PROVOZ KLUBU

PROVOZNI NOVINKY

Provoz celého Klubu byl vyrazn& poznamenén propuknutim pandemie COVID-19 na Gzemi Ceské republiky a po celém svéts.
Na z4klad€ preventivnich vladnich opatieni byl Klub n€kolikrat uzavien. Poprvé se tak stalo v patek 13. bi‘ezna 2020. Posky-
tovani veskerych klubovych sluzeb bylo zastaveno. Nasledovalo nastaveni strategie podpory veskerého persondlu a tvorba
programu online aktivit pro Cleny. Na prelomu biezna a dubnra roku 2020 se vedeni Klubu po jednanich s Koncernem PASSE-
RINVEST rozhodlo vyuZit €as, po ktery je Klub uzavien, a prikrocit k dlouho planované rozsahlé rekonstrukei.

Rekonstrukce: Rekonstrukce zapo&ala v dubnu a jeji prvni dokon&end féze byla Clendm piedstavena pii slavnostnim otevieni
16. srpna 2020, v tu dobu byly Usp&€Sné zrenovovany tyto prostory:

Satny - vice neZ 400 moderngjsich a prostorngjsich skifngk s elektronickymi zamky, velkd podsvicend zrcadla, designové
obrazovky misto nasté€nek, luxusni spotiebice na Gpravu viasu.

Sprchy — moderni protiskluzové dlazba, pro vétsi soukromi a komfort u vybranych sprch vstupni zastény, davkovace
s prirodni kosmetikou, nove se tu stejné€ jako na recepci pouZivaji esencidlni vonné oleje s antibakteridlnim ucinkem, které
funguji jako piirodni antivirotika, v zdzemi je i odstiedivka na plavky.

Mezisali a Fitness - designovd nerezovd pitka na vodu s déavkovaCi, kterd umoZiiuji Cepovani do vlastni
lahve, vedle schod do meziséli nova specidlni st€rka a v prostordch mezisali kompletné zrenovované podhledy.

Recepce - novy pult z umélého bilého kamene, vétsi zdzemi pro pradlo a trezory, podhledy s mechovymi obrazy, instalace
Balance Termin3lu, ktery umoZzni snadné pripojeni ke ¢lenskému profilu a nasledné dobiti kreditu nebo zanechanf zpétné
vazby.
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7 Mz

V prib&hu podzimu pokraCovala také druhd ¢ast rekonstrukce, kterd zahrnovala celé 3. nadzemni podlaZi. Préce probihaly
na novém nerezovém 25 m plaveckém bazénu ¢&i nerezové prostornéjsi vifivce, na kompletn€ novych sau-
nach, odpocinkové mistnosti a v neposledni fad€ také na luxusnich prostordch spa uréenych pro maséze a télo-
vé ritudly. Nyni si mohou Clenové uZivat aktivniho odpoginku ve zrenovovanych prostordch moderniho Wellness:

voevs z

Aqua z6na - nerezovy 25m bazén s pozvolnym vstupem a vodou vyhiivanou na 28 °C, prostorn&jsi nerezova virivka, nové
toalety a sprchy, novi italské dlazba a obklady v piirodnich barvach.

Relax zona - nékolik riznych saun a relaxacni mistnost, Ledova fontana, nové sprchy véetné t€ch ochlazovacich,
jedinenost celého prostoru navic podtrhuje majestatni sklenény lustr inspirovany kapkami.

Ceremonidlni sauna: ur€end k porddani saunovych ceremonidll, disponuje zabudovanym audio systémem
a moZnosti upravit barevny tén vniti'niho nasviceni dle tématu ceremonislu.

Soft sauna: pro pfiznivce saunovani, ktefi v sauné preferuji nizsi teplotu.

Parni 14zefi: modern€ r'eSend parni lazefi se sezenim z bilého kamene tzv. corianu.

Ladies zdna: z6na vyhrazen4 jen Zendm s Ladies saunou, sprchami a odpocinkovou mistnosti.

Infrasauna: novinka v klubovém Wellness se speciélni technologii LavaTech, kterd diky nizké vnitini teplot€ umoZfiuje
navstévu i osobdm s kardiovaskuldrnimi &i jinymi obtiZzemi.

Ledové fontana: moderni vyrobnik ledové tiisté slouZici k citlivéjSimu ochlazeni po saunovani.

voevs

Kneippova lazefi: nyni prostorn€jsi a dopInénd o masazni obldzky na dné piispivajici k vétSimu prokrveni nohou
béhem terapie.

Spa - luxusni prostory spa urené pro maséze a télové ritudly.

i 00
Pt
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HR: Klub v roce 2020 rozsifil svij tym o nové tvéi'e a privital Andreu Kocmanovou na pozici Studio Coordinatora a Barboru
Pagacovou na pozici Wellness Coordinatora.

PriibéZna obnova a doplfiovani pomacek a vybaveni: V pribéhu roku doSlo k obnové nékterych velmi vyuZivanych pomicek
ve Fitness i v jednotlivych studiich. Po dokonc&ent prvni etapy rekonstrukce byl proveden taktéZ servis, kalibrace a ddkladné &isténi
vSech strojl ve Fitness.

Ekologicka opati‘eni: V ramci ekologickych, ale také hygienickych opatieni byly ze v3ech prostor Klubu odstranény jednorézové
kelimky na piti a jejich pouZiti bylo nahrazeno nerezovymi pitky s davkovaem na plnéni 13hvi.

Webové stranky: Na webovych stréankéch byla rozsitena Elenské sekce o archiv online lekci, kde maji Clenové po prihlasent pii-
stup ke v8em online lekcim a mohou si také filtrovat lekce dle typu ¢i instruktora.

Partner Alqvimia: Balance Club Brumlovka zahdjil spolupraci se Spanélskou znackou luxusni télové kosmetiky Alqvimia, kterd je
nyni vyhradnim dodavatelem pro veskeré spa procedury a télové rituly. Alqvimia zajistila také darkové sady télovych olejl jako
darky k narozeninam pro Cleny.

CLENOVE

Pocet Elend: Ke konci roku 2020 dosahl pocet ¢lent Balance Clubu Brumlovka 2 549.

Akce pro ¢leny Klubu: Piiznivéjsi epidemiologicka situace umoZnila Balance Clubu Brumlovka ve spolupraci s BB Centrem uspo-
F4dat mnoho zajimavych workshopt a prednések ve SpoleSenském centru Bethany nejen pro Cleny Balance Clubu Brumlovka,
ale i Sirokou verejnost. Za zminku urcit€ stoji prednaska vyzivového specialisty TomasSe Soukupa, workshop na prevenci onemoc-
néni rakoviny od organizace Loono nebo psychologicky a motivacn€ smérfovand prednaska Nevypust dusi.

Mimo dal$ich mengich specidlnich eventd pro Cleny v podob& sobotnich workshopd v Klubu, saunovych ceremonialli, speciél-
nich skupinovych lekci a Gsp&Sné unorové Gym Challenge rozvolnéni v letnich mésicich umoZnilo poiéddat napriklad prvni ro¢nik
béZeckého zdvodu na 5 km v Kréském lese nazvany BCB Running Cup, zajimavou novinku - pifiméstsky tdbor porddany ve spo-
lupréci s MS Elij&$ nejen pro d&ti Clend nebo také pokra&ovani v Gsp&$né tradici letnich tenisovych turnaji BBC Tenis Cup 2020
a Cleny velmi oblibenou Paddleboard yogu s Lucii Maxidnovou v T) Kotva Branik.

Dérky: Ani v roce 2020 Klub nezapomnél obdarovévat své Cleny, at uz drobnymi sladkostmi & kv&tinami pti vhodnych piileZi-
tostech, jako byl napiiklad sv. Valentyn. Vyjimkou nebyly ani darky k narozenindm - sada t€lovych olejd, které byly vybrany i s
ohledem na novou spolupréci se znatkou t&lové kosmetiky pro maséZe Alqvimia. Na Vanoce Clenové obdrZeli dérkovy balicek
vytvofeny nadaci Srdcervaci, kterd obsahovala sklenénou misti¢ku s Braillovym pismem, suSenkami z chrdnéné dilny a vanocni
dekoraci.

VIP &lenové: Klub si velmi ceni v Fad4ch svych Clend velmi inspirativnich osobnosti, které je cti v Klubu pravideln& potkavat.
S radosti Ize jmenovat napiiklad manZele Gregorovy Brzobohaté nebo paralympijskou reprezentantku Katefinu AntoSovou.
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Online lekce: V prib&hu covidové pandemie se ukézala potieba byt se Cleny v kontaktu jakymkoliv moZnym zpsobem. Jednim
z takovych zpGsobd byl prechod na online lekce. Byla vytvoiena platforma a manualy pro instruktory na nahrévani videi online
lekei z jejich doméciho prostiedi dle piedem stanoveného harmonogramu. Vybranym instruktordm bylo také nabidnuto nato-
¢eni a postprodukce profesiondlnich videi v prostorach Klubu, ktera byla pouZita pro dal$i doprovodné akce.

Venkovni lekce a venkovni osobni tréninky: V dob€ uzavieni Klubu se GtociSt€m pro veSkeré venkovni aktivity stal atleticky
stadion v BB Centru a také hiist& u ZS Elija3, kde probihaly pravidelné venkovni skupinové lekce.

E-news: | v roce 2020 byl vyuZivan ten nejicinn€jsi klubovy komunikacni kandl, kterym je pravidelny klubovy newsletter
Balance Club Brumlovka e-news. Hlavnimi informacemi, které jeho prostiednictvim putovaly na Cleny, byly piedevsim detaily
0 uzavieni a znovuotevieni Klubu, viaddnich opatienich, informace o rekonstrukci a pozvanky na akce porddané Klubem.
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Asociace spolecenské odpov€dnosti: Jako dlouholety Elen se Balance Club Brumlovka angaZoval do aktivit Asociace spolecen-
sky odpov&dnych firem. V pétek 4. z&if 2020 se tym sloZeny ze zam&stnancy, trenérl i Clend Klubu zd&astnil turnaje SDGs
Beach Volleyball Cup a mohl se tak utkat s mnoha zajimavymi soupefi, a pi‘edevsim reprezentovat boj za jeden z globélnich cild,
kterym byl v piipadé€ Klubu cil Zdravi a kvalitni Zivot. Balance Club Brumlovka vénoval do turnaje pro vSechny G&astniky také
vouchery na jednodenni vstupy.

ALSA z.s.: V. momentg, kdy byl Klub uzavren, at u7 z protiepidemiologickych divodd nebo z divodu rekonstrukce, piisli
pracovnici Balance Clubu Brumlovka s ndpadem, jak v této t€Zké dob€ podporit potiebné. Klub tedy prislibil z kazdého vyko-
naného osobniho tréninku do znovuotevieni Klubu zaslat 100 K& na GCet organizace ALSA z.s. a pomoci tak pohybem t&€m,
kteri schopnost pohybu pomalu ztraceji. Za celé obdobi se uskute€nilo Uctyhodnych 810 osobnich tréninkd a v rémci Giving
Tuesday probéhlo slavnostni predani darkového Seku v hodnoté 81 000 K.

V z41i Klub sestavil ze svych zaméstnancl také tym plavcl a jezdcl na paddleboardech, kteii obeplavali a objeli Stielecky ostrov
v ramci akce Prague City Swim 2020. Osobni trenéfi Balance Clubu Brumlovka se na této akci postarali o atraktivni rozcvicku
pro plavce pred hlavnim zdvodem.

Srdce na dlani: Letos se jiZ popété na recepci objevila posila z organizace Srdce na dlani, kterd mé na starost postupné zacle-
fiovani déti z détskych domovd do spolecenského a pracovniho Zivota. Martin strévil na krasné nové recepci celych 14 dni
a byl velmi hodnotnym ¢lenem tymu.

OSTATNI

BB Centrum: Balance Club Brumlovka je vyznamnou souc3sti celého BB Centra a nabizi vSem jeho zamé&stnancim i rezi-
dentdm misto pro aktivni odpo€inek. V prvni vin€ pandemie se Balance Club Brumlovka zapojil do iniciativy Pomoc s né-
kupy, kdy n€kterf instruktoii a zaméstnanci vyjiZzd€li za ndkupy lidem, ktefi se ocitli v ohroZené skupiné ndkazy Covid-19.
Zérovefi ve vzdjemné spolupraci prob&hlo n&kolik velmi zajimavych workshopd ve Spole€enském centru Bethany. Diky
tomuto cennému propojeni se také mohly v dobg, kdy Klub ve svych prostordch nemohl svym Clendm poskytovat 74d-
né ze svych sluZeb, uskuteCriovat venkovni skupinové lekce a osobni tréninky ve venkovnich prostordch BB Centra.

Ostatni: Jiz nékolik let Klub spolupracuje s Domovem Sue Ryder, ktery se nachdzi v blizkosti. Pravideln€ sem putuje po-
tiebné pradlo (ru€niky, prostéradla) a nékteré ze sortimentu vyZivovych doplitkd. V roce 2020 rovn&Z za&ala piiprava po-
doby vyznamnégjsi a kontinudlni spoluprace s Fakultou télesné vychovy a sportu Univerzity Karlovy. Klub také opétovné
ve svych prostorach pivital na vedené prohlidce skupiny studentd t€lovychovnych obord.
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ZAMESTNANCI

Balance Club Brumlovka si davé zéleZet na spokojenosti vSech svych zaméstnanc(, proto v roce 2020 mohli poprvé, kromé
dalSich kompenzac€nich bonusl v dob€ uzavieni Klubu, Cerpat svych zaslouZenych vyhod plynoucich z vérnostniho programu
pro zaméstnance. Klub podporoval dal3i vzdélavani persondlu, takze prob&hlo nékolik Skoleni zamérenych na riizng odvétvi.
Osobni trenéfi absolvovali sérif hodnotnych Skoleni pocinaje prednéskou o vyZivé Tomase Soukupa a sérii Skoleni vedenych
trenéry Viktorem Kone&nym a Janem Sebkem, ktefi piedstavili nové trendy v tréninku. Spa terapeuti prosli $kolenim pro lu-
xusni t€lové ritudly od znacky Alqvimia. Z&jemci o vedent lekci otuZovani byli proSkoleni Jakubem Chométem vyuc&ujicim Wim
Hofovu metodu. Vedouci oddéleni mohli zhlédnout online Skoleni na téma Time management.

Ke vzdjemnému utuZeni vztah( jisté pomohl Cervencovy teambuilding na hradé Choustnik pro v§echny z tymu Balance Clubu
Brumlovka a také ffjnovy teambuilding pro tym osobnich trenérd porddany v penzionu Perlovd voda.

2. FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. dosahl v roce 2020 zdporného vysledku hospodaieni ve vysi-33 637 tis. K& (2019: 4 436 tis. K&). Hos-
podarenti spole€nosti bylo vyznamnou mérou ovlivnéno uzavienim fitness a wellness centra v dob€ pandemie COVID-19 a probihajici
rekonstrukei vybranych prostor klubu.

Vysledek hospodaieni (v tis. K&) 2020 2019
Provozni vysledek hodpodareni -35 861 6 588
Finan¢ni vysledek hodpodaieni -739 -734
Dai z pifjm0 2963 -1418

Vysledek hospodateni za G€etni obdobi -33 637 4 436

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s. se zdsadnim zplsobem dotkla viddni opatient, pfijats v souvislosti s COVID-19 pande-
mii, kterymi doslo k uzavieni Klubu. Tutu nepiiznivou situaci vyuZivé spolecnost pro dokon&eni zasadni rekonstrukce vybranych
¢asti klubu tak, aby i nadéle Klub spliioval ten nejvyssi standard podobnych svétovych zafizeni a t€si se, Ze bude moci privitat své
Cleny v jeste lepSich fitness i wellness prostorach.
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CESTNE PROHLASENIi OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veSkeré primérené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepSiho v€domi vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti za rok 2020 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan&ni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam
této zpravy.

V Praze dne 30. dubna 2021

yay

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP

Audlt, Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 274 45 810
k 31. 12, 2020

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Gletni zavérky je urfena akcionaifim (cetni jednotky
Balance Club Brumlovka, a.s.

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spoleénosti Balance Club Brumlovka, a.s. (déle také
»Spolecnost™) sestavené na zakladé deskych Uéetnich predpisd, které se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2020 a piilohy této (cetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych dcetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny
v pifloze této Ucetni zavérky.

Podle naSeho nédzoru Uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
Balance Club Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok
konéici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejl'cimi aplikanimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend t&mito pfedpisy je podrobné&ii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisl. Domnivame se, e dlikazni informace,
které jsme shroméZdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

2Zdraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na bod pfilohy & 24. Pokradovani spole€nosti s neomezenou dobou trvéani, v némz je
popsana vyznamna udalost tykajici se rozsiteni COVID-19 a disledky na ¢innost a ekonomickou situaci
Spolecnosti a rovnéz nékterd opatfeni pfijatd vedenim Spoleénosti v této souvislosti. N&5 vyrok neni v
souvislosti s touto zéleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zpravé mimo (fetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo

Spolecnosti.

N&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je vak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem (¢etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou & nasimi
znalostmi o (i¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidin€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
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posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich piedpisti na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zplisobilé ovlivnit (sudek ¢inény na zakladé ostatnich

informaci.

Na zakladé provedenych postupll do mity, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Getni zavérce,
jsou ve vdech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou.
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pFi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupfl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z&dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi Ucetnimi pedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani G&etni zavérky je pfedstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidIni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy8e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud ize reainé predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti iCetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpfisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, (mysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na d¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadf a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze (cetni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni G&etni zévérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidIni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepfetrité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, cienéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dle to, zda
Ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho priib&hu udinili, véetné& zjidt&nych

vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim s

V Praze dne 30 -04- 2021

N . ¥
Evidenéni Cislo auditorské spoleénosti 340

SP Audit, s.r.o.
SP Audit, s.r.o. Ing. Lenké Filipova
apuditor

Evidencni Cislo auditora 2269

SP Audit, s.r.o.
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Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810 wsejen .spoleenost)
ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dile jen ,propojenymi
osobami*), vyhotoven3 v souladu s § 82 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druZstvech (zakon o

obchodnich korporacich) v platném zn&ni (dale jen ,ZOK*)

ZA UCETNi OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020 (déle jen ,Ugetni obdobi).
Ze dne 18. brezna 2021




1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST
1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spole€nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem
2. Uloha Spolegnosti (jako ovisdané osoby) v Koncernu PASSERINVEST
3. ZpuUsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti
4. Prehled jednéni utingnych v UZetnim obdobi, kterd byla u€ingna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovldadané osoby zajist€ného podle posledni
Ucetni zavérky
5. Prehled vzajemnych smluv v Ugetnim obdobi mezi Spolenosti (jako oviddanou osobou)
a ovladajici osobou Spole€nosti nebo osobami ovladanymi
6. Posouzeni piipadné Gjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a piipadnych nevyhod,
jakoZ i pripadnych rizik plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami
7. Ostatni informace/davérnost (dajl

8. Cestné prohlasent
9. Piiloha 1_Seznam viech spole¢nosti v Koncernu PASSERINVEST (viz ddle Pifloha 1)
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni Eislo: 274 45 810

Zapis do obchodniho rejstiiku: Mé&stsky soud v Praze oddil B, vlozka 10687
Zakladni kapital: 2.000.000,- K&

Druh a forma akcit: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spole€nosti do obchodniho rejstitku: 3. 5. 2006
Spolenost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je ¥idici osobou koncernu spolegnost PASSERIN-

VEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963. Piisluinost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejn&na na internetovych
strankach Spole€nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST
Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31.12. 2020

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Rezidence ARBORETUM, a5, =%
1£0: 08056323
65%
_ E
14% T
100% 100% 85%
PASSERINVEST GROUP, 5. Rl g MNorth Star Centre
IC0; 26118963 1C0; 28200578 - Birch House, as.
fidici osoba BB C- Building OMEGA, a.5. 1£0- 26731703 K0: 28199278
BBC - Nowé E as. K0: 27410358

il BBC - SERVIKCES, s.ro, I00: 27080951

Morth Star Centre - Maple House, as., IC0: 28198727

Office Park Roztyly, as. IC0: 27452751

PST - Project €, as., IC0: 28200799 100% 5%
Garden - Jasmine House, a.s., KOx 26200870

Reztyly Garden - Lily House, as. IC0: 26196635

Fortyly Garden - Sunflower House, a5, IC0: 28200250

Reztyly Plaza, a.5. IC0: 28199910

RPEII, as. K0: 28199588

RPE Leasing, as., 1C0: 28200284

BBC - Building B, s.re. 1IC0: 25133000
8 C - Building D, .r.0, 1C0: 26457059

] ] ]
PASSERINVEST FINANCE, .5, PASSERINVEST BBC 1, s.ro. PASSERINVEST BBC 2, s.ro PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
KO 05496446 K0 26198212 K0 04172108 WO 06629580
BB C - Building A, s.no, 1C0: 25147072 .
Mova Karolina Park, a.s., IC0: 28197003 . 6.0 —
Rezidence Oliva, s.re, IC0: 07071183 BB C - Building VILLAS, 5.0,
008220913

3

BEC Building H s.ro.
1C0: 28162889

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

a) dne 5. 2. 2020 valna hromada (ve form& NZ) spole€nosti North Star Centre - Birch House, a.s., se sidlem Zeletavsks 1525/1,
Michle, 140 00 Praha 4, ICO 281 99 278 (déle jen ,NSCBirch*), rozhodla o zvy3ent vlastniho kapitalu o 18.000.000,- K&, a to
upsénim novych akcii NSCBirch smlouvou o Upisu akcif ze dne 26. 8. 2020, a to konkrétné 1.800 ks kmenovych akcif, €. 201 -
2000 o jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000,- K&, nahrazeno hromadnou akcii €. 001, emise: 02 ze dne 1. 9. 2020, novému
akcionfi spolku Tenisovy club LT 1927 Praha - Michle, se sidlem Vyskogilova 944/6, 140 00 Praha 4 - Michle, ICO 170 49 563,
aviak k samotnému zapisu ZK do mistné piislusného obchodniho rejstifku doSlo aZ dne 29. 9. 2020;
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b)

c)

d

e

3.

dne 30. 3. 2020 prodali pGvodni externi akcionaii své jednotlivé podily akci v celkové vysi 25 % ve spoleCnosti Roztyly In-
vestments, a.s., ICO 062 79 414 (déle jen ,RInvest*), a to stavajicimu majoritnimu akcionaii spole€nosti Roztyly Garden - Rose
House, a.s., ICO 281 99 910 (d4le jen ,RGRose*) nyni RPlaza, kter4 se tak stala jedinym akcionaiem této spolegnosti;

dne 16. 7. 2020 pavodni jediny spole&nik Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou smlouvy o pievodu podilu) svij
podil v celkové vy3i 100 % ve spolenosti Rezidence Oliva, s.r.o., 1ICO 070 71 183 novému jedinému spoleniku PST.

dne 1. 9. 2020 doslo u obchodniho rejstifku mistn€ pfislu§ného soudu k zapisu projektu fize slou€enim ze dne 29. 7. 2020, kdy
zanikla spolednost BBC Invetsments, a.s., ICO 282 00 942, a jeji jm&ni preslo na néstupnickou spole€nost RPB 11, a.s., ICO 281
99 588.

dne 13. 9. 2020 doslo u obchodniho rejstitku mistné piislusného soudu k zapisu projektu fize slou€enim ze dne 15. 5. 2020,
kdy zanikla Rinvest, a jeji jm&ni pieslo na nastupnickou Roztyly Plaza, a.s. (diive RGRose) se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 281 99 910 (déle jen ,RPlaza“), soucasn& doslo ke zvy3eni zakladniho kapitélu RPlaza o 1.000.000,- K&,
a to upsanim novych akcif stavajicim akcionadiim RPlaza.

1.2 OSTATNIi SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je déle piimo ovladajici osobou a jedinym akciondiem spole¢nosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO 256 87 247 (dale jen ,PPI“) a RPB - Penthouse, a.s., ICO 282 00 691, u kaZdé z téchto spole€nosti je jedinym akcionaiem
se 100% obchodnim podilem.

Spole&nost PPI je jedinym spolednikem spolegnosti S-INVESTMENT, s.r.o. ICO 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., ICO 282 00 438,
kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole¢nost pIni v Koncernu PASSERINVEST roli Géelové projektové spolecnosti, kterd provozuje wellness a fitness club na adrese
Praha 4, Michle, Vyskogilova 1100/2, PSC 140 00.

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Piimo ovl4dajici a fdici osobou Spole&nosti je spole€nost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963 (déle jen ,PST*), jakoZto
minoritnf vlastnik podild Spole¢nosti, kterd vykonava svij vliv na Spole€nost prostiednictvim smlouvy o projektovém fizent, jimiz
zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni obchodni politiky Spole¢nosti.

Nepiimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00, ktery jedna ve shod& s minoritnimi vlastniky podild PST i Spolednosti, a vykonévé svijj vliv na Spolednost
prostiednictvim jim ovlddané spole¢nosti PST, a to G¢asti na valnych hromadéch PST a Spole¢nosti i vykonu funkce jediného ¢lena
statutdrniho organu t€chto spole¢nosti.
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4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNi ZAVERKY

a) jednani piedstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pii¢em? z divodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho
kapitdlu Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

1.

Smlouva o zpijéce a Gvéru, uzaviens mezi Spolednosti a spolednosti PASSERIVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446, ze dne
15.10. 2020, s trokovou sazbou 5,88 % pa, se splatnosti nejpozdé&ji do 31. 3. 2023, spolu s dal§Sim moZnym Gvérovym
rémcem.

Dodatek €. 10 ze dne 15. 4. 2020 a dodatek €. 11 ze dne 31. 5. 2020 a dodatek €. 12 ze dne 1. 10. 2020 uzaviené mezi
Spolednosti (ndjemce) a spolednosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., ICO 281 98 212 (pronajimatel) k najemni smlouvé (re-
tail prostory a parkovaci stani nachazejici se v Budové Brumlovka, resp. prostory Balance Clubu Brumlovka) ze dne 30.
3. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 1. 2008, dodatku €. 2 ze dne 27. 3. 2008, dodatku €. 3 ze dne 14. 12. 2009,
dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku €. 5 ze dne 30. 6. 2014, dodatku €. 6 ze dne 30. 6. 2015, dodatku €. 7 ze dne
9. 8.2016 a dodatku &. 8 ze dne 28. 2. 2018 a dodatku &. 9 ze dne 21. 12. 2018.

Smlouva o reklamé a propagaci 2021 uzaviens mezi Spolednosti (poskytovatel) a PST (objednatel) ze dne 16. 12. 2020.
Dodatek & 1 ze dne 31. 12. 2020 uzavieny mezi Spolednosti (odb&ratel) a spole¢nosti BB C — SERVICES, s.r.0., ICO

270 80 951 (dodavatel) k Dohodg o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové BRUMLOVKA) ze dne
29.12.2017.

b) jind jednani, piicemZ z divodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti jsou zahrnuta viech-
na takova jing jednant bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoté:

1.

S

Rozhodnuti valné hromady Spole€nosti o vraceni dobrovolného pfiplatku akcionaiidm Spole€nosti, poskytnutého podle §
350 odstavec 1 a 2 zdkona o obchodnich korporacich ze dne 23. 1. 2020, jeZ byl fakticky akcion&rGm Spole¢nosti vypla-
cen bankovnim pievodem dne 31. 1. 2020.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICI
OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

Podnsjemni smlouva (Casti kancelar'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spolegnosti (podnajemce) a PST
(ngjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviens mezi PST (poskytovatel) a Spole&nosti (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve zn&ni dodatku
¢.1zedne 18.12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 28. 6.
2018, dodatku €. 5 ze dne 4. 3. 2019 a dodatku €. 6 ze dne 31. 10. 2019, na zaklad€ niZ poskytovatel zagjiStuje objednateli
veSkeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zpsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zddoucim pro profesi-
ondlni projektové fizent, a to pro oblasti zaji$t€ni provozu fitness a wellness centrum BCB, pravnich sluZzeb, mzdové agendy,
zpracovani Uetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o reklamé a propagaci 2020 uzaviens mezi Spolednosti (poskytovatel) a PST (objednatel) ze dne 20. 12. 2019.

VYROCNI ZPRAVA 2020 Balance ClubBrumlovka, a. s. 21



. Smlouva o reklam& a propagaci 2021 uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a PST (objednatel) ze dne 16. 12. 2020.

. N&jemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachézeji se v budové BRUMLOVKA, resp. prostory Balance Clubu
Brumlovka), ktera byla uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a spolednosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212 (pro-
najimatel) ze dne 30. 3.2007, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 1. 2008, dodatku €. 2 ze dne 27. 3. 2008, dodatku &. 3 ze dne
14.12. 2009, dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku €. 5 ze dne 30. 6. 2014, dodatku €. 6 ze dne 30. 6. 2015, dodatku €. 7
ze dne 9. 8. 2016, dodatku €. 8 ze dne 28. 2. 2018, dodatku €. 9 ze dne 21. 12. 2018 a dodatku €. 10 ze dne 15. 4. 2020,
dodatku €. 11 ze dne 31. 5. 2020 a dodatku €. 12 ze dne 1. 10. 2020.

. N&jemni smlouva (sklad &. 4.19 v 4.PP v budové& DELTA) uzaviend mezi spolednosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041 72 108
(pronajimatel) a Spole&nosti (ndjemce) ze dne 1. 8. 2018.

. Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové BRUMLOVKA) uzaviend mezi Spole¢nosti (odbératel)
a spole&nosti BB C - SERVICES, s.r.0., ICO 270 80 951 (dodavatel) (dale jen ,SERVICES®) ze dne 29. 12. 2017, ve znéni dodatku
¢.1zedne 31.12. 2020.

. Smlouva o zdpUjEce a Gvéru, uzaviens mezi Spolednosti a spole€nosti PASSERIVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446, ze dne
15.10. 2020, s trokovou sazbou 5,88 % pa, se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dalSim mozZnym Gvérovym rémcem.

. Néklady spojené s prongjmem (marketinkovych ploch v aredlu BB Centra a jeho blizkém okoli) v Ugetnim obdobi mezi Spole&nosti
a SERVICES, na z3klad€ objednévky ze dne 16. prosince 2019.

. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENI VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami.

6.1.1  Statutdrni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s piihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k z3-
véru, Ze v disledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Z4dnd Gjma. Z uvedeného divodu neuvadi statutdrni orgén v této zpraveé
o vztazich svij komentai k pripadnému vyrovnani gjmy, ani ke zpGsobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutdrni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z G€asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto
vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni stability Spolecnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni financnich
zdroju (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k dloze Spole€nosti v roli projektové spole¢nosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST, je Spole¢nost do znacné
miry uSetena podnikatelskych rizik a trZznich vykyvd, co? ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého po-
tencidlu k udrzitelnému ristu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah( mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutdrni orgdn spoleCnosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z UCasti v Koncernu PASSERINVEST 73dna materidIni rizika
nevyplyvaji.
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7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skute¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za ddvérné oznaceny nékterou osobou, kterd je sou€asti skupiny. Za divérné jsou rovnéZ povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpisobit Gjmu kterékoliv
0sobg tvorici skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi viak byla realizovana za podminek obvyklych
v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohladuji, Ze Udaje uvedené v této zprave€ o vztazich odpovidaji skute€nosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy
a které by mohly ovlivnit piesné a spravné posouzeni Spole¢nosti nebyly vynechény. Tato zpréva o vztazich byla zpracovana statu-
tarnim orgdnem Spole¢nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTi V KONCERNU PASSERINVEST

V Praze dne 18. 3. 2021

yay

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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PRILOHA 1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST
Balance Club Brumlovka, a.s.
BB C - Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.0.
BB C - Building D, s.r.0.
BBC Building H s.r.o.
BB C - Building OMEGA, a.s.

BBC Investments, a.s.
dne 1.9. 2020 zanikla fGzi slou¢enim

BB C- NovéE, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.o0.

BB C - BuildingVILLAS, s.r.0.

Nov4 Karolina Park, a.s. (dfive PST - Project E, a.s.)
North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre - Maple House, a.s.
Office Park Roztyly, a.s.
PASSERINVEST GROUP, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o0.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PST - Project A, a.s.

PST - Project C, a.s.

Rezidence ARBORETUM, a.s.

Rezidence Oliva, s.r.o.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Plaza, a.s. (dfive Roztyly Garden - Rose House, a.s.)

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Roztyly Investments, a.s.
dne 13. 9. 2020 zanikla fdzi sloucenim

RPB Leasing, a.s.
RPB 11, a.s.

ICO
274 45 810
251 47 072
25133 900
264 57 059
28162 889
267 31 703

282 00 942

27410 358
270 80 951
08220913
28197 003
28199 278
28198 727
274 52 751
26118 963
28198 212
04172108
066 29 580

054 96 446

282 00 578

282 00 799
080 56 323
07071183
28200 870
281 96 635
28199 910
282 00 250

06279 414

28200 284
28199 588

OR
B, 10687
C 262452
C 262450
C 267610
C, 129768
B, 7925

B, 12958

B, 10416
C, 94817
C, 315031
B, 12852
B, 12907
B, 12889
B, 10747
B, 6173
C, 232604
C, 243628
C, 285802

B, 21947

B, 12949

B, 12952
B, 24331
C, 294149
B, 12954
B, 12842
B, 12929
B, 12943

B, 22699

B, 12944
B, 12918

TYP SPOLECNOSTI

projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost

projektové spole¢nost
projektové spole€nost

projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost

projektové spole¢nost

fidici osoba Koncernu PASSERINVEST

projektové spole€nost
projektové spole€nost

holdingové spole¢nost

emitent dluhopisG obchodovatelnych na evropském
regulovaném trhu, jehoZ poskytnuté zépujcky slouz
k financovani finanénich poti‘eb ¢lend Koncernu PASSE-

RINVEST

holdingové spole¢nost

projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spolecnost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost

projektové spole€nost
projektové spole€nost

projektové spole¢nost

projektové spole¢nost

Balance ClubBrumlovka, a. s.
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ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY
3. UCETNI METODY

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek

b) Dlouhodoby hmotny majetek

¢) Finan&ni majetek

d) Pohledavky

e) Vlastni kapital

f)  Devizové operace
g) Cizi zdroje

h) Leasing

i) PoutZiti odhadl

j)  Uttovani vynost a naklad
k)  Dafi z pifjm0

) Nésledné udlosti
m) Zmény zpusobud ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek
b) Dlouhodoby hmotny majetek
c) Dlouhodoby finan&ni majetek
ZASOBY
POHLEDAVKY

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
. OSTATNI AKTIVA
0. VLASTNI KAPITAL
11. REZERVY
12. DLOUHODOBE ZAVAZKY
13. KRATKODOBE ZAVAZKY
14. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

5

6.

7.  OPRAVNE POLOZKY
8

9

;

15.  OSTATNI PASIVA

16. DAN Z PRMU
17.  LEASING
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

VYNOSY
OSOBNI NAKLADY

INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)

VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI
VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

VYROCNI ZPRAVA 2020 Balance ClubBrumlovka, a. s.

41
41
42
42
42
42
43
44

27



NOJAYN, 1.

KE DNI 31.12. 2020 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 001 91786 -21 916 69 870 60 995
B. Dlouhodoby majetek 003 29 873 -21 916 7957 11 735
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 680 -680 0 62
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 84 -84 0 0
B.l.2.1. Software 007 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 596 -596 0 62
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 29193 -21 236 7957 11673
B.IL1. Pozemky a stavby 015 3448 -2516 932 1569
B.I.1.2.  Stavby 017 3448 -2516 932 1569
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 25692 -18 720 6972 10 104
Bls oo e o : 3 :
B.Il.5.2.  Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 53 0 53 0
C. Obé7n4 aktiva 037 28 353 0 28 353 47 988
C.lL Zésoby 038 907 0 907 951
C.11. Materidl 039 805 0 805 781
C.l3. Vyrobky a zboZi 041 102 0 102 170
Cl3.2. Zboizi 043 102 0 102 170
C.II. Pohledévky 046 24 553 0 24 553 13 466
ClIL.2. Kratkodobé pohledévky 057 24 553 0 24 553 13 466
C.I1.2.1.  Pohledéavky z obchodnich vztah( 058 1718 0 1718 1917
C.Il.2.4.  Pohledévky - ostatni 061 22 835 0 22 835 11 549
C.I1.2.4.3. Stét - dariové pohledavky 064 11 666 0 11 666 0
C.11.2.4.4. Kritkodobé poskytnuté zélohy 065 10 443 0 10 443 11 528
C.I1.2.4.6. Jiné pohleddvky 067 726 0 726 21
C.IV. PenéZni prostiedky 075 2893 0 2893 33571
C.IV1. PenéZni prostiedky v pokladné 076 394 0 394 1207
C.Iv.2. PenéZni prostiedky na dctech 077 2499 0 2499 32 364
D. Casové rozlisent aktiv 078 33560 0 33560 1272
D.1. Néklady piistich obdobi 079 33560 0 33560 735
D.3. Pifjmy pfistich obdobi 081 0 0 0 537
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PASIVA B&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 69 870 60 995
A Vlastni kapitél 002 -22 008 17 629
Al Z4kladni kapital 003 2000 2000
Al Zékladni kapital 004 2000 2000
Al Aio a kapitlové fondy 007 0 6000
All2. Kapitélové fondy 009 0 6000
All.2.1.  Ostatni kapitélové fondy 010 0 6000
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 018 9629 5193
ANV L\I?nri%zlﬁ;linl);tﬂs'( nebo neuhrazeng ztrata 019 9629 5193
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-) 021 -33 637 4436
B.+C. Cizi zdroje 023 73 071 27 788
C. Zavazky 029 73 071 27 788
C.L. Dlouhodobé zévazky 030 38739 9149
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 034 6739 9149
C.Le. Z3vazky - ovlddand nebo ovladajici osoba 038 32000 0
C.Il. Kratkodobé zavazky 045 34332 18 639
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 049 2 411 2 351
C.1.3. Krétkodobé pfijaté zélohy 050 6527 2357
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztahd 051 15797 103
C.I.8. Zavazky ostatni 055 9597 13 828
C.I1.8.3.  Z&vazky k zam&stnancim 058 570 606
CIL8.4. éi}/iz;lé(zize socidlniho zabezpe€eni a zdravotniho 059 331 329
C.I1.8.5.  Stat - dariové zdvazky a dotace 060 75 1429
C.I.8.6.  Dohadné tcty pasivni 061 8621 1 464
D. Casové rozlisent 066 18 807 15578
D.1 Vydaje piistich obdobi 067 979 2172
D.2. Vynosy piistich obdobi 068 17 828 13 406
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2020 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v Gcetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 32871 97 143
Il. TrZby za prodej zboZi 002 785 2 541
A. Vykonova spoti‘eba 003 54 418 73 524
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi 004 500 1454
A.2. Spoti'eba materidlu a energie 005 3114 5388
A3. Sluzby 006 50 804 66 682
D. Osobni ndklady 009 10 793 14 572
D.1. Mzdové ndklady 010 8133 10 940
D.2. rl:l;gl:éi)y na sociélni zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni ot 2 660 3632
D.2.1. Néklady na sociélnf zabezpecent, zdravotni pojiSténi 012 2 660 3632
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 5676 5049
E1 jli[t)lzﬂvy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného ma- 015 5676 5049
E11. zpa;:;/ﬁ/lﬁot%:ltédlouhodobeho nehmotného a hmotného 016 5676 5 049
M. Ostatni provozni vynosy 020 1974 1337
1.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 66 288
1.3. Jiné provozni vynosy 023 1908 1049
F. Ostatni provozni ndklady 024 604 1288
F1. ZGstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 0 13
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 78 68
F.5. Jiné provozni nklady 029 526 1207
¥ Provozni vysledek hospodareni 030 -35 861 6588
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2020 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v Gcetnim obdobf
sledovaném minulém
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 039 104 214
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 104 214
J. Nékladové Groky a podobné néklady 043 586 325
11 Qidank ncbo ovdafit b - 014 320 ’
J.2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 045 266 325
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 046 113 52
K. Ostatni finanéni naklady 047 370 675
¥ Finan¢ni vysledek hospodaient 048 -739 -734
= Vysledek hospodareni pred zdanénim 049 -36 600 5854
L. Dafi z pifjm0 050 -2 963 1418
L1. - splatnd 051 -2 963 1418
= Vysledek hospodareni po zdan&ni 053 -33 637 4436
" Vysledek hospodareni za G&etni obdobi 055 -33 637 4436
¥ Cisty obrat za G&etni obdobf 056 35847 101 287
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dile jen ,Spole¢nost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s. dne
3.5.2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, 140 00, Cesk republika, identifikadni &islo 274 45 810.

Hlavnim pedmétem jeji innosti je:
- VWroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zdkona
- Prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani solarif
- Hostinské Cinnost
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho
trenérstvi, aerobniho cvicent, plavani, vodnich aktivit

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 7Zddné zmé&ny v obchodnim rejstiiku.
Spole¢nost se podridila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druZstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 76 %
- PASSERINVEST GROUP, a. s. 11 %
Spole€nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST.
Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku matef'ské spolecnosti.

Clenové statutérnich organd k 31. prosinci 2020:

Pi‘edstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:
« Tomé3 Zim¢ik (predseda)

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachazi v budov€ BRUMLOVKA, kterd je
soucsti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, pfilehlymi sély pro sku-
pinové lekce, 25 m bazénem, relaxacni zénou a stieSni terasou. Ve sledovaném obdobi prob&hla rozsahlé rekonstrukce realizovana
pronajimatelem celého sportovné relaxacniho zafizent, kterd byla dokon&ena po rozvahovém dni.

Vysledky hospodareni spole€nosti s predmétem podnikani provozovani fitness a wellness klubu jsou ve sledovaném obdobi vyznam-
n€ ovlivnény piijatymi opati‘enimi k zamezeni Sireni infekce COVID-19 a realizaci rozsahlé rekonstrukee fitness a wellness klubu.

Ve spolecnosti vykondva rozhodujici Cinnosti pi‘edstavenstvo spolecnosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-

vienu smlouvu o poskytovani sluZeb se spole¢nosti WELLFIT, s.r.0. Od roku 2016 je provoz zaji$tovan jak vlastnimi zaméstnanci, tak
pomoci externich partnerd.
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Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani Cinnosti spole¢nosti. Organy spolecnosti jsou piedstaven-
stvo a dozor¢fi rada.
Spole¢nost nema organizacni slozku v zahrani¢i.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PiloZen4 G&etni zavérka byla pripravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jSich piedpist (dale
jen zékona o G&etnictvi) a provad&ci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb.,
o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro GCetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2020 a 2019.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby oceriovani, odpisovani a Ucetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni GCetni zdvérky za rok 2020 a 2019 jsou

nasledujict:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2020 a 2019 je odpisovan na vrub nakladd na z&klad€ predpokladdané doby
Zivotnosti piislusného majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipadé kladné hodnoty na vrub nékladd, v piipad€ zdporné hodnoty ve prospéch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v poiizovaci cené.

Odpisy
Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a piedpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Odpisovy plan je v pribg-
hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zéklad€ ofekévané doby Zivotnosti. Pfedpokléddand Zivotnost je

stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoif spole€nost opravnou polozku z diivodu

docasného nepouZzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizenti, ndklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s porizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&ésti poftizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vyssi nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub ndkladl po dobu jeho ekonomické Zivot-
nosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je GEtovani na zaklade€ individualniho posouzeni spolec-
nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatn€ ani Zddny majetek ocenény reprodukéni porizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a (drzba se GCtuji
do nékladd.
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Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluSného majetku. Odpisovy plan je v prib&hu
pouZzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklad€ ocekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Piedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spole€nost opravnou polozku z divodu do-
¢asného nepouZivani, poskozenf atd.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéding kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nost k rozvahovému dni spole€nost neeviduje.

d) Pohledévky

Pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zaklad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni financnich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné zvySeni nebo sniZeni

z8kladniho kapitalu na zdklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

f) Devizové operace

Majetek a zdvazky porizené v cizi méné se oceriuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky penéZité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou nérodni bankou.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé z8vazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v
disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gveérd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicd od data rozvahy, jsou vyka-
zovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Spole¢nost GEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu piislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moZnost ndkupu. Splatky ndjemného hrazené pife-

dem se €asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

i) Poufiti odhadd
Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Getni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto

odhady a predpoklady na z&klad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

j) U&tovani vynosi a nakladi

Vynosy a nédklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé tr7by z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

k) Daii z piijmi

Néklad na dafi z piijm0 se pocitd za pomoci platné dariové sazby z d€etniho zisku zvySeného nebo sniZzeného o trvale nebo do€asné
datiové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napt. tvorba a zG&tovéni ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na re-
prezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad dang (dary), odtitatelné polozky

(dariov4 ztréta, néklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZen4 dafiova povinnost odréZi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska dcet-
nictvi a stanoveni zakladu dan€ z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

1) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadé,
Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U€etni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohledriujicim skutecnosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze dcetni zavérky, ale nejsou zadctovany v GCetnich
vykazech.

m) Zmény zpisobi ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vyradila dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 1.745 tis. K& z divodu prodeje nevyuZivaného ma-
jetku, ale zejména v souvislosti s rekonstrukei fitness a wellness klubu.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K&)

PZ%(V:S??[SE Prirdstky Vytazeni Prevody 582&?2 ,
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2020 680 680
Celkem 2019 680 680
Opravky (v tis. K&)
Toask OB s Wemenl  Proody [0S OB et
Opravky k software -84 0 -84 0
Oprévky k ostatnimu NIM -534 -62 -596 0
Celkem 2020 -618 -62 -680 0
Celkem 2019 -556 -62 -618 62
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. K&)
F;%?;;?SE Prirdstky Vyrazeni Prevody 582&?2 ,
Stavby 3.657 0 209 0 3.448
Inventar 25.384 1.845 1.537 0 25.692
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 1.898 0 -1.845 53
Celkem 2020 29.041 3.743 1.746 -1.845 29.193
Celkem 2019 28.202 2.710 481 -1.389 29.042
Opravky (v tis. K&)
O odpsy MU e sy Ko Qprane (et
Stavby -2.088 -637 209 -2.516 932
Inventar -15.280 -4.977 1.537 -18.720 6.972
Celkem 2020 -17.368 -5.614 1.746 -21.236 7.904
Celkem 2019 -12.849 -5.000 481 -17.368 11.673
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¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY
a) Material

Materidlovd polozka zdsob obsahuje rucniky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany €leny pro jejich zajisténi komfortu
pri jejich pobytu v klubu. Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu porizeni a s tim souvisejici ved-
lejsi ndklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zplsob A, zasoby jsou GCtovany na UCty pofizeni. Pro ocenéni zdsob pii vyskladnéni
je vyuZivana metoda FIFO.

2020 2019

Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 3.249 373 3.089 347
Prostéradlo 1.897 202 2.062 219
Ruénik 2.668 145 2.290 118
Zupan 114 76 145 97
Oprava ocenéni 0 9

Celkem 7.928 805 7.586 781

Ve sledovaném obdobi prob&hla oprava chyby ocenéni zdsob materiélu z predchozich UCetnich obdobi ve vysi 9 tis. KE .

b) Zboii

Zboi predstavuje &st zasob, kterou Klub nakoupi a je ur&ena pro dalsi prodej v nezm&n&ném stavu, kterym si Clenové mohou
zpiijemnit ¢as pri ndvstéve Klubu. U z3sob zbo7i je vyuzivan zpdsob G¢tovani B, kdy zdsoby jsou pfi porizeni G¢tovany na ndkladové
GCty a pfi spotiebé do vynost. Spolecnost rozlisuje tii sklady: centrélni, fitness a bazén. Spole¢nost neoddéluje samostatné slozku
vedlejsi néklady.

2020 2019
Sklad 1 - Centralni 72 77
Sklad 2 - Fitness 30 49
Sklad 3 - Bazén 0 44
Vedlejsi ndklady 0 0
Celkem 102 170
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6. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 24.553 tis. K& (minulé obdobi 13.466 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztaht ve vyi 1.718 tis. K& (minulé obdobi 1.917 tis. K&) - takika vyhradng z titulu za &lenstvi.

Vékovs struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.:

Do splatnosti  <30dnd  31-60dnd 61-90dnd  91-180dnd 181-270dnG 271-365dn0  >365dnd  Celkem

2019 951 809 9 26 98 19 5 0 1.917

2020 1.060 342 0 18 251 0 41 6 1.718

Stat — dariové pohledavky ve vysi 11.666 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - pohledavky plynouci z nadmérného odpoctu k DPH
a déle z preplatku na dafi z prijm0 pravnickych osob vzniklé z titulu zp&tn€ uplatn€né dariové ztraty za bezprostiedné piedchazejici
dveé zdafiovaci obdobi.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 10.443 tis. K& (minulé obdobi 11.528 tis. K&) - jedn3 se predeviim o zaplacené, ale nevydcto-
vané zdlohy na sluzby spojené s ndjmem v budové BRUMLOVKA.

Jiné pohledavky ve vysi 726 tis. K& (minulé obdobi 21 tis. K&) - pohledévky z titulu ndroku na prispévek na mzdy z dotaéniho progra-
mu Antivirus souvisejici s pandemii COVID-19.

7. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvorila ve sledovaném obdobi Zddné opravné polozky.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rémci krtkodobého finanéniho majetku spoleCnost eviduje bé€Znou hotovost na bankovnich G&tech a v hotovosti
ve vy3i 2.893 tis. K& (minulé obdobi 33.571 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady piistich obdobi jsou U€tovany do nakladi obdobi, do kterého vécn€ a Casove piislusi. Spole€nost na t€chto uctech casové
rozliSuje postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o GCetnictvi a dale béZné naklady zasahujici do dvou Ucetnich
obdobi. Nejvétsi polozku ve sledovaném obdobi tvori na zdkladé smlouvy €asové rozliSeni jednordzové fakturovaného ndjemného.
Hodnota nakladd piistich obdobi &ini k rozvahovému dni 33.560 tis. K& (minulé obdobi 735 tis. K&).

Piijmy pristich obdobi jsou obecné G¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Na Gctech Pifjma pristich obdobi
je zachyceno &asové rozliSeni trzeb za Elenstvi prostiednictvim benefitnich spolednosti ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 537 tis. K&).
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10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&néch vlastniho kapitélu (v tis. K&):

Z0statek Z0statek Z0statek

k31.12.2018  Zvyseni SniZeni k31.12. 2019 Zvyseni Snizeni K31.12. 2020

Po&et akcii (ks) 200 200 200
Z4kladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatnl kapitdloveé 6.000 6.000 6.000 0
ondy

Vysledek hospodafent 383 4.810 5193 4.436 9.629
minulych let
Jiny vysledek

hospodateni 0 0 0
Vysledek hospodarent

bé€Zného ucetniho 4.810 4.436 -33.637
obdobi

Vlastni kapital 13.193 17.629 -22.008

Zakladni kapitél spole¢nosti se skldda z 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii. Ve sledova-
ném obdobf doslo k vyporadani ostatniho kapitdlového fondu s jednotlivymi akcionafi ve vysi 6.000 tis. K& Hospodarsky vysledek
roku 2019 ve vysi 4.436 tis. K¢ byl na zdkladé rozhodnuti valné hromady preGctovan na (et nerozdéleného zisku minulych let.

Spole¢nost hospodarila v roce 2020 se ztratou ve vysi 33.637 tis. KE. Dozor€i rada spole¢nosti doporu€i valné hromadg predctovat
cely vysledek hospodareni na Ucet nerozdélené ztréty minulych let a ndsledn€ pokryt ¢st ztraty z kumulovaného nerozdéleného

zisku minulych let. Tento navrh je predb&Zny a maze byt zménén.

K rozvahovému dni vykazuje G¢etni jednotka zporny vlastni kapitdl, ktery bude v nasledujicim zdariovacim obdobi reSen piispévkem
mimo zékladni kapitél ve formé& dobrovolného prispévku od jednotlivych akciondiG do ostatniho kapitalového fondu.

V letech 2018, 2019 a 2020 nebyly dividendy vyplaceny.
11. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny 78dné rezervy.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 38.739 tis. K& (minulé obdobi 9.149 tis. K&) v nasledujici
strukture:

Dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 6.739 tis. K& (minulé obdobi 9.149 tis. K&) - podrobnéji popséno v sekci ,Ban-
kovni Gvéry a finan&ni vypomoci* (zavazek k Gvérovym institucim, splatny v nasledujicich 12 mésicich, je vykazovan v rémci kratko-

dobych zavazka).

Zévazky 7 titulu dlouhodobych zapUjcek ve vysi 32.000 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&). Podrobnéji jsou tyto zdvazky popsany
v odstavci ,Informace o spfiznénych osobach*.

13.  KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 34.332 tis. K& (minulé obdobi 18.639 tis. K&) v nasledujici
strukture:
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Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 2.411 tis. K& (minulé obdobi 2.351 tis. K&) - podrobnéji popsano v sekci ,Bankovni
Ovéry a finanéni vypomoci®.

Kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 6.527 tis. K& (minulé obdobi 2.357 tis. K&) - jednd se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
uréeny ke spoti'eb€ ve formé ndkupu zbo7i a sluzeb v Klubu.

Zévazky z obchodnich vztahi ve vysi 15.797 tis. K& (minulé obdobi 103 tis. K& - zévazky b&Zného provoznich charakteru (energie,
sluzby), ve sledovaném obdobi nejvyssi €astku tvoii faktura za jednorazové dodatedné ndjemné. Zavazky jsou ve lhit€ splatnosti.
Z4vazky k zam&stnancim a ze socidlniho zabezpedeni/zdravotniho pojisténi ve vysi 901 tis. K& (minulé obdobi 935 tis. K&) - zévazky
nejsou po splatnosti.

Stat - dafiové zavazky a dotace ve vy3i 75 tis. K& (minulé obdobi 1.429 tis. K&) - zavazky plynouci z dané z pifjmi ze zavislé Cinnosti
z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vysi 8.621 tis. K& (minulé obdobi 11.464 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s ngjmem.
K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo ziizeno zastavni prévo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé €asti bankovnich dvérd.

14.  BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje k 31.12. nésledujici bankovni Gvéry:

Datum potizeni/ VySe Ovéru
Popis Délka najmu v tis. K&
Posilovaci stroje do Srpen 2017 /
- A 16.758
fitness centra 84 mésicd

Rozpis €astky budoucich plateb dle faktické doby
splatnosti k 31.12.

Rok Skute¢né€ uhrazené splatky k 31. 12. )
Splatné do Splatné
jednoho roku po jednom roce
2020 7.609 2.41 6.739
2019 5.258 2.351 9.149
2018 2.967 2.291 11.500

K rozvahovém dni spolecnost eviduje jediny bankovni Gvér od spole€nosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilo-
vacich stroju s piislusenstvim véetné celkové instalace.

Celkova hodnota poiizeného majetku je 22.530 tis. K& v€. DPH, kdy na po€atku doslo k ¢aste€né thrad€ “nulté splatce* ve vysi 5.772
tis. KE. K majetku se vaze zastavni pravo Gverujici banky.

Posledni splatka bankovniho Gvéru ke dni 19.8.2024 (mésitni splatky ve vysi 218 tis. K&).
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15.  OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobf zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu GCetni zavérky, které jsou Uctovany do ndkladl v obdobi, do kterého
vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2020, popiipadé jsou na téchto G¢tech Casové rozliseny faktury spadajici ndkladové do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této poloZky k rozvahovému dni &ini 979 tis. K& (minulé obdobi 2.172 tis. K&).

Vynosy pfiStich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Clenskych pifispévkd, kterymi si Clenové klubu piedplatili Clenstvi na rok

2021, déle pak balicky osobnich tréninkd a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2020. Celkova hodnota k roz-
vahovému dni &ini 17.828 tis. K& (minulé obdobi 13.406 tis. K&).

16. DAN Z PRMU
Spole€nost nem3 k rozvahovému dni 74dné dafiové nedoplatky po splatnosti.

Ve sledovaném obdobi v souvislosti s pandemii COVID-19 byla zavedena na zakladé protikrizového balitku moZnost uplatnéni dario-
vé ztraty ve dvou bezprostiedné piedchézejicich zdafiovacich obdobi. Spole€nost vyuZila tohoto institutu tim vznikl pieplatek na dani
z pifjmd pravnickych osob ve vysi 2.963 tis. KE za predchézejici zdariovaci obdobi.

17.  LEASING

K rozvahovému dni spole¢nost neeviduje Zadné financovani formou finan¢niho leasingu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY

Rozpis vynosu spolednosti z b&Zné &innosti (v tis. KE):

2019 2020
Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahrani¢ni

Trzby z prodeje zboZi 2.541 785

Trzby z prodeje sluzeb 97.143 32.871

Trzby z prodeje majetku 288 66

Ostatni provozni vynosy 1.049 1.908

Vynosové roky 214 104

Ostatni finaneni vynosy 52 113

Vynosy celkem 101.287 0 35.847 0

Prevazna &ast vynost spolegnosti za rok 2020 pochézi z trzeb za Clenstvi, déle z prodeje daliich sluZeb poskytnutych Clentm Klubu
(maséze, osobni tréninky, apod.).
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20. OSOBNIiNAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2018 2019 2020
Celkovy pocet zaméstnanci  Celkovy pocet zaméstnanc  Celkovy po&et zam&stnancl
Prdmérny pocet zam&stnancl 15 15 15
Mzdové néklady 9.518 10.940 8.133
g‘;‘g‘fg%ﬁf’gﬁﬁ:{;‘:' 3187 3.632 2.660
Ostatni naklady 10 0 0
Odmeény statutdrnich organu 0 0 0
Osobni naklady celkem 12.715 14.572 10.793

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali €lenové statutdrnich a dozorcich orgdnd 7adné odmény.

21.  INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Spiiznén4 osoba Lhata splatnosti 31.12.2020
PASSERINVEST FINANCE, a.s. - z3pUjcka 31.3.2023 32.000
PASSERINVEST FINANCE, a.s. - Groky 0
Celkem 32.000

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni poskytnutou z3pGjcku od spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. ve vysi 32.000 tis. K.
Uroky ze zapUjcky jsou droceny dle smlouvy drokem 5,88 % p.a. se &tvrtletn& sjednanym Grokovym obdobim. Splatnost nejpozdgji
do 31.3.2023. Uroky za sledované obdobi byly k rozvahovému dni uhrazeny.

Ve smlouvé ze dne 15.10.2020 je sjednan Gvérovy rdmec ve vysi 50.000 tis. K&, ktery bude Cerpén v jednotlivych transich. Ve sle-
dovaném obdobi byly erpany postupné tii transe ve vysi 20.000 tis. K&, 10.000 tis. K& a 2.000 tis. K&

Spole€nost k rozvahovému dni k 31.12.2020 eviduje pohledavku z titulu zaloh na sluzby spojené s ngjmem ve vySi 10.033 tis. K&

vici spole€nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

22.  VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)

Na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani minulém obdobi vynaloZeny 7adné vydaje.

23.  VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluZeb (v tis. K&):

2019 2020
Prondjem prostor Klubu 22.867 21.171
Odborné sluzby 13.217 8.796
Sluzby spojené s prondjmem 11.671 8.774
Uklidové sluzby (prani pradla) 6.525 2.815
Parkovné 3.502 1.510
Marketing 1.264 1.100
Celkem 59.046 44166
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Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):
2019 2020
Ostatni provozni vynosy 1.337 1.974
Ostatni provozni néklady -1.288 -604
Celkem 49 1.370
Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)
2019 2020
Vynosové roky 214 104
Nékladové Uroky -325 -586
Kurzové zisky 52 13
Kurzové ztraty -96 -103
Ostatni finan¢ni ndklady -579 -267
Celkem -734 -739
Odmény statutarnimu auditorovi (v tis. K&):
Sluzby 2019 2020
Nepovinny audit 0etni zavérky 50 50
Celkem 50 50

24. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolegnost vykazuje v roce 2020 ztratu ve vysi 33.637 tis. K& a zdporny vilastni kapital ve vysi 22.008 tis. K& (viz bod 10). Zaporny
vlastni kapital bude feSen piisp&vkem mimo zakladni kapitél ve formové dobrovolného pifispévku do ostatniho kapitdlového fondu

od jednotlivych akciondit za G¢elem narovnani vlastniho kapitslu na kladnou hodnotu.

Ve sledovaném obdobi byla spole¢nost, jejimZz predmét Cinnosti je provozovani fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka,
vyznamné¢ ovlivnéna pandemii COVID-19, kterd méla vliv na podnikatelské aktivity. VIddnim nafizenim doslo v prib&hu k dplnému
uzavieni klubu, které zamezilo provozovéni €innosti. Ve sledovaném obdobi byla pladnovana rozsahla rekonstrukce fitness a wellness
klubu, kter4 byla v prib&hu obdobf realizovdna pronajimatelem budovy. Hospodareni spole€nosti bylo vyznamné ovlivnéno obéma

vySe uvedenymi skute¢nostmi.

| pfes uvedend omezenti, je vedeni UCetni jednotky presvédceno, Ze neni naruSeno neomezené trvani G¢etni jednotky a Ucetni jednot-

ka je schopna pokracovat i nadale ve své ¢innosti.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovéna s predpokladem, nadale pisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen3 Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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25.  VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni spole€nost podala Z4dost o podporu v rdmci programu COVID - Gastro a3 COVID - Najemné IlI, pfic¢emz
vynosy z pfijatych dotaci byly zai&tovany v Gcetnim obdobir. 2021. K jinym vyznamnym udélostem po rozvahovém dni, které by mély

vyznamny vliv na d&etni zdvérku, nedoslo.

Sestaveno dne: 15. 3. 2021

yay

Radim Passer
predseda pi'edstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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