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KdyZ jsem na konci roku 1991 zaloZil Passerinvest,
nemél jsem, popravdé feceno, potuchy o tom, co to je
ve skutecnosti development. Také bych sotva uvéfil, Ze
budeme schopni jednou vybudovat tak velky a v§estranny
komplex, jakym je dnesni BB Centrum. Avsak diky trpélivé
a postupné realizaci na$i vize mlizeme i po vice nez 20
letech stale pracovat na tomto projektu. Budovat toto
~malé mésto ve mésté” predstavuje naplii pro celoZivotni
profesni kariéru. Citim velikou vdéénost vici Panu Bohu
i za to, Ze smim vykondvat praci, kterd mne obrovsky bavi.

Aby se cely ,byznys pfibéh” naplnil, je dalSim logickym
krokem stat se i dlouhodobym investorem co nejvétsi
¢asti celého byznys parku. To ndm umozni v dlouhodobém
horizontu systémové napliiovat potfeby nasich zakaznik
tak, aby i do budoucna mohli spokojené uZivat vSech vyhod

Spolecenské Centrum — BB/Centrum

UVODNI SLOVO RADIMA PASSERA

tohoto, ve stfedoevropském regionu zcela ojedinélého,
projektu.

K vystavbé BB Centra neoddélitelné patfi také formovani
skupiny firem zastfeSujicich tento projekt. DneSni
PASSERINVEST GROUP, a.s. tvoii zakladni kdmen této
struktury a mého podnikani, bez kterého by realizace
naSich projektt byla jen téZko predstavitelna. Jsme radi, Ze
mutzeme ve spolupraci s UniCredit Bank prostfednictvim
této emise dluhopist nabidnout investorim pravidelné
vypldceny vynos a zaroven se tak i nepfimo podilet na
rozvoji lokality BB Centra.

y/=

Radim Passer

PASSERINVEST GROUP, a. s.

1= “BB Centrum



SKUPINA PASSERINVEST

Skupina Passerinvest funguje jako skupina projektovych
sesterskych firem ovlddanych panem Radimem Passe-
rem. Toto usporadani vzeslo z poZadavku bank poskytu-
jicich projektové financovani, tj. aby realizace kaZdého
projektu probihala v rdmci samostatné spole€nosti.
Struktura se posléze osvédCila i jako organizacné a dano-
vé efektivni forma pro developerské podnikanti.

Skupina Passerinvest je ryze ¢eska a transparentni, za-
loZena v rdmci ¢eského pravniho prostfedi s vylouce-
nim jakychkoli off-shore elementt. Hlavnim akcionafem
spolecnosti skupiny Passerinvest s podilem 85 % je pan
Radim Passer, dalsimi akcionafi jsou Ctyfi Ceské fyzické
osoby s podily do 5 %.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C - Building DELTA, a.s.
BB C - Building G, a.s.

BB C-NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s.

0
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 100%

Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
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BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
PASSERINVESTBBC 1, a.s.

North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s. |
PST - Project D, a.s. 100 %
BB C - Nové Brumlovka, a.s. l

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
BBC Building H s.r.0.
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PST - Project A, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s.

Zvlastni postaveni mezi spolec¢nostmi skupiny Passer-
invest ma spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd
pIni dlohu servisni organizace a ¢astecné i investora pro-
jektl. PASSERINVEST GROUP, a.s. projektovym spolec-
nostem poskytuje projektové fizeni, asset management
a v nékterych pripadech poskytuje investicni zdroje.
PASSERINVEST GROUP, a.s. zaméstnava tym 38 odbor-
nikli pokryvajicich vSechny oblasti komeréniho develop-
mentu a je nositelem podnikatelského know-how skupiny
Passerinvest.

R.Passer 76 %

| GEMO 0LOMOUC spol. s r.o. |

J.Vrabec 10 %
M.Passerova 4,5%
J.Malik 4,5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s 1%

neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

R. Passer

M. Passerova

J. Malik

Z. Passer

V. Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.

PST - Project E, a.s.

51,8%

New Karolina Office Development, a.s.
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(R BB C - SERVICES, s.r.o.

BB C - Building OMEGA, a.s.

100 %

Leinster development s.r.o.

Real Estate 0STRAVA, a.s.

| Multi Veste 260 B.V.

R.Passer 44 %

neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

GEMO OLOMOUC spol.sr.o 41 %
M.Passerova 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s 1%




PODNIKANI A CILE SKUPINY PASSERINVEST
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- ,' ‘ Praha centrum,
" Berlin, Drézdany

Skupina Passerinvest je spojovdna zejména s realizaci
multifunkéniho aredlu BB Centrum v Praze 4 — Michli.
¢eskym projektem, si spolecnost vybudovala velmi dobré
jméno jak na domaéci, tak mezindrodni drovni. Zasluhu
na tom ma nejenom kvalita realizovanych projekid
a vysoka uroven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro
fair-play, vstficny vztah k najemctim-uZivatelim budov
a zodpovédnost vii¢i spole€nosti i Zivotnimu prostfed.
Vletech 1996-2014 skupina Passerinvest pod projektovym
vedenim PASSERINVEST GROUP, a.s. realizovala na uzemi
BB Centra 18 budov s celkovymi investiénimi naklady
presahujicimi 14 mld. KE. VétSinu z nich nésledné tispésné
prodala mezinarodnim institucionalnim investortim.
Developerské dokonceni a sprava BB Centra ziistava
i do budoucna hlavnim tkolem skupiny Passerinvest.
Skupina Passerinvest se vZdy snaZila rychle reagovat na

LEGENDA
Budovy:
B dokoncené
I vevystavbé

planované

Letisté, Brno, Budapest ’ B
 Vide# Variava, Mnichov ¥

Metro
Kacerov

pozadavky najemcd a to nejen v rdmci jejich budovy, ale
i celého BB Centra. Pravé komplexni celoaredlové sluzby
jako jsou parky, sportovni a volnocasové aktivity, Skola
a Skolka, dopravni feSeni a neziskové projekty jsou kli¢em
k udrZeni spokojenych klientd - ndjemctia dlouhodobému
tspéchu.

Koncentrace vlastnickych prav v lokalité vyznamné
prispiva k efektivité jeji spravy a proto chce skupina
Passerinvest vyuZit pfiznivé situace na trhu komer¢nich
nemovitosti k zpétnému odkupu vybranych budov BB
Centra a upevnit tim kontrolu nad fddnym chodem tohoto
administrativniho komplexu.

Mezi klienty skupiny Passerinvest patfi napfiklad
spole¢nosti: CEZ, GE Money Bank, Hewlett-Packard,
Mars, Microsoft, Telefénica Czech Republic, Skoda Auto
nebo UniCredit Bank.




Realizované projekty skupiny PASSERINVEST

1991

B - 1992-1997

- 1998
- 1999
- 2002

- 2003
- 2005
- 2006
- 2007

B - 2009
B - 2010

N - 2012

- 2013
I - 2014

ZaloZeni skupiny PASSERINVEST

Kancelafe a obchody, Vinohradska 37, Praha 1
Bytovy projekt Nad Petruskou 3, Praha 2
Bytovy projekt Nad Petruskou 6, Praha 2
Bytovy projekt Na Vyhlidce, Praha 9

BUDOVA C (BB Centrum) — plocha 11 400 m?, celkova investice 670 mil. K¢
BUDOVA B (BB Centrum) — plocha 14 900 m?, celkovd investice 750 mil. K¢

RESIDENCE BB CENTRUM - plocha 2 600 m?, celkova investice 100 mil. K¢

BUDOVA A (BB Centrum) — plocha 21 200 m?, celkova investice 1 050 mil. K¢

BUDOVA D (BB Centrum) — plocha 4 000 m?, celkova investice 210 mil. K¢

OFFICE PARK (BB C Villas — BB Centrum) — plocha 8 000 m?, celkova investice 300 mil. K&

BUDOVA ALPHA (BB Centrum) — plocha 11 400 m?, celkovd investice 520 mil. K¢
BUDOVA BETA (BB Centrum) — plocha 17 400 m?, celkova investice 810 mil. K¢
BUDOVA GAMMA (BB Centrum) — plocha 30 000 m?, celkova investice 1 430 mil. K¢

BUDOVA BRUMLOVKA (BB Centrum) — plocha 6 000 m?, celkova investice 400 mil. K¢
BUDOVA E (BB Centrum) — plocha 14 700 m?, celkova investice 770 mil. K&

SPOLECENSKE CENTRUM BETHANY (BB Centrum) — plocha 2 200 m?, celkova investice
100 mil. K&

BUDOVA FILADELFIE (BB Centrum) — plocha 31 400 m?, celkova investice 2 560 mil. KE
ZAKLADNI SKOLA ELIJAS (BB Centrum) — plocha 3 500 m?, celkovd investice 100 mil. K¢é

REZIQENéNi PARK BAAROVA (BB Centrum) — plocha 13 000 m?, celkova investice 820 mil. K&
NOVA KAROLINA PARK (OSTRAVA) — plocha 28 500 m?, celkové investice 1 220 mil. K¢

BUDOVA G (BB Centrum) — plocha 6 200 m2, celkovd investice 350 mil. K¢
BUDOVA DELTA (BB Centrum) — plocha 38 000 m2, plénovana investice 2 090 mil. K&

Pozn.: Pronajimatelné plochy projektt jsou uvddény netto, tj. bez jidelen, spolecnych prostor uZivanych néjemci a skladd.
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INFORMACE O EMITENTOVI, PREDBEZNE EMISN{ PODMINKY DLUHOPISU

Emitentem dluhopisii je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle také jako ,,Emitent”). Emitent vydava tfi a pdil
leté dluhopisy s pevnym kupdnem 5,25 % p.a. a v celkové predpoklddané nomindini hodnoté CZK 550 000 000.

Predbézné emisni podminky dluhopisi

Emitent:

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Nazev emise:

Dluhopis PSG 5,25/17

Piedpokladana celkova jmenovita hodnota:

550 000 000 K&

Nominalni hodnota:

10 000 K&

Zahajeni tpisu:

predbéZné 26. kvétna 2014

Datum emise:

18. Cervence 2014

Upisovaci ohdobi:

nejdéle do 18. Cervence 2015

Splatnost:

31. prosince 2017

Emisni kurz k datu emise:

100 %

Uroceni:

pevna trokova sazba 5,25 % p.a.

Vyplata trokového vynosu:

Ctrtletné zpétné, vzdy k 31. breznu, 30. ervnu,
30. zaf{ a 31. prosinci prislusného roku

Urokova baze:

30E360

Verejna nabidka:

Ano

Podoba a forma Dluhopisii:

Zaknihovana (evidenci povede CDCP); ve formé na dorucitele

ISIN: CZ0003511461
Minimalni investice: 50 000 K¢

Status dluhopisii: seniorni, nezaji§téné
Pravo Emitenta na piredcasné splaceni: Ne

Pravo Emitenta na neuskuteénéni emise:

Emitent neni povinen uskute¢nit emisi, pokud nebudou
nejpozdéji do 15. Cervence 2014 Hlavnim manaZerem pfijaty
pokyny k tpisu Dluhopisti v celkové nomindini hodnoté
alespon 250 000 000 K¢.

Prijeti k obchodovani na regulovany nebo jiny trh:

Ne

Rating:

Ne

Odkaz na zverejnény prospekt:

www.passerinvest.cz/cs/pro-investory nebo
www.unicreditbank.cz/web/firmy/korporace/operace-na-
kapitalovem-trhu/informace-k-vybranym-emisim-dluhopisu

Hlavni manazer:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Administrator:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Prdvni poradce:

White & Case (Europe) LLP

UCEL EMISE, POUZIT| PROSTREDKU EMISE

Prostfedky ziskané touto emisi budou pouZité vyhradné na v projektové spole¢nosti vlastnici investi¢ni nemovitost,
ekonomickeé aktivity Emitenta, a to zejména na financovani pfipadné poskytnuti pijcky do takto ziskané spolecnosti
akvizic dokonéenych realitnich projektt generujicich ovladané Emitentem. Emitent nepouZije prostfedky

ptijmy z ndjemného v lokalité BB Centrum. Financovani ziskané touto emisi na splaceni svych zdvazkd vici
takovych akvizic Emitenta mtze mit formu nakupu podilu akcionaftim, spfiznénym osobam nebo jinym véfiteldm.



Prehled aktivit Emitenta

B  Project Management
(Fizeni projektl v developerské fazi)
Objem trZeb za rok 2013 €inil 63,5 mil. K¢.
Projekty:
BB C - Building DELTA, a.s.
BB C - Building G, a.s.
BB C - Building OMEGA, a.s.
New Karolina Office Development, a.s.
Office Park Roztyly, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.
Balance Club Brumlovka, a.s.
RPB Leasing, a.s.

B  Property Management
(provozni sprava budov)
Objem trZeb za rok 2013 ¢inil 13,5 mil. K¢&.
Projekty:
BB C - Nova Brumlovka, a.s.
BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
BB C - Building G, a.s.
New Karolina Office Development, a.s.
BB C - Building A, k.s.
BB C - Building B, k.s.
VIG FUND uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
BB C - Building GAMMA, a.s.

B  Zprostiedkovani prodeje a prondajmu
Objem trZeb za rok 2013 €inil 7,6 mil. K¢.
Projekty:

Rezidencni park Baarova, a.s.
BB C - Building G, a.s.

OBCHODNI CINNOST EMITENTA

Asset Management

(Fizeni dokoncenych projekti v investiéni fazi)
Objem trZeb za rok 2013 €inil 6,7 mil. K&.
Projekty:

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.o.

BBC Investments, a. s.

MARANATHA o.s.

Ostatni trzby

Objem trZeb za rok 2013 €inil 12,7 mil. K&.
Cinnosti:

Podnéjem prostor

Trzby z prodeje majetku

Kurzové rozdily

Ostatni

Financni ¢innost

(poskytovani pujcek)

Celkovy objem poskytnutych ptjcek k 31. 12. 2013
¢ini 647,6 mil. K¢.

Vly$e tirokd z plijcek za rok 2013 ¢inila 6,2 mil. K&,
od 1. 1. 2014 jsou plijcky poskytovany beztiroéné.
Projekty:

BB C - Building DELTA, a.s.

BB C - Building G, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s.

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.0.

BBC Investments, a.s.

Karolina Development, a.s.

Real Estate OSTRAVA, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.

PST - Project A, a.s.

PST - Project E, a.s.

Budova'Gamma — BB Centrum



B Projektoveé Fizeni

Emitent obstarava pro projektové spolecnosti kompletni sluzby zajistujici tispéSnou realizaci developerského projektu. Tato
¢innost zahrnuje obvykle:

- vyhledani a akvizice vhodného tizemi pro developersky projekt;

- pfipadnd zména tizemniho planu, studie dopadti stavby na Zivotni prostiedi (EIA), izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni;
- zajisténi vSech dodavatelskych kontraktd jako jsou architekti, generdini dodavatel stavby, technicky dozor a podobné;
- ziskéni bankovniho financovani pro developerskou ¢ést projektu;

- Tizeni stavby;

- pronajem nebo prodej dokoncenych prostor;

- administrativni podpora, vedeni d¢etnictvi;

- zajiSténi dlouhodobého financovani.

B Property management (provozni sprava)

Property manager zajiStuje béZzny provoz budovy tak, aby najemci budovy méli veSkery komfort pfi uZivani pronajatych
prostor. Do jeho hlavni kompetence patfi zajiSténi veSkerych dodavek médii (energie, teplo, chlazeni, voda) a veSkerych
dal$ich dodavateli sluzeb pro ndjemce, jako je tklid, ostraha nebo provoz jidelny, zpracovani reportd, vytétovani sluzeb.

B Zprostiedkovani pronajmii

Klicem tspéchu kazdé komercni budovy je sjednani prondjmu se solidnimi ndjemci za férovych a dlouhodobé udrZitelnych
podminek.

[ Asset management

V pfipadé komer¢nich nemovitosti spociva hlavni tloha asset manazera v udrZeni stalého cash flow budovy plynouciho
z ndjemnich smluv a tim maximalizovat hodnotu spravovaného majetku. Asset manazer tedy zpravidla jménem maijitele
vyjedndva a renegociuje podminky ndjemnich smluv s ndjemci pronajimanych prostor. Déle pfijima rozhodnuti o zésadnich
investicich do budov a fidi provozni spravu (Property management). DiileZitou tlohou asset managementu je spoluprace
s bankou poskytujici dlouhodoby investicni tvér. V pfipadé, Ze se maijitelé rozhodnou pro ukonceni investice, asset manazer
miiZe pfipravit a vyjednat prodej aktiva.

H Finanéni ¢innost

A4

Emitent vyuZiva kapital vloZeny akciondfi k poskytovani pijéek do projektovych spoleénosti skupiny Passerinvest.
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Budova Brumlovka = BB[Centrum



Emitent se kaZdoro¢né umistuje na
prednich mistech v Zebficku Czech Top 100
v hodnoceni nejobdivovangjsich firem. V roce
2014 ziskal v kategorii ,Cinnosti v oblasti
nemovitosti a sluzby pro podniky” 1. misto.
Ve stejném roce pak Emitent obdrZel také
prestizni ocenéni Czech Superbrands 2014.

Predmétné sdéleni nepredstavuje osobni investicni
poradenstvi ani investicni doporuceni, kterd by
zohlednovala individualni situaci investora, zejména
ve smyslu jeho odbornych znalosti a zkuSenosti
v oblasti investic, ¢i dokonce jeho finanéni situaci,
investi¢ni cile nebo vztah k riziku. Pfedmétné sdéleni
slouzi pouze pro informacni dcely a neni ndvrhem na
uzavfeni smlouvy.

Investor nese kreditni riziko Emitenta investi¢niho
nastroje. Dal$i informace o rizicich jsou dostupné
v prospektu dluhopisu a v materidlu Investiéni sluzby
v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Dtive, neZ se rozhodnete investovat, seznamte se
s pfislusnym prospektem dluhopisu a jeho emisnimi
podminkami. Dale se seznamte s legislativnimi
podminkami investice, devizovymi omezenimi
a dafovymi disledky investice. Pfipadné zdanéni
zavisi na osobnich pomérech investora a mizZe se
ménit.

Jakakoliv informace o ocekdvaném finanénim
vyvoji obsaZend v tomto dokumentu je zaloZena
na subjektivnich odhadech, pfedpokladech a na
skute¢nostech, které jeS$té nenastaly. Takové
odhady a predpoklady jsou zaloZeny na nazorech
a analyzéch, které mohou nebo nemusi byt spravné,
proto Emitent ani Hlavni manaZer nelini Zadné
ujiSténi ani nepfebird Zddnou odpovédnost za to, Ze
odhadovanych a pfedpoklddanych vysledkl bude
skute¢né dosazeno.

Tento dokument mizZe obsahovat informace, které
jsou dlvérné, a které tvoii obchodni tajemstvi
Emitenta, nebo Hlavniho manaZera. Tento dokument

OCENENI SPOLECNOSTI

P -

DIPLOM

Superteand Business Band Ceune hedine creou

(Czech Business Superbrands 2014
ity

OBDIVOVANYCH FIREM
Crské nepenLIT 2012

Passerinvest Group

spolegnost

PASSERINVEST GROUP, a.s.

se umistila mezi 100 obdivovangmi
firmami Ceskeé republiky

Stperbrads

UPOZORNENI

je ur€en vyhradné osobam, kterym jej Hlavni
manaZer nebo Emitent ptedal. Zadna &ast tohoto
dokumentu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Emitenta nebo Hlavniho manazZera pfedana
nebo zpfistupnéna jakékoliv tfeti osobé. Pfijemce
se prevzetim tohoto dokumentu zavazuje, Ze Zadnou
cast tohoto dokumentu nebude reprodukovat,
publikovat, nebo ji pfeddvat tfetim osobam, a Ze se
vS§emi informacemi obsaZenymi v tomto dokumentu
bude nakladat jako s divérnymi a tvoficimi obchodni
tajemstvi Emitenta nebo Hlavniho manaZera.
Veskeré informace pouZité pfi tvorbé nebo obsaZzené
v textu tohoto dokumentu pochdzeji nebo jsou
zaloZzeny na zdrojich, které Emitent povaZuje za
divéryhodné a vénoval obsahu veskerou péci.
Osoby, do jejichZ drZeni se predmétné sdéleni nebo
prospekt dluhopisu dostane, jsou odpovédné za
dodrZovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist
nebo drzby a rozSifovani Prospektu a jakychkoli
dal$ich materidld vztahujicich se k Dluhopistim.
Tento dokument byl pfipraven spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. ve spoluprdaci
s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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