PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
ICO: 256 87 247
(dale jen ,,Spole¢nost®)

ZPRAVA O VZTAZICH
mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (dale jen ,,propojenymi osobami‘‘), vyhotovenda v souladu s § 82 a nasl. zdkona ¢&. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) v platném zné&ni
(dale jen ,,ZOK*)

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018 (déle jen ,,Udetni obdobi)

ze dne 25. bfezen 2019
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1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodni firma: PRIVATE PROPERTY INVESTMEIST, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni ¢islo: 256 87 247

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 5503

Zakladni kapitél Spole¢nosti: 60.000.000,- K&

Rozvrzeni akcii: 12 ks akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000.000,- K¢
Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné€ podobé

Datum zdpisu Spoleénosti do obchodniho rejstifku: 12. 8. 1998

1.1 Koncern PASSERINVEST ke dne 31. 12. 2018

Stav ke dni31. 12. 2018
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Zmény ve struktuie Koncernu PASSERINVEST v U&etnim obdobi

a) dne 17. 1. 2018 prodala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, as., ICO: 261 18 963, podil ve
vy§i 36,07 % ve spoletnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., ICO: 041 72 108, a to externimu
investorovi Ing. Jaromiru Uhyrkovi, datum narozeni: 15. 6. 1955;

b) dne 29. 1. 2018 byl Koncern PASSERINVEST rozsiten o spole¢nost BBC — VILA DOMY, s.r.0.,
ICO: 281 69 034;

¢) dne 8. 3. 2018 byl Koncern PASSERINVEST rozsifen o spoleénost Roztyly Investments, a.s.,
ICO: 062 79 414;

d) dne 20. 3. 2018 prodali pivodni akcionafi své jednotlivé podily akci v celkové vysi 99 % ve
spole¢nosti PST — Project E, a.s., ICO: 281 97 003, a to jednomu ze stavajicich akcionéft
spolednosti PASSERINVEST GROUP, as., ICO: 261 18963, ktery se tak stal jedinym
akcionafem této spolecnosti;

¢) dne 24. 4. 2018 doslo u obchodniho rejstiiku mistné pfislu$ného soudu k zapisu projektu pfemény
rozdéleni odStépenim se vznikem nové spoleénosti ze dne 20. 3. 2018, kdy ze spole¢nosti BBC —
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Building OMEGA, a.s., ICO: 267 31 703, jako rozd€lované §poleénosti, pfesla ¢ast jméni na nove
vzniklou nédstupnickou spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.0., ICO: 070 71 183.

1.2 Ostatni spolecnosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale pfimo ovladajici osobou a jedinym spole¢nikem Spolec¢nosti a RPB —
Penthouse, a.s., ICO: 282 00 691, u kazdé z t&chto spoletnosti je jedinym spoletnikem se 100%
akcionafskym/obchodnim podilem.

Spole¢nost je jedinym spoleénikem spoleénosti S-INVESTMENT, s.r.0. ICO: 281 99 481 a S-
LEASING, s.r.0., ICO: 282 00 438, kde neptimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

Dne 28. 8. 2018 valni hromada spole¢nosti D.H. spol. s.r.o., ICO: 612 47 332 (formou NZ)
rozhodla o vstupu spole¢nosti do likvidace ke dni 1. 9. 2018 a dne 1. 9. 2018 byla tato skute¢nost
zapsana do obchodniho rejstitku mistné piislusného soudu. Dne 18. 12. 2018 valnd hromada této
spolecnosti rozhodla o ukonceni likvidace spoleénosti a o podani navrhu likvidatora o vymaz
spole¢nosti v obchodnim rejstiiku u mistné piislu$ného soudu, zapis této skutecnosti u uvedené
instituce byl proveden ke dni 21. 12. 2018.

. Uloha Spoleénosti (jako ovlidané osoby) mezi propojenymi osobami
Spolec¢nost plni roli ucelové projektové spoleénosti.

. Zpusob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

Piimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem
Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00 (déle jen ,,Radim Passer), jakoZto jediny vlastnik
akcionaiského podilu Spolec¢nosti, ktery vykonava sviij vliv na Spoleénost prostfednictvim ucasti
na valnych hromadach Spoleénosti i vykonu funkce jediného d¢lena statutdrniho orgéanu
Spolecnosti.

4. Piehled jednani uéinénych v Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby Spole¢nosti nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zajisténého podle posledni
ucetni zavérky
a) jednani predstavovand smlouvami uvedenymi nize, pri¢emZ z divodu opatrnosti ve
vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitilu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto
bodu viechny takové smlouvy:
1. Dodatek €. 2 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi PST (poskytovatel) a Spolecnosti
(objednatel) ke smlouve o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 22. 12. 2016.
2. Dodatek ¢. 1 ze dne 6. 8. 2018 uzavieny mezi Radimem Passerem (ndjemce) a Spole¢nosti
(pronajimatel) k ndjemni smlouvé (I parkovaci stani, ul. Nad Petruskou &p. 2280) ze dne
15. 8. 2015.

. Piehled vzijemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spoleénosti (jako oviddanou osobou) a

ovladajici osobou Spoeleénosti nebo osobami ovladanymi

1. N4jemni smlouva (ared! Stétkovice) uzavieni mezi Spolednosti (pronajimatel) a panem
Radimem Passerem (ndjemce) ze dne 1. 7. 2004, ve znéni dodatku &.1 ze dne 26. 6. 2005, dodatku
¢. 2 ze dne 28. 12. 2011 a dodatku &. 3 ze dne 16. 6. 2017.

2. Ngjemni smlouva (I parkovact stdni, ul. Nad Petruskou ¢ p. 2280) vzaviena mezi Spole¢nosti
(pronajimatel) a Radimem Passerem (ndjemce) ze dne 15. 8. 2015, ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
6. 8. 2018.

3. Smlouva o zapijéce a Uvéru, uzaviend mezi Radimem Passerem a Spole¢nosti ze dne 1. 1.
2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 2. 1. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti do
31. 12. 2026, kterou byly wupraveny vzajemné =zavazky obou smluvnich stran
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v minulosti uzavienych smluv o pljckach a/nebo zaphjéek, spolu s poskytnutim dal§iho
mozného tvérového ramce.

4. Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIFE), uzaviena
mezi Spolecnosti (podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

5. Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi PST (poskytovatel) a Spoleénosti (objednatel)
ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 22. 12. 2016 a dodatku &. 2 ze dne 28. 6. 2018,
na zékladé niZz poskytovatel zajist'uje objednateli veskeré sluZzby a ¢innosti profesionalnim a
efektivnim zpisobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zadoucim pro profesiondlni
projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi,
zpracovani dariové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluZeb.

6. Smlouva o zépdjéce a véru, uzaviend mezi Spoleénosti a S-INVESTMENT, s.r.o. ICO: 281
99 481 ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti do 31. 12. 2026,
kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv
o pujckach a/nebo zaphjcek, spolu s poskytnutim dal§iho mozného uvérového ramce.

6. Posouzeni pFipadné ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a piipadnych nevyhod, jakoz
i pfipadnych rizik plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami
6.1 Posouzeni Ujmy plynouci ze vztahll mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutarni organ Spole¢nosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a
podminkim, za kterych byla jednani mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi
realizovana (podminky obvyklé v b&Zzném obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze
v disledku vlivu nevznikla Spolecnosti zadnad Gjma. Z uvedeného davodu neuvadi
statutdrni organ v této zprave o vztazich sviij komentat k pfipadnému vyrovnani Gjmy,
ani ke zplsobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutarni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z u€asti mezi propojenymi
osobami plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spoéivaji zejména v zajidténi finanéni
stability Spole¢nosti.

6.2.2 Vzhledem k uloze Spolecnosti vroli projektové spolecnosti v ramci propojenych
osob, je Spole¢nost do znaéné miry usetfena podnikatelskych rizik a trZznich vykyvd,
coZz ji umoZiuje zvySovat svou efektivitu a lépe vyuZivat svého potencidlu
k udrzitelnému ristu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutarni orgén spole€nosti konstatuje, Ze Spolecnost zucasti s propojenymi
spole¢nostmi Zadna materialni rizika nevyplyvaji.

7. Ostatni informace/Ditvérnost idaju
Za duvérné jsou vramci skupiny povaZovany informace a skuteCnosti, které jsou souddsti
obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za divérné oznaéeny nékterou
osobou, kterd je soucasti skupiny. Za divérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace
z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpusobit ujmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Veskerd jednani mezi propojenymi osobami
v Utetnim obdobi viak byla realizovana za podminek obvyklych v b&Zném obchodnim styku.

8. Cestné prohliseni
Prohlasuji, Ze udaje uvedené v této zprave o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze zadné podstatné
okolnosti, které mi byly zndmy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti
nebyly vynechény. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutdrnim organem Spolecnosti.
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V Praze dne 25. 3. 2019

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Radim Passer, pfedseda pfedstavenstva
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