RPB - Penthouse, a.s.

(déle jen ,,Spole¢nost®)

ZPRAVA O VZTAZICH
mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (dale jen ,,propojenymi osobami*), vyhotovena v souladu s § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) v platném znéni
(dale jen ,,ZOK")
ZA UCETNI OBDOBI{ OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017 (déle jen ,,U&etni obdobi*)

ze dne 15. biezna 2018
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1. Informace o Spole¢nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST GROUP

Obchodni firma: RPB - Penthouse, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni ¢islo: 282 00 691

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12950
Zakladni kapital Spole¢nosti: 2.000.000,- K¢

Rozvrzeni akeii: 200 ks akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000,- K¢

Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zépisu Spolec¢nosti do obchodniho rejstiiku: 10. 12. 2007

1.1 Koncern PASSERINVEST GROUP ke dni 31. 12. 2017

Organigram koncernu
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Zmény ve struktuie Koncernu PASSERINVEST GROUP v Uéetnim obdobi

a) dne 17. 1. 2017 valna hromada spole¢nosti Real Estate OSTRAVA, a.s. ICO: 282 00 195 (formou
NZ) rozhodla o vstupu spolecnosti do likvidace ke dni 1. 2. 2017 a dne 1. 2. 2017 byla tato
skute¢nost zapsana do obchodniho rejstiitku mistné pfislusného soudu. Dne 14. 6. 2017 valna
hromada této spole¢nosti rozhodla o ukonéeni likvidace spole¢nosti a o podani navrhu likvidatora
o vymaz spole¢nosti v obchodnim rejstiiku u mistné piislusného soudu, zapis této skute¢nosti
u uvedené instituce byl proveden ke dni 10. 8. 2017,

b) dne 8. 3. 2017 byl Koncern PASSERINVEST GROUP rozsiten o spole¢nost BB C — Building D,
s.r.0., ICO: 264 57 059;

c¢) dne 28. 3. 2017 doslo k zapisu zmény nazvu firmy do obchodniho rejstfiku mistné ptislusného
soudu u spoleénosti PST — Project D, a.s., ICO: 281 99 588, nové na RPB II, a.s., ICO: 281 99
588;
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d) dne 2. 5. 2017 prodali pGvodni akcionafi své jednotlivé podily akei v celkové vysi 100 % ve
spole¢nosti BB C — Building G, a.s., ICO: 273 89 189, novému jedinému akcionafi spole¢nosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 041 72 108;

e) dne 25. 5. 2017 prodala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963, podil ve
vysi 100 % ve spole¢nosti BB C — Building ALPHA, s.r.o., ICO: 290 48 915, novému jedinému
spole¢nikovi spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., ICO: 041 72 108;

f) dne 25. 5. 2017 prodala spole¢nost PASSERINVEST GROUP a.s., ICO: 261 18963, podil ve
vy$i 100 % ve spole¢nosti BB C — Building BETA, s.r.o0., ICO: 275 98 632, novému jedinému
spoleéniku spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 041 72 108;

g) dne 31.5.2017 prodala spole¢nost GEMO, a.s. (dFive ndzev firmy GEMO OLOMOUC spol. s r.0.),
ICO: 136 42 464, podil akci ve vysi 41,6 % ve spole¢nosti New Karolina Office Development,
a.s., ICO: 279 59 996, a to druhému stavajicimu akcionafi spoleénosti PST — Project E, a.s., ICO:
281 97 003;

h) dne 26. 11. 2017 byl Koncern PASSERINVEST GROUP rozsifen o spole¢nost PASSERINVEST
BBC 3, s.r.0., ICO: 066 29 580;

i) dne 7. 12. 2017 doslo u obchodniho rejstiiku mistné pfislusného soudu k zépisu projektu fuze
slougenim ze dne 11. 9. 2017, kdy na spole¢nost PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., 1CO: 041 72 108,
jako spole¢nost nastupnickou, preslo jméni zanikajicich spolecnosti: BB C — Bulldmg ALPHA,
s.r.0., ICO: 290 48 915 a BB C — Building BETA, s.r.0., ICO: 275 98 632 a BB C — Building
DELTA s.r.0., ICO: 046 28 543 a BB C — Building G, a.s., ICO: 273 89 189 a soudasné doslo
k navySeni Zékladniho kapitalu této nastupnické spole¢nosti z astky 500.000,- K¢ na Castku
1.000.000,- K¢&.

1.2 Ostatni spolecnosti ovlidané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle pfimo ovladajici osobou a jedinym spole¢nikem spole¢nosti PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247, Spole¢nost a D.H. spol. s.r.0., ICO: 612
47 332 u kazdé z téchto spoleénosti je jedinym spole¢nikem se 100 % akcionafskym/obchodnim
podilem.

Spole¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, as., ICO: 256 87247 je jedinym
spole¢nikem spole¢nosti S-LEASING, s.r.0. ICO: 282 00 438 a S-INVESTMENT, s.r.0., ICO:
281 99 481, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovlidané osoby) mezi propojenymi osobami
Spolecnost plni roli Gcelové projektoveé spolec¢nosti.

3. Zpusob a prostiedky ovladani Spoleénosti
Piimo ovladajici a osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem
Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00 (déle jen .,Radim Passer®).

4. Piehled jednini uéinénych v Uetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zijmu
ovlidajici osoby Spole¢nosti nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednini tykalo
majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zajiSténého podle posledni
ucetni zavérky

a) jednini predstavovani smlouvami uvedenymi niZe, pFi¢emzZ z divodu opatrnosti ve
vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitilu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto
bodu viechny takové smlouvy:

1. Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitdlovych fondi
spole¢nosti, uzaviena mezi Radimem Passerem (jediny akciondi Spolecnosti) a
Spole¢nosti ze dne 24. 3. 2017.

2. Dohoda o zapoéteni pohledavek, uzaviena mezi Radimem Passerem (jediny spolecnik
Spolecnosti) a Spole¢nosti ze dne 24. 3. 2017.
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5. P¥ehled vzdjemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spoleénosti (jako oviddanou osobou) a
ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami ovliadanymi

1.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondu
spole¢nosti, uzaviena mezi Radimem Passerem (jediny akciondi Spolecnosti) a
Spole¢nosti ze dne 24. 3. 2017.

Dohoda o zapocteni pohledavek, uzaviend mezi Radimem Passerem (fediny spolecnik
Spolecnosti) a Spole¢nosti ze dne 24. 3. 2017.

Smlouva o zapijcce a Gveru, uzaviena mezi Spolecnosti a panem Radimem Passerem ze
dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné
zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené ramcové smlouvy o zaptjéce ze dne
4.7.2012, spolu s dal§im moZnym Gvérovym ramcem.

Podnajemni smlouva (cdsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE),
uzaviena mezi Spole¢nosti (podnajemce) a spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.,
ICO: 261 18 963 (dale jen PST*) (ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi
Spolecnosti (objednatel) a PST (poskytovatel) ze dne 23. 6. 2015, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim
zptisobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zzadoucim pro profesionalni projektové
fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani G¢etnictvi, zpracovani
danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o ndjmu (jednotky AI1-9.03 a A-1.02 v objektu Rezidencni park Baarova),
uzaviena mezi Spoleénosti (pronajimatel) a spole¢nosti RPB- Leasing, a.s., ICO: 282 00
284 (najemce) ze dne 19. 12. 2013,

6. Posouzeni pripadné ujmy a jejiho vyrovnini, zhodnoceni vyhod a pripadnych nevyhod,
jakoz i pFipadnych rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami

6.1

Posouzeni 4jmy plynouci ze vztahi mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutarni orgdn Spole¢nosti po provedené analyze a s piihlédnutim k okolnostem a
podminkam, za kterych byla jednani mezi propojenymi osobami v UGetnim obdobi
realizovdna (podminky obvyklé v b&ézném obchodnim styku), dospél k zavéru, ze
v disledku vlivu nevznikla Spole¢nosti zadna Gjma. Z uvedeného dlivodu neuvadi
statutarni organ v této zprave o vztazich svij komentaf k pfipadnému vyrovnani ujmy, ani
ke zptisobu a dobé takového vyrovnani.

6.2  Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahti mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutarni orgdn Spole¢nosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z Gi¢asti mezi propojenymi osobami
plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spocivaji zejména v zajisténi finanéni stability
Spole¢nosti.

6.2.2 Vzhledem k tloze Spole¢nosti v roli projektové spole¢nosti v rdmci propojenych osob, je
Spole¢nost do znaéné miry usetfena podnikatelskych rizik a trznich vykyvi, coZ ji
umoznuje zvySovat svou efektivitu a 1épe vyuzivat svého potencidlu k udrzitelnému rustu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutarni orgéan spolecnosti konstatuje, ze Spolecnost z ticasti s propojenymi spole¢nostmi
zadna materialni rizika nevyplyvaji.
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7. Ostatni informace/Duvérnost udaju
Za davérné jsou vramci skupiny povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za diivérné oznaceny nékterou
osobou, ktera je soudasti skupiny. Za divérné jsou rovnéZz povazovany veSkeré informace
z obchodniho styku, které by mohly samy o sob& nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpuisobit tjmu kterékoliv osobg& tvorici skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami
v Uetnim obdobi vak byla realizovana za podminek obvyklych v b&Zném obchodnim styku.

8. Cestné prohlageni
Prohlasuji, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skute¢nosti a Ze Zadné podstatné
okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolec¢nosti
nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutarnim organem Spole¢nosti.

V Praze dne 15. 3. 2018

=

RPB - Penthouse, a.s.
Radim Passer
ptredseda pfedstavenstva
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