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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodn firma: BBC Investments, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni Cislo: 28200942

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12958

Zékladni kapitdl Spolecnosti: 2000 000 K&

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 10. 12. 2007

Spolecnost BBC Investments, a.s. je projektovou spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST.

Spolecnost BBC Investments, a.s. se zaméfuje predevsim na aktivity v oblasti rezidencnich nemovitostf v rémci multifunkéniho aredlu BB Centrum

v Praze 4.

Skupina PASSERINVEST sdruzuje ryze Ceské projektové sesterské firmy ovlddané Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovéani. Bankami bylo poZadovéno, aby realizace kazdého projektu probihala v rémci samostatné spolecnosti. Tato
struktura se posléze osvédtila i jako organizatné a danove efektivni forma pro developerské podnikdni. Skupina PASSERINVEST si vybudovala
dobré jméno predevsim svym seriéznim piistupem, otevienostf, transparentnosti a byla zaloZena v rdmci Ceského pravniho prostiedi s vyloucenim

jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C —Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, as.
BBC—NovéE, as.

Office Park Roztyly, a.s.

PASSERINVEST GROUP a.s.

. R. Passer

Karolina Development, a.s.

L M. Passerovd
Rezidenéni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s. SR
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. G
Roztyly Garden — Lily House, a.s. ANOHEE

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s. R. Passer 85%
North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerovd 59
North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik 59

_ Proi . D
PST — Project C, a.s 7 Passer 25%
PST — Project D, a.s. V. Klouda 15%
HE0 =23 lEs, i PASSERINVEST GROUP as. 1%

100 % 100 %
PST — Project E, a.s. PST — Project A, a.s.
I I
58,4 % 100 %
Balance Club Brumlovka, a.s. New Karolina Office Development, a.s. BBC Building H s.r.0.
R. Passer 76 %
M. Passerové 45% 1\
0
J. Malik 45 % k%
Z. Passer 25%
V. Klouda 1,5% GEMO OLOMOUC, spol. s r.o.
PASSERINVEST GROUR a.s. 11 %
Neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

VYROGCNI ZPRAVA 2015 B B C

BB C — Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

PASSERINVEST BB C 2, s.r.0.

BB C — Building Nové DELTA, s.r.0.

Real Estate OSTRAVA, a.s.

R. Passer 44 %
GEMO 0LOMOUC, spol. st.o. 41 %
M. Passerové 5%
J. Malik 5%
Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUR a.s. 1%
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Diky skupingé PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ téméF dvacet let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby Usp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspédnym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdci, tak na mezindrodni trovni. Zasluhu na tom
md nejenom kvalita realizovanych projekt(i a vysoka trovei poskytovanych sluzeb, ale i smys| pro fair-play, vst¥icny vztah k ndjemciim — uZivateltim
budov a zodpovédnost vici spoleCnosti i Zivotnimu prostied.

2
S
EECENTRUM

Where Business
Comes to Life

Park Brumlovka

<M& _ Metro
¥ Budéjovicka

Metro
Kacerov
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavensta Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Pfedseda dozor¢i rady
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7PRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2015

Spolecnost BBC Investments, a.s. doséhla v roce 2015 zaporného vysledku hospodareni ve vysi -1

716 tis. K& (2014: -951 tis. K&).

Spolecnost se vénuje spravé majetku v rdmci projektu Rezidencni park Baarova — Praha 4, ve kterém vlastni zejména bytové jednotky, jenz

ddle Uspésné pronajima.

Vysledek hospodareni (v tis. KE) 2015 2014
Provozni vysledek hospodareni 6848 4403
Finanéni vysledek hospodareni -8189 -5 354
Dafi z piijmd za b&znou Cinnost -375 0
Vysledek hospodareni za tietni obdobi -1716 -951

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolecnosti

Cilem spolecnosti zistava snaha o maximélné efektivni sprévu majetku a optimdlni fungovani spolecnosti.
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OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy
V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyrocni zpravy k Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spolecnost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standardd zohledfiujicich dopady pfedmétu Cinnosti na
Zivotni prostred:.

Spolecnost nema uzavieny zadné smluvni vztahy dle pracovniho prava, proto v této oblasti nevyviji Zadnou aktivni ¢innost.
Informace o pofizovani vlastnich akcii
Spolecnost nerealizovala v roce 2015 nékup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimérené péce podavd tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomi vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2015
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodaieni spolegnosti
a nebyly v ni zamlceny 7adné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V/ Praze dne 29. ¢ervna 2016

i

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Clen predstavensta Clen predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Audlt";

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
BBC Investments, a.s. ;
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 28200942
k 31. 12. 2015

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu UGcetni zavérky je urena akcionarlim ucetni
jednotky BBC Investments, a.s.

Provedli jsme audit Gcetni zavérky spolecnosti BBC Investments, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31, 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2015 a pfilohy této
Getni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
stetlum informace. Udaje o spole¢nosti BBC Investments, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této
Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu Ucetni jednotky za dcetni zavérku

Statutarni organ spoleCnosti BBC Investments, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni
zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zékladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit
jsme provedh v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souwse;uqml aplikaénimi dolozkami Komory audltorﬂ Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali priméfenou jistotu, Ze Ucetni zévérka neobsahuje vyznamné (materiaini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dllkaznich informaci o Céstkach
a (Udajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupll zévisi na Usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nesprévnosti (dajé uvedenych v Gcetni
zévérce zplsobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi
vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se
k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti UCetnich odhad( provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

SP Audit, s.r.o. strana 122
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: http://www. spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., viozka 73523
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Wirrok auditora

Podle nadeho nazoru Uletni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
BBC Investments, a.s. k 31. 12. 2015 a naklad@ a vynosll a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokd za rok kondici 31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi (éetnimi predpisy.

Zddraznéni skutecnosti

Aniz bychom davali vyrok s vyhradou, upozorﬁujeme na skutecnost, Ze spolecnost dosahla
k 31. 12. 2015 ztraty ve vysi -1.716 tis. K¢ a jeji zavazky (véetné uctd Easového rozlideni) ke
stejnému datu prevysily celkovd aktiva o 1.696 tis. K& Tyto skuteCnosti ukazuji na
vyznamnou (materialni) nejistotu, ktera by mohla zésadnim zplisobem zpochybnit schopnost

spolenosti nepfetrzité trvat.
Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Nas wyrok k Ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavédme
Zadny zvlastni vyrok. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovérenim
Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Uéetni zévérky, zda je
vyroCni zprava sestavena v souladu s pravnimi predpisy nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime,
Zze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Prazedne 7 9 -06- 2016

I
4\09’ ¢ L”C‘\
)
>
(=] J (,
SP Audit, s.r.o. \ T & | =L
TR ) S
SP Audit, s.r.o. P Ing. Zdenék Simon

auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265

Cislo auditorského oprévnéni: 340

SP Audit; s.r.o. strana 2z 2
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: hitp.//www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523
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1. Informace o Spolecnosti a struktura podnikatelského seskupenfi

Obchodn firma: BBC Investments, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni Cislo: 282 00 942

Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12958

Zakladnf kapital Spole¢nosti: 2 000 000 K¢

RozvrZenf akcif: 200 ks akeif 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K&
Druh a forma akcif: kmenavé, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiku: 10.12. 2007
1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny Passerinvest
Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31. 12. 2015

BB C — Building G, as.

BB C — Building OMEGA, a.s.

BB C—Nové E, as.
Office Park Roztyly, a.s.

BB C — Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

PASSERINVEST GROUP a.s.

: R. Passer
Karolina Development, a.s.
M. Passerova
J. Malik

Z. Passer

V. Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Rezidenéni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s. PASSERINVEST BB C 2, s.r.0.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden — Lily House, a.s.

Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. BB C — Building Nové DELTA, s.r.0.

BBC Investments, a.s.

R. Passer 85%
North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerové 5%
North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik 5%
PST - Project C, a.s. —— 7. Passer 2.5 %
PST — Project D, a.s. V. Klouda 1.5%

BBICRSERVCESSTTo! PASSERINVEST GROUP as. 1%

100 % 100 %

PST — Project E, a.s. PST — Project A, a.s.

58,4 % 100 %

Real Estate OSTRAVA, a.s.

New Karolina Office Development, a.s. BBC Building H s.r.0. R. Passer 44 %
R. Passer 76 % GEMO 0LOMOUC, spol. st.o. 41 %
M. Passerova 45% 1\ M. Passerova 5%
J. Malik 45% " |5 ” J. Malk 5%
Z. Passer 25% Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5% GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. V. Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP a.s. 11 % PASSERINVEST GROUR a.s. 1%

Nenf €lenem skupiny PASSERINVEST

Zmény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015

a) dne 16. 1. 2015 doslo k zapisu zmény ndzvu firmy do obchodniho rejstiku mistné piislusného soudu u spolecnosti BBC Alpha NewCo, s.r.0.
nové na BB C — Building ALPHA, s.ro.;

b)  dne 31. 3. 2015 doSlo k zapisu do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu fize slouéenim mezi spoleénostmi PASSERINVEST BBC 1, s.r.o
(jako ndstupnicka spolecnost I.) a BB C — Nova Brumlovka, a.s. (jako zanikajici spole¢nost I.) a sou¢asné rozdélenim slouc¢enim €dsti jménf
BB Centrum — ALADELRE, a.s. (jako zanikajici spole¢nost IIl.) a PASSERINVEST BBC 1, s.r.o (jako nastupnickd spolecnost I.), déle pak
zbyvajici ¢ast jméni BB Centrum — ALADELRE, a.s. (jako zanikajici spole¢nost Il.) piesla v disledku fuize rozdélenf $tépenim slouenim na
BB C - SERMCES,s.r.0. (jako ndstupnicka spolecnost I.), a to vSe dle projektu premény ze dne 11. 2. 2015;

c)  dne16.6. 2015 doSlo k zdpisu do obchodniho rejstiiku mistné prisluSného soudu flze rozdéleni od§tépeni se vznikem nové spolecnosti, kterou
preSla €ast jméni spolecnosti BB C - SERMCES,s.r.0. (jako rozdélovana spole¢nost) na spolecnost BB C — SERMCES - Delta, s.r.o (jako
nastupnicka spolecnost), a to vSe dle projektu pfemény ze dne 11. 5. 2015;
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d) dne 16. 6. 2015 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o noveé zalozenou spolec¢nost PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.;

e) dne 10. 7. 2015 nabyla spole¢nost PST — Project E, a.s. od jiného akcionare Multi Veste 260 B.V. dalSich 6,6 % akcionaiského podilu na
spolecnosti New Karolina Office Development, a.s.;

f)  dne 27. 10. 2015 nabyla spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. od jiného akcionafe PhDr. Jana Vrabce dalSich 10% akcionafského podilu
na spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s.;

g) dne10.12. 2015 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spole¢nost BB C — Building BETA, s.r.o.;

h)  dne 14. 12. 2015 doSlo k zapisu do obchodniho rejstitku mistné pfisluSného soudu flze splynutim se vznikem nové spoleCnosti mezi
spolecnostmi BB C — Building DELTA, a.s. (jako zanikajici spolecnost I.) a BB C — SERVICES - Delta, s.r.o (jako zanikajici spolecnost II.)
a BB C — Building Nova DELTA, s.r.o. (jako nastupnicka spolecnost), a to vSe dle projektu pfemény ze dne 17. 7. 2015;

i) dne 22.12. 2015 nabyla spole¢nost PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. od plvodnich spoletniki 100% obchodniho podilu na spolegnosti BB C —
Building Nova DELTA, s.ro.;

j) dne 23. 12. 2015 valnd hromada spolecnosti PASSERINVEST GROUP a.s. (ve formé NZ) rozhodla o zvySeni zékladniho kapitélu
02,7 miliard K&, a to upsanim novych akcif plvodnim akcionartim spole¢nosti PASSERINVEST GROUP a.s., kromé spoletnosti PASSERINVEST
GROUP a.s. jako akciondfe vlastnich akcii, avSak k samotnému zapisu ZK do mistné pfisluSného obchodniho rejstiiku doslo aZ dne 21. 1. 2016.

Pan Radim Passer je dale ovladajici (viivnou) osobou ve spole¢nostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé
z téchto spolecnosti je jedinym spolecnikem se 100% akcionafskym podilem.

Spolec¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovladajici osobou, jakoZto jediny spolenik se 100% obchodnim podilem ve spole¢nostech
S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepiimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

Spolecnost pini v podnikatelském seskupenf roli dcelové projektové spolecnosti, ktera v roce 2015 byla vlastnikem celkem 45 az 50 bytovych
jednotek s odpovidajicim pomeérem nebytovych prostor v objektu Rezidentniho parku Baarova. Spolecnost je sesterskou spolecnosti ostatnich
obdobnych Ucelovych projektovych spole¢nosti ovladanych stejnou ovlddajici (vlivnou) osobou.

Pfimo ovladajici (vlivnou) osobou Spoletnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakoZto majoritn{
spolecnik s 85 % akcionafskym podilem. Spolecnost je soucasti podnikatelského seskupent, ve kterém je osobou vykonavajici rozhodujici vliv na
nejvySsi trovni pan Radim Passer.

Jak je bliZe uvedeno v ¢asti 8. niZe informace o vySi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji
podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zpréva v ¢ésti 4. Zadné informace o cendch popf. mnozstvi.

a)  smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pinénim i v (i¢etnim obdobi roku 2015
1.Smlouva o vykonu funkce statutdrniho organt Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 Z0K, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem
Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 4. 3. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 12. 2014.
2.Guarantee Agreement, uzaviena mezi spolecnosti panem Radimem Passerem (rucitel) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s (vefitel) (dale jen ,Banka”) ze dne 24. 9. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 5. 10. 2015, jako zajiStovaci dokument k uzaviené Uverové
smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 8. 11. 2013, ve znéni pozdgjSich dodatka.

b)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2015
1.Smlouva o zaplijcce a Uvéru, uzaviena mezi panem Radimem Passerem, datum narozeni 29. 9. 1963 ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti do
31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o plijckach ze dne 27. 11. 2012
aze dne 19. 7. 2013, spolu poskytnutim dal$iho moZného tverového ramce.

c)  pInéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2015
PInéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobf roku 2015 nebyly uskutecnény.



d)

ostatni plnéni v ti¢etnim obdobi roku 2015
1.PInéni v podobé troki z titulu smlouvy o zaptjéce a tvéru add bod 4b)1.

Jak je blize uvedeno v ¢asti 8. nize informace o vySi pInéni, odméng Ci jiny tdaj finantniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidajf
podminkam v obvyklém béZném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucdsti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za ddvémé jsou rovngZ povaZovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit tjmu kterékoliv 0sobé tvofici skupinu. Z uvedeného dlivodu neobsahuje tato zpréva v ¢asti 5. Z4dné informace o cendch popf. mnozstvi.

a)
1.

b)

c)

d)

smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v i¢etnim obdobi roku 2015

Podnajemni smlouva (Easti kancelarskych prostor v 17. NP v budové ALADELRE) mezi Spolecnosti (podndjemce) a spol. PASSERINVEST
GROUP a.s. (ndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Smlouva o ndjmu (10 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzaviena mezi Spolegnosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s.
(ndjemce) ze dne 31. 10. 2012, ve znéni pozdgjSich dodatkd.

Smlouva o ndjmu (26 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzaviena mezi Spolecnosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s.
(ndjemce) ze dne 21. 12. 2012, ve znéni pozdgjSich dodatkd.

Smlouva o ndjmu (bytové jednotky €. 1541/66 v objektu Rezidencni park Baarova) uzaviend mezi Spolecnosti (pronajimatel) a spol. RPB
Leasing, a.s. (ndjemce) ze dne 4. 7. 2013, ve znéni pozdgjSich dodatkd.

Smlouva o ndjmu (8 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzaviend mezi Spole¢nosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s.
(ndjemce) ze dne 28. 4. 2014."

Smlouva o spravé majetku (45 az 50 bytovych jednotek nachazejici se v bytovém domeé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 —
Michle), uzavfend mezi Spolecnosti (objednatel) a spol. PASSERINVEST GROUP a.s. (poskytovatel) ze dne 18. 10. 2013.

Smlouva Corporate Guarantee, uzaviena mezi spole¢nosti RPB Leasing, a.s. (rucitel) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s
(v&fitel) (dale jen ,Banka”) ze dne 8. 11. 2013, ve znéni pozdgjSich dodatkd, jako zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi
Spoleénostf (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 8. 11. 2011, ve znéni pozdgjSich dodatkd.

Subordination Agreement, uzaviend mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbyrkem Passer a Ing. Vladimir Klouda (subordinacni véfitelé) a Spolecnosti (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 11. 10.
2013, ve znéni amendment No. 1 ze dne 27. 8. 2015, jako zajiStovaci dokument k uzaviené dvérové smlouvé mezi Spole¢nosti (dluznik)
a Bankou (véfitel) ze dne 8. 11. 2013, ve znéni pozdéjsich dodatkd.

smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2015

Smlouva o zaptjéce a tvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a spole¢nosti PASSERINVEST GROUP a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pljckach a/nebo zéplijtce ze dne
20.6.2013,19.7.2013 a ze dne 26. 3. 2014, spolu s poskytnutim dalSiho tvérového ramce.

Kupni smlouva (6. faze), uzaviend mezi Spolecnosti (kupujici) a Rezidencni park Baarova, a.s. (proddvajici) ze dne 17. 2. 2015.

Smlouva o ndjmu (5 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzaviend mezi Spole¢nosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s.
(ndjemce) ze dne 20. 2. 2015.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v tGcetnim obdobi roku 2015
PInéni ve formé poskytnuti zéruky v Gcetnim obdobi roku 2015 nebyly uskutecnény.

ostatni plnéni v ti¢etnim obdobi roku 2015

PInéni v podobé troki z titulu smlouvy o zépljéce a tvéru add bod 5b)1.

PInéni'v podobé podndjemného a sluzby za rok 2015 (€4sti kanceldrskych prostorv 17. NP v budové HLADELAE) mezi Spolecnosti (podnajemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce) v prosinci 2015.

PInéni' v podobé zajiSténi spravy majetku za rok 2015 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP a.s. (dodavatel).

PInéni v podobé ndjmu, zaloh za sluzby, pfip. vytctovani (45 az 50 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) za rok 2015 mezi



Spolecnosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (ndjemce).
5. PInéni'v podobé thrady kupni ceny za byt 6. faze mezi Spolecnosti (kupujici) a spol. Rezidentni park Baarova, a.s. (proddvajici) v dubnu 2015.

Spolecnost nepfijala v poslednim lUcetnim obdobi Zadnd jind opatfeni ani neucinila Zadné jiné dkony kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré
vztahy mezi SpoleCnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti Spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zsad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolecnosti konstatuje, Ze z
uvedenych prévnich vztahd nevznikla Spoletnosti Z4dna djma.

Propojené spolecnosti jsou z prevazné Casti sesterskymi spole¢nostmi oviadanymi stejnou ovladajici (viivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakoZto pfimym majoritnim akcionafem s akciovym podilem 85% (vyjimky jsou shruty v ¢asti 1. této zpravy o vztazich). V obecné
roving tato struktura umoziuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spolecnosti napomohly k feSeni pripadnych do¢asnych hospodarskych obti jiné
sesterské spolecnosti, avSak soucasné minimalizuje néktera financni rizika, jako napf. riziko Upadku nékterého Clena skupiny a jeho vlivu na ostatnf
cleny skupiny a s tim souvisejici riziko financni nestability. Tato struktura tak vyluCuje riziko Uplné zavislosti sesterské spolecnosti na skuping, avSak
soutasné umoziuje dosaZeni nékterych synergickych Ucinkd, napf. dspory nakladi na marketing, fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové
struktury oproti pfisné holdingové struktufe méZe byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolecnosti. Lze tedy konstatovat, Ze
vyhody takového uspofadani prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro SpoleCnost z takového usporadani neplynou nepfiméfena rizika.

Za dvémé jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skutecnosti, které jsou sougasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které
byly za divérné oznateny nékterou osobou, ktera je soutdsti skupiny. Za diivémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které
by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplsobit Gjmu kterékoliv 0sobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuie tato
zprdva v Casti 4. a 5. 7adné informace o cendch popf. mnoZstvi.

ProhlaSujeme, Ze ddaje uvedeng v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které nam byly znamy a které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zpréva o vztazich byla zpracovana statutdrnim orgdnem SpoleCnosti a byla
predloZena k prezkoumani dozor¢i radé spole¢nosti.

V Praze dne 17. brezna 2016

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Clen predstavensta Clen predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2015 (v tis. K¢)

Oznaceni  AKTVA BéZné (icetni obdobf Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto Netto

AKTVA CELKEM 243 624 -4 952 238672 208559

A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 218982 -4 952 214030 191812
B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.I. 1. Zfizovaci vydaje 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0

3. Software 0 0 0 0

4. Ocenitelnd prava 0 0 0 0

5. Goodwil 0 0 0 0

6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0

7. Nedokoneny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0

8. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0

B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 218 982 -4 952 214030 191812
B. Il 1. Pozemky 23 067 0 23067 20185
2. Stavby 195915 -4 952 190 963 170 971

3. Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 0 0 0 0

4. Péstitelské celky trvalych porostd 0 0 0 0

5. Dospélé zvitata a jejich skupiny 0 0 0 0

6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0

7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0

8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 656

9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0

B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0
B.IIl. 1. Podiy - ovlddana osoba 0 0 0 0
2. Podily v icetnich jednotkéch pod podstatnym vlivem 0 0 0 0

3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0

4. Z&pijtky a véry - ovladana nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv 0 0 0 0

5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0

6. Pofizovany dlouhodoby finan&ni majetek 0 0 0 0

7. Poskytnuté zalohy na dlouh. fin. majetek 0 0 0 0
VYROGCNI ZPRAVA B BC I NVESTMENTS
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Oznacenf AKTVA BéZné Uicetni obdobf Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto Netto

C. ObéZna aktiva 24 621 24 621 16 665
C. I Zésoby 0 0 0
C.l 1 Material 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 0 0 0

3. Vyrobky 0 0 0

4. Mladd a ostatni zvitata a jejich skupiny 0 0 0

5. Zbozl 0 0 0

6. Poskytnuté zalohy na zdsoby 0 0 0

C. . Dlouhodobé pohledévky 0 0 0
C.Il. 1. Pohleddvky z obchodnich vztahli 0 0 0
2. Pohleddvky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 0 0 0

3. Pohledévky - podstatny vliv 0 0 0

4. Pohledévky za spolecniky 0 0 0

5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0 0

6. Dohadné Gcty aktivni 0 0 0

7. Jiné pohledévky 0 0 0

8. Odlozena dafiova pohledavka 0 0 0

C. 1. Krétkodobé pohledavky 6961 6961 5839
C.IIl. 1. Pohledévky z obchodnich vztahti 2580 2580 2270
2. Pohleddvky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 0 0 0

3. Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0

4. Pohleddvky za spolecniky 0 0 0

5. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 0 0

6. Stét- danové pohledavky 0 0 0

7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 4381 4381 3569

8. Dohadné Ucty aktivni 0 0 0

9. Jiné pohleddvky 0 0 0

C.Iv. Krétkodoby finanéni majetek 17 660 17 660 10826
C.IV. 1. Penize 26 26 16
2. Uéry v bankédch 17634 17 634 10810

3. Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0 0

4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 0 0 0

D. I Casové rozlisent 21 21 82
D.I. 1. Néklady pifstich obdobf 21 21 82
2. Komplexni ndklady priStich obdobf 0 0 0

3. PHjmy pfistich obdobi 0 0 0



Oznacenf PASIVA Stav v béZném Ucetnim obdobf Stav v minulém (¢etnim obdobf
PASIVA CELKEM 238672 208 559

A. Vlastni kapitél -1696 20
Al Zékladnf kapital 2000 2000
Al 1. Z&kladni kapitdl 2000 2000
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 0 0

3. Zmény zakladniho kapitélu 0 0

Al Kapitalové fondy 0 0
Al 1. Adio 0 0
2. Ostatnf kapitalové fondy 0 0

3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkl 0 0

4. Ocenovaci rozdily z pfecenén pfi preménach obchodnich korporaci 0 0

5. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 0 0

6. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporact 0 0

AL Fondy ze zisku 0 0
1. Rezervnifond 0 0

2. Statutdrni a ostatni fondy 0 0

AV Vlysledek hospodareni minulych let -1980 -1029
A V. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 0 0
2. Neuhrazena ztrdta minulych let -1980 -1029

A.V. 1. Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi (+/-) -1716 -951
2. Rozhodnuto o zalohdch na vyplatu podilu na zisku 0 0

B. Cizi zdroje 240 258 208 527
B. I Rezervy 0 0
Bl 1 Rezervy podle zvl. prévnich piedpisd 0 0
2. Rezerva na ddichody a podobné zavazky 0 0

3. Rezerva na dafi z pffjm{ 0 0

4. Ostatni rezervy 0 0

B.II. Dlouhodobé zévazky 84 836 57111
B.Il. 1. Zavazky z obchodnich vztaht 0
2. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 84 822 53594

3. Zavazky - podstatny vliv 0 0

4. Zévazky ke spolecnikiim 3517

5. Dlouhodobé prijaté zalohy 0 0

6. Vydané dluhopisy 0 0

7. Dlouhodobé sménky k tihradé 0 0

8. Dohadné Ucty pasivni 0 0

9. Jiné zavazky 0 0

10.  QdloZeny danovy zévazek 14 0

B.1II. Kratkodobé zévazky 8322 51416
Bl 1. Zavazky z obchodnich vztahd 51 45838
2. Zévazky - ovlddand nebo ovladajic osoba 1790 0

3. Zavazky - podstatny vliv 0 0

4. Zévazky ke spolecnikiim 126 0

5. Zévazky k zamgstnancim 0 9

6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént 0 0

7. Stét - danové zdvazky a dotace 758 96

8. Kratkodobé prijaté zalohy 4106 3399

9. Vydané dluhopisy 0 0

10.  Dohadné dcty pasivni 0 0

1. Jiné zévazky 1491 2074

B.IV. Bankovni véry a vypomoci 147 100 100 000
B.IV. 1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 147100 100 000
2. Kratkodobé bankovni dvéry 0 0

3. Krétkodobé finantni vypomoci 0 0

C. I Casové rozlisent 110 12
C.l 1 Vlydaje pristich obdobi 110 12
2. Vynosy pristich obdobf 0 0



KE DNI 31. 12. 2015 (v tis. KE)

Oznadent Skute€nost v ticetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zboil 0 0
A. Néklady vynalozené na prodané zbozi 0 0
+ Obchodni marze 0 0
II. Vykony 8379 6952
II. 1 Triby za prodej viastnich vyrobkd a sluzeb 8379 6952
2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0
3 Aktivace 0 0
B. Vlykonovd spotieba 1280 831
B. 1 Spotieba materidlu a energie 79 n
2. Sluzby 1201 760
+ Pfidana hodnota 7099 6121
C. Osobni néklady soucet 18 15
C. 1 Mzdové néklady 18 9
2. 0dmény Elentim organd obchodnf korporace 0 5
3. Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 1
4. SocidIni néklady 0 0
D. Dané a poplatky 369 80
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 1927 1630
IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 5815 0
IIl. 1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 5815 0
2. Trzby z prodeje materiélu 0 0
F Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 3752 0
F 1. Zistatkové cena prodaného diouhodobého majetku 3752 0
F 2 Prodany materidl 0 0
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nékladd piistich obdobi (-/+) 0 0
V. Ostatni provozni vynosy 0 7
H. Ostatni provozni naklady 0 0
V. Prevod provoznich vynost 0 0
l. Prevod provoznich nékladd 0 0
* Provozn( vysledek hospodareni 6848 4403
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Oznaceni

Skute€nost v G¢etnim obdobi

sledovaném minulém

VI Triby z prodeje cennych papird a podild 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 0 0
VI Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku 0 0
VII. Viynosy z podild v oviddanych a fizenych osobéch a v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem 0 0
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 0 0

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0

VIIIL Wynosy z krétkodobého finanéniho majetku 0 0
K. Néklady z finantniho majetku 0 0
IX. Viynosy z precenéni cennych papirt a derivatd 581 0
L. Naklady z precenéni cennych papird a derivatd 589 1857
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finantni oblasti (-/+) 0 0

X. \ynosové troky 2 0
N. Nékladové troky 8126 2902
X. Ostatni finanéni vynosy 0 0
0. Ostatni finanéni néklady 57 595
XII. Prevod finantnich vynost 0 0
P Prevod finanénich nékladd 0 0
* Finanéni vysledek hospodareni -8189 -5 354
Q. Dafl z piijmd za b&Znou Cinnost 375 0
Q. - splatna 361 0
- odlozend 14 0

o Vysledek hospodafen za béznou Cinnost -1716 -951
Xl Mimorédné vynosy 0 0
R. Mimotédné néklady 0 0
S. Dafl z piijm{ z mimofédné Cinnosti 0 0
S. - splatnd 0 0
- odlozend 0 0

* Mimoradny vysledek hospodareni 0 0
T Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikidm (+/-) 0 0
Hex Vlysledek hospodarent za tcetni obdobf (+/-) -1716 -951
e Vlysledek hospodarent pred zdanénim -1341 -951
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spoleCnosti

BBC Investments, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska
republika, identifikacni Cislo 282 00 942. Hlavnim predmétem jejf Cinnosti je:

- realitni ¢innost,
- sprava a Udrzba nemovitosti
- prondjem nemovitost, bytd a nebytovych prostor

V roce 2015 nebyly ve Verejném rejstiiku provedeny Zadné zmeny.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sh. o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech.
Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zékon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 85 %

Clenové statutamich organd k 31. prosinci 2015:

Predstavenstvo

e Radim Passer (pfedseda)

e Ing. Vladimir Klouda (Clen)

e Ing. Martin Unger (Clen)

Dozoréi rada
e Tomds ZimCik (predseda)

Ve spolecnosti vykonavaiji rozhodujici Ginnosti ¢lenové piedstavenstva spoletnosti. Spoleénost vyuZivé sluzeb externich subjektd.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozorci
rada.

Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranicf.

2. Zakladni vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky

PriloZend GGetni zévérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o t¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Gtetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
tcetni jednotky, které jsou podnikateli ictujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdgjich predpisd, ve znéni platném pro rok 2015 a 2014.

3. Ugetni metody

Zplisoby ocefovani, odpisovani a ticetni metody, které spoleénost pouZivala pii sestaveni déetni zavérky za rok 2015 a 2014 jsou nasledujici:

VYROGCNI ZPRAVA 2015 B B C I NVESTMENTS 27



a)  Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost v roce 2015 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zzadny k 31. 12. 2015 nevlastni.
b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na dopravu, clo a dal$i néklady
s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i, neZ 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je d€tovani na zakladé individudiniho posouzeni spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zddny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Ndklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a tdrZba se d6tuji do nakladu.
Odpisy jsou vypoGteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku. Odpisovy plén je v priibéhu

pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovdn na zdkladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty
majetku. Pfedpoklddana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 15-100

Bytové jednotky ve vlastnictvi spolenosti jsou odpisovany dle stanoveného odpisového planu — odpis 1% z pofizovaci ceny pod dobu 40-ti let. Ve
smyslu § 56 odstavec 3 vyhlaSky 500/2002 Sh. tcetni jednotka stanovila na zakladé odborného odhadu pfedpokladanou zbytkovou hodnotu ve vysi
60% vstupni ceny po 40 letech uzivani'V pripadé zmény podminek, jeZ vedly ke stanoveni predpokladané zbytkové hodnoty, Ucetni jednotka provede
aktualizaci odpisového plénu.

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouZivant,
poskozent atd.

c)  Finan¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvori penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, eventualng kratkodobé depozitni sménky.
Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost k 31. 12. 2015 (ani k 31. 12. 2014) neeviduje.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuii pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuiji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu a to na zakladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluzniki
a vékoveé struktury pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiujf na zakladé odbornych odhadd a propoétd.
V poloZce jiné pohledévky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finantnich derivatl redinou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou). V piiloZené rozvaze jsou derivéty vykazany
jako soutdst jinych kratkodobych pohledévek, resp. zavazkd.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za Gcelem zajiSténi realné hodnoty nebo za
icelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zajiStovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich tokd vy-
plyvajici ze zaji§tovacich derivatd zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokd plynoucich
ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajiStovaciho vztahu a vysokou dcinnost zajisténi. V ostatnich pripadech
se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precenuji na redinou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivétli uréenych k obchodovéni se Gctuji do finangnich
nakladu, resp. vynosd. Zmény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni reélné hodnoty, se ictuji také do finanénich nakladd,
resp. vynost spolu s prislusnou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zévazku, kterd souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétd, které jsou Klasifikovany jako zajisténi penéznich tokl, se UCtuji do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim
oceovacich rozdilli z pfecenéni majetku a zdvazkd. Neefektivni East zaji$téni se Gctuje pfimo do finantnich nakladd, resp. vynost.



f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitélu na
zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni dcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zékladniho kapitdlu. Vklady presahujici
zakladni kapitdl se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

g)  Cizi zdroje

Dlouhodobé i krétkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazujf také hodnoty zji$téné v ddisledku ocengni
finanénich derivétl reélnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé Gvery se vykazuii ve jmenovité hodnoté. Za krétkodoby tvér se povaZuje i ¢ést dlouhodobych vért, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé
zdvazky.

Dohadné &ty pasivni jsou oceiiovany na zakladé odbornych odhad a propottl. Rozdgluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  Pouziti odhadd

Sestaveni (cetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(i k datu
(cetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nkladd za sledované obdobi. Veden spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.
i) U&tovani vynosti a nakladd

Vynosy a naklady se tctuji ¢asove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.

Spoletnost ma v soutasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemk( a budov.

i) Daizpfijmi

Néklad na dafi z pfjmii se pocita za pomoci platné danové sazby z Gtetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné
naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi ticetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Déle se zohledriuji polozky snizujici zaklad dang (dary), odéitatelné polozky (dafovd ztréta, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)

a slevy na dani z pijmu.

OdloZend dafiova povinnost odraZi daiovy dopad piechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska ticetnictvi a stanoveni
zakladu dang z prijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

k)  Nasledné udalosti

Dopad udalostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti
poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven tcetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohledrujicim skutecnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze Géetni zavérky, ale nejsou zaddtovany v Gdetnich vykazech.

I)  Zmény zplisobl ocefovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf

Spolecnost neprovedla zadné zmeény ani opravy minulych obdobf.



Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Celkem 2014 0 0 0 0 0
Opravky:
Poc4tedn ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetnf hodnota
Celkem 2014 0 0 0 0 0 0 0 0
Pofizovaci cena:
Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Pozemky 20185 3277 395 23067
Stavby 174 039 25276 3400 195915
Nedokanceny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 656 656 0
Celkem 2014 152 216 84 672 42 008 194 880
Oprévky:
Po&ate&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyrazeni Opravné polozky Prevody  Kone&ny zlistatek Uéetni hodnota
Pozemky 23067
Stavby -3 068 -1927 -3358 3401 -4 952 190 963
Poskytn.zalohy na DHM
Celkem 2014 -176 -1261 -1437 191812

Spolecnost viastni celkem 49 bytovych jednotek a ateliérd v bytovém domé v Praze 4 — Michle, které dale pronajima.

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2015 (ani k 31. 12. 2014) Zadny dlouhodoby finantni majetek.

Spolecnost neeviduje Zadné pohledévky po Inité splatnosti del$i, nez 120 dnti. Na Uctu pohleddvek z obchodnich vztahl jsou zachyceny béiné
pohleddvky z fakturace za prondjem bytl ve vy$i 2 580 tis. K& k 31. 12. 2015 (2 270 tis. K& k 31. 12. 2014).

Déle jsou zde evidovany kratkodobé zalohy poskytnuté na sluzby spojené s najmem bytovych jednotek a to ve vySi 4.381 tis. K¢ k 31. 12. 2015

(3 569 tis. K€ k 31. 12. 2014).

Spolecnost netvofila k 31. 12. 2015 (ani k 31. 12. 2014) Zadné opravné polozky.

K'31.12. 2015 a 2014 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych tctech, popiipadé kratkodobé ulozky ve

formé depozitnich smének.



Néklady piistich obdobf a jsou obecné G&tovany do nékladd obdobf, do kterého vécné a Gasové piislu$i. Spoleénost pouziva tyto Ucty predevsim
k postupnému rozpusténi vybaveni najemnich bytd do nékladd a k Gasovému rozliSeni nakladd na pojisténi bytl.

Prijmy priStich obdobf jsou obecné Uctovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Gasové pfislusi. Spolecnost neméla k 31. 12. 2015 Zadna
takovato aktiva.

Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zvyseni Snizeni Zistatek Zvyseni SniZzeni
k31.12.2013 k31.12.2014
Pocet akeif (ks) 200 200
Zékladni kapital 2000 2000
Zakonny rezervni fond 0
Ostatni fondy 0
Vysledek hospodareni minulych let -947 -82 -1029 -951
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf -82 -951
Vlastni kapitdl celkem n 20

Zékladnf kapitél spoleCnosti se skldda z 200 kust listinnych akcii na jméno.

Na zékladé rozhodnuti valnych hromad spolecnosti konanych dne 30. 6. 2014 a 30. 6. 2015 bylo schvéleno niZe vySe uvedené vyporadani
hospoddrského vysledku za rok 2014 a 2015.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi -82 tis. K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na dcet neuhrazené ztrdty z minulych let.
Hospodarsky vysledek roku 2014 ve vysi -951 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuci valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2015 ve vysi -1 715 644,02 K¢ na dcet neuhrazené
ztréty z minulych let. Tento névrh je pfedb&zny a mizZe byt zménén.

V letech 2013, 2014 a 2015 nebyly dividendy vyplaceny.

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Zlistatek Tvorba rezerv Zictovani Ziistatek Tvorba rezerv Zictovani
Rezervy k31.12.2013 rezerv k31.12.2014 rezerv
zékonné 0 0 0 0
ostatnf 0 0 0 0

Spolecnost v letech 2013, 2014 a 2015 netvofila Zadné rezervy.

Spoletnost pfijala od spfiznéné spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. a od svych akciondfl dlouhodobé zépdijcky. Podrobngji budou
popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach”.



Na détech krétkodobych zévazki spoletnost eviduje k 31. 12. 2015 zévazky z nesplacené DPH ve vysi 397 tis. K& a zdvazek z nesplacené dané z
piijmu ve vysi 361 tis. K¢, celkem 758 tis. K& (k 31. 12. 2014 96 tis. KE).

Spolecnost zde dale eviduje k 31. 12. 2015 pfijaté zalohy spojené s provozem pronajatych bytovych jednotek ve vySi 4.106 tis. K¢ (3.399 tis. K¢ k
31.12.2014).

K 31.12.2015ak 31.12. 2014 neméla spolecnost kratkodobé zavazky po Ih(ité splatnosti vice nez 120 dnd.

K'31.12.2015ak 31. 12. 2014 neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

Spoletnost mé uzaviené smiouvy o derivétech (Urokovy swap — IRS, splatnost 27.9.2018), které pro tely ttetn zévérky Klasifikovala jako derivéty
k obchodovéni. K 31. 12. 2015 spole¢nost piecenila derivéty na redlnou hodnotu a zdporné rediné hodnoty derivatd jsou vykdzany v jinych zavazcich.
V nésleduijici tabulce je uveden prehled nominalnich ¢astek a kladnych a zdpomych redlnych hodnot otevienych derivatl k 31. 12. prislusného roku:

2014

Smluvni/ Redlna hodnota

Nominalni Kladna Zépornd

Urokové kontrakty 70.000 2.074
(Swapy) 0 0
Derivaty celkem 70.000 2074

Spolecnost k 31. 12. 2015 eviduje nésledujici bankovni tvéry a dale piijaté plijcky od spiiznénych osob (viz. odstavec ,Informace o spiiznénych
osobdch”).

2015
Castka v cizi méng Castka v tis. K&
Banka Terminy/ Podminky Urokové sazba Celkovy limit (EUR)
Bankovni dvery 3M PRIBOR +marze 147100 0 147100
Kontokorentnf tcty 0
Finanéni vypomaoci 0
Celkem 0 147100
Splatka v nasledujicim roce 0
Splatky v dalSich letech 0 147 000

Uvér je splatny 30. 9. 2018.

Zajisténi tvéru:

- zdstavni pravo k nemovitostem

- zdstava pohledavek z najemnich a podnajemnich smluv

- zdstava akcil spolecnosti BBC Investments a RPB Leasing

- z4stava pohleddvek z bankovnich ¢t BBC Investements a RPB Leasing
- z8stava pohledavek z pojistné smlouvy

- osobni zaruka majoritniho akcionare

Vydaje piistich obdobi zahrnuiji predevsim faktury doslé v roce 2016, které jsou détovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Casové prislus,
tedy do roku 2015. K'31. 12 2015 byla stav tohoto tc¢tu 110 tis. K& (k 31. 12. 2014 12 tis. K€).
0 vynosech piistich obdobi nebylo v roce 2015 ani 2014 dctovano.

Podle zékona o danich z pijmd mlZe spoletnost prevést daiiovou ztratu vzniklou od roku 2011 do piistich péti let. VySe daiové ztraty z let 2011 -
2015, ktera nebyla v daflovém pfiznani za rok 2015 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, €inila 0 tis. K& k 31. 12. 2015.

Spolecnost vykazala za rok 2015 splatnou dai ve vySi 361 tis. K¢ a odloZeny dafiovy zavazek ve vySi 14 tis. KE.



Spolecnost vycislila odloZenou daf nasledovné (v tis. K&):

2014
PoloZky odloZené dané OdloZend dafiova pohledévka OdloZeny daiovy zavazek
Rozdil mezi icetni a dafiovou ziistatkovou cenou
dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohledavkam 0 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0
Rezervy 0 0
SWAP 0 0
Zajisténi nederivatem 0 0
Danova ztrata z minulych let 0 0
Celkem
Netto

Spoleénost neméa k 31. 12. 2015 Zadné darové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spolecnost v roce 2014 nelictovala o odloZené dani z prijmd z divodu neexistence rozdild mezi Ucetnim a dafiovym pohledem na uréité polozky
v Ucetnictvi. K dafiovym ztratdm spolecnosti nebylo pfi vypoctu odloZené daiové pohledavky pfihliZzeno s ohledem na tetni zdsadu opatrnosti.

Spolecnost neméla k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2014 majetek a zavazky (penéZni a nepenézni povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spolecnost ruci za pijaty tvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. b&Znymi zarukami sepsanymi v tivérové smlouve, jako je rucenf
nemovitostmi, zastavou pohleddvek z ndjemnich smluv, vinkulaci pojistného a dalSimi instrumenty (viz. vySe).

Rozpis vynost spolecnosti z béZzné Ginnosti (v tis. K&):

2014
Doméci Zahranicni
Prondjem nemovitosti 6952 0
Trzby z prodeje DHM 0 0
Ostatni provozni vynosy 7 0
Vynosy z pfecenéni derivatd 0 0
Vynosy celkem 6959 0

Prevézna ¢ast vynosi spoletnosti za rok 2015 je soustiedéna na jednoho hlavniho zakaznika z odvétvi realit.

V roce 2015 a 2014 obdrZeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutdrnich a dozoréich organli odmény v celkové vysi 0 tis. KE a 5 tis. K&.

V roce 2015 a 2014 neobdrZeli ¢lenové statutamich a dozoréich orgénd a fidici pracovnici Zadné zapdjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody
mimo téch uvedenych v odstavci , Osobni naklady”.

Krétkodobé zavazky vici spiiznénym osobdm (v tis. K&) k 31.12.2015 ani k 31.12.2014 nejsou evidovany, s vyjimkou trokd z poskytnutych zapdjcek,
splatnych v roce 2016, kterou jsou vykazovény v rémci kratkodobych zévazk{i — viz. nize

Ptehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2014
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12.2020 81.711
Radim Passer 31.12. 2020 0
Ing. Jan Malik 31.12.2020 0
Marie Passerova 31.12.2020 0
Zbynék Passer 31.12.2020 0
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2020 0
Uroky ze zépitek 5.027*

Celkem 86.738



*Uroky ze zaplicek ve vys$i 5.027 tis. K& se ve vykazech déli na dlouhodobé (3.111 tis. K& — dluzny drok vici spoletnosti PASSERINVEST GROUP,
a.s., ktery se k 1. 1. 2016 kapitalizuje k jisting zapdjcky) a krétkodobé (1.916 tis. K& — dluzny trok vici akcionartim-fyzickym osobam), které budou
splaceny v roce 2016.

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2015 a 2014 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.

O0dmeény statutdrnimu auditorovi k 31. 12.(v tis. K¢):

Sluzby 2014
Povinny audit dcetni zavérky 20
Celkem 20

Vlybrané sluzby (v tis. K¢):

Sluzby 2014
Poradenské sluzby 35
Pravni sluzby 5
Spréva budovy 504
Odpisy 1630
Celkem 2174

Finanéni vynosy a finanéni naklady

Sluzby 2014
Vynosové troky 0
Nékladové droky -2 902
Ostatni finan¢ni naklady -595
Celkem -3497

Spoletnost vykazuje v roce 2015 ztrétu ve vysi 1.716 tis. KC a zaporny viastni kapital ve vysi — 1.696 tis. K& (viz bod 9). Spoletnost pribézné naku-
puje a pronajima dalSi byty. V dobé sestavovani této zaverky spole¢nost pronajala vSechny byty ve svém vlastnictvi a ocekdva se, Ze pocinaje roky
2016-2017 zatne realizovat zisk. Utetni zavérka k 31. prosinci 2015 byla zpracovana za predpokladu, 7e spoletnost bude nadéle plisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PriloZend Ucetni zavérka tudiz neobsahuje 7adné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

K Zadnym vyznamnym uddlostem nedoslo.

Sestaveno dne: 3. 6. 2016

ys

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva
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KONTAKT

BB C Investments, a.s.

BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavska 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
Www.passerinvest.cz
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