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,Nasim posldnim ziistdvd i naddle usilovat o podnikdniv souladu s Bozi vili. Cinnost
developera vyZaduje trpélivost v dlouhodobé a systematické prdci. Chceme v ni
zodpovédné pokracovat a pripravovat tak pro nase zdkazniky kvalitni, uzivatelsky
prijemné kanceldrské a obytné plochy, doplnéné o ucelenou sit obchodd, restauraci
a sluzeb. Neméné dtlezitou soucdsti nasi prdce zustdva i kreativni urbanistickd
a architektonickd tvorba v oblastech naseho podnikdni”

Radim Passer,
predseda predstavenstva a zakladatel PASSERINVEST GROUP, a.s.

=t

VYROCNI ZPRAVA 2015 VYROCNI ZPRAVA 2015 PASSERINVEST G RIS

i

b



OBSAH

VYZNAMNE UDALOSTI 2015

POHLED NA ROK 2015 — UVODNI SLOVO
PROFIL SPOLECNOSTI

PREDSTAVENSTVO

DOZORCI RADA

NASE PRINCIPY PODNIKANI

BB CENTRUM

HISTORIE SPOLECNOSTI

SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

OSTATNI POVINNE INFORMACE

CESTNE PROHLASEN[ OSOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ZPRAVA O VZTAZICH

CESTNE PROHLASEN( - ZPRAVA O VZTAZICH
UCETNI ZAVERKA

KONTAKT

4 VYROCNI[ ZPRAVA 2015 PASSERINVEST GROUP

06
09
10
12
12
14
15
18
20
26
29
31
32
34
44
52
69

- . |

F

= e W

V ROCE 2015 PRIBYLO DALSICH

6 500"

RELAXACNICH A ZELENYCH
PLOCH V AREALU BB CENTRA

- . L .

- ’.-w

VYROCNI[ ZPRAVA 2015 PASSERINVEST GROUP




VYZNAMNE
UDALOSTI 2 O 15 e oo

- prosinec 2015

PN

|rr[‘ ’ 41 400" 1 '

Prodej posledni bytové jednotky
v Reziden¢nim parku Baarova, ktery je soucasti

Kolaudace nové budovy Pfes 41 400 m? kancelafskych Nejvétsi dokoncena multifunkcniho aredlu BB Centrum
DELTA v BB Centru prostor s unikatnf kancelarskou _administrativni budova
léto 2015 plochou o velikosti 4 500 m? v Ceské republice v roce 2015
v jednom patfe
BREEAM
Budova G ziskala certifikdt BREEAM, svétové Ziskani novych vyznamnych najemct, expanze
metody slouZici k hodnoceni staveb z pohledu jejich a renegociace stavajicich klientd v kancelaiskych
udrzZitelnosti, na Urovni Very Good a obchodnich prostorach v BB Centru a projektu
NOVA KAROLINA Park - Microsoft, HP, Momento,
Megapixel

Novy Park Brumlovka v prazském BB Centru:
|. etapa — vice jak 6 500 m?relaxacnich ploch s vyraznou dominantou -
modernim détskym htistém s mnoha hernimi prvky

.V roce 2015 se podarilo dokoncit akvizici budovy BETA. V souladu s nasi strategii
jedndme o dalsich akvizicich a véfime, Ze se ndm i v budoucnu bude darit
naplriovat obchodni cile tak jako doposud.”

Ondfej Plocek, ¢len pfedstavenstva a financni feditel spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. je viajkovou lodi skupiny PASSERINVEST.
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Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s,, ¢eskd developerska a investi¢ni spolecnost, je zakladnim kamenem podnikatelského uskupeni
Radima Passera (skupina PASSERINVEST). V této skupiné je nositelem podnikatelského know-how, pIni roli servisni organizace a ¢astecné
je také investorem jejich projektl. PASSERINVEST GROUP, a.s., disponuje pocetnym tymem prvotiidnich profesiondld ze vsech oblasti
komer¢niho developmentu a je spojovana predevsim s realizaci nejuspésnejsiho a nejrozséhlejsiho ¢eského developerského projektu —
multifunkéniho aredlu BB Centrum v Praze 4 a kanceldiské ¢asti projektu Nové Karolina Park v Ostrave.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BB C—NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

BB C — Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r..
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

PASSERINVEST GROUP a.s.

. R. Passer
Karolina Development, a.s.
M. Passerova
J. Malik

Z. Passer

V. Klouda

PASSERINVEST GROUP a.s.

Rezidenéni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s. PASSERINVEST BB C 2, s.r.0.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
100 %

BB C — Building Nova DELTA, s.r.0.

Roztyly Garden — Lily House, a.s.

Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

BBC Investments, a.s.

R. Passer 85 %
North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerova 5%
North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik 5%
PST — Project C, a.s. N Z. Passer 25%
PST — Project D, a.s. V. Klouda 1,5%

= SR, PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

100 % 100 %
PST — Project E, a.s. PST — Project A, a.s.
58,4 % 100 %
Real Estate OSTRAVA, a.s.
Balance Club Brumlovka, a.s. New Karolina Office Development, a.s. BBC Building H s.r.o. R. Passer 44.%
R. Passer 76 % GEMO OLOMOQUC, spol. sr.o. 41 %
M. Passerovd 4,5 % T M. Passerovd 5%
J. Malk 4.5% v IB B J. Malk 5%
Z. Passer 2,5% Z. Passer 2,5 %
V. Klouda 1,5% GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. V. Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP a.s. 11 % PASSERINVEST GROUP a.s. 1%
Nenf ¢lenem skupiny PASSERINVEST

VYROCNI ZPRAVA 2015 PASSERINVEST GROUP

PASSERINVEST GROUP, as., si své velmi dobré jméno vybudovala a nadale buduje pfedevsim serioznim pfistupem, otevienostf,
transparentnostf i flexibilitou.

Diky PASSERINVEST GROUP, ass., a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli vice nez dvacet let plnohodnotny
méstsky multifunkéni komplex, aredl BB Centrum, ktery rozhodné nelze nazyvat jen administrativnim centrem. Kromé modernich
administrativnich budov, obchodd, restauraci a sluzeb jsou zde nové domy prindsejici komfortni bydleni, Sirokd obcanska
vybavenost citajici zakladni a materskou skolu, spolecenské a kulturni centrum, détska hristé a sportovisté, fitness a wellness
vcetné velkorysych parkl s vodnimi prvky a travnatymi plochami pro relaxaci a zabavu. Samozfejmostf je dostatek parkovacich
mist vcetné vefejnych parkovist. Jde o ojedinély projekt i v evropském meéfitku. Jeho rozsah, dlouhodobé velmi Uspésny provoz
a dalsf pldnovany rozvoj potvrzuji, ze se jedna o narocny, ale zéroven velmi dobfe promysleny a realisticky plan.

Developerské aktivity PASSERINVEST GROUP, a.s., se neomezuji pouze na hlavni mésto Ceské republiky. V Ostravé, moravské
metropoli s vysokym potencidlem, vybudovala architektonicky ojedinély projekt Nova Karolina Park. Je citlivé umfistény do nové
urbanizovaného Uzemf Ostravy a tvofi pomysinou vstupnf branu ve sméru od historického jadra mésta. Prvotfidni kancelafské
a obchodni plochy zde doplnuje zelené atrium, které je pojato jako klidova, relaxacni zéna.

Uspé&snym etablovanim téchto projektd na trhu, které dlouhodobé potvrzuji svym trvalym zajmem novi najemci i stavajici klienti,
ziskala PASSERINVEST GROUP, a.s., prestizni postaveni jak na domaci, tak na mezinarodni Urovni. Zadsluhu na tom ma nejenom
kvalita realizovanych projektl a vysoka Uroven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vstficny vztah k najemcim -
uzivatellim budov - a zodpovédnost vci spolecnosti i Zivotnimu prostied.

PASSERINVEST GROUP, a.s., poskytuje v ramci své podnikatelské ¢innosti spole¢nostem skupiny
PASSERINVEST zejména ndsledujici sluzby:

fizeni projektt v developerské fazi (tzv. project management);

provozni sprdva budov (tzv. property management);

zprostredkovdni prodeje a prondjmu;

fizeni dokoncenych projektu v investi¢ni fdzi (tzv. asset management);
poskytovdni pujcek a kapitdlu projektovym spolecnostem skupiny PASSERINVEST.

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Prdvni forma: akciovd spole¢nost

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00, Ceskd republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsdna do obchodniho rejstiiku dne 7. fijna 1999

Misto registrace: Ceskd republika, Méstsky soud v Praze, spisovd znacka B 6173
Identifikacni &islo: 26118963

Zdkladni kapitdl: 4mld. K¢ (26.4.2016)

Internet: www.passerinvest.cz
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Comes to Life
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Nasi strategii jako jednoho z prednich a vyznamnych developer( a investor(i v celoevropském méritku je udrzitelny riist

v dlouhodobém horizontu. K dosazeni strategického cile i k naplhovani jednotlivych obchodnich etap jsme si stanovili klicové principy
podnikani:

12 ADMINISTRATIVNICH BUDOV
MULTIFUNKCNI BUDOVA

Zajistovat a udrZovat vysokou kvalitu nasich projektii, vytvdret BRUMLOVICA
podnikatelské fair-play prostredi a neustdle podporovat pozitivni v v
) zdkaznickou zkusenost. SI(OL.A. A SI(OLI(.A.
ELIJAS L rad
SPOLECENSKE CENTRUM -'

BETHANY dit [

! ic're
2 REZIDENCNI PROJEKTY E- ||ua|

i ! 3
]
o
T
RESIDENCE BB CENTRUM A REZIDENCNI PARK BAAROVA

PRES 12 000 PRACOVNICH MIST

PRES 70 ZAKAZNIKU Z RAD CESKYCH
s _ A MEZINARODNICH FIREM,
VICE JAK 50 OBCHODU A SLUZEB

PASSERINVEST GROUP  a.s.

JE DEVELOPEREM MULTIFUNKCNIHO AREALU BB CENTRUM

VYROCNI ZPRAVA 2015
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Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, as., byla zaloZena dle zakladatelské listiny ze dne 15. zaff 1999 spole¢nosti PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s., Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku a vznikla dne 7. fijna 1999.

V roce 2000 pfevedla spolec¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., vsech svych 100 % akcii ve spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.,
na fyzické osoby. Hlavnim akciondfem a vlastnikem 80 % akcii ve spolecnosti se stal pan Radim Passer, jenz svdj podil nasledné navysil

aZ na soucasnych 85 % akcif.

Spolec¢nost je soucasti skupiny PASSERINVEST, kterd byla zalozena v roce 1991 a jejiz vizitkou je zejména multifunkeni aredl BB Centrum v
Praze 4 — Michli, jehoZ nédzev je tvofen z mistopisnych nazv( ulice Baarova a budovy Brumlovka.

NOVA KAROLINA PARK
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1992-1997

1991

1998 |
1999

2002

2003 |
2005

2006 |

2007

2009 |
2010

2012

2013
2014

2015

v

Realizované projekty skupiny PASSERINVEST

Zalozenf skupiny PASSERINVEST

Kanceldre a obchody, Vinohradska 37, Praha 1
Bytovy projekt Nad Petruskou 3, Praha 2
Bytovy projekt Nad Petruskou 6, Praha 2
Bytovy projekt Na Vyhlidce, Praha 9
BUDOVA C (BB Centrum)

BUDOVA B (BB Centrum)

ZaloZen{ PASSERINVEST GROUP a.s.
RESIDENCE BB CENTRUM

BUDOVA A (BB Centrum)

BUDOVA D (BB Centrum)

OFFICE PARK (BB C Villas — BB Centrum)
BUDOVA ALPHA (BB Centrum)
BUDOVA BETA (BB Centrum)

BUDOVA GAMMA (BB Centrum)

BUDOVA BRUMLOVKA (BB Centrum)
BUDOVA E (BB Centrum)

SPOLECENSKE CENTRUM BETHANY (BB Centrum)
BUDOVA FILADELFIE (BB Centrum)
ZAKLADNI SKOLA ELIJAS (BB Centrum)
REZIDENCNI PARK BAAROVA (BB Centrum)
NOVA KAROLINA PARK (OSTRAVA)
BUDOVA G (BB Centrum)

Akvizice budovy ALPHA v BB Centru
BUDOVA DELTA (BB Centrum)

Akvizice budovy BETA v BB Centru

- plocha 12 000 m?,
- plocha 16 500 m?,
- plocha 2 600 m?,
- plocha 22 100 m?,
- plocha 4 000 m?,
- plocha 8 000 m?,
- plocha 12 700 m?,
- plocha 19 500 m?,

- plocha 30 000 m?,

- plocha 6 000 m?,
- plocha 14 700 m?,

- plocha 2 200 m?,

- plocha 34 000 m?,
- plocha 3500 m?,

- plocha 13000 m?,
- plocha 28 500 m?,

- plocha 6 700 m?,

- plocha 41400 m?,

celkova investice 670 mil. K¢

celkova investice 750 mil. K¢

celkova investice 100 mil. K¢

celkova investice 1 050 mil. K¢

celkova investice 210 mil. K¢

celkova investice 300 mil. K¢

celkové investice 520 mil. K¢

celkova investice 810 mil. K¢

celkova investice 1 430 mil. K¢

celkova investice 400 mil. K¢

celkova investice 770 mil. K¢

celkové investice 100 mil. K¢

celkova investice 2 560 mil. K¢
celkové investice 100 mil. K¢

celkova investice 820 mil. K¢
celkové investice 1 220 mil. K¢

celkova investice 350 mil. K¢

celkova investice 2 166 mil. K¢

LEGENDA

Objekty vlastnéné PASSERINVEST GROUP, a.s.

Objetky vlastnéné skupinou PASSERINVEST

VYROCNI ZPRAVA 2015
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,Nds pristup znamend garanci kvality poskytovanych sluZeb a férovy pfistup ve vsem, co déldme.”
Martin Unger, ¢len predstavenstva a reditel developmentu spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

,Prdl bych si, aby nase spolecnost byla zndmd jako ta firma, kterd zménila vyraz tradi¢niho developmentu, jako firma, kterd dokdzala

vybudovat BB Centrum jako jedinecné misto, jeZ pfindsi uZitek vsem — firmdm, jednotlivcim, ceské spolecnosti obecné.”
Radim Passer, predseda predstavenstva a zakladatel spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

VYROCN[ ZPRAVA 2015 BASSESSMVEST GROUP



Z BB Centra se postupné vytvaif malé mésto ve mésté. Prostfednictvim dil¢ich projektl spolec¢nost PASSERINVEST GROUP a.s., propojuje
pracovn( i soukromé Zivoty vsech lidi, ktefi v BB Centru pracuji, Ziji nebo ho navstévuji. Spole¢né s Sirokou strukturou obchodnich

partnerd a dodavatell vznikd misto, které vytvafi vyborné pracovni podminky a pfilezitosti, podporuje vzdéldvani, rozsifuje a zuslechtuje
zelené plochy.

i
== LU il

|
LV roce 2015 jsme vyznamné podporili nase CSR aktivity, navdzali jsme na cinnosti let minulych a doplnili je
0 nové vyznamné uddlosti a projekty. Jsme si védomi, Ze fungujeme nad rdmec ekonomickych vztahd.
Vyrazné ovliviiujeme a spoluvytvdiime prostredi, ve kterém plisobime.”
Kristyna Samkova, vedouci marketingu a PR spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.
| ‘
Wl
ol
3 N

.l.

BB Centrum je mistem, kde se propojuji rizné profese a zpUsoby prace, systémy vzdéldvani i moznosti traveni volného casu. Proto
spole¢enskou odpovédnost (CSR) chape PASSERINVEST GROUP, a.s., jako nedilnou a pfirozenou soucést kazdodenni ¢innosti firmy
a zameéstnancd.

Jsem presvédceny, Ze nase firma skutecné a redlné podporuje souZiti komunity v prostredi BB Centra a udrZuje vyborné
sousedské vztahy v ramci sirokého okoli BB Centra a Prahy 4.”

Vladimir Klouda, mistopiedseda predstavenstva a obchodni feditel spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.




Duraz na zivotni prostiedi a jeho udrzitelny rozvoj

Vysledkem zajmu spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a. s., o Zivotni prostredi a neutuchajiciho nadseni vytvorit z BB Centra unikatni
misto pro Zivot, praci i volny cas je soucasny a stale se rozvijejici,zeleny” koncept BB Centra smétujici k podpore udrzitelnosti zivotniho
prostiedi. Administrativni budovy BB Centra splniuji nejen narocné pozadavky na prvotiidni a prakticky fesené komfortni kancelarské
prostory nejvyssi kvality, ale zaroven jsou certifikovany dle metody BREEAM, kterd zarucuje vysokou kvalitu staveb z pohledu jejich
dlouhodobé udrzitelnosti. Administrativni budovy nejsou pro skupinu PASSERINVEST pouhé Ucelné kanceldre, ale je zde dodrzovén
bezezbytku zeleny koncept pfirozeného propojeni méstského zivota s ptirodou. Budovy tak doprovazi rozlehlé stfesni zahrady, které
jsou bohaté osazené drevinami a rostlinami, a relaxacni zony pro chvile odpocinku. Bohaté zeleri se ovsem nenachazi jen na stfechach
¢i v bezprostredni blizkosti jednotlivych budov. V celém komplexu BB Centra jsou rozséhlé parterové Upravy s nadstandardné pojatou
zelenia s mnoha vodnimi prvky, jakymijsou napfiklad fontany ¢ijezirka. U nejnovéjsi budovy DELTA vzniklo i origindlni umélé fi¢ni koryto,

vyuzivajici zachycovanou destovou vodu pro navazujici zeleny koridor.

V aredlu BB Centra se nachazi dva velké parky. Kazdy o plose jednoho hektaru. BaarGv park v severni ¢asti BB Centra mé rekreacni
zénu s lavickami, hiisté na pétanque a fadu dalsich netradi¢nich atrakci pro déti i dospélé. Druhym parkem je aktuédlné budovany Park
Brumlovka, jehoz prvni etapa, ¢itajici kromé rozlehlych travnatych ploch se stromy i velké moderni détské hristé s mnoha hernimi prvky,
byla dokoncena v roce 2015 a v nasledujicich letech je pocitano s jeho dalsim vyraznym rozsifenim. Setrnost k Zivotnimu prostredi
doklada zavedeni dvou elektrobust v tinoru 2016 na trasy pravidelnych linek spojujicich multifunkeni aredl BB Centrum a stanici metra
Budeéjovickd, ¢imz byla ekologickou cestou posilena dopravni obsluznost areélu. Elektrobusy vyrazné prispéji ke snizeni sklenikovych
plynl v oblasti a také ke snizeni hlu¢nosti a zvysi komfort prepravy cestujicich. Soucasné tak pfispivaji ke snizovani poctu osobnich
automobild v aredlu.

Podpora zdravého zivotniho stylu

V rdmci budovani BB Centra PASSERINVEST GROUP, a.s., podporuje i zdravy zivotni styl. Prikladem mUze byt vybudované unikétni wellness
a fitness centrum Balance Club Brumlovka nebo pravidelné se konajici fotbalové turnaje ¢i organizace Dne zdravi pro aredlové ndjemce
i Sirsf vefejnost. Parky a htisté BB Centra pak nachézeji vyuziti u bézcl pfi jejich pravidelnych joggingovych trénincich, u hracd tenisu
nebo pétanque. Rozsdhlé moznosti venkovniho vyziti oceni pak predevsim déti pfi svych sportovnich a hernich aktivitdch na nékolika
pro né specialné navrhnutych hfistich. Zdravy zivotni styl je v rdmci aredlu podporovén i sirokou nabidkou zdravého stravovani, které je
hojné zastoupeno nékolika provozovnami nabizejicimi pokrmy z kuchyni celého svéta veetné vegetaridnskych a veganskych.

VYROCENI ZPRAVA 2015 PASSERTNVESTTGROUP

Ekonomicky pfinos a budovani férového obchodniho prostredi

CSR vnimad PASSERINVEST GROUP a. s, také jako odpovédnost vici svym zdkaznikdm a obchodnim partnertim. Jiz od samotného vzniku
spolecnosti byly dobré vztahy s klienty samoziejmosti a nutnostf, kterd se v PASSERINVEST GROUP, a. s., dodrZuje bezezbytku. Transparentni
pfistup k podnikani, odmitani korupce a za kazdych okolnosti smysl pro fair-play je zékladnim kamenem rozvoje BB Centra i dalsich aktivit
spole¢nosti.

Pestré mnozstvi obchodd, $irokd sit stravovacich zafizenf nejréznéjsiho druhu a dalsich sluzeb nezbytnych pro pohodiny
a plnohodnotny dennodenni Zivot je zékladem filozofie dobrého souziti PASSEINVEST GROUP, a.s,, s klienty a partnery.

Rozsifujeme rozhled i v socialni sféire

PASSERINVEST GROUP, a. s, se veénuje i kultufe a zajmovym ¢innostem v dobé odpocinku a relaxace. V rémci doprovodnych programd
BB Centra organizuje spolecnost Détsky den, promita filmy v rdmci letniho kina Kinobus nebo pravidelné pofdda oblibeny letni koncert
populdrnich skupin ¢i osobnosti v Baarové parku s bohatym doprovodnym programem. V roce 2015 pfibyla v Baarové parku specidlnf
vefejna knihovna v rdmci projektu Adoptuj KnihoBudku. Jde o byvalou telefonni budku nabizejici pajc¢eni knih zdarma. Dalsi KnihoBudka
je pfipravovana do Parku Brumlovka a do aredlu Nova Karolina Park v Ostravé. Dalsi zajimavé akce organizuje spolecenské centrum
Bethany a BB Centrum Klub, ktery sdruzuje rezidenty bydlici v bezprostfednim okoli BB Centra. Ddraz spole¢nost klade i na rozvoj oblasti
v ndvaznosti na pfani konkrétnich osob. Ktomu ji pomahaji pravidelné priizkumy spokojenosti a pfima komunikace s néjemci i rezidenty.
Samozfejmosti je neustaly rozvoj Siroké sité obchodU a sluzeb, revitalizace vefejnych ploch nebo i jednotlivé dil¢i projekty, jakym je
napfiklad no¢ni hlidka zajistujici v aredlu bezpecnost, sbér textilu potfebnym, bezbariérovy pfistup do viech budov a mnoho dalsiho.

PASSERINVEST GROUP, a.s., podporuje socialné znevyhodnéné skupiny i konkrétni osoby. Pomaha zejména détem po mozkové obrné,
konkrétné Asociaci pomoci postizenym ADELI, jiz nékolikatym rokem podporuje seniory z méstské ¢asti Praha 4 a v roce 2015 k tomu
pridala spolupraci s nadaci Krasa pomoci ¢i jednorazoveé finan¢né podpofila napfiiklad Nadaci ADRA, kterd pomdhala s obnovou nésledkd

zemétieseni v Nepalu v roce 2015.
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ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA

PASSERINVEST GROUP, a.s., dosahla v roce 2015 kladného vysledku hospodareni ve vysi 2 071 tis. K¢ (2014: 9 494 tis. K¢). Hlavnim
cilem PASSERINVEST GROUP, as., je efektivni pInéni Ulohy servisni organizace skupiny PASSERINVEST a sprava nemovitosti, které
PASSERINVEST GROUP, a.s., ma ve svém majetku.

Vysledek hospodareni (v tis. KC)
Provozni vysledek hospodareni
Finanéni vysledek hospodareni
Darn z prijmu za béZnou cinnost

Vysledek hospodareni za tcetni obdobi

V roce 2015 navysila spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., rozsah nékterych sluzeb poskytovanych spole¢nostem ve skupiné
PASSERINVEST. Hlavni ndrlst je spojen s poskytovanim asset managementu, jelikoz PASSERINVEST GROUP, a.s., nynf spravuje vice
dokoncenych investi¢nich produktl a na druhou stranu fidi méné projektl v developerské fazi, cemuz odpovida i pokles trzeb za
sluzby project managementu. Ve spojitosti s timto navysenim a cili spole¢nosti v budoucnu doslo rovnéz k personalnimu posilent
spole¢nosti, coz mélo vliv na rdst mzdovych nakladd.
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Trzby za prodej vilastnich vyrobkii a sluZeb (v tis. Kc)

project management
property management
zprostredkovdni prodeje a prondjmu
asset management
ostatni

CELKEM

Rizeni projektii v developerské fazi (tzv. project management) predstavuje komplexnf sluzbu pro projektové spole¢nosti, které je
klicova pro Uspésnou realizaci developerského projektu a obvykle obsahuje tyto ¢innosti:

— vyhledani a akvizice vhodného uzemi pro developersky projekt;
— pfipadnd zména Uzemniho planu, studie dopadl stavby na Zivotni prostfedi (EIA), Uzemniho rozhodnutf a stavebniho povolent;
— zajisténi vsech dodavatelskych kontrakt(, jako jsou architekti, generalni dodavatel stavby, technicky dozor a podobné;
— ziskani bankovniho financovani pro developerskou ¢ast projektu;
fizeni stavby;
administrativni podpora, vedenf Uc¢etnictvi;

zajisténi dlouhodobého financovani.

Provozni sprava budov (tzv. property management) spociva v zajisténi bézného provozu budovy tak, aby jeji ndjemci méli veskery
komfort pfi uzivéni pronajatych prostor. Mezi hlavni kompetence pfi provozni spravé budov patii zajisténi veskerych dodavek médit
(energie, teplo, chlazeni, voda) a dalsich sluzeb pro najemce (napf. uklid, ostraha, provoz jidelny atd.), reporting a proces vyuctovani

sluzeb ndjemcdm.

Zprostiedkovani pronajmu dokoncenych projektd je nedilnou soucésti sluzeb poskytovanych spolecnosti, nebot klicem Uspéchu
kazdé komercni budovy je sjedndni pronajmu se solidnimi najemci za oboustranné vyhodnych a dlouhodobé udrzitelnych podminek.
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Rizeni dokonéenych projekta v investiéni fazi (tzv. asset management) spociva v pifpadé komer¢nich nemovitosti predevsim
v udrzeni stalého cash flow budovy plynouciho z ndjemnich smluv a s tim spojené maximalizovani hodnoty spravovaného majetku.
Spolec¢nost tedy zpravidla jménem majitele vyjednava podminky najemnich smluv s najemci pronajimanych prostor. Dale pfijima
rozhodnutf o zésadnich investicich do budov a fidi provozni spravu budovy. DdleZitou Ulohou je rovnéz spoluprace s bankou poskytujicf
dlouhodoby investi¢ni Uvér. V pfipadé rozhodnuti o ukoncenf investice ze strany majitele spocivé tato c¢innost v pfipravée a vyjedndvani
prodeje aktiva.

PASSERINVEST GROUP, as., nepfimo vlastni prostfednictvim dcefinych spolecnosti pét modernich komercnich nemovitostf
v administrativnim komplexu BB Centrum na Praze 4.

Spolecnost Budova Rok dokonceni Velikost budovy Celkovd

budovy vm? pronajatost**

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

BB C- Building Novd Delta, s.r.o.*
BB C - Building ALPHA, s.r.o.

BB C- Building BETA, s.r.o.

FILADELFIE
BRUMLOVKA
DELTA
ALPHA

BETA

* BB C - Building Nové DELTA, s.r.o, je vlastnéna spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, sr.o, kterd je dcefinnou spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
** Celkova pronajatost budovy dle podepsanych najemnich smluv a smluv o smlouvach budoucich ndjemnich k 31. prosinci 2015

Akvizice budov ALPHA (pofizeni v roce 2014) a BETA (pofizeni v roce 2015) byly z ¢asti financovéany prostfednictvim emise dluhopist
z roku 2014 ve vysi 550 000 tis. K¢. Vyse urokovych nakladd na dluhopisy v roce 2015 byla 28 870 tis. K& (2014: 9 969 tis. K&). Na druhou
stranu PASSERINVEST GROUP, ass., vykdzala v rdamci finan¢niho vysledku hospodareni vynosové droky z titulu poskytnutych zaptjcek
a Uvérd ve vysi 29 039 tis. K¢ (2014: 2 131 tis. K¢&).

Piredpokladany vyvoj ¢innosti spole¢nosti

Hlavnim Ukolem PASSERINVEST GROUP, a.s., zlistavéd i do budoucna poskytovani servisnich sluzeb skupiné PASSERINVEST, zejména
v lokalité prazského BB Centra s cilem zajistit jeho dokoncent a efektivni spravu, kterd je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitostf,
které se v této lokalité nachézeji.

PASSERINVEST GROUP, a.s. planuje i v roce 2016 pokracovat v nakupu dalsich vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad
radnym chodem tohoto administrativniho komplexu.

PASSERINVEST GROUP, as. jiz podepsala nezdvaznou dohodu o nékupu dalsich dvou administrativnich budov v BB Centru s jejich

soucasnym vlastnikem IMMOFINANZ AG. Ve spojitosti s planovanymi akvizicemi se zvazuje dalsi emise dluhopisd, kterd by méla navazat
na Uspésnou emisi dluhopisd, jez probéhla v roce 2014.
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Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyro¢ni zpravy

Dne 23. prosince 2015 rozhodli akciondfi spole¢nosti o navyseni zékladniho kapitalu o 2 700 000 tis. K&, které bylo zapsano do obchodniho
rejstitku 21. ledna 2016. Celkové vyse zakladniho kapitdlu tak nové ¢inila 3 500 000 tis K& Dne 13. dubna 2016 rozhodla valnd hromada
o dalsim navyseni zékladniho kapitalu o 500 000 tis. K¢ na celkovou ¢astku 4 000 000 tis. K&, coz bylo zapsano do obchodniho rejstiiku
26.dubna 2016.

Navysenizakladniho kapitalu probéhlo kapitalizaci pljcek, které akcionafi poskytli spole¢nostiv souvislosti s akvizicemi budov FILADELFIE,
BRUMLOVKA a DELTA prostiednictvim dcefinych spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., a PASSERINVEST BBC 2, sr.o. Divodem pro
vyznamné kapitélové posileni byla stabilizace zdrojd spole¢nosti v obdobi akvizi¢ni expanze a zvyseni komfortu externich dluhovych
investor(

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost vzhledem ke svému prfedmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spole¢nost v rdmci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standardd zohledrujicich dopady predmétu
¢innosti na zivotni prostredi.
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Spolec¢nost eviduje k 31. prosinci 2015 niZze uvedeny pocet zaméstnanct v tomto rozlozent:

Celkovy pocet zaméstnancii 41

ztoho Zeny

ztoho muzi
z toho zaméstnanci se zdravotnim znevyhodnénim ¢i postizenim

Spolec¢nost klade dtiraz na vzdélavani a rozvoj odbornosti zaméstnancl. Kromé prostredkd viozenych do odborné a jazykové pripravy
zaméstnancl je vénovana pozornost internim skolenim predevsim novych zaméstnanct. V rédmci adaptacniho programu jsou novf

zameéstnanci Ucastni vétsiny porad top managementu a jsou také disledné a podrobné seznamovani se vsemi hledisky podnikatelské —

¢innostmi a internimi komunikacnimi procesy. Novi zaméstnanci absolvuji interni Skoleni, béhem néhoz si osvoji napf. odbornou

terminologii, mechanismus vybranych ekonomickych vypoctl ¢i obchodni souvislosti.

Mezi klicové zasady spolecnosti patfi striktnf odmitnuti korupce v jakékoliv formé, respekt k pravu a odpovédny postoj k danym slibdm. Cestné prohlaseni osob odpovédnych za vyroéni zpravu

Zameéstnanci jsou podporovéni v bezpodmine¢ném dodrzovéni etického kodexu spole¢nosti, se kterym jsou seznamovani jiz pfi

nastupu do spole¢nosti. PFi vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finan¢ni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafen( spole¢nosti za rok 2015 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finan¢ni situace,

Zameéstnanci spolec¢nosti maji pestré moznosti vyuzivani zameéstnaneckych vyhod, kterymi jsou napiiklad sportovni a tymové aktivity, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodafen spolecnosti a nebyly v ni zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam

prispévky na stravovani ¢i vzdélavani a osobni rozvoj. této zpravy.

Informace o pofizovani vlastnich akcii
Spole¢nost nerealizovala v roce 2015 nakup vlastnich akcif.
Organizacni slozka podniku v zahranici

Spole¢nost nemé zadnou organiza¢ni slozku podniku v zahranici. V Praze dne 26.4.2016

- e
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
mistopredseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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Zprava nezdvislého auditora
z auditu G&etni zivirky spolenasti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1€: 261 18 963
k 31. 12. 2015

Tato zpriva nezévisiého auditora z auditu Ofetni zdwérky je urdena akciondfim Gdetni
jednotky PASSERINVEST GROUF, .5,

Proved|i jsme audit Gfetni zdvErky spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd se sklddd
z rozvahy k 31, 12, 2015, wwkazu zisku a rtraty za rok kenficd 31, 12, 2015 a pfilohy této
Getni zavirky, kterd obsahuje popls poufitich podstatnjich Gfetnich metod a daléf
wysvitlujici Informace, Udaje o spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. jsou uvedeny
v piiloze této Ofetni zaverky,

Ofpovidnost statutdmio orgdnu ddeind fednotiy 7a déetr zévk

Statutirni organ spolednosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je odpovédny za sestaveni Ofetni
zavérigy, kterd poddva vérny a poctivi obraz v souladu s Seskymi Ofetnimi predpisy, a za
takowvy vnitind kontrolni systém, ktery povaluje za nezbytny pro sestaveni (etni zdwrky tak,
aby neobsahovalz vyznamné (materidinf) nespravnosti zpdsobend podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Madi odpovidnosti je vyjadfit na zakladé nafeho auditu wyrok k této Odetni zdvérce. Audit
jsme provedli v souladu se zékonem o awditorech, mezindrodnimi avditorskymi standardy a
souvisejicim| aplikadnimi doloikami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s tmito
predpisy jsme povinni dodriovat etické poladavky a naplinovat a provést audit tak,
abychom ziskall pfiméfenou fistotu, fe Oletni zdvirka necbsahuje wyznamné (materidlni)
nespravnost

Audit zahmuje provedenl auditorskych postupll k ziskani dikaznich informac o dastikdch a
(dajich rvefejningch v Ofetni zavérce, Whér postupd zévisl na dsudku auditora, zahmujidim
| wyhodnoceni rizik vyanamné (materiding) nesprivnosti Odajll uvedenych v (fetni zdwEroe
zplisobené podvodem nebo chybou. PR wyhodnocovani bichto rizik auditor posoudi viitind
kontrolni systém relevantni pro sestaveni (fetni zdvirky poddvajid virmy a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoll vyjddft s= k
Gfinnosti wnitfniho kontradnfho systému Gfetnl jednotky. Audit 82 zahmuje posouzeni
vhodnosti poulitich Ofetnich metod, pfiméfencsti Gdetnich odhadl provedenych vedenim i
posouzeni celkowd prezentace Ofetn! zévdriy,

Jsme plesvidCeni, fe dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatedny a vhodnf
zaklad pro wyiadfeni nadeho wroku,

r o crm ez - —
Murmansisl T47R4, 100 00 Fraha 10, tel, fax: 295 550 304

Emad www sty Aol
Zdpas v ODChochiT reReTRL Mstsky soud v e, ook C, vwiolke 73523
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Wirok auditora

Podle nafeho ndzoru Oletni zévErka poddvd vémy a poctivi obrez aktiv @ pasiv spolednosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12, 2015 a ndkladd, vinosd a vysledku jejiho hospodafeni
za rok kondic 31. 12, 2015 v souladu 5 Seskymi Géetnimi phedpisy.

Ostatni informace

Za ostatnl informace se pova2ujl informace uvedené ve wyrodni zpravé mimo Ofetni 2dvirku
a nadi zprévu avditora. Za ostatni informace odpovida statutami orgdn spolednost,

N3 wyrok k Ofetni zévirce se k ostatnim informacim nevztahuje, anl k nim nevydévéme
ﬁdn',.r Zvia3tni wyrok. Plesto je viak souldsti nafich povinnost! souvisejicich s owéfenim

Ofetnd zavérky sezndmeni se s ostatnimi informaceml a zvéfeni, zda ostatni informace
uvedené ve wrotni zprévé nejsou ve vyznamném (materidinim) nesoulady s Odetni zaverkou
@i nafimi znalostmi o Gfetni jednotce ziskanymi b&hem owfovdnl Ofetni zdwérky, 2da je
wyroini zpréva sestavena v souladu s prdvnimi pfedpisy nebo zda se finak tyto informace
nejevi jako vyznamng {materidlng) nesprévné, Pokud na zéklad® provedenych pracl zjlstime,
#e tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutelnosti uvést v nadi zprave,

V rémei uvederych pestupl jeme v obdrienych ostatnich Informacich nic takowvého nazjistill.

W Praze dne 26. 4. 2016

SP Audit, s.r.o0.

SP Audit, s.r.0.
fislo auditorského opravnénl; 340
dslo auditorského oprivndnl: 2265

EP Audit. sor.o.
Murmanskd T475H, 100 00 Praha 10, H',IBT?S'SW.?N

el A NITESUL T P
MrMR_ﬂrmMrmmﬂ, wialks F35EF
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1. Informace o Spolec¢nosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni ¢islo: 26118 963

>
’ Zapsana: v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 6173
Zakladni kapital Spole¢nosti: zapsany k 31.12.2015 ve vysi 800 000 000 K&. Dne 21. 1. 2016 bylo
v obchodnim rejstiiku zapsano zvyseni kapitalu na vysi 3 500 000 000 K¢.
Druh a forma akcif: kmenové, na jméno, listinnd podoba
Datum zapisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku: 7. 10. 1999

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31.12. 2015

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny PASSERINVEST

BB C — Building G, a.s. BB C — Building ALPHA, s.r.0.

> PASSERINVEST GROUP a.s. >
BB C — Building OMEGA, a.s. BB C — Building BETA, s.r.0.
Mezi ovlddajici (vlivnou) osobou a ovldadanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici (vlivnou) osobou (dale BB C—Nové E, a.s. PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
jen ,propojenymi osobami”), vyhotovena v souladu s & 82 a nasl. zékona ¢. 90/2012 Sb., zékona o obchodnich spolecnostech Office Park Roztyly, a.s.
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) v platném znénf (dale jen,ZOK") Karolina Development, a.s. A. Passer ;
za rok 2015 Rezidenéni park Baarova, a.s. e

RPB Leasing, a.s. o Malk PASSERINVEST BB C 2, s.r.0.

ze dne 17. bfezna 2016 Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. LIRSS

OBSAH

Roztyly Garden — Lily House, a.s.

PASSERINVEST GROUP a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s. & SRS

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. BB C — Building Novd DELTA, s.r.0.

BBC Investments, a.s. R. Passer

North Star Centre — Birch House, a.s. .
M. Passerova

North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik

PST — Project C, a.s.

PST — Project D, a.s.

BB C — SERMCES, s.r.0.

Z. Passer
V. Klouda
PASSERINVEST GROUP a.s.

PST — Project E, a.s. PST — Project A, a.s.

1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA PODNIKATELSKEHO SESKUPENI
1.1 PODNIKATELSKE SESKUPENI SKUPINY PASSERINVEST

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OVLADAJICI (VLIVNOU) OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM pical S 5 LSTAYA, 25

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V PODNIKATELSKEM SESKUPENI Balance Club Brumlovka, a.s. New Karolina Office Development, a.s. BBC Bilding H s.r.o. R. Passer 44%
3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI R. Passer 76 % GEMO OLOMOUC, spol. s ro. 41%
4, PRAVNIVZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI (VLIVNOU) OSOBOU M. Passerové 45 % M. Passerové 5%
5. PRAVNIVZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI J. Malik 45% | J. Malik 5%
6. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBE) UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI Z. Passer 25% Z. Passer 25%

PODLE § 71 A§ 72 ZOK V. Klouda 15% V. Klouda 1.5 %
7. ZHODNOCEN[VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI PASSERINVEST GROUP as.  11% PASSERINVEST GROUP as. 1%

8. OSTATN\/ |NFORMACE/DO\/ERNOST UDAJU Neni clenem skupiny PASSERINVEST

9.  CESTNE PROHLASENI

34 VYROCNI[ ZPRAVA 2015 VYROCNI ZPRAVA 2015 PASSERINVEST GROUI




Zmeény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1.2015 do 31. 12. 2015

a) dne 16. 1. 2015 doslo k zapisu zmény nazvu firmy do obchodniho rejstitku mistné prislusného soudu u spolecnosti
BBC Alpha NewCo, s.r.o., nové na BB C - Building ALPHA, s.r.o,;

b) dne 31. 3. 2015 doslo k zapisu do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu fldze slou¢enim mezi spole¢nostmi
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o, (jako ndstupnicka spole¢nost 1) a BB C — Nova Brumlovka, a.s., (jako zanikajici spolec¢nost |.) a soucasné
rozdélenim slou¢enim ¢asti jméni BB Centrum — FILADELFIE, a.s., (jako zanikajici spolecnost Il.) a PASSERINVEST BBC 1, sr.o, (jako
nastupnicka spolecnost 1), dale pak zbyvajici ¢ast jméni BB Centrum — FILADELFIE, a.s., (jako zanikajici spole¢nost Il.) pfedla
v dlsledku fuze rozdéleni stépenim slouc¢enim na BB C - SERVICES,s.ro, (jako néstupnickd spolecnost 1), a to vse dle projektu
pfemény ze dne 11.2.2015;

) dne 16. 6. 2015 doslo k zépisu do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu flze rozdéleni odstépeni se vznikem nové
spolecnosti, kterou presla ¢ast jméni spolecnosti BB C - SERVICES,s.r.0,, (jako rozdélovana spolec¢nost) na spolecnost BB C — SERVICES
- Delta, s.r.o,, (jako ndstupnicka spolecnost), a to vie dle projektu pfemény ze dne 11.5.2015;

d) dne 16.6.2015 bylo podnikatelské seskupenti rozsiteno o nove zalozenou spole¢nost PASSERINVEST BBC 2, s.r.o,;

e) dne10.7.2015 nabyla spole¢nost PST — Project E, a.s., od jiného akcionare Multi Veste 260 B.V. dalsich 6,6 % akcionérského podilu
na spole¢nosti New Karolina Office Development, a.s,;

f)  dne 27.10. 2015 nabyla spole¢nost od jiného akcionéfe PhDr. Jana Vrabce dalsich 10 % akcionéiského podilu na spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s,;

g) dne10.12.2015 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spole¢nost BB C — Building BETA, s.r.o,;

h) dne 14.12. 2015 doslo k zdpisu do obchodniho rejstitku mistné prislusného soudu fuze splynutim se vznikem nové spole¢nosti
mezi spolecnostmi BB C — Building DELTA, a.s., (jako zanikajici spolecnost I) a BB C — SERVICES - Delta, s.r.o, (jako zanikajici
spole¢nost I.) a BB C - Building Nové DELTA, s.r.o., (jako nédstupnicka spolecnost), a to vse dle projektu premény ze dne 17.7.2015;

i)  dne 22.12. 2015 nabyla spole¢nost PASSERINVEST BBC 2, sr.0., od plvodnich spole¢nik 100 % obchodniho podilu na spole¢nosti
BB C — Building Nové DELTA, s.r.o,

j)  dne 23.12.2015 valnd hromada spole¢nosti (ve formé NZ) rozhodla o zvyseni zékladniho kapitélu o 2,7 miliard K¢, a to upsanim
novych akcii plvodnim akciondfm spolecnosti, kromé spolecnosti jako akcionare viastnich akcii, avsak k samotnému zapisu ZK
do mistné pfislusného obchodniho rejstitku doslo az dne 21. 1. 2016.

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovladajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale ovlddajici (vlivnou) osobou ve spole¢nostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s, a RPB — Penthouse, as,,
u kazdé z téchto spole¢nostf je jedinym spolecnikem se 100% akcionafskym podilem.

Spole¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, as., je ovlddajici osobou, jakozto jediny spolecnik se 100% obchodnim podilem ve
spolecnostech S-INVESTMENT, s.r.o., a S-LEASING, s.r.0., kde nepfimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovladané osoby) v podnikatelském seskupeni

Spole¢nost pIni v podnikatelském seskupeni roli servisni organizace a ¢aste¢ného investora ostatnim projektovym spole¢nostem
ovlddanym stejnou ovladajici (vlivnou) osobou.

3. Zpusob a prostiedky ovladani Spoleénosti

Pifmo ovladajici (viivnou) osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakozto majoritni
spolecnik s 85,7714% akciondiskym podilem. Spolecnost je soucdsti podnikatelského seskupeni, ve kterém je osobou vykonavajici
rozhodujici vliv na nejvy3si trovni pan Radim Passer.

4. Pravni vztahy mezi Spolecnosti a ovladajici (vlivnou) osobou

Jak je blize uvedeno v ¢asti 8. nize informace o vysi pInéni, odmeéné ¢i jiny udaj financniho charakteru nize uvedenych smluv ¢i pinénf
odpovidaji podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a byly za dévérné oznaceny nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za dlvérné jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi

informacemi zplsobit Ujmu kterékoliv osobé tvorici skupinu. Z uvedeného ddvodu neobsahuje tato zprdva v ¢asti 4. zZadné informace
o cendch, popf. mnozstvi.
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a) smlouvy uzaviené v pfredchozich tcetnich obdobich s probihajicim plnénim i v icetnim obdobi roku 2015

1. Smlouva o vykonu funkce statutarniho orgénu Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spole¢nosti a panem
Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 10. 4. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 12. 2014.

b) smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi roku 2015

1. Smlouva o zépujcce a Uvéru, uzaviena mezi Spolec¢nosti a panem Radimem Passerem ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12.2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavfenych smluv o ptjckach a zapujcce
zedne 2.4.2013,19.12.2013, 25.3. 2014, 24.4. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dalSim moznym Gvérovym rdmcem.

2. Smlouva o Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem ze dne 30. 3. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12.
2024.

3. Smlouva o vykonu funkce statutadrniho organu Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzavfend mezi Spole¢nosti a panem
Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 29. 6. 2015.

4. Dohoda o postoupeni a zapocteni pohleddvek, uzaviend mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem a spolecnosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou ze
dne 22.12.2015.

5. Smlouva o upsani akcii Spole¢nosti, uzaviena mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem (jako upisovatel) a Ing. Janem
Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbynkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako dal$i upisovatelé) ze dne 23.12. 2015.

c) plnénive formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobi roku 2015
PInéni ve formeé poskytnuti zaruky v ic¢etnim obdobi roku 2015 nebyly uskute¢nény.
d) ostatni plnéni v uéetnim obdobi roku 2015

1. PInéni z uvedenych smluv bod 4b) 5. a bod 5b) 56., které souvisi se smlouvou bod 4b) 2. a dohodou bod 4b) 4.
2. Dalsi ostatni pInéni ve vysi 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti se neuskutecnily.

5. Pravni vztahy uzaviené mezi Spolecnosti a propojenymi osobami

Jak je blize uvedeno v ¢asti 8. nize informace o vysi plnéni, odméné ¢i jiny Udaj finan¢niho charakteru nize uvedenych smluv ¢i plnénf
odpovidaji podminkam v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucdsti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a byly za dGvérné oznaceny nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za davérné jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi
informacemi zpUsobit Ujmu kterékoliv osobé tvorici skupinu. Z uvedeného ddvodu neobsahuje tato zprava v ¢asti 5. zadné informace
0 cenach, popf. mnozstvi.

a) smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim plnénim i v ticetnim obdobi roku 2015

1. Najemni smlouva (17. NP kancelarské prostory, sklady, parkovacich stani v budové FILADELFIE) ze dne 25. 9. 2012, uzaviena
mezi PASSERINVEST BBC 1, sr.o, (resp. jejim pravnim predchiidcem BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (pronajimatel) a Spole¢nosti
(ndjemce), ve znéni dodatk.

2. Podnajemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
BB C - Building OMEGA, a.s., (podnajemce) ze dne 1. 1.2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

3. Podnéjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17.NP v budove FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. BB
C - SERVICES, s.ro., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

4. Podnajemni smlouva (¢asti kanceldiskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

5. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17.NP v budove FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. BB
C - Novéa Brumlovka, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, kterd byla ukon¢ena Dohodou o ukon¢eni podnajemni smlouvy ze dne
30.3.2015.

6. Podnajemni smlouva (¢asti kanceldiskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
Rezidencni park Baarova, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

7.Podnajemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17.NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. BB
C - Building G, as,, (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

8. Podnajemni smlouva (¢asti kanceldiskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
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Balance Club Brumlovka, a.s., (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. T ze dne 10. 12. 2015.

9. Podndjemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavfend mezi Spolecnostf (ndjemce) a spol.
Office Park Roztyly, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

10. Podndjemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) uzaviend mezi Spole¢nostf (ndjemce) a spol.
S-INVESTMENT, s.r.o., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 10. 12. 2015.

11. Podndjemni smlouva (€asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
S-LEASING, s.r.o,, (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku & 1 ze dne 10. 12. 2015.

12. Podnajemni smlouva (€asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
New Karolina Office Development, a.s,, (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

13. Podndjemni smlouva (€asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
BB C - Building Nové DELTA, sr.0,, (resp. jeho pravnim pfedchidcem BB C - Building DELTA, a.s.) (podndjemce) ze dne 1.1.2012, ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10.12. 2015.

14. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
PST — Project A, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

15. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
RPB - Penthouse, a.s., (podndjemce) dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

16. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
PST - Project C, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

17. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
PST — Project D, a.s., (podnéjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

18. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
PST — Project E, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

19. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
RPB - Leasing, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1.2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

20. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
BBC Investments, a.s., (podnéjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

21. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o,, (dfive North Star Centre — Linden House, a.s.,, PASSERINVEST BBC 1, a.s.) (podnéjemce) ze dne 1. 1. 2012,
kterd byla ukon¢ena Dohodou o ukon¢eni podnajemni smlouvy ze dne 30. 3. 2015.

22, Podndjemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
BB C—Nové E, as, (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

23. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
Karolina Development, a.s., (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

24, Podnéjemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE, uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Roztyly
Garden - Sunflower House, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢ 1 ze dne 10. 12. 2015.

25. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a
Roztyly Garden — Rose House, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

26. Podnajemni smlouva (¢asti kanceldiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a
Roztyly Garden — Lily House, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 10. 12. 2015.

27. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

28. Podndjemni smlouva (¢4sti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a North
Star Centre — Birch House, a.s., (podnéjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

29. Podnéjemni smlouva (¢4sti kancelafskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a North
Star Centre — Maple House, a.s., (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 10. 12. 2015.

30. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nostf (ndjemce) a Real
Estate OSTRAVA, a.s, (dfive North Star Centre — Oak House, a.s.) (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
10.12.2015.

31. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
BBC Building H s.r.o., (podndjemce) ze dne 17.9. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

32. Podnajemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavfend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BB
C - Building ALPHA, s.r.o, (dfive BBC Alpha NewCo, s.ro.) (podndjemce) ze dne 11.11.2014.

33. Smlouva Corporate Guarantee, uzaviend mezi Spole¢nostf (rucitel) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 16. 10. 2013, jako
zajistovaci dokument k uzaviené Uvérové smlouveé mezi BB C — Building Nova DELTA, s.r.o, (resp. jeho pravnim predchddcem BB
C - Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 30. 9. 2013.

34. Project Support Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbynkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi) a BB C — Building Nova DELTA, s.ro. (resp. jeho
pravnim predchtdcem BB C - Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 11. 10. 2013, jako zajistovacf
dokument k uzaviené tverové smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 30. 9. 2013.

35. Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou,
panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (subordina¢ni véfitelé) a BB C — Building Nova DELTA, s.ro,, (resp. jeho
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pravnim predchtdcem BB C — Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 11. 10. 2013, zajistovaci
dokument k uzaviené Uverové smlouvé mezi BB C — Building Nové DELTA, s.r.o., (resp. jeho pravnim predchddcem BB C - Building
DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 30. 9. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 4.9. 2014.

36. Patronatni smlouva, uzaviena mezi Spole¢nosti (investor) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o., (dfive BBC Alpha NewCo, s.r.0.)
(dluznik) a Komer¢ni banka, a.s. (véfitel) ze dne 7. 11. 2014, jako zajistovaci dokument k uzaviené dvérové smlouvé mezi spol. BB
C - Building ALPHA, s.r.o,, (dfive BBC Alpha NewCo, s.r.0.) (dluznik) a Komer¢ni banka, a.s., (véfitel) ze dne 7. 11. 2014.

37. Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nostf (subordina¢ni véfitel) a BB C - Building G, a.s., (dluznik) a spol. UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., (véfitel) ze dne 20. 12. 2012, ve znéni amendment No.1 ze dne 4. 2. 2013, zajistovaci
dokument k uzaviené Uvérové smlouvé mezi BB C - Building G, a.s., (dluznik) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. (véfitel) ze dne 8. 12. 2012, ve znénf dodatkd.

38. Project Support Agreement, uzaviend mezi Spole¢nostia PST - Project E, a.s., (sponzofi) a spol. New Karolina Office Development,
a.s., (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 24. 5. 2012, jako zajistovaci dokument k uzaviené Gvérové smlouvé mezi
New Karolina Office Development, a.s., (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
28.1.2015.

39. Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — SERVICES, s.r.o,, (objednatel) ze dne 14.12.2012.
40. Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BB C - Building ALPHA, s.r.o,, (dfive
BBC Alpha NewCo, s.r.0.) (objednatel) ze dne 16. 12. 2014.

41. Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o,, (dfive BBC Alpha NewCo, s.r.0.) (objednatel)

a Spole¢nosti (spravce), ze dne 10. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 21. 1. 2015.

42, Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o,,
(dFive BBC Alpha NewCo, s.r.0.) (objednatel) ze dne 3. 12.2014.

43. Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. BB C - Building G, a.s.,
(objednatel) ze dne 16.12. 2014,

44, Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi spol. BB C - Building G, a.s., (objednatel) a Spole¢nosti (spravce), ze dne 19.12.2014.
45, Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C - Building G, as,
(objednatel) ze dne 11. 6. 2013.

46. Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a spol. BBC Building H, s.r.o,
(objednatel) ze dne 16. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22.12. 2014,

47. Smlouva o spravé majetku (45-50 bytovych jednotek nachazejicich se v bytovém domeé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova,
Praha 4 — Michle), uzavfena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a spol. BBC Investments, a.s., (objednatel) ze dne 18.10.2013.

48. Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Balance Club Brumlovka, a.s., (objednatel) ze dne
1.11.2007, ve znéni dodatka.

49, Smlouva o sprave majetku (budovy BRUMLOVKA), uzaviend mezi Spole¢nosti (spravce) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o,, (resp.
jejim pravnim predchtdcem spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s.) (objednatel) ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 15. 5.
2015.

50. Smlouva o poskytovani property managementu (pro budovu BRUMLOVKA), uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0,, (resp. jejim pravnim predchldcem spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s.) (objednatel) ze dne 16. 12. 2014.
51. Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva (pro budovu BRUMLOVKA), uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0,, (resp. jejim pravnim predchidcem spol. BB C — Novda Brumlovka, a.s.) (objednatel) ze dne 9. 12. 2013.
52. Smlouva o spravé majetku (budovy FILADELFIE), uzaviend mezi spol. PASSERINVEST BBC 1, sro, (resp. jejim pravnim
predchddcem spol. BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (objednatel) a Spolec¢nosti (spravce) ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 15.5.2015.

53. Smlouva o poskytovani property managementu (pro budovu FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol.
PASSERINVEST BBC 1, s.r0, (resp. jejim pravnim predchddcem spol. BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (objednatel) ze dne 16.12.2014.
54. Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva (pro budovu FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o,, (resp. jejim pravnim predchtdcem spol. BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (objednatel) ze dne 2.8.2013.
55. Dohoda o Uplaté za poskytnuti zajisténi dle Dohody o OKF zéruce, uzaviend mezi Spolecnosti (sponzor) a spol. PASSERINVEST
BBC 1, s.ro, (resp. jeji pravni predchddce BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (dluznik) ze dne 24.9.2014.

56. Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spole¢nosti (zprostiedkovatel) a spol. BB C — Building Nova DELTA,
a.s., (resp. jejim pravnim predchtidcem spol. BB C — Building DELTA, a.s.) (objednatel) ze dne 6. 1. 2014,

57. Smlouva o poskytovéni projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C -
Building Nova DELTA, as,, (resp. jejim pravnim predchddcem spol BB C — Building DELTA, a.s.) (objednatel) ze dne 2.4.2008, ve znénf
dodatku ¢. 1 ze dne 2.9.2014.

58. Smlouva o poskytovani projektového fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel 1) a spol. GEMO OLOMOUC, spol. s r.o.
(poskytovatel 2) a spol. New Karolina Office Development, a.s., (objednatel) ze dne 1. 7. 2011, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 21. 1.
2014.

59. Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spole¢nosti (zprostredkovatel I.) a spol. GEMO OLOMOUG, spol. s r.o.,
(zprostiedkovatel I1.) a spol. New Karolina Office Development, a.s., (objednatel) ze dne 10. 1. 2013.

60. Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. New Karolina Office
Development, a.s,, (objednatel) ze dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 12. 2015.

61. Smlouva o poskytovani projektového fizenf developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. BB C —
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Building OMEGA, a.s., (objednatel) ze dne 1. 1. 2013, ve znénf dodatkd.

62. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Office
Park Roztyly, a.s., (objednatel) ze dne 15. 5. 2006, ve znéni dodatkd.

63. Dohoda o zprostfedkovani a projektovém fizeni, uzaviend mezi Spole¢nostf (zprostfedkovatel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s,,
(objednatel) ze dne 6. 5. 2014.

64. Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Rezidencni park Baarova, a.s., (objednatel), dne
25.5.2005, ve znéni dodatkd.

65. Zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. Rezidencni park Baarova, a.s., (objednatel)
zedne 7.5.2012.

66. Smlouva o fizeni projektu, uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a spol. RPB -Leasing, a.s., (objednatel) dne 18.10. 2013, ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 26. 6. 2015.

67. Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostiedkovatel) a spol. RPB - Leasing, a.s., (objednatel)
ze dne 16.12. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29. 4. 2014.

smlouvy uzaviené v i¢etnim obdobi roku 2015

1. Podndjemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce)
a PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., (podndjemce) ze dne 16. 6. 2015.

2. Podndjemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolec¢nosti (ndjemce) a BB
C - Building BETA s.r.o,, (podnéjemce) ze dne 10. 12. 2015,

3. Smlouva o zapUjc¢ce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. BB C — Building G, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12.2026, kterou byly upraveny vzéjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pajckach ze dne 20.
6.2013 a ze dne 2. 12. 2013, spolu s dalsim moznym Uveérovym ramcem.

4. Smlouva o zapujcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. Office Park Roztyly, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pujckach
a/nebo zépljcce ze dne 18.4.2013,19.4.2013,20.6.2013,21.11.2013 a ze dne 6. 8. 2014, spolu s dalsim moznym Gvérovym ramcem.
5. Smlouva o zépUjcce a Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti a spol. BB C — Building OMEGA, as., ze dne 1. 1. 2015, se splatnostf
nejpozdéji do 31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzavfenych smluv o pjckach
a/nebo zépujcce ze dne 18.12. 2012, 18.4 2013, 25.6. 2013, 23.8.2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15. 7. 2014 a ze dne 19. 11. 2014,
spolu s dalsim moznym Uvérovym ramcem.

6. Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a spol. Karolina Development, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zdvazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pdjcce
a zapUlijcce ze dne 19.12.2008 a ze dne 18. 7. 2014, spolu s dalSim moznym dvérovym ramcem.

7. Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a spol. BBC Investments, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12.2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavfenych smluv o pljckach a zapUjcce
ze dne 20.6.2016,19.7.2013 a ze dne 23. 4. 2014, spolu s dalSim moznym tveérovym ramcem.

8. Smlouva o Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. BBC Building H, s.r.o., ze dne 22. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026.
9. Smlouva o zépujcce a Uvéru, uzaviend mezi Spolec¢nosti a spol. PST - Project A, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do
31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pUjcce ze dne 16. 9.
2013, spolu s dalsim moznym uveérovym ramcem.

10. Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. PST — Project C, a.s,, ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2026, kterou byly upraveny vzéjemné zdvazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zapUjcce ze dne
21.1.2014, spolu s dalsim moznym Gvérovym rdmcem.

11. Smlouva o Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti (jako Uvérujici) a spol. PST — Project D, a.s., (jako Uvérovany) ze dne 24.9. 2015, se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026 spolu s poskytnutim mozného Uveérového rdmce.

12. Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. PST - Project E, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pujcce ze dne
20.6.2013, spolu s dalsim moznym Gvérovym rdmcem.

13. Smlouva o zdpUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a spol. North Star Centre — Birch House, as., ze dne 1. 1. 2015, se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv
o pujcce a zapUjcce ze dne 13.8.2013 a ze dne 16. 10. 2014, spolu s dalsim moznym Uvérovym ramcem.

14. Smlouva o zdpUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s, ze dne 1. 1. 2015, se splatnostf
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pdjcce
nebo zépujckach ze dne 2. 10. 2013, 19.5. 2014 a ze dne 12. 9. 2014, spolu s dalsim moznym Gvérovym rdmcem.

15. Smlouva o zépujcce a uveéry, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. BB C — SERVICES, s.r.o, ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pujcce ze dne
20.6. 2013, spolu s dalsim moznym Gvérovym rdmcem.

16. Smlouva o Uveru, uzaviena mezi spol. BB C - SERVICES, s.ro. (jako Uvérovany) a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem,

Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyrkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (spole¢niky BB C — SERVICES,
s.ro.) (jako Uvérujici) ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2024.

17. Smlouva o Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti (jako Uvérujici) a spol. Reziden¢ni park Baarova, a.s,, (jako Uvérovany) ze dne 29. 6.
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2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026.

18. Smlouva o zépUjcce a Uveru, uzaviend mezi Spolec¢nosti a spol. Balance Club Brumlovka, a.s., ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pujcce
ze 14.10. 2014, spolu s dalsfm moznym Gvérovym ramcem.

19. Smlouva o zapUjcce, uzavienad mezi Spolecnosti (zapUjcitel) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o,, (dfive BBC Alpha NewCo, s.r.0.)
(vydluZitel) ze dne 1. 10. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich
stran v minulosti uzavfenych smluv o zapUjckadch ze dne 11. 11.2014 a ze dne 12.11. 2014.

20. Smlouva o zépUjcce a Uveru, uzaviend mezi Spolecnosti a spol. BB C — Building Nova DELTA, a.s., (resp. jejim pravnim
predchtdcem spol. BB C — Building DELTA, a.s) ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny
vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavfenych smluv o ptjckach, spolu s dalsim moznym Gvérovym ramcem.
21. Smlouva o zapUijcce, uzaviend mezi Spolecnosti (zapUijcitel) a spol. BB C - Building BETA, s.r.o., (vydluZitel) ze dne 10. 12. 2015, se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2025.

22. Agreement on Establishing a Pledge on Securities mezi Spole¢nosti (zastavce) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne
20.8.2015, jako zajistovaci dokument k uzaviené Uvérové smlouve mezi spol. BB C — Building Nova DELTA, s.r.o,, (resp. jejim pravnim
predchddcem spol. BB C — Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 20. 8. 2015.

23, Patronage Agreement, uzaviend mezi Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou,
panem Zbynkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (investofi) a spol. BB C — Building Nové DELTA, s.ro. (resp. jejim pravnim
predchddcem spol. BB C — Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 20. 8. 2015, jako zajistovaci
dokument k uzaviené Uvérové smlouvé mezi BB C — Building Nova DELTA, s.r.o., (resp. jejim pravnim predchtdcem spol. BB C —
Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 20. 8. 2015.

24, Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou,
panem Zbynkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (subordinacni véfitelé) a spol. BB C — Building Nova DELTA, s.r.o., (resp. jejim
pravnim predchddcem spol. BB C — Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 20. 8. 2015, zajistovaci
dokument k uzaviené Uverové smlouvé mezi BB C — Building Nova DELTA, s.r.o., (resp. jejim pravnim pfedchtdcem spol. BB C —
Building DELTA, a.s.) (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s., (véfitel) ze dne 20. 8. 2015.

25, Patronatni smlouva, uzavfend mezi Spole¢nosti (investor) a spol. BB C - Building BETA, s.r.o. (dluznik) a Komer¢ni bankou, a.s.,
(véritel) ze dne 8. 12. 2015 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 18. 12. 2015, jako zajistovaci dokument k uzaviené Uvérové smlouveé mezi
spol. BB C - Building BETA, s.r.o., (dluznfk) a Komercni banka, a.s,, (véfitel) ze dne 8. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 22. 12.2015.
26. Dohoda o podfizenosti, uzaviena mezi Spolecnosti (podfizeny véfitel) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., (dluznik) a spol.
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., (véfitel) ze dne 22. 4. 2015, zajistovaci dokument k uzaviené Uvérové smlouve
mezi PASSERINVEST BBC 1, s.ro,, (dluznik) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., (véfitel) ze dne 22. 4. 2015.

27. Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolec¢nostf (poskytovatel) a spol. BB C — Building Nova DELTA,
s.r.o., (resp. jejiho pravni pfedchlidce spol. BB C - Building DELTA, a.s.) (objednatel) ze dne 11. 3. 2015.

28. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a spol.
PASSEINVEST BBC 2, s.r.0,, (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

29, Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a spol. BB C —
Nové E, a.s., (objednatel) ze dne 25. 3. 2015.

30. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. North
Star Centre — Maple House, a.s., (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

31. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. North
Star Centre — Birch House, a.s., (objednatel) ze dne 23.6.2015.

32. Smlouva o poskytovéni projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. RPB -
Penthouse, a.s., (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

33. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. PRIVATE
PROPERTY INVETMENT, as., (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

34. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. PST —
Project A, a.s., (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

35. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. PST —
Project C, a.s., (objednatel) ze dne 23.6.2015.

36. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. PST —
Project D, a.s,, (objednatel) ze dne 23.6.2015.

37. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. PST —
Project E, a.s., (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

38. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Roztyly
Garden - Jasmine House, a.s,, (objednatel) ze dne 23.6.2015.

39. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Roztyly
Garden - Lily House, a.s,, (objednatel) ze dne 23.6.2015.

40. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Roztyly
Garden - Rose House, a.s,, (objednatel) ze dne 23.6.2015.

41. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Roztyly
Garden - Sunflower House, a.s., (objednatel) ze dne 23.6. 2015.
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42, Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a spol.
S-INVESTMENT, s.r.o., (objednatel) ze dne 23.6. 2015.

43. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol.
S-LEASING, s.r.o,, (objednatel) ze dne 23.6.2015.

44, Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spole¢nostf (poskytovatel) a spol. Real
Estate OSTRAVA, a.s., (objednatel) ze dne 23.11.2015.

45, Smlouva o poskytovani projektového fizenf developerského projektu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. Karolina
Development, a.s,, (objednatel) ze dne 21. 12. 2015.

46. Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol.
Reziden¢ni park Baarova, a.s., (objednatel) ze dne 21.12. 2015.

47. Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spole¢nosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C — Building BETA, s.r.o,
(objednatel) ze dne 16. 12.2015.

48. Smlouva o spravé majetku (budovy BETA), uzaviena mezi spol. BB C — Building BETA, s.r.o,, (objednatel) a Spolecnostf (spravce),
ze dne 16.12.2015.

49. Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi spol. BB C — Building Nova DELTA, s.r.o, (resp. jejim pravnim predchddcem spol.
BB C — Building DELTA, a.s.) (objednatel) a Spolecnosti (sprévce) ze dne 16.12. 2015.

50. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych pfiplatku do OKF, uzaviena mezi spol. BB C - Building G, a.s., a Spole¢nostf, panem Radimem
Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akciondfi
BB C - Building G, a.s) ze dne 17.12.2015.

51. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych pfiplatku do OKF, uzaviend mezi spol. BB C — Building OMEGA, a.s., a Spole¢nostf, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako
akciondri BB C - Building OMEGA, a.s.) ze dne 17.12. 2015.

52. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzaviena mezi spol. Balance Club Brumovka, a.s., a Spole¢nosti, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako
akcionari Balance Club Brumlovka, a.s.) ze dne 17. 12. 2015.

53. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzaviena mezi spol. PST - Project E, a.s., a Spole¢nosti, panem Radimem
Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyrkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi PST —
Project E, a.s) ze dne 17.12.2015.

54. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzaviend mezi spol. Karolina Development, a.s., a Spole¢nosti, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako
akcionafi Karolina Development, a.s.) ze dne 17.12. 2015.

55. Smlouva o poskytnuti dobrovolnych pfiplatku do OKF, uzaviend mezi spol. Office Park Roztyly, a.s., a Spole¢nosti, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako
akciondri Office Park Roztyly, a.s.) ze dne 17.12.2015.

56. Smlouva o pfevodu obchodniho podilu spole¢nosti BB C - Building Nové DELTA, s.r.o., uzaviend mezi Spole¢nosti (prodavajici)
a spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2 s.r.o,, (kupujici) a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem
Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (dal3i prodavajici) ze dne 22. 12. 2015.

57. Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku do OKF, uzaviend mezi Spole¢nosti a spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.ro.,, ze
dne 22.12.2015.

58. Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku do OKF, uzaviend mezi Spole¢nosti a spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.ro.,, ze
dne 30.3.2015.

59. Smlouva o reklamé a propagaci, uzaviend mezi Spolec¢nosti (objednatel) a spole¢nosti Balance Club Brumlovka, as,
(poskytovatel) ze dne 30. 12. 2015.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v u¢etnim obdobi roku 2015

PInéni ve formé poskytnuti zaruky ve vysi 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti se neuskutecnily.

d)

ostatni pInéni v icetnim obdobi roku 2015
1. PInéni ze shora uvedené dohody bod 4b) 4., kterd souvisi se smlouvou bod 5b) 56.

2. PInéni ze shora uvedenych smluv bod 5b) 50.az 55.a 57. a 58.
3. Dalsi ostatni plnéni ve vysi 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti se neuskutecnily.
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6. Posouzeni, zda vznikla Spolec¢nosti (jako ovladané osobé) tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

Spole¢nost nepfijala v poslednim tUcetnim obdobi zddnd jind opatfeni ani neucinila Zadné jiné ukony kromeé téch, které jsou shora
uvedeny. Veskeré vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti byly zalozeny
jako dvoustranné vztahy se vzajemnym plnénim obou stran, byly uzavfeny za obvyklych podminek a za dodrzeni zésad poctivého
obchodniho styku. Vedeni Spole¢nosti konstatuje, ze z uvedenych pravnich vztaht nevznikla Spole¢nosti zddna Ujma.

7.Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou z prevazné ¢asti sesterskymi spole¢nostmi ovlddanymi stejnou ovlddajici (vlivnou osobou), a to panem
Radimem Passerem jakozto pfimym majoritnim akcionafem s akciovym podilem 85 % (vyjimky jsou shrnuty v ¢asti 1. této zpravy

o vztazich). V obecné roviné tato struktura umozniuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feseni pfipadnych
docasnych hospodéiskych obtizi jiné sesterské spole¢nosti, aviak souc¢asné minimalizuje nékterd financni rizika, jako napt. riziko Upadku
nékterého ¢lena skupiny a jeho vlivu na ostatni ¢leny skupiny a s tim souvisejici riziko finan¢nf nestability. Tato struktura tak vylucuje
riziko Uplné zavislosti sesterské spolec¢nosti na skuping, avsak soucasné umoznuje dosazeni nékterych synergickych ucinkd, napf. Uspory
nédkladd na marketing fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové struktury oproti pfisné holdingové struktufe muze byt mirné oslabenf
subordinace jednotlivych sesterskych spole¢nosti. Lze tedy konstatovat, Ze vyhody takového uspofddani prevazuji nad nevyhodami a ze
pro Spolec¢nost z takového uspofadani neplynou nepfimeérend rizika.

8. Ostatni informace/Diivérnost udaju

Za davérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skute¢nosti, které jsou souc¢asti obchodniho tajemstvi propojenych osob

a informace, které byly za ddveérné oznaceny nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny. Za dlvérné jsou rovnéz povazovany veskeré
informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpUsobit Ujmu kterékoliv osobé
tvorici skupinu. Z uvedeného ddvodu neobsahuje tato zprava v ¢asti 4. a 5. zadné informace o cenéch, popf. mnozstvi.

ot oY
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CESTNE
PROHLASENI

Prohlasujeme, Ze Udaje uvedené v této zprave o vztazich odpovidaji skutecnosti a Zze 7zadné podstatné okolnosti, které nam
byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla
zpracovana statutarnim organem Spolecnosti a byla pfedlozena k pfezkoumani dozorci radé spolecnosti.

V Praze dne 17.3.2016

PASSERINVEST GROUP, a.s. PASSERINVEST GROUP as.
Ing. Vladimir Klouda, mistopfedseda predstavenstva Ing. Martin Unger, ¢len predstavenstva
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POPIS OBCHODNI KORPORACE

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY
UCETNI METODY

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Q) Finan¢ni majetek
d)  Pohledavky
e) Derivéty

f) Vlastni kapitél

g) Cizi zdroje

h)  Devizové operace

i) Pouziti odhadd

) Uctovani vynost a nékladd
9) Dan z pfijmu

[) Nasledné udalosti

m) Zmeény zpUsobl ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf

DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)
Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢&)
POHLEDAVKY

OPRAVNE POLOZKY

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI
VLASTNI KAPITAL

REZERVY

DLOUHODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE ZAVAZKY

BANKOVNI UVERY A FINANCN[ VYPOMOCI
OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI
DERIVATY

DAN Z PRUMU

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
VYNOSY

OSOBNI NAKLADY

INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH
SOUDNI SPORY

VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY
POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI
VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
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KE DNI 31.12.2015 (v tis. K¢)

Oznaceni AKTIVA

© N o o s |w o | =

R N VI [V N ES VR [N P

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zékladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek
Zfizovaci vydaje

Software

Goodwiill

Dlouhodoby hmotny majetek

Stavby

Péstitelské celky trvalych porostl

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Podily - ovlddand osoba

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek

Brutto

4909670

4301 560
3481

4270167
2756 855

. Podily v ticetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem

Porizovany dlouhodoby finan¢ni majetek
. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek

Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni
obdobi
Korekce Netto

-26711 4882959 1622572

0 0

-25179 4276 381 983 285
. -1695 1786 2282

. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

. Ocenitelnd prava
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

. Pozemky 0

N
o | —
— | O

. Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci

. Dospéla zvitata a jejich skupiny

N
o

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

N
N
O [—= |O|w OO (N (N (O

. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

975978

Dlouhodoby finan¢ni majetek

101753
0
0
873725

. Zapujcky a Gveéry - ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

500
0
0
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LU'Z

Brutto

Bézné ucetni obdobi

Korekce

Minulé ucetni
obdobi

Netto

Oznaceni

PASIVA Stav v béZzném ucetnim obdobi

Stav v minulém ucetnim obdobi

Obézna aktiva 596728 -1532 595196 623472
Zasoby 0 0 0 0
1. Material 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 0 0
3. Vyrobky 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0
5. Zboz 0 0
6.  Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0
Dlouhodobé pohledavky 53327 0 53327 121293
Pohledavky z obchodnich vztaht 0 0
Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 53005 53005 121293
Pohledavky - podstatny vliv 0 0
Pohledavky za spolecniky 0 0
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0
Dohadné tcty aktivni 0 0
Jiné pohledavky 0 0
Odlozend dariova pohledavka 322 322 0
Kratkodobé pohledavky 28763 -1532 27 231 64 297
Pohledavky z obchodnich vztaht 18125 18 125 41890
Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 6110 6110 5900
Pohledavky - podstatny vliv 0 0
Pohledavky za spolecniky 0 0
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 0
Stat - danové pohledavky 4 4 2
Kratkodobé poskytnuté zalohy 2955 2955 1365
Dohadné tcty aktivni 37 37 48
Jiné pohledavky 1532 -1532 0 15092
Kratkodoby finan¢ni majetek 514638 0 514 638 437 882
1. Penize 207 207 63
2. Uétyvbankéch 514431 514431 437819
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
4. Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 0 0
Casové rozlisent 11382 0 11382 15815
Naklady pristich obdobi 11382 11382 13850
Komplexni naklady piistich obdobi 0 0
Prjmy piistich obdobi 0 1965

VYROCNI ZPRAVA 2015 PASSERINVEST
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PASIVA CELKEM 4882 959 1622572

A. Vlastni kapitdl 3552054 849 984
Al Zé&kladni kapitdl 3492 000 792 000
Al Zé&kladni kapitdl 800 000 800 000
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) -8 000 -8 000

Zmeény zakladniho kapitalu 2700 000 0

Al Kapitalové fondy 0 0
Al T, Emisni aZio 0
2. Ostatni kapitdlové fondy 0

3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{ 0 0

4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach 0

Alll. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 5394 12920
Z&konny rezervni fond / 5394 4920

Nedélitelny fond 0

Statutarni a ostatni fondy 8000

AlV. Vlysledek hospodareni minulych let 52589 35570
AlV. Nerozdéleny zisk minulych let 52589 35570
Neuhrazend ztrdta minulych let 0

Jiny vysledek hospodareni minulych let 0

AV. Wsledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 2071 9494
B. Cizi zdroje 1329348 771963
B. I Rezervy 0 0
B. I. 1.  Rezervy podle zvl. prévnich predpist 0
2. Rezervanadlchody a podobné zavazky 0

3. Rezervanadan z prijmu 0

4. Ostatnirezervy 0 0

B.II. Dlouhodobé zavazky 1315955 758 047
B.Il. 1.  Zavazky z obchodnich vztaht 0
2. Zé&vazky - ovladajici a ridici osoba 713982 194182

3. Zavazky - podstatny vliv 0

4. Zavazky ke spolecnikiim, clentim druzstva a k Gcastnikdm sdruzent 52063 13926

5. Dlouhodobé prijaté zalohy 0

6.  Vydané dluhopisy 549910 549910

7. Dlouhodobé sménky k tihradé 0

8. Dohadné ucty pasivni 0

9.  Jiné zavazky 0

10.  Odlozeny danovy zavazek 29

B.1II. Kratkodobé zavazky 13393 13916
B.1II. Z&vazky z obchodnich vztahtl 1712 3489
Zavazky - ovladajici a fidici osoba 0

Z&vazky - podstatny vliv 0

Zavazky ke spole¢niklim, ¢lendm druzstva a k Ucastnikim sdruzeni 0

Z&vazky k zaméstnanciim 2145 1304

Z&vazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént 1103 781

Stat - danové zavazky a dotace 6 205 6 464

Kratkodobé prijaté zalohy 1 0

Vydané dluhopisy 0

Dohadné Ucty pasivni 1203 1873

Jiné zavazky 1024 5

B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 0 0
B.IV. Bankovni Gvery dlouhodobé 0
Kratkodobé bankovni tvéry 0

Kratkodobé finan¢ni vypomoci 0

C | Casové rozlisent 1557 625
C. \Wdaje pristich obdobi 1377 400
\Vlynosy pristich obdobi 180 225




KE DNI 31. 12. 2015 (v tis. K¢)

Oznaceni PASIVA Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA Stav v bézném Stav v minulém
ucetnim obdobi ucetnim obdobi

ucetnim obdobi ucetnim obdobi

l. Trzby za prodej zboZi 0 VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild 15650 14326
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 0 J. Prodané cenné papiry a podily 1786 9682
+ Obchodni marze 0 0 VII. \ynosy z dlouhodobého financ¢niho majetku 0 0
IL. Wkony 98 326 90 841 VI 1. Wnosy z podildl v ovlddanych a fizenych osobdach a v Ucetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem 0
Il. 1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 98 326 90 841 2. Wnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 0
2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 3. Wnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0

3. Aktivace 0 VIII. \Vynosy z krdtkodobého finan¢niho majetku 298 380

B. \iykonové spotieba 39291 33277 K. Naklady z finan¢niho majetku 0
B. 1.  Spotfeba materidlu a energie 3430 1908 IX. Vynosy z precenéni cennych papird a derivatd 0
2. Sluzby 35861 31369 L. Néklady z pfecenéni cennych papir(i a derivatd 0

+ Pfidanad hodnota 59035 57 564 M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti (-/+) 0
C. Osobni naklady 44182 34487 X. \ynosove Uroky 29039 2131
C. 1. Mzdové naklady 32417 25345 N. Nakladove uroky 30349 9969
2. Odmény ¢lentim organ(i spole¢nosti a druzstva 250 15 XL. Ostatni finan¢ni vynosy 828 3515

3. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistént 10918 8588 0. Ostatni finan¢ni néklady 15798 3397

4. Socialni ndklady 597 539 XII. Prevod finan¢nich vynost 0

D. Dané a poplatky 220 453 P Prevod finan¢nich nakladd 0
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2 690 2045 * Financni vysledek hospodarent 2118 -2696
I, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 0 1070 Q. Dan z piijma za béZznou ¢innost 2648 3459
I, 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 0 1070 Q. 1. - splatnd 2999 3491
2. Trzby z prodeje materialu 0 2. - odloZend -351 -32

F Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 0 1070 o Vysledek hospodareni za béznou ¢innost 2071 9494
F. 1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 1070 XIIl. Mimoradné vynosy 0
F 2 Prodany materidl 0 R. Mimoradné naklady 0
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladl pfistich obdobi (-/+) 766 766 S. Dan z pifjmd z mimoradné ¢innosti 0 0
IV, Ostatni provozni vynosy 31 2 S 1 - splatna 0
H. Ostatni provozni naklady 4371 4166 2. -odlozend 0
V. Pfevod provoznich vynosd 0 . Mimoradny vysledek hospodareni 0 0
l. Prevod provoznich naklad 0 T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-) 0
* Provozni vysledek hospodareni 6837 15 649 e Vysledek hospodafeni za Ucetnf obdobi (+/-) 2071 9494
e \lysledek hospodareni pfed zdanénim 4719 12953
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PRILOHA
K UCETNI
ZAVERCE

1. POPIS OBCHODNI KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, as., (déle jen,spolecnost”) je akciové spole¢nost, kterd byla zapsana do Verejného rejstiiku dne 7. 10. 1999
a sidlf na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceskd republika, identifika¢nf &islo 261 18 963.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spole¢nost poskytuje sluzby project management, property management, asset management, zprostfedkovani prondjmu
a prodeje nemovitosti a financovani projektovych obchodnich korporaci v rdmci skupiny formou poskytovéani tveért a zapUjcek.

V roce 2015 nebyly provedeny zddné zmény v zépisu do Verejného rejstriku.

Navyseni zakladniho kapitalu bylo zapsdno dne 21. 1. 2016 (vice v ¢lanku ¢. 24 — Vyznamné udalosti po rozvahovém dni).
Spole¢nost je zalozena na dobu neurcitou.

Radna valna hromada dne 23. 12. 2015 rozhodla o navy$eni zakladniho kapitélu z dosavadni vyse 800 000 000 K& na ¢astku
3 500 000 000 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu bylo realizovdno upsanim 5 400 ks novych kmenovych akcif v nominalni hodnoté
500 000 K¢ s nabidkou prfedem urc¢enym zdjemctm: Radimu Passerovi (4 644 ks), Marii Passerové (270 ks), Ing. Janu Malikovi (270
ks) Zbyrnku Passerovi (135 ks) a Ing. Vladimiru Kloudovi (81 ks) Tato zména byla zapsdna do OR dne 21. 1. 2016.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zdkladnim kapitalu

K'31.12.2015 byl akcionatem obchodni korporace PASSERINVEST GROUP, a.s., s podilem na ZK vyssim nez 20 % pan Radim Passer
(85,7714 %) — podil ve vysi na zakladé zvyseni zakladniho kapitalu ze dne 23. 12. 2015.

Spole¢nost se podridila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech.
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Clenové statutarnich organti k 31.12.2015:

Piedstavenstvo

Predseda Radim Passer
Mistopredseda Ing. Vladimir Klouda
Clen Ing. Martin Unger
Clen Ing. OndFej Plocek

Dozor¢i rada
Predseda Mgr. Ing. Tomds Zim¢ik

V obchodni korporaci vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost méa zaméstnance.

Spolecnost se sklada z nasledujicich useki:

Obchodni oddéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property management, Finan¢ni oddélent,
Projektové Financovani, Pravni oddéleni, Recepce a kancelar predsedy predstavenstva. Podrobnéji je organiza¢ni struktura firmy uvedena
ve Vyrocnf zprave.

Organy spolec¢nosti jsou pfedstavenstvo a dozorci rada.
Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.
Spolec¢nost je soucasti konsolidacniho celku, ktery tvofi k datu 31. 12. 2015 nasledujici obchodni korporace:
1 PASSERINVEST GROUP, a.s., (IC 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici tcetnf jednotka)
PASSERINVEST BBC 1, s.ro, (IC: 281 98 212)
PASSERINVEST BBC 2, s.ro, (IC: 041 72 108)
BB C - Building Nova DELTA, sr.0,, (IC: 046 28 543)
BB C - Building ALPHA, sr.0,, (IC: 290 48 915)
BB C - Building BETA, s.ro, (IC: 275 98 632)
PASSERINVEST GROUP as., vlastni 100 % podild v obchodnich korporacich 2), 3). 4), 5).
Obchodnfi korporace PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. vlastni 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building Nova DELTA, s.r.o.

Konsolidujici jednotky za rok 2015, dle § 223, odst.1) zédkona o Ucetnictvi, spolecné splnili kritéria nutnd pro povinnost sestaveni
konsolidované Ucetnf zavérky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou konsolidacni skupinu, za rok 2015 sestavena.

Udaje o vysledcich hospodatenf dcefinych obchodnich korporaci k 31.12. 2015

Obchodni korporace Vysledek hospodareni Vlastni kapitdl

zarok 2015 (v tis. K¢) k31.12.2015 (v tis. K¢)
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. -29376 1228 666
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. -49 1565451
BB C - Building Novd DELTA, s.r.o. 13424 1574041
BB C - Building ALPHA, s.r.o. -8 987 118 764
BB C - Building BETA, s.r.o. -186 695 51796

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozend Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znénf pozdéjsich predpisd (déle jen
zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisy, pro Ucetnf jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znénf pozdéjsich
predpisy, ve znénf platném pro rok 2015 a 2014
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3. UCETNI METODY

Spolec¢nost pouZzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2015 a 2014 nasledujici zpUsoby ocenovani, odpisovani a Ucetni metody:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vys3si nez 60 tis. K¢ je odpisovén na vrub nakladl na zékladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K¢ se Uctuje pfimo do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Software

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou polozku z dlvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na dopravu, clo a dalsi néklady s
pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si nez 40 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Uctovano na zakladé individuélniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysujf jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctuji do nakladd.
Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu

pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby

Stroje, pfistroje a zafizeni
Inventadr

Pokud by doslo k poklesu tUcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou polozku z dlvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.
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c¢)  Finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gctech, pripadné kratkodobé Ulozky financ¢nich prostredkd ve
formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti a poskytnuté dlouhodobé zapUjcky. Podily se ocenuji pofizovacimi cenami.
Pokud dochazi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finan¢niho majetku, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je
zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceruji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich realizacni hodnotu a to na zékladé individualniho posouzent
jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propoct.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl veéetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivaty se prvotné ocenujf jmenovitou hodnotou (v pffpadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou).
V pfiloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazkd.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovanfi a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjedndny za Ucelem zajisténf redlné hodnoty
nebo za Ucelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény
penéznich tokl vyplyvajici ze zajistovacich derivatl zcela nebo z&3sti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo
zmény penéznich tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovactho vztahu
a vysokou ucinnost zajisténti. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precenuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatl ur¢enych k obchodovani se uctujf
do finan¢nich nakladd, resp. vynost. Zmény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se Gctuji
také do finan¢nich nakladd, resp. vynost spolu s prislusnou zmeénou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se
zajistovanym rizikem. Zmény reédlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se uctuji do vlastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostrednictvim ocerovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazk(. Neefektivni ¢ast zajisténf se Uctuje
pfimo do finan¢nich nakladd, resp. vynosd.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané ve Vefejném rejstifku méstského soudu. Pfipadné zvyseni nebo snizeni
zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména
zakladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazuji jako ostatni kapitélové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt
tvofeny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizizdroje

Spole¢nost vytvaii zédkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztrdty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mfrou
pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZzeni vécné a ¢asoveé souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozZce jiné zivazky se vykazujf také hodnoty zjisténé
v dtsledku ocenéni finan¢nich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uveéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych uveérd, kterd je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z ivér a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovény
jako dlouhodobé zdvazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadd a propoctt. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.
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h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v eskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly
polozky penézité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované
kurzové zisky a ztraty se Uctuji do financnich vynost nebo financnich nékladd bézného roku.

i)  Pouziti odhadt

Sestaven( Ucetni zaverky vyZaduje, aby veden( spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku
a zavazk( k datu Ucetn{ zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady
a pfedpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadt odlisovat.

i) Uétovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se Uctujf ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nfmZ vécné i ¢asové souviseji. Nékteré vynosy, predevsim ty z projektového
fizeni, mohou byt ale realizovény az po dosazenf urcitych milnikl v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovéani nakladd
a vynosU je tedy nelze do vynost zahrnout pred datem dosazeni tohoto milniku (napfiklad ziskani bankovniho financovani nebo
dosazeni urcitého procenta obsazenosti projektu ndjemci), protoze existuje redlnd moznost, Ze tohoto milniku nebude dosazeno vibec,
stavba bude muset byt financovéna z vlastnich zdrojl a k vyplaté odmeény z fizeni projektu vibec nedojde.

Hlavni cinnosti spole¢nosti je project management, property management, asset management a zajisténi prondjmu bytovych
a nebytovych prostor. Vynosy z hlavni ¢innosti se fakturuji pfevazné mésicné zpétné.

k) Dan z pfijma

Naklad na dan z pffjmU se pocitd za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku zvyseného nebo snizeného o trvale nebo docasné
danové neuznatelné ndklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zUc¢tovan( ostatnich rezerv a opravnych polozek, ndklady na
reprezentaci, rozdil mezi Uc¢etnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky

(danova ztrata, naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pffjmd.

Odlozend danova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdild mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi

a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

Odlozend dan vyplyvajici z uplathovani zajistovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Uctu viastniho kapitélu.

V pfipadé, ze Ucetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypoctu dané z pfijma, vytvafi Ucetnf jednotka rezervu na dan z pffjma.
)  Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetn{ zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledrujicim skutecnosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

m) Zmény zplsobl oceflovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spole¢nost vykdazala k 31. 12. 2015 drzbu vlastnich akcif ve vysi 8 000 tis. K& na fadku rozvahy A..2.-Vlastni akcie a vlastni podily
(k 31.12. 2014 byly vlastni akcie vykdzany na fadku rozvahy B.IIl.3.-Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily). V souladu s touto

metodikou vykazovani vlastnich akcif byla provedena i zména ve vykazani minulého obdobf tak, aby korespondovala s touto aktudlnf
Upravou. Spole¢nost neprovedla zddné jiné zmény ani opravy minulych obdobi.

VYROCNI ZPRAVA 2015 PASSERINVEST GROUP

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Software
Jiny DNM
Celkem 2015
Celkem 2014

OPRAVKY

Pocdtecni ziistatek

Pocdtecni

zlistatek

Software
Jiny DNM
Celkem 2015
Celkem 2014

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Stavby

Samostatné movité véci
Uméleckd dila

Poskytnuté zdlohy na DHM
Celkem 2015

Celkem 2014

OPRAVKY

Stavby
Samostatné movité véci

Uméleckd dila

Poskytnuté zdlohy na DHM

Celkem 2015
Celkem 2014

Pocdtecni zustatek

Pocdtecni Odpisy
zlistatek

-203

-21395

0

0

Prirtistky Vyrazeni

Prodeje, Vyrazeni Prevody

likvidace

Prirtistky Vyrazeni

Prodeje, Vyrazeni Prevody

likvidace

Spole¢nost eviduje k 31.12. 2015 leasingové smlouvy na pronadjem automobil
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Prevody

Konecny

zlstatek

Prevody

Konecny

zlistatek

Konecny zistatek

Opravné  Ucetni

polozky hodnota

Konecny zistatek

Opravné Ucetni

polozky hodnota

>ASSERINVEST GROUP




Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Podily v oviddanych a fizenych osobdch

Zdpujcky a uvery - ovlddajici

a fidici osoba, podstatny vliv

Jiny dlouhodoby financni majetek

Celkem 2015
Celkem 2014

Pocadtecni
zlistatek

101753

873725
500

975978
668 231

A. PODILY V OBCHODNICH KORPORACICH

Prirdstky Vyrazeni

3033996 -378.894

1311225 -671638

-500

4345221 -1051032

364913 -57 166

Spolec¢nost vlastni k 31.12. 2015 podily v nasledujicich obchodnich korporacich:

Konecny ziistatek

2756 855

1513312
0
4270167
975978

Obchodni korporace Sidlo Vyse podilu v %
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 100
BB C - Building ALPHA, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 100
BB C - Building BETA, s.r.o. Praha 2, Jirdskovo ndm. 1981/1 100
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 100

Balance Club Brumlovka, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

11

Office park Roztyly, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

1

Rezidencni park Baarova, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

RPB Leasing, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

BBC Investments, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

North Star Centre — Birch House, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Karolina Development, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

North Star Centre — Maple House, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Real Estate OSTRAVA, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

PST - Project A, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

PST - Project C, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

PST - Project D, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

PST - ProjectE, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

BB C - SERVICES, s.r.o.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

BB C - Building OMEGA, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

BB C-NovéE, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1

BB C - Building G, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1
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PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni prostfednictvim obchodni korporace PASSERINVEST BBC 1, sro., BB C — Building ALPHA, sr.o.,
BB C—Building BETA, s.r.0.a PASSERINVEST BBC 2, s.r.0,, (vlastnik obchodnfkorporace BB C - Building Nova DELTA, s.r.0.) komeréninemovitosti
v oblasti administrativniho parku BB Centra v Praze 4 - Michli.

Spolec¢nost vykazuje vyse uvedené podily jako podily v ovlddanych a fizenych osobdach, v souladu s ustanovenimi Zékona ¢. 90/2012 Sb,,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (§75), vzhledem k tomu, Ze spolec¢nost jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akcionafi a soucasné

je ovladana stejnou ovladajicf osobou. Spolecnost eviduje podily v nabyvaci cené.

PrirGstek ve vysi 3 033 996 tis. K¢ predstavuje ndkup akcii a podilt v riznych obchodnich korporacich a déle pfiplatky do Ostatnich
kapitalovych fondd& obchodnich korporaci ve skupiné.

Nejvyznamné;jsi prirtstky v roce 2014 a 2015 (nakupy podila):

11. listopadu 2014 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C - Building ALPHA, s.ro.,
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10. prosince 2015 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C - Building BETA, s.r.0., (30 234 tis. K¢). Nakupy byly uskutec¢nény
za bézné trzni ceny.

27.Fjna 2015 byl zakoupen 10% podil v obchodnf korporaci Balance Club Brumlovka, as., (2 500 tis. K¢). Celkem spole¢nost viastni 11%
podil v Balance Clubu Brumlovka, a.s.

4. listopadu 2014 spole¢nost nakoupila 99% podil v obchodni korporaci PASSERINVEST BBC1, s.r.o., ¢imzZ se stala jejim 100% vlastnikem.
Tato skutecnost byla do Vefejného rejstfiku zapsana dne 1. 12. 2014. Podil byl nabyt od spfiznénych osob, cena podilu byla stanovena na
zékladé znaleckych posudkd od obchodni korporace E &Y Valuations sr.o, (IC: 16190581) & 25/32201807/15 ze dne 17.12. 2014,

Dne 22. prosince 2015 dcefind obchodni korporace PASSERINVEST BBC 2, sro. nakoupila 100% podil v obchodni korporaci
BB C — Building Nova DELTA, s.r.o., Tato skute¢nost nebyla do data sestaveni této Ucetni zavérky zapsana do Vefejného rejsttiku. Podil
byl nabyt od spfiznénych osob. Cena nakoupeného podilu byla stanovena na zdkladé znaleckého posudku vypracovaném obchodnfi
korporaci E &Y Valuations s.r.o., (IC: 16190581) ¢. 34/34301437/15 ze dne 18.12. 2015.

Nejvyznamnéjsi prirdstky dlouhodobého finan¢niho majetku (pfiplatky do Ostatnich.kapitalovych.fond obchodnich korporaci, které
PASSERINVEST GROUP, a.s. viastni a vydaje na pofizeni podil):

PASSERINVEST BBC 1, s.ro., (1 432 557 tis. K¢)
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., (1 565 500 tis. K¢)

Nejvyznamnéjsi Ubytky dlouhodobého finan¢niho majetku:

BB C — Building Nova DELTA, s.r.0., (1.786 tis. K&) — prodej 1% podilu
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., (377 108 tis. K¢) — redukce (vyplata) z ostatnich kapitélovych fond(

K nasledujicim podilim je zfizeno zastavni pravo:

BB C — Building ALPHA, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch Komer¢nf banky, a.s, se sidlem Praha 1, Na Pifkopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, 1C: 45317054 na zakladé zastavni
smlouvy ze dne 11. 11.2014. K podilu byl na zékladé zastavni smlouvy ze dne 11. 11. 2014 zfizen zdkaz zatizeni a zcizeni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Komeréni banky, as, se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 11407,
IC: 45317054, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 31. 12. 2030.

Datum vzniku zastavniho prava: 20. listopadu 2014

BB C — Building BETA, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch Komeréni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢.p. 969, PSC 11407, IC: 45317054 na zakladé zastavni
smlouvy k podilu ze dne 10. 12. 2015. K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy ze dne 10. 12. 2015 zfizen zdkaz zatizeni a zcizenf bez
predchoziho pisemného souhlasu, jako vécné pravo ve prospéch Komereni banky, a.s, se sidlem Praha 1, Na Pitkopé 33 ¢p. 969, PSC
11407, 1C: 45317054, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozddji viak do 31. 12. 2030.

Datum vzniku zdstavniho prava: 4. ledna 2016

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska ¢p. 1525/¢.0. 1,
PSC 140 92, IC: 649 48 242 na zakladé smlouvy o zifzeni zastavniho prava k podilu ze dne 21. 4. 2015, ziizen zakaz zatiZzeni a zcizeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Praha 4 - Michle, Zeletavska ¢p. 1525/¢.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 21. 4.
2029.

Datum vzniku zdstavniho prava: 16. kvétna 2015
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B. ZAPUJCKY A UVERY (v tis. K¢)

Poskytnuté zdpljcky a tvéry

Dluznik 2014 2015 Subordinace (A/N)
BB C - Building G, a.s. 34717 81723 A
BB C Bulding OMEGA, a.s. 60350 60020 N
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 0 0 -
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

(za rok 2014 prdvni predchtdce BBC - Novd Brumlovka, a.s.) 22918 0 -
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 2050 -
Karolina Development, a.s. 1590 0 -
Rezidencni park Baarova, a.s. 0 0 -
BB C- SERVICES, s.r.o. 620 34628 N
Office Park Roztyly, a.s. 211430 149870 N
BB C - Building Novd DELTA, s.r.o. 117643 284 A
BBC - Investments, a.s. 3541 81711 A
PST - Project A, a.s. 167 000 195000 N
PST - Project D, a.s. 0 2300 N
PST - ProjectE, a.s. 2662 214 856 N
North Star Centre — Birch House, a.s. 160 1510 N
Real Estate OSTRAVA, a.s. 32568 32568 N
PST - Project C, a.s. 10500 16 750 N
Balance Club Brumlovka, a.s. 0 660 N
BB C - Building ALPHA, s.r.o. 205 976 229713 A
BB C - Building BETA, s.r.o. 0 411720 A
Celkem 873725 1513312

ZapUjcky a uvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto zapujcek jsou podfizeny pohledavkam jiného véfitele (financujici banky), ktery
ma zastavu na nemovitostech, a tyto jsou Uroceny sazbou 7,5 % p.a., kterd reflektuje vyssiriziko nesplacent. ZapUjcky a Gvéry do obchodni
korporace seniornf povahy (pohledavky z téchto zapujcek nejsou podfizeny pohleddvkam jinych véfiteld) jsou Uroceny sazbou 0,1% p.a.
Splatnost vsech zapUjcek a Uvert je 31. 12. 2026 s moznosti predcasnych splatek bez omezeni

5. POHLEDAVKY

K'31.12.2015 (anik 31.12.2014) spole¢nost neeviduje pohledavky po Ihité splatnosti vice nez 90 dnd.

Cl1.2. Dlouhodobé pohledavky — ovlddajicf a fidici osoba. Zména respektuje Upravu podminek jednotlivych smluv o zapUjcce a Uveru.

Spole¢nost zde k 31.12. 2015 eviduje pohledavky vzniklé Grocenim zapdjcek a Gvérd obchodnim korporacim ve skuping. Uroky se dle
smluv kapitalizujf k jistiné pajcky.

Kratkodobé pohledavky — ovladajici a fidicl osoba pfedstavuji Uroky z poskytnutych zapUjcek a uvérd (viz predchozi bod - Dlouhodoby
finan¢ni majetek). Tyto budou hrazeny pfijemci zapUjcek a Uvérd do jednoho roku od ukonceni drokového obdobi, coz je uplynuly
kalendarnf rok. V Ucetni zavérce k 31. 12. 2014 jsou Uroky z poskytnutych zapUjcek a uverl vykazany v fadku aktiv C.lI.2. Dlouhodobé
pohledavky — ovladajici a fidici osoba

BB C - Building ALPHA, s.r.o. uroky z iveéru a zdpujcky 4260
BB C - Building BETA, s.r.o. uroky z iveéru a zdpujcky 1777
Real Etate OSTRAVA, a.s. uroky z iveéru a zdpujcky 49
Rezidenéni park Baarova, a.s. uroky z iveéru a zdpujcky 24
CELKEM 6110

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah predstavuji zejména pohledéavky z fakturace trzeb z hlavni ¢innosti.
6. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na Uctech opravnych polozek (v tis. K¢):

Zuctovdnirezerv  Ziistatek

Rezervy Zustatek Tvorba Zuctovdni Ziistatek Tvorba

k31.12.2013  rezerv rezerv rezerv k31.12.2014 k31.12.2015
zdkonné

ostatni

Spole¢nost vytvofila k 31. 12. 2014 opravnou polozku ve vysi 50 % k pohleddvce za obchodnf korporaci Metrostav a.s. v celkové vysi
1532 tis. K& K 31.12. 2015 dotvofila spole¢nost opravnou polozku i na zbyvajicich 50 % pohledavky. Spole¢nost nabyla v roce 2013
pohledavku postoupenim od obchodni korporace BB C — Nova Brumlovka, a.s. (nyni PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.) Jednalo se o pohledavku
za obchodni korporaci Metrostav a.s. z titulu nahrady skody a uslého zisku zplsobené zdvaznou vadou dila. K datu sestaveni Ucetni
zaverky probihd arbitrazni fizeni, jehoz ukonceni je odhadovano na druhou polovinu roku 2016.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci krdtkodobého finan¢niho majetku spole¢nost eviduje pouze béZznou hotovost na bankovnich Gctech a v pokladné. Hodnota
krdtkodobého majetku k 31. 12. 2015 ¢ini 514 638 tis. K¢ (31. 12. 2014 — 437 882 tis. K¢).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Néklady pfistich obdobi zahrnuji predevsim ¢asové rozlisené dodéavky sluzeb a jsou Uctovany do naklad obdobi, do kterého vécné
a Casove prislusi.

9. VLASTNI KAPITAL

Balance Club Brumlovka, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 5

BBC - Building G, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 14677
BBC Investments, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 3111
BBC-SERVICES, s.r.o. uroky z tvéru a zdpujcky 18
Karolina Development, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 2

Nort Star Centre - Birch House, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 1
Office park Roztyly, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 28097
BB C - Building OMEGA, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 6735
PST - Project A, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 186
PST - Project C, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 15
PST - Project D, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 1

PST - ProjectE, a.s. uroky z tvéru a zdpujcky 157
CELKEM 53005
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Prehled o zménéch vlastniho kapitélu (v tis. K¢):

Pocet akcii
Zdkladni kapitdl
Rezervni fond

Statutdrni a ostatni fondy

Statutdrni a ostatni fondy

Vlastni akcie a podily

Vysledek hospodareni
minulych let (zisk)

Vysledek hospodareni bézného
ucetniho obdobi

Vlastni kapitdl

Zustatek Zvyseni Snizeni
k31.12.2013

1600

800 000

4836

33978

1675
848 489

VYROCNI

Zistatek 2Zvyseni Snizeni
k31.12.2014

1600 5400

800 000 2700000

4920 474

8000

-8 000

35570

9494
849984
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Zistatek
k31.12.2015
7000

3500 000*
5394

0

-8000

52589

2071
3552054
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Zakladnf kapital spolec¢nosti se skldda ze 7 000 kmenovych akcif na jméno plné upsanych a splacenych, s nominalni hodnotou 500 000
Ke/ kus.

Akcionafi rozhodli na valné hromadé, konané dne 23.12. 2015, o navysenf zakladniho kapitélu Upisem dalsich 5 400 ks akcii s nominalnf
hodnotou 500 000 K¢/kus na o 2 700 000 tis. K& na celkovou hodnotu 3 500 000 tis. K&. tato skute¢nost byla zapsana do Vefejného
rejstiiku dne 21.1. 2016.

*Vzhledem k datu zapisu navyseni ZK do OR k datu 26. 1. 2016 je v rozvaze k 31. 12. 2015 uvadeéno navyseni v faddce Al3. - Zmény
zakladniho kapitalu. Navysen{zékladniho kapitdlu probéhlo kapitalizaci Uvérl ¢i zapUjcek, které akcionafi poskytli spolecnostiv souvislosti
s pfevody podilt v obchodnich korporacich BB Centrum - FILADELFIE, a.s., BB C - Nova Brumlovka, a.s., a BB C - Building Nova Delta,
s.r.o.,, do vlastnictvi dcefinych obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., a PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.. Ddvodem pro vyznamné
kapitalové posileni byla stabilizace zdrojd spolecnosti v obdobi akvizi¢ni expanze a zvyseni komfortu externich dluhovych investord.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 30. 6. 2014 a 30. 6. 2015 bylo schvaleno nize uvedené pouZitf
hospodafského vysledku za rok 2013 a 2014.

Z hospodafského vysledku roku 2013 ve vysi 1 675 tis. KE bylo na zékladé rozhodnuti valné hromady pfevedeno 84 tis. K¢ do rezervniho
fondu a zbytek ve vysi 1 592 tis. K¢ byl pfeveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Z hospodafského vysledku roku 2014 ve vysi 9 494 tis. K¢ bylo na zakladé rozhodnuti valné hromady pfevedeno 494 tis. K& do rezervniho
fondu a zbytek ve vysi 9 019 tis. K¢ byl pfeveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Dle rozhodnuti mimofadné valné hromady byl v roce 2013, z dlvodu nabyti vlastnich akcif, vytvofen pfevodem z nerozdéleného
zisku minulych let rezervni fond ve vysi pofizovaci hodnoty nabytych akcii 8 000 tis. K& Tento fond byl k 31. 12. 2015 rozpustén do
nerozdéleného zisku z minulych let.

Vedenf spolec¢nosti doporuci valné hromadé nasledujici rozdélenf vysledku hospodatenf za rok 2015 nasledovné. Hospodafsky vysledek
roku 2015 ve vysi 2 071 tis. K¢ bude pfeveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let. Tento navrh je prfedbézny a miZze byt zménén.
Dividendy nebyly v roce 2013, 2014 ani 2015 vyplaceny.

10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Rezervy Zistatek Tvorbarezerv  Zictovdni Zistatek Tvorbarezerv  Zuctovdni Zistatek

k31.12.2013 rezerv k31.12.2014 rezerv k31.12.2015
zdkonné

ostatni

Spole¢nost neeviduje k 31.12. 2015 (ani k 31. 12.2014) v Ucetnictvi Zadné rezervy.
11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje pfijaté dlouhodobé zapUjcky a Uvéry od akcionafl spole¢nosti k 31. 12. 2015 ve vy3i 766 045 tis. KE (2014 — 208 108
tis. K&). Zapujeky jsou podrobné popsany v bodu 20.

Spole¢nost vydala v roce 2014 emisi obligaci v celkové vysi 550 000 tis. K& s Urokovou sazbou 5,25 % p.a. a se splatnosti k 31. 12. 2017.
Urokové zavazky jsou splaceny vzdy zpétné za kazdé kalendaini ¢tvrtleti.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K'31.12.2015a31.12.2014 neevidovala spole¢nost 7adné kratkodobé zdvazky vice nez 90 dnd po Ihité splatnosti.
K'31.12.2015 neméla spole¢nost krdtkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zéstavni prdvo nebo zéruka ve prospéch véfitele.

Kratkodobé z&vazky jsou béZného charakteru, vzhledem k bilan¢ni sumé spolecnosti nejsou vyznamné a nenf tedy potieba je detailné
charakterizovat.

Spole¢nost neeviduje k datu Ucetni zavérky podminéné zévazky.
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13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k 31.12. 2015 (ani k 31. 12. 2014) zadné zavazky z titulu bankovnich Uvérd nebo finan¢nich vypomoci.
14. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI

Viydaje pfistich obdobf jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého vecné a casove pfislusi.

Viynosy pfistich obdobf jsou Uctovany do vynost obdobf, do kterého vécné a casove pfislusi a zahrnuji pfedevsim casoveé rozlisené pfijmy
zodmeény za ruceni za Uver ve vysi 180 tis. KE (31. 12. 2014 — 225 tis. K&).

15. DERIVATY

Spole¢nost neméa k 31. 12. 2015 uzavieny zadné derivatové operace, coz je doloZzeno bankovni konfirmaci.

16. DAN Z PRIJMU

Spolec¢nost trvale vykazuje kladny hospodafsky vysledek, k 31.12. 2015 nema Zadnou kumulovanou dariovou ztratu.

Spole¢nost dosahla za kalendaini rok 2015 zisku pfed zdanénim ve vysi 4 719 tis. K a vykazala splatnou dan z pfjm ve vysi 2 999 tis. K&
a odloZeny danovy zavazek ve vysi 29 tis. K.

Spolec¢nost vycislila odloZzenou dan nasledovneé (v tis. K&):

2015 2014

Polozky odlozené dané Odlozend dariovd Odlozeny dariovy OdlozZend dariovd OdlozZeny dariovy

pohleddvka zdvazek pohleddvka zdvazek
Rozdil mezi tcetni a dariovou ztistatkovou
cenou dlouhodobého majetku
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohleddvkdm
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
SWAP
Zajisténi nederivdtem
Dariovd ztrdta z minulych let
Celkem
Netto

Meziro¢ni zména odlozeného danového zavazku k31.12.2015 ¢ini 351 tis. K¢ (k 31.12. 2014 ¢ini 29 tis. K&) a byla zati¢tovéana ve prospech
uctu 592 Dan z piijmU z bézné ¢innosti — odloZend a na vrub Uc¢tu 481 Odlozeny danovy zévazek a pohledavka. Konec¢ny zlstatek Uctu
481k 31.12.2015 predstavuje odloZzenou darfiovou pohledévku ve vysi 322 tis. K&.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spole¢nost neméla k31.12. 2015 zadny majetek nevykédzany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31. 12. 2015 nasledujici z&vazky, které nebyly
evidovany v rozvaze. Jednd se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankdm financujici projekty obchodnich korporaci bud

v rdmci konsolida¢niho celku PASSERINVEST GROUP, ass., nebo obchodni korporace se shodnou akcionéfskou strukturou jako ma
PASSERINVEST GROUP as., a déle pak zévazky z leasingovych smluv.
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A. PLATEBNI GARANCE

1) PASSERINVEST GROUP a.s., x New Karolina Office Development a.s.

»Project Support Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (,sponzor PSG"), PST — Project E, a.s,, (,sponzor PST"), New Karolina Office
Development, ass., (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s., (,banka”) ze dne 24. 5. 2012 — zajisténi Gvéru ve vysi 715 900 tis. K¢ poskytnutého
bankou dluznikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy Nové Karolina Park. Zaruka je az
do vyse 116 800 tis. KC.

2) PASSERINVEST GROUP, a.s., x BB C — Building DELTA a.s., (k datu Ucetni zavérky BB C — Building Nova DELTA s.r.0.)

»Corporate Guarantee” mezi PASSERINVEST GROUP, as,, (,rucitel”) a Raiffeisenbank, a.s,, (,banka") ze dne 25.8. 2015 — korporatni zaruka
rucitele jako zajisténf Uvéru poskytnutého bankou BB C — Building Nova DELTA, s.r.o,, (,dluznik”) ve vysi 85 000 tis. EUR za nesplnénf
povinnosti dluznika, resp. prodlenf s jakymkoliv platebnim zavazkem dluznika delsim nez 15 pracovnich dnd podle dle smlouvy o Gvéru/
hedgingové dokumentace do vyse 400 000 tis. K&.

3) PASSERINVEST GROUP, a.s., x BB C — Building Nova DELTA, s.r.o.

,Patronage Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, as., (,sponzor PSG"), Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, Zbyrikem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi), BB C - Building Nové DELTA, s.r.o, (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s,,
(,banka") ze dne 20. 8. 2015 — zajisténi Gvéru ve vysi 85 000 tis. EUR poskytnutého bankou dluznikovi ve formé zévazku sponzora PSG
uhradit pffpadné vicendklady s vystavbou budovy DELTA.

B. NEPLATEBNi GARANCE

4) PASSERINVEST GROUP, a.s., x BB C - Building ALPHA, s.r.0., x Komercni Banka, a.s.

»Patronatni smlouva” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s,, (,investor”), BB C — Building ALPHA, sr.o, (,dluznik’) a Komer¢ni bankou a.s.,
(,banka") ze dne 7. 11. 2014. Investor pfimo neruci bance za dluznika, avsak prohlasuje, Ze neprodd podil v dluznikovi, nesnizi podil na
zékladnim kapitalu a nevyplati podil na zisku dluznika ani jakékoliv dalsi plnéni ve prospéch tietich osob (s vyjimkami uvedenymi v této
smlouve).

5) PASSERINVEST GROUP, a.s., x BB C — Building BETA, a.s., x Komer¢ni Banka, a.s.

»Patronatni smlouva” mezi PASSERINVEST GROUP, as., (,investor”), BB C — Building BETA, s.r.o, (,dluznik’) a Komer¢ni bankou a.s.,
(,banka") ze dne 8. 12. 2015. Investor pifmo neruci bance za dluznika, aviak prohlasuje, ze neproda podil v dluznikovi, nesnizi podil na
zakladnim kapitalu a nevyplati podil na zisku dluznika ani jakékoliv dalsi plnéni ve prospéch tietich osob (s vyjimkami uvedenymi v této
smlouve).

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spole¢nosti.

C.JINE ZAVAZKY

6) PASSERINVEST GROUP, a.s., x ALD Automotive s.r.o.

Spole¢nost mé uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.o.,, na jejimz zakladé si pronajimé 3 automobily.
Mésicni splatka cinf celkem 140 tis. K¢ bez DPH.

7) PASSERINVEST GROUP, a.s., x SkoFIN s.r.o.

Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, sr.o, na jejimz zakladé si pronajima 1 automobil. Mési¢nf
splatka cinf celkem 12 tis. K¢ bez DPH.
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18. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2015 2014

Domdci Zahrani¢ni Domdci Zahranicni
90841
1070

2
14326
380

0

2131
3515
112 265

Trzby z prodeje sluzeb

Trzby z prodeje majetku 0
Ostatni provozni vynosy 31
Trzby z prodeje CP a podilti 15 650*
Vynosy z krdtkodobého financniho. majetku 298
Vynosy z precenéni CP a derivdtt 0
Vynosové uroky** 29039
Ostatni financni vynosy 828
Vynosy celkem 144172

QO © © © © © © © ©
S © © © © © © © ©

¥ Jednéd se o trzby z prodeje 1% podilu v obchodni korporaci BB C — Building Nova DELTA, s.r.o.
** Jednéd se o Uroky z Gvérl a zapUjcek obchodnim korporacim ve skupiné.

19. OSOBNiNAKLADY

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K¢):

2015 2014
Celkovy pocet zaméstnancti Celkovy pocet zaméstnancti

Priimérny pocet zaméstnancu

Mzdy

Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Socidlni ndklady

Odmeény statutdrnich orgdnt

Osobni ndklady celkem

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2015 a 2014 neobdrzeli ¢lenové statutdrnich a dozorcich orgént a ridici pracovnici zddné zépujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné
vyhody mimo téch uvedenych v bodé 19.

Prehled dlouhodobych z&vazk{ vici spriznénym osobam (v tis. K¢):
Spfiznénd osoba Terminy/Lhdty splatnosti 31.12.2015 31.12.2014

Radim Passer 31.12.2022 653923 178113
Ing. Jan Malik 31.12.2022 40057 10713

Marie Passerovad 31.12.2022 40 055 10713
Zbynék Passer 31.12.2022 20004 5356
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 12 006 3213
Celkem 766 045 208 108

Jedna se o dlouhodobé zapUjcky akcionart do spole¢nosti. ZapUjcky jsou Uroceny sazbou 0,1 % p.a. Spole¢nost planuje splatit zapUjcky
v ¢asovém horizontu 5 let.
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Zapujcky k majoritnim akcionaflim jednajicim ve shodé (Radim Passer, Marie Passerovad, Zbynék Passer) jsou vykazovany na fadku
rozvahy B.Il.2. — Zévazky ovldadana nebo ovladajici osoba. ZédpUjcky k minoritnim akcionatim (Ing. Jan Malik, Ing. Vladimir Klouda) jsou
vykazovény na fadku rozvahy B.Il.4. — Zavazky ke spolecnikiim.

Spole¢nost poskytuje zapdjcky spojenym osobdm viz. bod ¢. 4 — Dlouhodoby finan¢ni majetek, souvisejici Uroky jsou evidované jako
kratkodobé pohledavky viz. bod ¢. 5.

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti pfevazné s propojenymi osobami.

21. SOUDNI SPORY

Spolec¢nost nabyla v roce 2013 pohledédvku postoupenim od obchodnf korporace BB C — Nova Brumlovka, a.s. Jednalo se o pohledavku
za obchodnf korporaci Metrostav, a.s., z titulu vzniku skody zplUsobené zavaZznou vadou dila, nabytou za hodnotu dle ocenéni znalce
ve vysi 1532 tis. K& (vCetné souvisejicich nakladd). Nyni probiha arbitraznf fizeni, které nebylo k datu sestaveni Ucetn{ zavérky uzavfeno.
K uvedené pohleddvce byla, z dGvodu opatrnosti, vytvofena opravna poloZzka ve vysi 100 % z jeji hodnoty.

22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamngjsi ¢astkou vynost jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vysi 98 326 tis. KE (2014 — 90 841 tis. K&). Jedna se o sluzby poskytované
v souvislosti s fizenim developerskych projektd, dale vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze zprostiedkovanf

prodeje ¢i prondjmu nemovitosti.

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K&):

Povinny audit ucetni zdvérky

Jiné ovérovaci sluzby

Darniové poradenstvi
Jiné neauditorské sluzby
Celkem

Prehled ostatnich vyznamnych polozek nakladd vyse neuvedenych (v tis. K&):

Sluzby spojené s ndjmem

Ndjemné

Pravni sluzby

Odborné sluzby — inzenyrské sluzby, pfiprava studii
Ucetni a ekonomické poradenstvi

Uroky z dluhopisti

Ostatni finanéni ndklady
Celkem vyznamné polozky
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Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosu (v tis. K&):

Projektové rizeni 35584
Property management (sprdvni sluzby) 13 968
Zprostredkovdni (prondjem a prodej nemovitosti) 16 924
Asset management 31059

Kurzové zisky 794

Vynosové troky 29039
Celkem vyznamné polozky 127 368

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2015 zisk pfed zdanénim ve vysi 4 719 tis. K¢ a kladny vlastni kapitdl ve vysi 3 552 054 tis. K& Lze tedy
predpokladat, ze spole¢nost bude pokracovat ve své ¢innosti i v dalsich letech. Ucetni zavérka k 31. 12. 2015 byla zpracovéna za
predpokladuy, ze spole¢nost bude nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.

24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 21.1.2016 bylo ve Verejném rejstiiku zapsano navyseni zékladniho kapitélu spole¢nosti na ¢astku 3 500 000 tis. K¢. Zakladnf kapital
se po tomto navyseni sklddal celkem ze 7 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 500 000 K¢&. Dne
13.4.2016 rozhodla valnd hromada za Ucasti notare o dalsim navyseni zakladniho kapitélu a to o 500 000 tis. K¢ na celkovou hodnotu

4 000 000 tis. K& Tato skute¢nost nebyla do data vyhotoveni Gcetni zavérky zapsana do Vefejného rejstitku. Zadné dalsi vyznamné
udalosti po rozvahovém dni nenastaly.

Sestaveno dne: 13.4.2016

Radim Passer
predseda predstavenstva
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KONTAKT

PASSERINVEST GROUP, a.s.

BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavska 1525/1

140 00 Praha 4
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Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@passerinvest.cz
WWw.passerinvest.cz
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