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UVODNI SLOVO

KdyZ jsem na konci roku 1991 zaloZil skupinu PASSERINVEST, nemél jsem, popravdé feceno, potuchy o tom, co to je ve skutecnosti development.
Také bych sotva uveril, Ze budeme schopni jednou vybudovat tak velky a vSestranny komplex, jakym je dnesni BB Centrum. Avsak diky trpélivé
a postupné realizaci na$i vize miizeme i po vice nez 20 letech stale pracovat na tomto projektu. Budovat toto ,malé mésto ve mést&” predstavuje
naplii pro celoZivotni profesni kariéru. Citim velikou vd&cnost vii¢i Panu Bohu i za to, Ze smim vykonavat préci, kterd mne obrovsky bavi.

Radim Passer
PASSERINVEST GROUP a.s.
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PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUR, a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo:

Datum vzniku:
Misto registrace:

Identifikacni Cislo: 261 18 963
Zékladni kapitdl: 800 000 tis. K¢
Internet: WWW.passerinvest.cz

Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. Tijna 1999
Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 6173

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s., ¢eska developerska a investicni spolecnost, je vlajkovou lodi skupiny PASSERINVEST. V této skupiné
je nositelem podnikatelského know-how, pini roli servisni organizace a ¢astetné je také investorem jejich projektd. PASSERINVEST GROUP
a.s., disponuje pocetnym tymem prvotfidnich expertl ze v8ech oblasti komertniho developmentu a je spojovana predev§im s realizaci

Vv viv

nejlispésnéjsiho a nejrozsahlejSiho ceského developerského projektu — multifunkéniho aredlu BB Centrum — v Praze 4 a projektu Nova

Karolina Park v Ostrave.

PASSERINVEST GROUP, a.s., poskytuje v rdmci své podnikatelské ¢innosti spolecnostem skupiny PASSERINVEST zejména nésledujici sluzby:
. fizeni projektt v developerské fazi (tzv. project management);

. provozni sprava budov (tzv. property management);

. zprostredkovani prodeje a prondjmu;

. fizeni dokonCenych projektd v investicni fézi (tzv. asset management).

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C - Building ALPHA, s.r.0. <€—100%

BB C - Building DELTA, a.s.

BB C - Building G, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s.
BB C-NovéE, as.

Office Park Roztyly, a.s. 100 %
Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.

Z
%

PST - Project A, a.s.

RPB Leasing, a.s.

e

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

BBC Investments, a.s.
100 %

North Star Centre - Birch House, a.s. l

BBC Building H s.r.0.

North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s.
PST - Project D, a.s.

PASSERINVEST GROUP, a.s.

100 %

R. Passer

M. Passerova

J. Malik

Z. Passer

V. Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.

100 %

PST - Project E, a.s.

100 %

Balance Club Brumlovka, a.s.

IGEMO 0LOMOUC, spol. s r.o. I I

Multi Veste 260 B.V.

R.Passer 76 %
JVrabec 10 %

M.Passerova 4,5%
J.Malik 4,5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1 %

Neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

Neni &lenem skupiny PASSERINVEST

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

100 %

v

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.o.

Real Estate 0STRAVA, a.s.

R.Passer 44 %
GEMO OLOMOUC, spol. sr.0.41 %

M.Passerova 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 25%
V.Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%




Skupina PASSERINVEST sdruZuje ryze ¢eskeé projektové sesterské firmy ovliadané Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovani. Bankami bylo poZadovano, aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spolecnosti.
Tato struktura se posléze osvédCila i jako organizaéné a daflové efektivni forma pro developerské podnikdni. Skupina PASSERINVEST si
vybudovala dobré jméno predev§im svym seriéznim pristupem, otevienosti, transparentnosti a byla zaloZena v rdmci ¢eského pravniho
prostiedi s vyloutenim jakychkoli off-shore element.

Diky skuping PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiz témér dvacet let plnohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby dspé$ny provoz a pldnovany rozvoj potvrzuji promy$lenost a realisti¢nost tohoto projektu.
Uspésnym etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domacf, tak na mezinarodni drovni.
Zésluhu na tom mé nejenom kvalita realizovanych projektli a vysoka troveii poskytovanych sluZeb, ale i smysl pro fair-play, vstiicny vztah
k ndjemclim — uZivatellim budov a zodpovédnost vii¢i spolegnosti i Zivotnimu prostied:.

D Budovy:
&
BBECENTRUM I dokondené

Where Business [ ve vystavbé

Comes to Life
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v
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva

Ing. Vladimir Klouda
Mistopfedseda predstavenstva

Ing. Martin Unger
Clen predstavenstva

-
K Ing. Ondrej Plocek
Clen predstavenstva

/

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢ik
Predseda dozorci rady
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HISTORIE SPOLECNOST]

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP a.s. byla zaloZena dle zakladatelské listiny ze dne 15. z&F 1999 spolecnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT,
a.s. Spolecnost byla zapséna do obchodniho rejstriku a vznikla dne 7. fijna 1999.

V roce 2000 prevedla spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. v8ech svych 100 % akcif ve spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
na fyzické osoby. Hlavnim akcionafem a vlastnikem 80 % akcii ve spole¢nosti se stal pan Radim Passer, jenZ svij podil nasledng navysil aZ na
soucasnych 85 % akcif.

Spolecnost je soucasti skupiny PASSERINVEST, ktera byla zaloZena v roce 1991 a jejiZ vizitkou je zejména multifunkcni areal BB Centrum v Praze
4 — Michli, jehoZ nézev je tvoien z mistopisnych nazvii ulice Baarova a budovy Brumlovka.

Realizované projekty skupiny PASSERINVEST

- 1991 ZaloZeni skupiny PASSERINVEST

—1992 - 1997 Kancelare a obchody, Vinohradska 37, Praha 1
Bytovy projekt Nad Petruskou 3, Praha 2
Bytovy projekt Nad Petruskou 6, Praha 2
Bytovy projekt Na Vyhlidce, Praha 9

—1998 BUDQVA C (BB Centrum) — plocha 12 000 m?, celkova investice 670 mil. K&
—1999 BUDOVA B (BB Centrum) — plocha 16 500 m?, celkova investice 750 mil. K¢
—2002 RESIDENCE BB CENTRUM — plocha 2 600 m?, celkova investice 100 mil. K&

BUDOVA A (BB Centrum) — plocha 22 100 m?, celkovd investice 1 050 mil. K&
BUDOVA D (BB Centrum) — plocha 4 000 m?, celkova investice 210 mil. K&
OFACE PARK (BB C Villas — BB Centrum) — plocha 8 000 m?, celkova investice 300 mil. K&

—2003 BUDQVA ALPHA (BB Centrum) — plocha 12 700 m?, celkovd investice 520 mil. K¢
— 2005 BUDQVA BETA (BB Centrum) — plocha 19 500 m?, celkova investice 810 mil. K¢
— 2006 BUDOVA GAMMA (BB Centrum) — plocha 30 000 m?, celkova investice 1 430 mil. K&
— 2007 BUDOVA BRUMLOVKA (BB Centrum) — plocha 6 000 m?, celkova investice 400 mil. K¢
BUDQVA E (BB Centrum) — plocha 14 700 m?, celkova investice 770 mil. K&
I —2009 SPOLECENSKE CENTRUM BETHANY (BB Centrum) — plocha 2 200 m?, celkové investice 100 mil. K&
—2010 BUDOVA ALADELRE (BB Centrum) — plocha 34 000 m?, celkovd investice 2 560 mil. K&
ZAKLADNI SKOLA ELIJAS (BB Centrum) — plocha 3 500 m?, celkova investice 100 mil. K&
M -2012 REZIDENCNI PARK BAAROVA (BB Centrum) — plocha 13 000 m?, celkova investice 820 mil. K¢
NOVA KAROLINA PARK (OSTRAVA) — plocha 28 500 m?, celkova investice 1 220 mil. K&
I —2013 BUDQVA G (BB Centrum) — plocha 6 700 m?, celkova investice 350 mil. K¢
—2014 BUDOVA DELTA (BB Centrum) — plocha 41 400 m?, planovana investice 2 230 mil. K¢.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2014

Spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. dosahla v roce 2014 pozitivniho vysledku hospodareni ve vySi 9 494 tis. K¢ (2013: 1 675 tis. KE). Hlavnim
cilem spolecnosti je efektivni pinéni dlohy servisni organizace skupiny PASSERINVEST.

Vysledek hospodafeni (v tis. K¢) 2014 2013
Provozni vysledek hospodarent 15649 14798
Financnf vysledek hospodareni -2 696 -12 496
Dafi z piijmd za b&Znou Cinnost -3 459 -627
Vysledek hospodareni za tcetni obdobf 9494 1675

Vroce 2014 stabilizovala spoletnost PASSERINVEST GROUP a.s. rozsah poskytovanych sluZeb spole¢nostem ve skuping PASSERINVEST. V diisledku
toho spole¢nost dosahla v roce 2014 pozitivniho provozniho vysledku hospodareni ve vysSi 15 649 tis. K€ (2013: 14 798 tis. K&).

4 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluZeb (v tis. K&) 2014 2013

1 project management 50 371 63516

3 2 property management 10 346 13511
2014 3 zprostiedkovani prodeje a prondjmu 23 436 7575

4 asset management 5904 6684

! 5 ostatni 784 440

CELKEM 90 841 91726

Rizeni projektd v developerské fézi (tzv. project management) predstavuje komplexni sluzbu pro projektové spoletnosti, kterd je KiiGova pro
lispésnou realizaci developerského projektu a obvykle obsahuje tyto ¢innosti:

*  vyhledani a akvizice vhodného tzemi pro developersky projekt;

e piipadnd zména dzemniho plénu, studie dopadl stavby na Zivotni prostiedr (EIA), izemniho rozhodnuti a stavebniho povolent;

e zaji$téni v8ech dodavatelskych kontraktt jako jsou architekti, generdini dodavatel stavby, technicky dozor a podobng;

*  ziskdni bankovniho financovéni pro developerskou ¢ast projektu;

e fizeni stavby;

e administrativni podpora, vedeni Gcetnictvi;

*  zajiSténi dlouhodobého financovani.

Provozni sprava budov (tzv. property management) spoCiva v zajiSténi bézného provozu budovy tak, aby jeji ndjemci méli veskery komfort pfi
uzivani pronajatych prostor. Mezi hlavni kompetence pfi provozni spravé budov patii zajiSténi veskerych doddvek médi (energie, teplo, chlazent,
voda) a dal$ich sluZeb pro ndjemce (napf. dklid, ostraha, provoz jidelny atd.), reporting a proces vytttovani sluzeb ndjemctm.

Zprostfedkovani prodeje a pronajmu dokongenych projektt je nedilnou soucéstf sluzeb poskytovanych spoleénosti, nebot klitem tspéchu kazdé
komercni budovy je sjedndni prondjmu se solidnimi najemci za férovych a dlouhodobé udrZitelnych podminek.

Rizeni dokonéenych projektd v investiéni fézi (tzv. asset management) spodiva v piipadé komerénich nemovitosti predevsim v udreni stélého
cash flow budovy plynouciho z ndjemnich smluv a s tim spojené maximalizovani hodnoty spravovaného majetku. Spolecnost tedy zpravidla jménem
majitele vyjedndvé podminky ndjemnich smiuv s najemci pronajimanych prostor. Déle pfijima rozhodnuti o zasadnich investicich do budov a fidi
provozni spravu budovy. DiileZitou tdlohou je rovnéZ spolupréce s bankou poskytujici dlouhodoby investitni dvér. V pfipadé rozhodnuti o ukonéeni
investice ze strany majitele spoCivd tato ¢innost v pripravé a vyjedndvani prodej aktiva.
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Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. uvedla v roce 2014 svou prvni emisi dluhopisd. Emise dluhopist probihala v obdobi od 18. ¢ervence
2014 do 28. listopadu 2014, béhem kterého byly upsany dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 550 000 tis. K¢ se splatnosti k 31. prosinci 2017.
Nominaini hodnota jednoho dluhopisu je 10 tis. K& a investorlim prindsi pevny tdrokovy vynos ve vysi 5,25 % p.a. s kvartaini vyplatou kupdnd.
Néklady na vyplatu kupdnd dosahly v roce 2014 ¢astky 9 969 tis. K&.

Utelem této emise bylo ziskani prostiedk na investice do dokanéenych komerénich budov, zejména v lokalité BB Centrum v Praze 4. Prvni akvizici
¢astecné financovanou z emise dluhopist byla koupé budovy ALPHA, mezi jgjiz nejvétsi ndjemce patii spolednosti Microsoft a Huawei. Na tuto
investici byly vyuZity prostfedky z emise dluhopist v celkové vysi 320 mil. K&.

Pfehled tispécht 2014
V pribéhu roku 2014 dosahly projekty pod vedenim spoletnosti PASSERINVEST GROUR a.s., nésledujicich dspéchl & milnikd:

*  hudova G (BB Centrum) se umistila na 2. misté v soutéZi Best of Realty, kategorie Nova administrativni centra;

»  budova byvalé Ceské spofitelny na néméstf Dr. E. Benese byla Usp&né pronajata Uradu méstského obvodu Moravské Ostrava a Pifvoz;

*  spolecnost lispésné dokonCila akvizici budovy ALPHA v prazském BB Centru;

e spolednost dokoncila tipis emise korporatnich diuhopisi v celkovém objemu 550 milionti K& s datem splatnosti 31. prosince 2017 a roénim
trokovym vynosem 5,25 %;

*  zaplnénost budovy Nova Karolina Park v Ostrave stoupla na 50 % a v roce 2014 se sem nastéhovalo 11 firem a pronajalo si celkem 12 000 m?;

*  hudova G dokongend v roce 2013 je pronajata z 60 % a v roce 2014 se sem prestéhovaly spolecnosti Royal Canin, Mars a Wrigley.

BEST OF
REALTY

2014

161h edition of the competition
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Predpokladany vyvoj €innosti spolecnosti

Hlavnim tkolem skupiny PASSERINVEST pod projektovym vedenim PASSERINVEST GROUP a.s. zdistava i do budoucna developerské dokonteni
a sprava BB Centra. Skupina PASSERINVEST se vidy snafila rychle reagovat na pozadavky najemci a to nejen v rémci jejich budovy, ale i celého
BB Centra. Pravé komplexni celoaredlové sluzby jako jsou parky, sportovni a volnocasoveé aktivity, Skola a Skolka, dopravni feSenf a neziskové projekty
jsou klicem k udrZenf spokojenych klientd - ndjemci a dlouhodobému dspéchu.

Koncentrace vlastnickych prav v lokalité vyznamné prispiva k efektivité jeji spravy, a proto chce skupina PASSERINVEST vyuZit piiznivé situace
na trhu komercnich nemovitostf k zpétnému odkupu dalSich vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad fadnym chodem tohoto
administrativniho komplexu. K tomuto Géelu mohou byt vyuZity i zbyvaijici prostiedky ziskané emisi dluhopisd ve vy$i 230 mil. KE.

Spolecenska odpovédnost

SpoleCenskou odpovédnost (CSR) chdpe PASSERINVEST GROUP a.s., jako nedilnou a pfirozenou soucést kazdodenni Cinnosti firmy a jejich
zaméstnanctli. Spoleénost PASSERINVEST GROUP si je hluboce védoma, Ze nefunguje pouze ve svych ekonomickych vztazich, ale 7e vyrazné
ovliviiuje a spoluvytvaii prostreds, ve kterém plisobi, a ma podstatny vliv na zajmové skupiny, se kterymi je v kontaktu (zaméstnanci, klienti, akciondfi,
Sirokd vefejnost). A prostfedia zajmavé skupiny naopak ovliviiujf ispéch firmy. | prostfednictvim spole€ensky odpovédného pfistupu PASSERINVEST
GROUP buduje a déle rozviji na poli ekonomickém, ale také socidlnim a ekologickém, svou vybornou reputaci, posiluje ddvéryhodnost a zvySuje
svou piitazlivost a viditelnost pro investory. Disledkem je pak vyznamnd visibilita a upeviiovani pozice na trhu. Prikladem konceptu odpovédného
misté kromé& modernich administrativnich budov a rezidenénich projektd, obchodd, restauraci a sluZeb také $kolu a Skolku, spolecenské a kulturni
centrum, fitness a wellness &i parky s vodnimi prvky a travnatymi plochami pro relaxaci a zébavu. Tedy vSechny prvky dleZité pro pinohodnotny
Zivot v8ech dotCenych zajmovych skupin.

projektd a podporuje nékolik nadacnich fondd. Spolegnost aktivng pripravuje v pribéhu celého roku fadu aktivit se zaméfenim nejen na néjemce
a klienty, ale zejména na $irokou sousedskou vergjnost v blizkém i vzdaleném okoli. Piikladem mzZe byt pravidelny letni koncert pod $irym nebem
v BB Centru doprovézeny celou fadou atrakci pro déti i dospélé, soutéZ v kopané pro tymy sestavené z ndjemcd a klientd, pravidelné prednésky ve
Spolecenském centru Bethany, détsky den v BB Centru ¢i sportovni dny v budové Brumlovka, kde je k dispozici wellness a fitness centrum, bazén
a détsky koutek, Pro obyvatele z blizkého okoli staveb PASSERINVEST GROUP, pro klienty, ndjemce a navstévniky je pfipravena nabidka sluzeb
pokryvajicich jejich pfani a potieby nejen v priibéhu pracovniho dne, ale zejména po jeho skonéeni, v dobg odpoCinku a relaxace. Aby mohly byt
vztahy s dotéenymi zajmovymi skupinami udrZovany a dale Gsp&s$né rozvijeny, provadi spolecnost PASSERINVEST GROUP pravidelné priizkumy
spokojenosti a piizplsobuje sluzby potiebam jak svych najemct, tak Siroké vergjnosti.

Spoletnost PASSERINVEST GROUP a.s., se v rdmci své Cinnosti snaZi piinaSet svym klientlm udrZitelnd feSeni a minimalizovat svij dopad na
Zivotni prostiedi. Environmentalni otdzky a cile jsou zasadni soucasti podnikatelskych rozhodnuti. VSechny projekty jsou navrZeny a realizovany
s maximalnim ohledem na Zivotni prostied, pracovniky i navstévniky. Realizované projekty patfi na ¢eském trhu s novymi kancelaremi k absolutni
Spicee. Spliuji nejpiisngj$i kritéria klientli na prvotfidni, prakticky feSené a piitom komfortni kanceldiské prostory nejvy$$i kvality a technické
i technologické drovng. Pritom jsou velmi citlivé dopinény a provazany se zeleni a okolni zastavbou. V kazdé budové jsou vyprojektovany rozlehlé,
drevinami a rostlinami bohaté osézené terasy s lavitkami a relaxaénimi zonami. Budovy se pys$ni uznavanym certifikdtem BREEAM (British Research
Establishment Environmental Assessment Method). Jednd se o metodu vytvorenou pro hodnoceni tzv. zelenych budov, kterd je jednim ze svétove
nejroz§itengjsich systémi hodnoceni viivu staveb na Zivotni prostied.

V BB Centru byly v okoli zmingnych administrativnich a rezidenénich budov vybudovény dva parky. Baardv park v severni ¢ésti BB Centra ma plochu

jednoho hektaru a je zde vystavéna rekreacni zéna s lavickami, hristé na pétanque a fada dalSich netradi¢nich atrakef. Vrcholi vystavba druhého
parku, Parku Brumlovka, je zde k dispozici nékolik hfist a v celém aredlu jsou vybudovany zajimavé vodni prvky.
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BB CENTRUM — WHERE BUSINESS COMES TO LIFE
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OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

K'30. bfeznu 2015 poskytli akcionafi do spolecnosti PASSERINVEST GROUP a.s. Uivér ve vySi 1 418 232 tis. K€, ktery byl pouZit na akvizici spole¢nosti
BB Centrum — HLADELRE, a.s. a BB C — Nova Brumlovka, a.s. Tyto spolecnosti vlastni stejnojmenné budovy v ramci BB Centra v Praze 4. Akvizice
byla realizovéna prostfednictvim 100% ovlddané spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., do které spole¢nost PASSERINVEST GROUP a.s. poskytla
k 30. bfeznu 2015 dobrovolny pfiplatek mimo zakladni kapitdl. Pfiplatek byl v celkové vySi 1 432 558 tis. K&.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spoletnost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vidy dle zékonnych norem a standardd zohledfiujicich dopady pfedmétu Ginnosti na
Zivotni prostredt.

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2014 niZe uvedeny pocet zaméstnanci v tomto rozloZeni:

Celkovy pocet zaméstnancli 37

z toho Zeny 20 54,1%
z toho muzi 17 45,9%
z toho zaméstnanci se zdravotnim znevyhodnénim ¢i postizenim 1 2,7%

Spole¢nost klade diraz na vzdélédvani a rozvoj odbornosti zaméstnancd. Kromé prostiedk vioZenych do odborné a jazykové priipravy zaméstnancd
je vénovana pozomost internim Skolenim piedev$im novych zaméstnanct. V rémci adaptaéniho programu jsou novi zaméstnanci G¢astni vétsiny
porad top managementu a jsou také ddsledné a podrobné seznamovéni se vSemi hledisky podnikatelské Cinnostmi a internimi komunikacnimi
procesy. Novi zaméstnanci absolvuji interni Skoleni, béhem ného? si osvoji napr. odbornou terminologii, mechanismus vybranych ekonomickych
vypoGtl & obchodni souvislosti.

Mezi klitové zésady spoleCnosti pati strikini odmitnuti korupce v jakékoliv formé, respekt k prévu a odpovédny postoj k danym sliblim. Zaméstnanci
jsou podporovani v bezpodminetném dodrZovani etického kodexu spolegnosti, se kterym jsou seznamovdni jiz pri ndstupu do spole¢nosti.

Zaméstnanci spolecnosti maji pestré moznosti vyuzivani zaméstnaneckych vyhod, kterymi jsou napriklad sportovni a tymové aktivity, prispévky na
stravovani ¢i vzdéldvani a osobni rozvoj.

Informace o pofizovani vlastnich akcif
Spolecnost nerealizovala v roce 2014 ndkup vlastnich akcif.
Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfiméfené péce podavd tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2014 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanénf situace, podnikatelské cinnosti
a vysledkd hospodateni spoleénosti a nebyly v ni zamlteny Zdné skuteCnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 29. Cervna 2015

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
mistopfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Sp

Zprava nezavisiého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 261 18 963
k 31.12. 2014

ZPRAVA O UCETNE ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 26. 6. 2015 vydali k Gfetni zavérce, kterd je soufdst této
vyroéni zpravy, zprévu nasledujiciho znéni:

~T2lo zprava nezavislého auditora z auditu Gfetni zavérky je urfena akciondrim (éetn! jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Proved|i jsme audit Gletni zévérky spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd se sklad4 z rozvahy
k 31, 12. 2014, vykazu zisku a ztréty za rok kondici 31. 12. 2014 a piilohy této Gletni zévérky, kterd
obsahuje popis pouditych podstatnjch Gdetnich metod a daldl vysvetujid informace. Udaje o
spolednosti PASSERINVEST GROUP, a.s. jsou uvedeny v piiloze této Géetni zavérky.

Odpovédnost statutdmiho orgdnu déetnl jednotky za ddetn! zavérku

Statutdrni organ spolefnost PASSERINVEST GROUP, a.s. je odpovadny za sestaveni tidetni zavériy,
kterd poddva vémy a poctivj obraz v souladu s Ceskymi Uéetnimi predpisy, a za takowy wnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zévérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nesprévnosti zpliscbené podvodem nebo chybou.

Odpovédnast audlitora

Nasi odpovidnosti je vyjadiit na zaklad® nadeho auditu vyrok k této (fetni zévéree. Audit jsme
provedll v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi doloZkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s témito pfedplsy jsme povinni
dodriovat etické pofadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistoty, e
Uetni zAvérka necbsahuje vyznamné (materidini) nespréavnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskjch postupll k ziskédn! dikaznich informac o Estkdch a udajich
zvefejnénych v Gletni zdvérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrujicim | vwyhodnoceni
rizik vyznamné (materidini) nespravnosti Udajll uvedenych v (fetni zévérce zplsobené podvodem
nebo chybou. PFi vwhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro
sestaveni Uletn zavérky podévajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Ginnosti vnitiniho kontrolniho systému Gcetni
jednotky. Audit té2 zahmuje poscuzeni vhodnost poufitych Gfetnich metod, pfiméfenosti Odetnich
odhadll provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gietnf zdvérky.

Jsme pfesvédieni, 2e diikazni informace, které fsme ziskall, poskytuli dostateény a vhodny zdklad pro
vyjadieni naSeho vyroku.

SP Audft, s.r.o. strana 1 z 2
Murmanskd 14754, 100 00 Fraha 10, tel, fax: 295 560 374

e-ma; sparliti@spaudit.cr. winw stranky: fbtosdivi, spaudit oz

Zdpis v obchodnin refstriku: Méstsky soud v Fraze, oddll C, viatka 73523
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Virok avditora

Podle nafeho ndzoru (fetni zdvérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv 2 pasiv spolelnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s, k 31. 12, 2014 a nékladd a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéici 31. 12. 2014 v souladu s eskymi Gdetnimi predpisy.”

ZPRAVA O VYROCNT ZPRAVE

Ovéfill sme soulad wyrodni zpravy spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31, 12, 2014 s ifetni
zhvérkou, kierd je obsafena v této wyrodni zprave. Za sprivnost wyrofni zpravy je zodpovédny
statutidrnl orgdn spolecnosti PASSERINVEST GROUP, as. Madim uUkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni vyrok o souladu wyroéni zpravy s Getni zévérkou,

Ovéfenl fsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisesicimi aplikadnimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy wyZaduji, aby auditor naplénoval a
proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfimérenou fistotu, Ze informace obsaend ve wyrofni zprévé, které
popisuji skuteénosti, jaZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Getni zavérce, jsou ve viech wyznamnych
(materidlnich) chledech v souladu s pfisludnou Gfetni zavérkou. Jsme plesvédieni, e provedens
ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora,

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrofni zpravé spolecnosti PASSERINVEST GROUP,

;& k 31, 12. 2014 ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou Gletni
verkou.

V Praze dne 29. 6. 2015

SP Audit, s.r.0.

SP Audit, s.r.0. Ing. Zdenék Simon
tislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Eislo auditorského oprévnéni: 2265

5P Audit, s.r.o. strana 2z 2
Murrmianskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mall: spauditEspaudit.cz, wivw stranky: Itigdwww.spauditcz

Zdpis v abchodnim rejstig: Méstsky soud v Praze, oddil C, viokka 73523
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici (vlivnou) osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici(vlivnou) osobou (dale jen
.propojenymi osobami®), vyhotovena v souladu s § 82 a ndsl. zakona ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) v platném znéni (déle jen ,,ZOK}) J




e e

o ~

INFORMACE 0 SPOLECNOSTI A STRUKTURA PODNIKATELSKEHO SESKUPENT

1.1 PODNIKATELSKE SESKUPEN{ SKUANY PASSERINVEST

1.2 OSTATN{ SPOLECNOSTI OVLADANE OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM
ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

ZP0SOB A PROSTREDKY OVLADAN{ SPOLECNOST

PRAVNI VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU

PRAVNI VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

POSOUZENI, ZDA VZNIKLA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBE) UJMA, A POSOUZENT JEJIHO VYROVNANT
PODLE § 71 A § 72 Z0K

ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OSTATN{ INFORMACE/DOVERNOST UDAJU

CESTNE PROHLASENI
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1. Informace o Spole€nosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00

Identifikatni ¢islo: 26118 963
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vloZka 6173

Zékladnf kapital spole¢nosti ¢ini: 800.000.000,- K&

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, listinnd podoba

Datum zapisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 7.10. 1999

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2014

BB C —Novd Brumiovka, a.s. -] PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. i PASSERINVEST GROUP a.s.
BB Centrum — ALADELRE, a.s

100%

BB C ALPHA, NewCo s.r.0.
R. Passer 85 %
M. Passerova 5%
100% BB C — SERMCES, s.r.o.
J. Malik 5% |E——

PPRMUUCR 7. passer 25%
V. Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUR @s. 1%

BB C — Building DELTA, a.s.

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.

BB C—Nové E, as.

Office Park Roztyly, a.s.

Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

PST — Project A, a.s.

Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
BB C Investments, a.s.

BB C Building H s.r.0.
North Star Centre — Birch House, a.s.

PST — Project E, a.s.

North Star Centre — Maple House, a.s.
PST — Project C, a.s.
PST — Project D, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s. Real Estate OSTRAVA, a.s.

R. Passer 76 %
J. Vrabec 10 %
M. Passerovd 4,5%
J. Malik 4,5%
Z. Passer 2,5%
V. Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUR as. 1%

R. Passer 44 %
GEMO OLOMOUC spol. sr.o. 41 %

M. Passerova 5%

New Karolina Office
Development. a.s.

J. Malik 5%
Z. Passer 25%
V. Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

Zmény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

a) dne 10. 1. 2014 nabyla spoletnost PST — Project E, a.s. od jiného akciondfe Multi Veste 260 B.V. dal$i 0,2% akcionaFského podilu
na spolecnosti New Karolina Office Development, a.s.;

b)  dne 11.11. 2014 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spolecnost BBC Alpha NewCo, s.r.0.;

c) dne 16.10. 2014 doSlo k zméné pravni formy u spoletnosti PASSERINVEST BBC 1 za.s. nas.r.o.;

d) dne4. 11.2014 nabyla Spole¢nost od pdvodnich spolednikd 100% obchodni podil na spolenosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.;

e) dne 11.12. 2014 doSlo k zapisu fuze sloutenim do obchodniho rejstiiku mistné piislusného soudu mezi spolenostmi
BB C — Building OMEGA, a.s. (jako nastupnicka spolecnost) a Leinster development, s.r.o. (jako zanikajici spolecnost);

f)  dne 19. 12. 2014 nabyla spoletnost PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. od plvodnich akciondfli 100% akciondfsky podil na BB Centrum —
ALADELRE, a.s.;

g) dne 19. 12. 2014 nabyla spoletnost PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. od plvodnich akcionait 100% akcionar'sky podil na spoletnosti BB C —
Nova Brumlovka, a.s..



1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovladajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale ovladajici (vlivnou) osobou ve spolecnostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kaZdé z téchto
spolecnosti je jedinym spoletnikem se 100% akcionaFskym podilem.

Spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovlddajici osobou, jakoZto jediny spolecnik se 100% obchodnim podilem ve spoleCnostech
S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepfimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spole&nosti (jako ovlddané osoby) v podnikatelském seskupeni

Spolecnost pini v podnikatelském seskupeni roli servisni organizace a ¢astecného investora ostatnim projektovym spolecnostem oviddanych stejnou
ovladajicf (vlivnou) osobou.

3. Zplsob a prostfedky ovladani Spolecnosti

Pfimo ovlddajici (viivnou) osobou Spolegnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakaZto majoritn{ spoletnik
s 85% akcionafskym podilem. SpoleCnost je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém je osobou vykonavajici rozhodujici vliv na nejvySSi drovni
pan Radim Passer.

4. Pravni vztahy mezi Spole€nosti a ovladajici (vlivnou) osobou

Jak je blize uvedeno v Casti 7. niZe informace o vySi pinéni, odméng Ci jiny Udaj finantniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidaji
podminkam v obvyklém b&zném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divémé oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za divérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit djmu kterékoliv 0sobé tvorici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuje tato zprdva v Gésti 4. Zadné informace o cendch popf'. mnoZstvi.

a) smlouvy uzaviené v piedchozich déetnich obdobich s probihajicim pInénim i v (i¢etnim obdobi roku 2014

1. Smlouva o plijéce, uzaviend mezi Spoletnosti (dluznik) a panem Radimem Passerem (véfitel), ze dne 2. 4. 2013, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

2. Smlouva o pljtce, uzaviend mezi Spoletnosti (dluznik) a panem Radimem Passerem (véfitel), ze dne 19. 12. 2013, se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2022.

b)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2014

Smlouva o zaptijtce, uzaviena Spoletnosti (diuznik) a panem Radimem Passerem (véfitel) ze dne 25. 3. 2014, se splatnosti do 31. 12. 2023.
Smlouva o zaptijtce, uzaviena Spoletnosti (diuznik) a panem Radimem Passerem (véfitel) ze dne 24. 4. 2014, se splatnosti do 31. 12. 2023.

. Smlouva o vykonu funkce statutémiho organd Spoleénosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem Passerem
(ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 10. 4. 2014.

4. Smlouva o zaplijcce, uzaviend Spoletnosti (diuznik) a panem Radimem Passerem (véfitel) ze dne 19. 11. 2014, se splatnosti do 31. 12. 2024.
5. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o vykonu funkce statutarniho organli Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzavieny mezi Spole¢nosti a panem
Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva) ze dne 31. 12. 2014.

w N -

c)  plnéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zaruky ve vysi 10% vlastniho kapitdlu Spoleénosti se neuskutecnily.
d) ostatni plnéni v (¢etnim obdobi roku 2014

Ostatni pinéni ve vySi 10% vlastniho kapitalu Spolecnosti se neuskutecnily.
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5. Pravni vztahy uzaviené mezi SpoleCnosti a propojenymi osobami

Jak je blize uvedeno v Casti 7. niZe informace o vySi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finantniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidaji
podminkam v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za divérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit djmu kterékoliv 0sobé tvorici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuje tato zprdva v Gésti 5. Zadné informace o cendch popt'. mnoZstvi.

a)

10.

1.

12.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

smlouvy uzaviené v predchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v t¢etnim obdobi roku 2014

Podnajemni smlouva (Easti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzavfend mezi Spolecnostf (ndjemce) a spol. BB C — Building
OMEGA, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB C — SERMCES, s.r.o.
(podnajemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a spol. PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni’ smlouva (€dsti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spoleénosti (ndjemce) a spol. BB C —
Nova Brumlovka, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (éasti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a spol. Rezidenni park
Baarova, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB C — Building G, a.s.
(podnajemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Easti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Balance Club
Brumlovka, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Office Park Roztyly, a.s.
(podnajemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. S-INVESTMENT, s.r.0.
(podnajemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Césti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spoleénosti (najemce) a spol. S-LEASING, s.r.0.
(podnajemce) ze dne 1. 1.2012.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. New Karolina Office
Development, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. BB C — Building
DELTA, a.s. (podndjemce) dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. PST — Project A, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzavfend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. RPB - Penthouse, a.s.
(podndjemce) dne 1. 1.2012.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolec¢nosti (ndjemce) a spol. PST — Project C, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (Cdsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a spol. PST — Project D, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzavfend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. PST — Project E, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzavfend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. RPB - Leasing, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1.2012.

Podndjemni smlouva (C4sti kancelatskych prostor v 17. NP v budove Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BBC Investments, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
(drive North Star Centre — Linden House, a.s., PASSERINVEST BBC 1, a.s.) (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. BB C —Nové E, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Karolina Development, a.s.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly Garden —
Sunflower House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (Casti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly Garden —
Rose House, a.s. (podnéjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (Casti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly Garden —
Lily House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.
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Podndjemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi SpoleCnosti (ndjemce) a Roztyly Garden —
Jasmine House, a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a North Star Centre —
Birch House, a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podndjemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a North Star Centre —
Maple House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (€4sti kanceldFskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a Real Estate OSTRAVA, a.s.
(drive North Star Centre — Oak House, a.s.) (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a spol. BBC Building H s.r.0.
(podnajemce) ze dne 17. 9. 2013.

Smiouva Corporate Guarantee, uzaviena mezi Spolecnosti (rucitel) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 16. 10. 2013, jako zajiStovact
dokument k uzavrené tvérové smlouvé mezi BB C — Building DELTA, a.s (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 30. 9. 2013.

Project Support Agreement, uzaviena mezi Spolecnosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem
Zbyikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (sponzofi) a BB C — Building DELTA, a.s (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 11.10. 2013,
jako zajistovaci dokument k uzaviené tveérové smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 30. 9. 2013.
Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nostf, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyrkem
Passer a Ing. Vladimir Klouda (subordinacni véitelé) a BB C — Building DELTA, a.s (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 11.10. 2013,
zajiStovaci dokument k uzaviené tivérové smlouvé mezi BB C — Building DELTA, a.s (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 30. 9. 2013.
Project Support Agreement, uzaviena mezi Spolecnosti a PST — Project E, a.s. (sponzofi) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (dluznik)
a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 24. 5. 2012, jako zajistovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi New Karolina Office
Development, a.s. diuznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 24. 5. 2012.

Smlouva o plijtce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluznik) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12.2022.

Smlouva o plijéce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluznik) ze dne 2. 12. 2013 se splatnosti nejpozdgji
do 31. 3. 2022.

Smlouva o pij¢ce, uzaviend mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 22. 4. 2013 se splatnosti nejpozdg;ji
do 31.12. 2037.

Smlouva o pij¢ce, uzaviend mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2037.

Smlouva o pij¢ce, uzaviend mezi Spolecnost (véfitel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 29. 7. 2013 se splatnosti nejpozdg;i
do 31.12. 2037.

Smlouva o ptijtce, uzaviena mezi Spolecnosti (véiitel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 11. 12. 2013 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2037.

Smiouva o plijtce, uzaviena mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 18. 4. 2013 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

Smiouva o pljtce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 19. 4. 2013 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

Smiouva o plijce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

Smiouva o pdjéce, uzaviend mezi SpoleCnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 21. 11. 2013 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Smlouva o pdj¢ce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Karolina development, a.s. (dluznik) ze dne 19. 12. 2008 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Smlouva o pljéce, uzaviend mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 18. 12. 2012 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

Smlouva o plij¢ce, uzaviena mezi Spolednosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 18. 4. 2013 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Dodatek €. 1 ke Smlouvam o Gvéru ze dne 18. 12. 2012 a 18. 4. 2014, uzavieny mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s.
(dluznik) dne 20. 6. 2013, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2022.

Smlouva o plijtce, uzaviena mezi Spolednosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 25. 6. 2013 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Smlouva o plijtce, uzaviena mezi Spolednosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 23. 8. 2013 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Smlouva o plijéce, uzaviend mezi Spolednosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 29. 10. 2013 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Smlouva o pdjcce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BBC Investments, a.s. (dluznik) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2020.

Smlouva o pdjtce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BBC Investments, a.s. (dluznik) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2020.

Smlouva o plj¢ce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BBC Investments, a.s. (dluznik) ze dne 19. 7. 2013 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12.2021.
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Smlouva o plij¢ce, uzaviend mezi Spoleénosti (véfitel) a spol. PST — Project A, a.s. (dluznik) ze dne 16. 9. 2013 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2022.

Smlouva o pljce, uzaviena mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. PST — Project E, a.s. (dluznik) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdgii
do 31.12. 2020.

Smlouva o pljce, uzaviena mezi SpoleCnosti (véfitel) a spol. North Star Centre — Birch House, a.s. (dluznik) ze dne 13. 8. 2013 se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2022.

Smlouva o pljtce, uzaviena mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s. (dluznik) ze dne 2. 10. 2013 se splatnosti nejpozdgii
do 31.12. 2016.

Smlouva o pljéce, uzaviend mezi Spoleénosti (véfitel) a spol. BB C — SERMCES, s.ro. (dluink) ze dne 20. 6. 2013 se splatnosti nejpozdg;ji
do 31.12. 2022.

Smlouva o pljéce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) ze dne 19. 4. 2013 se splatnosti nejpozdg;ji
do 31.12. 2018.

Dodatek &. 1 ke Smlouvé o plitce ze dne 19. 4. 2013, uzaviend mezi Spolecnostf (véfitel) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluZnik) ze dne
19. 12. 2013 se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2022.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostiedkovatel) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (objednatel)
zedne 2. 8. 2013.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprosttedkovatel) a spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s. (objednatel)
zedne9.12. 2013.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a spol. BB C — Building G, a.s (objednatel) ze dne
11.6.2013.

Neexkluzivni zprostredkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolegnosti (zprostiedkovatel I.) a spol. GEMO OLOMOUC, spal. s r.o. (zprostfedkovatel
II.) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (objednatel) ze dne 10. 1. 2013.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. RPB - Leasing, a.s. (objednatel) ze dne
16.12.2013.

Zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. Rezidentni park Baarova, a.s. (objednatel) ze dne 7. 5. 2012.
Smiouva o Fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Balance Club Brumlovka, a.s. (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2008 a dodatku ¢. 2 ze dne 21. 12. 2012.

Smiouva o Fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (objednatel) dne 1. 1. 2013

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s.
(objednatel) ze dne 2. 4. 2008.

Smlouva o poskytovani projektového Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel 1) a spol. GEMO OLOMOUC, spol. s r.o (poskytovatel 2)
a spol. New Karolina Office Development, a.s (objednatel)ze dne 1. 7. 2011.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s.
(objednatel) ze dne 1. 1. 2013.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Office Park Roztyly, a.s.
(objednatel) ze dne 15. 5. 2006.

Smlouva o projektovém fizenf, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Rezidencni park Baarova, a.s. (objednatel), dne 25. 5. 2005,
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 10. 2010, dodatku ¢. 2 ze dne 6. 1. 2012 a dodatku €. 3 ze dne 30. 3. 2012.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. RPB -Leasing, a.s. (objednatel) dne 18. 10. 2013.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s.
(objednatel) ze dne 1. 1. 2013.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BBC Building H, s.r.o. (objednatel)
ze dne 3. 12. 2013.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (objednatel)
ze dne 18. 12. 2012

Smlouva o spravé majetku (45 bytovych jednotek nachdzejici se v bytovém domé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle),
uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BBC Investments, a.s. (objednatel) ze dne 18. 10. 2013

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — SERMCES, s.r.o. (objednatel) ze dne 14. 12. 2012.
Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Novd Brumlovka, a.s. (objednatel) ze dne 10. 12. 2012.
Smiouva o sprévé majetku, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s., a.s. (objednatel) ze dne 10. 12. 2012.

smlouvy uzaviené v tiCetnim obdobi roku 2014

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych piiplatku do OKF, uzaviend mezi BB C — SERVCES, s.r.o. a Spolecnosti, panem Radimem Passerem,
Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyrkem Passer a Ing. Vladimir Klouda (spolecniky BB C — SERMCES, s.r.0.) ze dne 2. 5. 2014.
Dohoda o zapocteni pohleddvek, uzaviend mezi BB C — SERMCES, s.ro. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem,
Ing. Marii Passerovou, panem Zbyiikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (spolecniky BB C — SERVCES, s.r.o.) ze dne 7. 5. 2014.

Dohoda o ukonceni Dohody OKF zaruce ze dne 2. 6. 2011, uzaviend mezi Spolecnosti (sponzor) a BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik)
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 24. 9. 2014.

Dohoda o ukonceni Dohody o korpordtni zéruce ze dne 13. 1. 2012, uzavena Spolecnosti (sponzor) a BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik)
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 24. 9. 2014.
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Dohoda o OKF zaruce, uzaviena mezi Spolecnosti (sponzor) a BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 24. 9. 2014.

Dohoda o dplaté za poskytnuti zajisténi dle Dohody o OKF zéruce, uzaviena mezi Spole¢nosti (sponzor) a BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluZnik)
ze dne 24.9. 2014.

Dodatek €. 2 k Najemni smlouvy ((17.NP kancela¥ské prostory, sklady, parkovacich stani v budove Filadelfie) ze dne 25. 9. 2012, uzavieny mezi
BB Centrum — ALADELRE, a.s. (pronajimatel) a Spole¢nosti (ndjemce), ze dne 10. 3. 2014.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol.BB Centrum — ALADELRE, a.s. (objednatel)
ze dne 16. 12. 2014.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BB Centrum — ALADELRE, a.s. (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014.

Smilouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C - Building G, a.s. (objednatel) ze dne
16.12. 2014.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s. (objednatel)
ze dne 16. 12. 2014.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BBC Building H, s.ro. (objednatel)
ze dne 16. 12. 2014.

Smiouva o poskytnut dobrovolného priplatku do OKF spol. BB C — Building OMEGA, a.s., uzaviena mezi Spolecnosti (jako akcionar BB C — Building
OMEGA, a.s.) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (pfijemce) ze dne 20. 6. 2014.

Dohoda o zapoCteni pohledavek, uzaviena mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 24. 6. 2014.
Patronatni smlouva, uzaviena mezi Spolecnostf (véfitel) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o. (dfive BBC Alpha NewCo, s.r.0.) (dluznik) a Komercni
banka, a.s. (véfitel) ze dne 7. 11. 2014

Smiouva o zépljtce, uzaviend mezi Spoleénosti (véfitel) a spol. BB C - Building ALPHA, s.ro. (dfive BBC Alpha NewCo, s.ro.) (dluznik)
ze dne 11. 11. 2014, se splatnosti do 31. 12. 2024.

Podndjemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadeffie), uzaviena mezi SpoleCnosti (ndjemce) a BB C - Building ALPHA, s.r.o.
(dfive BBC Alpha NewCo, s.r.0.) (podndjemce) dne 11. 11. 2014.

Smlouva o zaplijéce, uzaviend mezi Spolenosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 6. 8. 2014 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2023.

Smlouva o pljcce, uzaviend mezi Spolecnostr (véfitel) a spol. Karolina development, a.s. (diuznik) ze dne 18. 7. 2014 se splatnosti nejpozdg;ji
do 31.12. 2023.

Smlouva o zapljcce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 26. 3. 2014 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2023.

Smlouva o zapljcce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 15. 7. 2014 se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2023.

Smlouva o zapdj¢ee, uzaviena mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 19. 11. 2014 se splatnosti nejpozdeji
do 31.12. 2024.

Smlouva o zaplijtce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BBC Investments, a.s. (dluznik) ze dne 26. 3. 2014 se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2023.

Smlouva o zaplij¢ce, uzaviend mezi Spolenosti (véfitel) a spol. North Star Centre — Birch House, a.s. (dluznik) ze dne 16. 10. 2014 se splatnostf
nejpozdeji do 31. 12. 2023.

Smlouva o zapdjcee, uzaviend mezi Spoleénosti (véfitel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s. (dluznik) ze dne 19. 5. 2014 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2016.

Smlouva o zapdjcee, uzaviend mezi Spolenosti (véfitel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s. (dluznik) ze dne 12. 9. 2014 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2016.

Smlouva o zapjtce, uzaviena mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (dluznik) ze dne 5. 2. 2014 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2022.

Smlouva o zaptjtce, uzaviena mezi Spolednosti (véfitel) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (dluznik) ze dne 6. 8. 2014 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2023.

Smlouva o plij¢ce, uzaviend mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. PST— Project C, a.s. (dluznik) ze dne 21. 1. 2014 se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2022.
Smlouva o pijéce, uzaviena mezi Spoletnost (véfitel) a spol. Balance Club Brumlovka, a.s. (dluznik) ze dne 14. 10. 2014 se splatnosti nejpozdji
do 31.12. 2015.

Neexkluzivni zprostiedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s (objednatel)
ze dne 6. 1. 2014.

Dodatek €. 1 k Neexkluzivni zprostiedkovatelské smlouvé ze dne 16. 12. 2013, uzavieny mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. RPB -
Leasing, a.s. (objednatel) ze dne 29. 4. 2014.

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o poskytovani projektového fizeni ze dne 1. 7. 2011, uzavieny Spolecnosti (poskytovatel 1) a spol. GEMO OLOMOUC, spal. sr.o
(poskytovatel 2) a spol. New Karolina Office Development, a.s (objednatel) ze dne 21. 1. 2014.

Dohoda o zprostiedkovani a projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostiedkovatel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s. (objednatel)
ze dne 6.5. 2014
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c)  plnéni ve formé poskytnuti zaruky v i¢etnim obdobi roku 2014

PInéni ve formé poskytnuti zéruky ve vySi 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti se neuskutecnily.
d) ostatni plnéni v ticetnim obdobi roku 2014

Ostatni pinéni ve vySi 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti se neuskutecnily.

6. Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti (jako ovladané osobé) ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a87220K

Spolecnost nepfijala v poslednim tcetnim obdobi Zadnd jind opatfeni ani neuCinila Zadné jiné dkony kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré
vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské €innosti Spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plinénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zdsad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolegnosti konstatuje, Ze
7 uvedenych pravnich vztahli nevznikla Spolenosti Zadna djma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou z prevazné ¢asti sesterskymi spole¢nostmi oviddanymi stejnou oviddajici (viivnou osobou), a to panem Radimem Passerem
jakoZto pffmym majoritnim akcionafem s akciovym podilem 85 % (vyjimky jsou shruty v ¢4sti 1. této zpravy o vztazich). V obecné roviné tato struktura
umoziuje, aby v piipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feseni pfipadnych do€asnych hospodarskych obtizi jiné sesterské spolecnosti,
avSak sou¢asné minimalizuje néktera finantni rizika, jako napr. riziko tpadku nékterého Clena skupiny a jeho vlivu na ostatni ¢leny skupiny a s tim
souvisejici riziko finantni nestability. Tato struktura tak vylu€uje riziko Uplné zavislosti sesterské spolecnosti na skuping, avdak soucasné umoziiuje
dosaZeni nékterych synergickych dginkd, napt. dspory nakladi na marketing, fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové struktury oproti piisné
holdingové struktufe mdze byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolenosti. Lze tedy konstatovat, 7e vyhody takového usporadani
prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spole¢nost z takového usporddani neplynou nepfiméfena rizika.

8. Ostatni informace/Divérnost tdajt

Za dlvérné jsou v ramci skupiny povaZovany informace a skutetnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které
byly za dvérmé oznaGeny nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny. Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které
by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpdsobit jmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuie tato
zprdva v Cdsti 4. a 5. Zadné informace o cendch popl. mnozstvi.

s

9. Cestné prohlaseni
Prohlasujeme, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skute¢nosti a Ze Z4dné podstatné okolnosti, které ndm byly zndmy a které by mohly

ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprdva o vztazich byla zpracovéna statutdmim orgdnem Spolecnosti a byla
predloZena k prezkoumani dozor¢i radé spole¢nosti.

V Praze dne 17. bfezna 2015

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
mistopfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
PASSERINVEST GROUP a.s. PASSERINVEST GROUP a.s.
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. K¢)

Oznaceni AKTVA B&Zné tcetni obdobi Minulé t€etni obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
AKTVA CELKEM 1654 156 -23 584 1630572 1066 025
A Pohledévky za upsany zakladni kapital
B. Diouhodoby majetek 1014103 22818 991 285 676 629
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 3502 -1220 2282 1223
B.I. 1.  Zfizovaci vydaje
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
3. Software 950 -432 518
4. Ocenitelnd prdva
5. Goodwill
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2552 -788 1764 1223
7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek 26 623 -21598 5025 7175
B. Il. 1. Pozemky
2. Stavby 418 -203 215 268
3. Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 25772 -21395 4377 5404
4. Péstitelské celky trvalych porostl
5. Dospélé zvitata a jejich skupiny
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 433 433 433
7. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 1070
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 983 978 983 978 668 231
B.Il. 1. Podiy - oviddana osoba 101753 101 753 12588
2. Podily v icetnich jednotkéch pod podstatnym viivem 20
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 8000 8000 8000
4. Z&pijtky a véry - ovladand nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv 873725 873725 647623
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 500 500
6.  Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finantni majetek



Oznadeni AKTIVA Be&zné Ucetni obdobf Minulé Gcetni obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
C. 0ObéZnd aktiva 624 238 -766 623 472 386 845
(R Z&soby
C.l 1. Materil
2. Nedokontend vyroba a polotovary
3. Vyrobky
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
5. Zbozl
6. Poskytnuté zalohy na zdsoby
C.1I. Diouhodobé pohledévky 121293 121293 129 380
C.Il. 1. Pohleddvky z obchodnich vztahli
2. Pohleddvky - ovlddana nebo ovlddajicl osoba 121293 121293 129097
3. Pohledavky - podstatny vliv 283
4. Pohledévky za spolecniky
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy
6. Dohadné Gcty aktivni
7. Jiné pohledédvky
8. Odlozena dafiova pohledavka
C. I Krétkodobé pohledévky 65 063 -766 64 297 23544
C. . 1. Pohledévky z obchodnich vztahti 41890 41890 18 361
2. Pohleddvky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 5900 5900 1300
3. Pohleddvky - podstatny viiv
4. Pohledavky za spolecniky
5. Socidlnf zabezpeceni a zdravotni pojisténi
6.  Stét - dafiové pohledavky 2 2 2055
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 1365 1365 1628
8. Dohadné Gcty aktivni 48 48
9. Jiné pohleddvky 15858 -766 15092 200
C.IV. Kratkodoby finantni majetek 437 882 437 882 233921
C.IV. 1. Penize 63 63 137
2. Utty v bankdch 437819 437819 233784
3. Krétkodobé cenné papiry a podily
4. Pofizovany krétkodoby financni majetek
D. I Casové rozlisent 15815 15815 2551
DI 1. Néklady pfistich obdobi 13 850 13 850 2551
2. Komplexni néklady priStich obdobf
3. Prijmy pfistich obdobf 1965 1965



Oznaceni PASIVA Stav v béZném dcetnim obdobf Stav v minulém Ucetnim obdobi
PASIVA CELKEM 1630572 1066 025
A. Viastn( kapitdl 857 984 848 489
Al Zékladnf kapital 800 000 800 000
Al 1. Z&Kladnf kapitdl 800 000 800 000
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
3. Zmény zékladniho kapitélu (+/-)
Al Kapitalové fondy
Al 1. Ao
2. Ostatnf kapitalové fondy
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-)
4. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi preméndch obchodnich korporaci (+/-)
5. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
6. Rozdily z ocenénf pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)
Al Fondy ze zisku 12920 12 836
1. Rezervni fond 4920 4836
2. Statutdrni a ostatni fondy 8000 8000
A V. \lysledek hospodareni minulych let 35570 33978
A.IV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 35570 33978
2. Neuhrazend ztréta minulych let
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let
A.V. 1. Vysledek hospodafeni béZného tcetniho obdobi (+/-) 9494 1675
2. Rozhodnuto o zélohdch na vyplatu podilu na zisku
B. Cizf zdroje 771963 216743
B. I Rezervy
B.I. 1 Rezervy podle zvl. prévnich piedpisd
2. Rezerva na diichody a podobné zavazky
3. Rezerva na daf z piijmé
4. Ostatni rezervy
B.II. Dlouhodobé zavazky 758 047 207 438
B.Il. 1.  Zavazky z obchodnich vztahd
2. Z&vazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 194182 207 377
3. Zavazky - podstatny viiv
4. Z&vazky ke spolegnikim 13926
5. Dlouhodobé pfijaté zalohy
6. Vydané dluhopisy 549910
7. Dlouhodobé sménky k tihradé
8. Dohadné Ucty pasivni
9. Jiné zévazky
10.  OdloZeny danovy zavazek 29 61
B.III. Kratkodobé zévazky 13916 9305
B.Il. 1.  Zavazky z obchodnich vztahd 3489 3497
2. Z&vazky - ovlddana nebo ovladajici osoba
3. Zévazky - podstatny viiv
4. Z&vazky ke spolegnikim
5. Zéavazky k zamgstnanclim 1304 1284
6.  Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 781 m
7. Stét- daflové zdvazky a dotace 6 464 2281
8. Kratkodobé prijaté zélohy
9. Vydané dluhopisy
10.  Dohadné ucty pasivni 1873 1440
11.  Jiné zavazky 5 32
B.IV. Bankovnf véry a vypomoci
B.IV. 1. Bankovni tvéry dlouhodobé
2. Kratkodobé bankovnf tvéry
3. Krétkodobé finanni vypomoci
C. I Casové rozligent 625 793
C.l. 1 Vlydaje pristich obdobf 400 523
2. Vynosy priStich obdobf 225 270



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. K¢)

Oznaceni Skutecnost v iéetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zbozf
Naklady vynaloZené na prodané zbozi
+ Obchodni marze
II. Vykony 90 841 91726
1 1. Triby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 90 841 91726
2. Zména stavu zasob vlastnf ¢innosti
3. Aktivace
B. Vykonov4 spotfeba 33277 39114
B. 1 Spotieba materidlu a energie 1908 2291
2. Sluzby 31369 36 823
+ Pfidana hodnota 57 564 52612
C. Osobnf ndklady soucet 34 487 33854
C. 1 Mzdové néklady 25 345 24 926
2. 0dmény &lendim organd obchodni korporace 15 27
3 Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 8588 8359
4. SocidIni néklady 539 542
D. Dané a poplatky 453 401
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2045 3115
IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 1070 3579
IIl. 1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 1070 3579
2. Trzby z prodeje materialu
F Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 1070 3579
F 1. Zlistatkové cena prodaného diouhodobého majetku 1070 3579
F 2 Prodany materidl
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nékladd piistich obdobi (-/+) 766
V. Ostatni provozni vynosy 2 82
H. Ostatni provozni naklady 4166 526
V. Prevod provoznich vynost
l. Prevod provoznich nékladd
* Provozni vysledek hospodarent 15649 14798



Oznadeni

Skute€nost v Gcetnim obdobf

sledovaném minulém

VI, Triby z prodeje cennych papird a podili 14 326
J. Prodané cenné papiry a podily 9682
VI Vynosy z dlouhodobého finantntho majetku
VII. 1. Viynosy z podilli v oviddanych a fizenych osobach a v dgetnich jednotkdch pod podstatnym viivem

2. Wnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilli

3. Vlynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
VL Vynosy z krétkodobého finanéniho majetku 380
K. Néklady z finanniho majetku
IX. Viynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatl
L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd

Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finantni oblasti (-/+)

X. V/ynosové Lroky 2131 6200
N. Nékladové troky 9969
XI. Ostatnf finanéni vynosy 3515 8609
0. Ostatni finanéni néklady 3397 27 305
XII. Prevod finantnich vynost
P Prevod finantnich nékladd
* Finanéni vysledek hospodareni -2 696 -12 496
Q. Dafi z pf{jmd za béZnou &innost 3459 627
Q. 1 - splatnd 3491 978

2. - odloZend -32 -351
** Vlysledek hospodareni za béZznou Cinnost 9494 1675
Xl Mimoradné vynosy
R. Mimorddné néklady
S. Dafi z pfjmd z mimofddné Cinnosti
S. 1 - splatnd

2. - odloZena
* Mimoradny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-)
i Vlysledek hospodarent za Ucetni obdobf (+/-) 9494 1675
FHEE Vlysledek hospodarent pred zdanénim (+/-) 12 953 2302
vy CNI ZPRAVA 201 4
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spole€nosti

PASSERINVEST GROUP a.s. (ddle jen ,spolecnost”) je akciova spolecnost, kterd byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 7. 10. 1999 a sidli na
adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifika&ni &islo 261 18 963.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:
»  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona
e Prondjem nemovitostf, byt a nebytovych prostor (od 17. 4. 2014)

Spolecnost poskytuje sluzby projektového Fizenf, property management a asset management a financovani projektovym spole¢nostem.
V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v zapisu do obchodniho rejstiku:

Ke dni 10.4.2014 zaniklo ¢lenstvi v dozor¢i radé ndsledujicim osobdm: Jan Reitzova, Zbynék Passer, Jan Malik, Marie Passerovd, Katefina Hubélkovd,
Cestmir Simének, Jana Dudovd, Petr Pelnd¥, Petr Liebl, Heda Koubova, Tomé$ Kart, Jakub Hlavitka, Véclav Cerny. Do dozoréi rady byl jmenovén
Toma$ Zimcik, ktery je jejim predsedou a jedinym ¢lenem. Tyto skutecnosti byly do obchodniho rejstiiku zapsény dne 17.4.2014.

Spolecnost je zaloZena na dobu neurcitou.

Spolecnost byla zalozena dne 15. 9. 1999 rozhodnutim jediného zakladatele a akciondfe (PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.) se zékladnim
kapitdlem 1.000.000 K&, tvofenym penézitym vkladem ve vysi 300.000,- K&.

Dne 10. 12. 1999 bylo v Obchodnim rejstfiku vymazano: Zakladni kapital ve vySi 1.000.000,- K€, splaceno: 30 % a bylo zapsano: Zakladni kapital ve
vy$i 1.000.000,- K€, splaceno: 100 %.

Dne 12.9.2000 byly uzavfeny tyto smlouvy o prodeji akcii spolecnosti Passerinvest Group, a.s. mezi spolecnosti Private Property Investment, a.s.
a pany: Radimem Passerem na prevod 80 ks kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnoté 800.000,- K¢; Maximem Passerem na prevod 10 ks
kmenovych akeif v celkové jmenovité hodnoté 100.000,- K&; Janem Malikem na pfevod 5ks kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnoté 50.000,-
K& a Romanem Tycem na prevod 5ks kmenovych akcii v celkové jmenovité hodnoté 50.000,- K&.

Valn hromada ze dne 10. 11. 2000 schvalila zvySeni zakladniho kapitdlu z dosavadni vySe 1.000.000,- K¢ na ¢astku 121.000.000,- K¢. ZvySeni
zékladniho kapitalu bude realizovano upsénim novych akcif' s nabidkou stavajicim akcionardm. Tato zména byla zamitnuta Méstskym soudem v Praze
dne 9. 1. 2002 z divodd nepfesného uréeni nepenéZitych vkladu.

Mimorddna valnd hromada dne 16. 10. 2002 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu z dosavadni vySe 1.000.000,- K¢ na ¢astku 200.000.000,- K&.
Zvyseni zékladniho kapitélu bylo realizovdno upsanim novych akcif s nabidkou pfedem uréenym zdjemclim: Pantim Radimu Passerovi, Maximu
Passerovi a Ing. Janu Malikovi. Tato zména byla zapsana do OR dne 18. 11. 2002.

Rédn4 valna hromada dne 19. 10. 2004 rozhodla o navy3eni zakladniho kapitalu z dosavadni vy$e 200.000.000,- K& na &stku 400.000.000,- K&.
Zvyseni zakladniho kapitalu bylo realizovano upsanim novych akci s nabidkou predem uréenym zajemcim: Radimu Passerovi (170.000.000,- K&),
Marii Passerové (20.000.000,- K¢&) a Ing. Janu Malikovi (10.000.000,- K€). Tato zména byla zapsana do OR dne 23. 11. 2004.

Radnd vaina hromada dne 29. 11. 2005 rozhodla o navysen zékladniho kapitdlu z dosavadni vy$e 400.000.000,- K& na &stku 800.000.000,- K&.
ZvySeni zakladniho kapitélu bylo realizovano upsanim 800 ks novych kmenovych akcif v nominalni hodnoté 500.000,- K& s nabidkou predem
uréenym zdjemclim: Radimu Passerovi (347.000.000,- K¢), Marii Passerové (22.000.000,- K&), Ing. Janu Malikovi (21.000.000,- K¢) a Zbyiku
Passerovi (10.000.000,- K&). Tato zména byla zapsana do OR dne 11. 1. 2006.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zdkladnim kapitalu
K 31. prosinci 2014 byl akcionafem spole¢nosti PASSERINVEST GROUP a.s. s podilem na ZK vy38im neZ 20 % pan Radim Passer (85 %).

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle 8 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku.

VYROCNTI zZPRAVA 2014



Clenové statutérnich organd k 31. 12. 2014:
Pfedstavenstvo

*  Predseda: Radim Passer

+  Clen: Ing. Martin Unger

Clen: Ing. Viadimir Klouda
+  Clen: Ing. Ondfej Plocek

Dozoréi rada

*  Pfedseda: Ing. Mgr. Tomd$ Zim¢ik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost ma zaméstnance.

Organizacni struktura spole€nosti se vytvari v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy spolecnosti jsou predstavenstvo a dozor¢i rada.

Spolec¢nost nemd organizacni slozku v zahranicf.

2. Zakladni vychodiska pro sestaveni ticetni zavérky
PriloZend G¢etni zévérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o ticetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona o Licetnictvi)

a provadéci vyhlakou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Gdetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, pro
(cetni jednotky, které jsou podnikateli ictujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. Ugetni metody

Spolegnost pouZivala pii sestaveni detni zavérky za rok 2014 a 2013 nasleduijici zplisoby ocefiovéni, odpisovani a ttetni metody:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuiji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nékladli na zakladé pfedpoklddané doby Zivotnosti
piislu§ného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K& se Utuje pfimo do nékladu.

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluSného majetku. Predpoklddand Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od - do)
Software 3-5

Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu déetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spolecnost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouzivani,
poSkozen atd.
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b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejic. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i neZ 40 tis. K& je odpisovén na vrub nékladt po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodo-
bého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je tctovano na zakladé individudintho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uiji jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gétuji do nékladu.
Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 30-60
Stroje, pristroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouZivant,
poskozeni atd.

c)  Finanéni majetek
Krétkodoby finantni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich ttech, piipadné krétkodobé tlozky finangnich prostiedk ve formé depozitnich smének.
Dlouhodoby finantni majetek tvoii zejména majetkové ttasti a poskytnuté dlouhodobé plijtky. Obchodni podily se ocefiujf pofizovacimi cenami.

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finantniho majetku, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zati¢tovany jako opravnd polozka.
K 31.12. 2014 nebyly shledany divody pro tvorbu opravnych poloZek.
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d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuii pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocenuiji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladd na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzenf jednotlivych dluznikli a
vékové struktury pohleddvek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiujf na zakladé odbornych odhaddi a propoétd.

Pohledavky i dohadné UGty aktivni se rozd8luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivéty
Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatli pofizovaci cenou).
V priloZené rozvaze jsou derivéty vykdzany jako soucdst jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zévazka.

Derivéty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za ucelem zajiSténi rediné hodnoty nebo za
(celem zaji$téni pendZnich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zaji§tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich tokd
vyplyvajici ze zaji$tovacich derivatl zcela nebo zE&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zaji$téné polozky nebo zmény penéznich tokd plynoucich
ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajiStovaciho vztahu a vysokou dcinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech
se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty preceiiuji na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd urenych k obchodovani se détuji do financnich
nakladd, resp. vynostd. Zmény redinych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se Gétuji také do finantnich nakladd,
resp. vynost spolu s prislu§nou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétd, které jsou Klasifikovany jako zajisténi penéznich tokl, se Uctuji do vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim
oceflovacich rozdilli z pfecenéni majetku a zavazkt. Neefektivni East zaji$téni se Gctuje pfimo do finantnich nakladd, resp. vynost.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zékladniho
kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.
Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penézitymi €i
nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitdlu.

Spolecnost je povinna vytvolit rezervni fond z Cistého zisku vykdzaného v fadné Ucetni zaveérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvoli, a to
ve vySi nejméné 20 % z Cistého zisku, av8ak ne vice neZ 10 % z hodnoty zdkladniho kapitalu. Tento fond se roéné doplfiuje o ¢astku ur¢enou
stanovami, nejméné vSak 5 % z Cistého zisku, aZz do dosaZeni vySe rezervniho fondu urfené ve stanovdch, nejméné vSak do vySe 20 %
zékladniho kapitdlu. To neplati, jestlize rezervni fond jiZ vytvofila pfiplatky nad emisni kurs akcif. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 %
zékladniho kapitdlu |ze pouZit pouze k dhradg ztraty a k dal$im dhraddm na zékladé rozhodnuti valné hromady.

g) Cizi zdroje

Spolecnost vytvati zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztréty a rizika v pripadech, kdy Ize s vysokou mitou pravdépodobnosti
stanovit titul, vySi a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dlisledku ocenéni
finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ést dlouhodobych vérd, ktera je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokldda do 12 mésic od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zévazky.

Dohadné &ty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadd a propottd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.
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h)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méng se ocefiuji v ¢eskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penézité
povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou ndrodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do
finan&nich vynost nebo finantnich nakladd béZného roku.

i) PouZti odhadi

Sestaveni ticetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu Ggetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadu odli$ovat.

i) Ugtovéni vynost a nékladd

Vynosy a naklady se Uctuji Easové rozliSené, tj. do obdobfi, s nimZ vécné i Casové souviseji. Nékteré vynosy, predevsim ty z projektového fizeni,
mohou byt ale realizovény aZ po dosaZenf uréitych milnikdi v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani nkladti a vynos( je tedy nelze
do vynost zahrnout pfed datem dosaZeni tohoto milniku (napfiklad ziskéni bankovniho financovéani nebo dosazeni uritého procenta obsazenosti
projektu ndjemci), protoZe existuje redind moznost, Ze tohoto milniku nebude dosaZeno viibec, stavba bude muset byt financovana z vlastnich zdroj

a k vyplaté odmény z fizeni projektu viibec nedojde.

Hlavni €innosti spolecnosti je projektové fizeni, property management a asset management. Vynosy z hlavni ¢innosti se fakturuje prevazné mésicné
Zpétné.

k)  Dah z pFijmd

Néklad na dafi z piijmi se poCitd za pomoci platné dafové sazby z tcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, ndklady na realizaci

projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena dafiové povinnost odrazl dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni
zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

OdloZend dan vyplyvajici z uplathovéni zajiStovaciho Ucetnictvi se UCtuje ve prospéch/na vrub Uctu vlastniho kapitalu.
V pfipadg, Ze dcetni zavérka piedchdzi koneénému vypottu dané z pifjmd, vytvaii tcetni jednotka rezervu na dai z pjma.
I)  Nasledné udalosti

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni icetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsany v piiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zatiGtovany v tcetnich vykazech.

m) Zmény zpdsobd ocelovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedla Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi.
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4. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena:

Po&atedni ziistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Software 432 518 0 0 950
Jiny DNM 1.752 800 0 0 2.552
Celkem 2014 1.926 0 0 0 3.502
Celkem 2013 869 1.315 0 0 2.184
Opravky:

Potatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota

Software -432 0 0 0 0 -432 0 518
Jiny DNM -529 -259 0 0 0 -788 0 1.764
Celkem 2014 -961 -259 0 0 0 -1.220 0 2.282
Celkem 2013 731 -230 0 0 0 -961 0 1.223
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 418 0 0 0 418
Samostatné movité véci 25.641 707 576 0 25.772
Uméleckd dila 433 0 0 0 433
Nedokonceny DHM 1.070 0 0 1.070 0
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0
Celkem 2014 27.562 707 576 1.070 26.623
Celkem 2013 29.210 10.882 0 12.530 27.562
Opravky:

Pogatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby -150 -53 0 0 0 -203 0 215
Samostatné movité veci -20.237 -1.734 0 576 0 -21.395 0 4377
Uméleckd dila 0 0 0 0 0 0 0 433
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2014 -20.387 -1.787 0 576 0 -21.598 0 5.025
Celkem 2013 -17.553 -2.884 0 50 0 -20.387 0 7.175
Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2014 Zadné leasingové smlouvy.
Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Po&ateéni ziistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Konegny zistatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobéach 12.588 98.847 0 9.682 101.753
Podily v ticet.jednotkach pod podstat.vlivem 20 0 0 20 0
Ostatni dlouh.CP a podily 8.000 0 0 0 8.000
Plijtky a tvéry - ovlddajici a Fidici osoba, podstat.vliv 647.623 265.566 0 39.464 873.725
Jiny dlouhod.finan.majetek 0 500 0 0 500
Celkem 2014 668.231 364.913 0 49.166 983.978
Celkem 2013 611.000 871.063 0 836.240 668.231



Spolecnost vlastni k 31.12.2014 obchodni podily v nasledujicich obchodnich spolecnostech:

Spolecnost

Sidlo

Vyse podilu v %

Balance Club Brumlovka, a.s.

BB C — Building DELTA, a.s.

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BBC—NovéE, as.

Karolina Development, a.s.
Office park Roztyly, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.
RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

Roztyly Garden — Rose House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre — Birch House, a.s.
Passerinvest BBC1, s.r.0.

North Star Centre — Maple House, a.s.
Real Estate OSTRAVA, a.s.

PST — Project A, a.s.

PST — Project C, a.s.

PST — Project D, a.s.

PST — Project E, a.s.

BB C — SERVICES, s.r.0.

BB C Alpha NewCo, s.r.o.

Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1

1
1
1

1
1
100

Spolecnost vykazuje vySe uvedené obchodni podily jako podily v oviddanych a Fizenych osobéch, v souladu s ustanovenimi Zakona €. 90/2012 Sh. o
obchodnich korporacich (875), vzhledem k tomu, Ze spolecnost jednd vZdy ve shodé s ostatnimi akciondfi a sou€asné je oviadana stejnou ovlddajici
osobou.

Ubytek ve vySi 9.682 tis.KC predstavuje prodej akciového podilu ve spolenostech BB C — Nova Brumlovka, a.s. (2.460 tis.K€) a BB Centrum —
ALADELRE, a.s. (7.222 tis.K¢).

Prirdstek ve vy$i 98.827 tis.KC predstavuje priplatky do Ostatnich kapitélovych fondG firem BBC-SERVCES, s.r.o. (740 tis.K¢), BB C — Building
OMEGA, a.s.(9.500 tis.K¢), dale pofizovaci cenu za spolecnost BB C Alpha NewCo, s.r.o. (87.422 tis.K€) a koupé 99% podilu ve spolecnosti Pas-
serinvest BBC1, s.r.0. (dfive Passerinvest BBC 1, a.s.) (1.165 tis.K¢).

Ostatni dlouhodobé cenné papiry pfedstavuji viastni akcie, které spoletnost nabyla na zékladé rozhodnuti valné hromady a jejich zcizeni se
predpoklada v dlouhodobém horizontu. Spole€nost v této souvislosti vytvofila rezervni fond ve vySi pofizovaci hodnoty viastnich akeif (viz bod €. 9
Vlastni kapitl).

Pjcky a Uvéry - ovladajici a Fidici osoba predstavuiji plijcky poskytnuté spoletnostem ve skuping, do okamZiku nabyti obchodnich podilli byly pGijcky
troené trokovou sazbou - rotni PRIBOR platnou v den poskytnuti pdjcky + marZe 0,5%. Od data nabyti obchodnich podild v t&chto spoleénostech

se pdjcky staly beztrotng.

Poskytnuté pijcky (v tis. K&):

Dluznik 2014 2013
BB C —Building G, a.s. 34717 34.356
BB C Bulding OMEGA, a.s. 60.350 57.250
BB Centrum — Filadelfie, a.s. 0 7.336
BBC — Nova Brumlovka, a.s. 22.918 36.654
Karolina Development 1.590 1.460
Rezidencni park Baarova, a.s. 0 0
BB C - SERVICES, s.r.0. 620 1.440
Office Park Roztyly, a.s. 211.430 209.430
BB C — Building DELTA, a.s. 117.643 117.643
BBC — Investments, a.s. 3.541 541
PST — Project A, a.s. 167.000 167.000
PST — Project E, a.s. 2.662 2.704
North Star Centre — Birch House 160 9
Real Estate OSTRAVA, a.s. 32.568 11.800
Paaserinvest BBC 1, s.r.. 2.050 0
PST — Project C, a.s. 10.500 0
BB C Alpha NewCo, s.r.o. 205.976 0
Celkem 873.725 647.623

Pijcky jsou evidovany na tictech 066, 067, 378.
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5. Pohledavky
K 31.12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) spoletnost neeviduje pohledavky po Ih{ité splatnosti vice nez 90 dnd.

Dlouhodobé pohledavky — ovladajici a fidici osoba a podstatny vliv predstavuji troky z poskytnutych pdjcek (viz pfedchozi bod. Dlouhodoby finanéni
majetek) a jejich splatnost byla stanovena dohodou smluvnich stran nejpozdgji do 31. 12. 2022.

Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahil predstavuji zejména pohledévky z fakturace trzeb z hlavni Ginnosti.
6. Opravné polozky

Zmény na ctech oprav. poloZek (v tis. KE):

Rezervy  Ziistatek k 31.12. 2012 Tvorba rezerv Zittovénirezerv  Zistatek k 31. 12. 2013 Tvorba rezerv Zigtovani rezerv  Zlstatek k 31.12. 2014
zékonné 0 0 0 0 766 0 766
ostatni 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost vytvorila k 31. 12. 2014 50 % opravnou polozku k pohleddvce za spolecnosti Metrostav v celkové vySi 1.532 tis.KE. Spole€nost nabyla
v roce 2013 pohleddvku postoupenim od spolec¢nosti BB C — Nova Brumlovka, a.s. Jednalo se o pohledavku za spole€nosti Metrostav z titulu vzniku
Skody zplsobené zdvaznou vadou dila. K datu sestaveni UCetni zavérky probihd arbitrazni fizent, jehoZ ukongenf je odhadovéno na konec roku 2015/
potatek roku 2016.

1. Kratkodoby financni majetek

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spolecnost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota kratkodobého
majetku k 31. 12. 2014 €ini 437.882 tis. K& (31. 12. 2013 — 233.921 tis. K¢).

8. Ostatni aktiva
Néklady pitich obdobi zahmuijf pfedevsim Casové rozlidené dodévky sluzeb a jsou dctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi.
9. Vlastni kapital

Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Ziistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek Zvyseni Snizeni Zlistatek

k 31.12.2012 k31.12.2013 k31.12.2014

Pocet akcif 1.600 0 0 1.600 0 0 1.600
Zakladnf kapital 800.000 0 0 800.000 0 0 800.000
Zakonny rezervni fond 4.309 526 0 4.836 84 0 4,920
Statutdrni a ostatni fondy 0 8.000 0 8.000 0 0 8.000
Vysledek hospodareni minulych let (zisk) 31.979 9.999 8.000 33.978 1.592 0 35.570
Vysledek hospodareni bézného cetniho obdobf 10.525 0 0 1.675 0 0 9.494
Vlastni kapital 846.813 0 0 848.489 0 0 857.984

Zakladni kapital spolegnosti se skldda z 1.600 kmenovych akcil na jméno piné upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou 500.000 K¢ / kus.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28. 6. 2013 a 30. 6. 2014 bylo schvéleno niZe uvedené pouZiti hospodarského
vysledku za rok 2013 a 2012.

Z hospodarského vysledku roku 2012 ve vysi 10.525 tis. K¢ bylo na zakladé rozhodnuti valné hromady prevedeno 526 tis. K¢ do zékonného rez-
ervniho fondu a zbytek ve vysi 9.999 tis. K¢ byl pfeveden na tcet nerozdéleného zisku minulych let.

Z hospodarského vysledku roku 2013 ve vysi 1.675 tis. K¢ bylo na zékladé rozhodnuti valné hromady prevedeno 84 tis.K¢ do zakonného rezervniho
fondu a zbytek ve vySi 1.592 tis.KE byl preveden na lcet nerozdéleného zisku minulych let.

Dle rozhodnuti mimofddné vainé hromady byl v roce 2013 z ddvodu nabyti vlastnich akcif vytvofen pfevodem z nerozdéleného zisku minulych let
rezervni fond ve vySi pofizovaci hodnoty nabytych akeii 8.000 tis. K&.

Dozor¢i rada doporuci valné hromadé nasleduijici rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2014 nésledovné. Z hospodarského vysledku roku 2014
ve vySi 9.493.775,14 K¢ bude prevedeno 474.688 K& do zakonného rezervniho fondu a zbytek ve vysi 9.019.087,14 K& bude preveden na tcet
nerozdéleného zisku. Tento ndvrh je pfedbéiny a mize byt zménén.

Dividendy nebyly v roce 2012, 2013 ani 2014 vyplaceny.
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10. Rezervy

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek  Tvorba rezerv Zigtovéni Ziistatek Tvorba rezerv Zigtovani Zlistatek
Rezervy k 31.12.2012 rezerv k31.12.2013 rezerv k31.12.2014
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatni 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31. 12. 2013) na svych dctech Zadné rezervy.
11. Dlouhodobé zavazky

Spoletnost eviduje pfijaté dlouhodobé plijcky od akciondit spoleénosti k 31. 12. 2014 ve vysi 208.108 tis. K&. (2013 — 207.377 tis. K&). Pdjcky
jsou podrobngé popsany v bodu 20.

12. Kratkodobé zavazky

K'31.12.2014 a 31.12. 2013 neevidovala spoletnost Z4dné kratkodobé zavazky vice nez 90 dnd po Ihité splatnosti.

K 31.12. 2014 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni prdvo nebo zaruka ve prospéch véfitele.

Kratkodobé zavazky jsou béZného charakteru, vzhledem k bilanéni sumé spolecnosti nejsou vyznamné a neni tedy potfeba je detailné charakterizovat.
Spolecnost neeviduje k datu Gcetni zavérky podminéné zavazky.

13. Bankovni tvéry a finanéni pomoci

Spoletnost neeviduje k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) Zadné zavazky z titulu bankovnich Gvérl nebo finanénich vypomoci.

14. Ostatni pasiva

Vydaje pitich obdobi jsou détovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi.

Vynosy piiStich obdobi jsou Uctovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a ¢asové piislusi a zahmuji predevsim Gasové rozlisené prijmy z odmény
za ruceni za Uver ve vySi 225 tis. K¢ (31. 12. 2013 — 270 tis. K¢).

15. Derivaty
Spolecnost neméa k 31. 12. 2014 uzavreny Zadné derivatové operace, co? je doloZeno bankovni konfirmacf.
16. Dan z pfijmu

Spolecnost trvale vykazuje kladny hospodarsky vysledek, k 31. 12. 2014 neméa Zadnou kumulovanou dafiovou ztratu.
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Spolecnost vycislila odloZenou dan nasledovné (v tis. K¢):

2013 2014

Poloky odlozené dan OdloZena dafiovd  OdloZeny dafiovy  OdloZena danova OdloZeny daiovy
pohledavka zévazek pohledavka zavazek

Rozdil mezi ti¢etnf a dafiovou zlistatkovou cenou dlouhodobého majetku 0 61 0 29
Ostatni prechodné rozdily: 0 0 0 0
OP k pohledévkam 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 0 0 0
Danova ztrata z minulych let 0 0 0 0
Celkem 0 61 0 29
Netto 0 61 0 29

Meziroéni zména odloZeného danového zévazku k 31. 12. 2014 ¢ini 32 tis. K& (k 31. 12. 2013 €ini 351 tis. K¢) a byla zatctovana ve prospéch Uctu
592 Da z pifjm{ z b&Zné Einnosti — odloZend a na vrub G&tu 481 OdloZeny dafovy zévazek a pohleddvka. Konetny zlistatek dctu 481k 31.12. 2014
predstavuje odloZeny danovy zdvazek ve vySi 29 tis. K€.

17. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2014 zZadny majetek nevykédzany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31. 12. 2014 nésledujici zavazky, které by nebyly
evidovany v rozvaze. Jednd se o garance poskytnuté financujici bance:

1)

2)

3)

4)

5

Passerinvest Group x New Karolina Office Development

.Project Support Agreement” mezi PST (,sponzor PSG”), PST — Project E, a.s. (,sponzor PST?), New Karolina Office Development, a.s.
(.dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”) ze dne 24.5.2012 — zajisténi dvéru ve vysi CZK 715,900,000.00 poskytnutého bankou dluznikovi
ve formé zévazku sponzora PSG uhradit pripadné vicendklady s vystavbou budovy Nova Karolina Park

Passerinvest Group x BB C — Building DELTA

.Corporate Guarantee” mezi PST (,rucitel”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”) ze dne 16. 10. 2013 — korpordtni zaruka rucitele jako zajiSténi dvéru
poskytnutého bankou BB C — Building DELTA, a.s. (,dluznik”) ve vy$i CZK 1,433,000,000.00 za nespInéni povinnosti dluznika, resp. prodieni
s jakymkoliv platebnim zdvazkem dluinika del$im neZ 15 pracovnich dnli podle dle smlouvy o Uvéru/hedgingové dokumentace do vyse
CZK 400,000,000.00;

Passerinverst Group x DELTA

Project Support Agreement” mezi PST (,sponzor PSG”), Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, Zbyfkem
Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi), BB C — Building DELTA, a.s. (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”) ze dne 11. 10. 2013
—zajiSténi tveru ve vysi CZK 1,433,000,000.00 poskytnutého bankou dluZnikavi ve formé zévazku sponzora PSG uhradit (i) pfipadné vicenaklady
s vystavbou budovy DELTA,

Passerinvest Group x BB — Centrum ALADELAE

.Dohoda o OKF zéruce” mezi PST (,sponzor”), BB Centrum — ALADELRE, a.s. (,dluznik”) a UCB (,véfitel”) ze dne 24. 9. 2014 — sponzor se
zavazuje, Ze kdykoliv kdy dluznik nezaplati jakoukoliv splatnou ¢astku (Castka, kterou je dluznik povinnen uhradit na zékladé rozhodnuti
dafiového tfadu), poskytne sponzor dluznikovi na Zadost dluznika penézni prostiedky ve formé vlastnich prostiedkd ve vyS$i rovnajici se splatné
Castce.

Dohoda o Uplaté za poskytnuti zajisténi dle dohody o OKF zaruce — mezi PST (,.sponzor”) a BB Centrum — ALADELRE, a.s. (,dluznik”) ze dne
24.9. 2014. Dluznik hradi sponzorovi ¢astku 45.000,- K¢ bez DPH/ro¢né (od roku 2014 do roku 2019 vEetng)

* \/ySe je stanovena na zakladé znaleckého posudku

PST x ALPHA x KB

Patronatni smlouva” mezi PST (,investor”), BB C — Building ALPHA, s.r.0. {,dluznik”) a Komercni bankou a.s. (,banka”). Investor pfimo neruci
bance za dluznika, avSak prohlasuje, Ze neproda podil v dluznikovi, nesnizi podil na zakladnim kapitalu a nevyplati podil na zisku dluznika ani

jakdkoliv dalsi pInéni ve prospéch tfetich osob.

Detailni obsah garancf je k nahlédnuti v sidle spolecnosti.

VYROCNI ZPRAVA 2014



18. Vynosy

Rozpis vynost spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2013 2014
Doméci Zahranini Domaci Zahranicni
Triby z prodeje sluzeb 91.726 0 90.841 0
Trzby z prodeje majetku 3.579 0 1.070 0
Ostatni provozni vynosy 82 0 2 0
Triby z prodeje CP a podild 0 0 14.326 0
Viynosy z kratk.fin.majetku 0 0 380 0
Vlynosy z precenéni CP a derivétl 0 0 0 0
Vynosové troky 6.200 0 2131 0
Ostat.finanéni vynosy 8.609 0 3.515 0
Vynosy celkem 110.196 0 112.265 0
19. Osobni naklady
Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):
2013 2014
Celkovy poget  Clenové fidicich Celkovy pocet Clenové Fidicich
zaméstnanct orgénli zaméstnancli orgénd
Prlimérny pocet zaméstnancl 48 0 48 0
Mzdy 24.926 0 25.345 0
Socidlni zabezpeceni a zdravotnf pojisténi 8.359 0 8.588 0
SocidIni néklady 542 0 539 0
0dmény statut.organdl 27 0 15 0
Osobni naklady celkem 33.854 0 34.487 0

20. Informace o spfiznénych osobéch

o

Vroce 2014 a 2013 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozor&ich orgénd a fidici pracovnici Zadné pljcky, pfiznané zéruky, zalohy a jiné vyhody
mimo téch uvedenych v bodé 19.

Ptehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam (v tis. K&):

Spriznéna osoba Terminy/ Lhity splatnosti 31.12.2013 31.12.2014
Radim Passer 31.12. 2022 178.051 178.113
Ing. Jan Malik 31.12.2022 10.474 10.713
Marie Passerova 31.12. 2022 10.473 10.713
Zbynék Passer 31.12.2022 5.237 5.356
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 3.142 3.213
Celkem 207.378 208.108

7vo

Jednd se o dlouhodobé beztirotné plijcky akciondit do spoletnosti

Spolegnost poskytuje pdjcky spojenym osobdm viz bod &. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici droky jsou evidované jako dlouhodobé
pohledavky viz bod €. 5.

Spolecnost realizovala trzby z hlavni €innosti prevdzné s propojenymi osobami.



21. Soudni spory

Spolecnost nabyla v roce 2013 pohleddvku postoupenim od spole¢nosti BB C — Nova Brumlovka, a.s. Jednalo se o pohleddvku za spolecnosti
Metrostav z titulu vzniku $kody zplisobené zavaznou vadou dila, nabytou za hodnotu dle ocenéni znalce ve vysi 1.532 tis.K& (véetné souvisejicich
naklad(i). Nyni probihd arbitrazni izeni, které nebylo k datu sestaveni icetni zavérky uzavieno. K uvedené pohleddvce byla vytvofena opravna

polozka ve vySi 50 % z jej hodnoty.

22. lyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Nejvyznamngj§i Eastkou vynosd jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vy§i 90.841 tis. K& (2013 — 91.726 tis. K&). Jednd se o sluzby poskytované
v souvislosti s fizenim developerskych projektl, déle vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze zprosttedkovani

prodeje ¢i prondjmu.

Odmény statutarnimu auditorovi (v mil. K¢):

Sluzby 2013 2014
Povinny audit Gcetni zaverky 0,13 0,13
Jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Daiové poradenstvi 0 0,27
Jiné neauditorské sluzby 0,16 0,16
Cekem 0,29 0,53
Pfehled ostatnich vyznamnych poloZek nakladd vy$e neuvedenych(v tis. K&):

2013 2014
Sluzby spojené s néjmem 1.925 1.370
Néjemné 8.221 8.588
Pravni sluzby 4.733 5.361
Odborné sluzby — inZenyrské sluzby, pfiprava studif 6.390 1.642
Utetni a ekonomické poradenstvi 1.962 1.935
Néklady z derivatovych operacf 19.631 0
Kurzové ztraty 7.089 1.330
Celkem vyznamné polozky 49.951 20.226
Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosi (v tis. K&):

2013 2014
Projektové Fizeni 63.516 50.371
Property management (spravni sluzby) 13.511 10.346
Zprostredkovani 7.575 23.436
Asset management 6.684 5.904
Kurzové zisky 8.495 3.364
Celkem vyznamné polozky 99.781 93.421



23. PokraCovani spole€nosti s neomezenou dobou trvani

Spolecnost vykazuje v roce 2014 zisk ve vySi 9.494 tis. K€ a kladny vlastni kapital ve vySi 857.984 tis. KE. Lze tedy pfedpokladat, Ze spolecnost bude
pokratovat ve své innosti i v dalsich letech. Utetni zavérka k 31. 12. 2014 byla zpracovana za predpokladu, 7e spoletnost bude nadale péisobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani.

24. Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni trvani

Zadné vyznamné uddlosti po rozvahovém dni nenastaly.

Sestaveno dne: 25. ¢ervna 2015

F

AT 2
A
Radim Passer

Pfedseda predstavenstva
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