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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodnf firma: Nova Karolina Park, a.s. (dale jen , Spoletnost”)

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00

IdentifikaCni Cislo: 28197 003

Zapsana: v obchodnim rejstiku vedeném Meéstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12852
Zakladni kapital Spole¢nosti: 4000 000 K¢

RozvrZenf akcif: 400 ks akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K&

Druh a forma akcif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku: 5. 12. 2007
Nova Karolina Park, a.s.

Budova Novd Karolina Park se nachdzi v centru Ostravy v blizkosti Masarykova namésti, ¢imZ tvofi hlavni vstupni branu od historického centra
mésta do nové moderni &asti lokality Karolina. Priichozi vnitroblok tvoif atrium se zeleni, vodnimi prvky a posezenim. Vyjime&nd architektura, idedini
poloha a nabidka obchodd a sluZeb v budové i jejim okolf inf z projektu jedno z nejatraktivngjsich mist pro sidla firem. Budova nabizi 29 800 m?
pronajimatelnych ploch v Sesti nadzemnich podlazich, v podzemnim podlazi se nachazi 280 parkovacich mist. Prizemi budovy tvori obchodni
jednotky, kde umistily své pobocky Ceskd sporitelna, Raiffeisenbank, UniCredit Bank nebo Komercni banka. Déle se zde nachazi prodejna tradicniho
Ceského vyrobce hodinek PRIM, obchod s foto-videotechnikou MEGAPIXEL, Iékarma Dr. Max, kavérna, restaurace, kadernicky salon, poboCky
pojistoven a dal$i. Mezi ndjemce vyuZivajici kancelatské plochy patif vyznamné spoletnosti jako napt. Ceska spofitelna, ABB, Stora Enso, UniCredit
Bank, AXA Assistance, NESS Technologies, Y Soft, Hello Bank! ¢i spole¢nost Verizon Czech. Budova Nova Karolina Park byla dokonéena v roce
2012, architektonicky navrh budovy pochdzi z dilny ateliéru CMC architects architektd Vita Masla a Davida R. Chisholma. Generdlnim dodavatelem
stavby byla spole¢nost GEMO OLOMOUC, spol. s r.0.

Rok 2019 byl pro ostravsky projekt Nova Karolina Park velmi tispésny. V poslednim Ctvrtleti doSlo k refinancovani bankovniho tvéru projektu Nova
Karolina Park u stévajici banky Raiffeisenbank. Transakci doslo k uvolnéni prostiedkd vézanych v tomto projektu imémé jeho investicni hodnoté
a déle ke sniZeni relativnich nakladd na obsluhu dvéru.

Dafilo se vSak i ve sméru zvySeni obsazenosti budovy. Spolecnost Verizon Czech, kterd si v budoveé pronajala v predchozim roce kanceldre jako sidlo
svého tymu pro podporu globalni spolecnosti Verizon Enterprise Solutions — podnikova feseni, expandovala a obsadila dalsi kancelatské prostory
o plose vice nez 1 000 m? Najemni smlouvu na pronajem obchodni jednotky v prizemi prodlouzila prodejna tradiéniho ¢eského vyrobce hodinek
PRIM a novou pobotku v retailové ¢asti piizemi budovy otevie v race 2020 cestovni kancelat Cedok.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Marie Passerova 45%
d I Jan Malik 4,5%
Rez‘cefjce Oliva, s.r.o. 100 % Radim Passer 76% Zbynék Passer 25%
1C0: 07071183 Viadimir Klouda 15%
PASSERINVESTGROUP a5 11%
Rezidence ARBORETUM, a:s. 35%
1€0: 08056323
5% 24%
Marie Passerovd 5% ;Vlan’: Plékssemva : :
Viadimir Klouda 20% Lot B ;l;r;'n;klPasser 25%
Ondej Plocek Zbynék Passer 25% 86% 85% o .
ol 495 Viadimir Klouda 15% Vladimir Klouda 1.5% Balance Club Brumlovka, as.
Martin Unger 20% PASSERINVEST GROUP, as. 1% 1CO: 27445810
Jakub Hlavicka 5% )
15%
14%
1009% 1009 1009%
_ X X Roztyly Garden -
Konsolidovana skupina PASSERINVEST GROUP, a.s. PST- Project A ass. Rose House, a.s.
1€0: 26118963 1€0: 28200578 1€0: 28199910
fidici osoba BB C - Building OMEGA, a.s. 1CO: 26731703
BB C- Nové E, as. IC0: 27410358
100% 81.82% 63,93% 100% BBC - SERVICES, s.r.0. ICO: 27080951
’ ’ BBC Investments, a.s. ICO: 28200942
North Star Centre - Birch House, a.s. ICO: 28199278
North Star Centre - Maple House, a.s. ICO: 28198727
PASSERINVEST FINANCE, a.s. PASSERINVEST BBC 1, s.ro. | | PASSERINVESTBBC2,sr0. | | PASSERINVESTBBC 3, sro. Office Park Roztyly, a.s. IC0: 27452751 100% 75%
1€0: 05496446 1€0: 28198212 1€0: 04172108 1CO: 06629580 PST- Project C, a.s. ICO: 28200799
BB C-Building A, sr0.1C0: 25147072 Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. ICO: 28200870
BB C-Building B, sro.1C0: 25133900 100 % Roztyly Garden - Lily House, a.s. ICO: 28196635
BB C - Building D, sr0.1C0: 26457059 Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. ICO: 28200250
Nova Karolina Park, a.s. ICO: 28197003 18,18% 36,07 % RPB L. .. ICO: 28199588
BB C - Building VILLAS, s.ro. RPB Leasing, as. ICO: 28200284 o Roztyly
1€0: 08220913 BBFCE;I;;T:z:;ém Investments a.s.
: 1€0: 06279414

25%
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Diky Koncernu PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznikd v Praze 4 — Michli jiz vice neZ 20 let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, diouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspé$nym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskal Koncern PASSERINVEST prestizni postaveni jak na doméci, tak na mezindrodni drovni. Zasluhu na tom
mé nejenom kvalita realizovanych projektd a vysoka tirovefi poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vstficny vztah k ndjemciim — uZivateltim
budov — a zodpovédnost vidi spolednosti i Zivotnimu prostiedi. Ke klientim Koncernu PASSERINVEST patif napiiklad spolednosti MONETA Money
Bank, Hewlett Packard Enterprise, HP Inc., 02 Czech Republic, Skupina CEZ, UniCredit Bank a Microsoft.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

/

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
¢len dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2019

Spolecnost Nova Karolina Park, a.s., dosahla v roce 2019 kladného vysledku hospodareni ve vySi 5 793 tis. K& (v roce 2018 zisk ve vy8i 30 131 tis. K&).

Vysledek hospodafreni (v tis. KE) 2018 2019
Provozni vysledek hospodarent 47735 22831
Financnf vysledek hospodareni -9311 -15708
Dai z pfijmd -8 293 -1330
Vysledek hospodafeni za tcetni obdobi 30131 5793

Spolecnost podepsala v minulém i ve sledovaném obdobi fadu novych smluv na prondjem kancelafskych a obchodnich prostor, ¢imz byla vyznamng
navy$ena obsazenost vlastnéné nemovitosti. Dale byl ve sledovaném obdobi refinancovan a soucasné navy$en bankovni tvér Spolecnosti.

Predpokladany vyvoj ¢innosti Spole¢nosti

Hlavnim podnikatelskym zamérem Spolecnosti v nadchazejicim obdobi je Uspésné pronajmout zbyvajici volné kancelafské a obchodnich plochy
a nasledné petovat o maximalni spokojenost vSech ndjemcd. Alternativou miiZe byt pfipadny prodej Spoletnosti externimu investorovi.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce poddvd tato vyroéni zpréva podle naseho nejlepsiho védomi vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za rok 2019 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti
a vysledkd hospodateni Spole¢nosti a nebyly v ni zamlteny Zdné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 23. brezna 2020

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici (vlivnou) osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici (vlivnou) osobou (dale jen
.propojenymi osobami”), vyhotovena v souladu s & 82 a ndsl. zakona ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) v platném znénf (déle jen ,Z0K")
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1. Informace o Spole¢nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodn firma: Nové Karolina Park, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni Eislo: 28197 003

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 12852
Zakladnf kapital Spolecnosti: 4000 000 K¢

RozvrZeni akcif: 400 ks akeii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K¢

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstiku: 5. 12. 2007

Spole¢nost byla v Utetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je fidici osobou spolednost PASSERINVEST GROUP, a.s.,
ICO: 261 18 963. Prislusnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v U¢etnim obdobf uverejnéna na internetovych strankach Spolecnosti.

1.1 Koncern PASSERINVEST

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2019

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Rezidence Oliva, s.ro.
1€0: 07071183 }<¥ 100% 76%
Rezidence ARBORETUM, a.s. 35%
1CO: 08056323 ‘
4\
24%
65% \L
85%
Balance Club Brumlovka, a.s.
1€0: 27445810
|
15%
[ I 1
100 % 100 % 100 %

Roztyly Garden -
Rose House, ass.
1€0: 28199910

PST - Project A, ass.

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1€0: 28200578

1€0: 26118963
fidici osoba

J \

BB C- Building OMEGA, a.s. ICO: 26731703

BB C- NovéE, as. ICO: 27410358

BBC - SERVICES, s.r.0. ICO: 27080951

BBC Investments, a.s. ICO: 28200942

North Star Centre - Birch House, a.s. 1CO: 28199278

North Star Centre - Maple House, a.s. ICO: 28198727

Office Park Roztyly, a.s. ICO: 27452751

PST - Project C, a.s. ICO: 28200799

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. ICO: 28200870

Roztyly Garden - Lily House, a.s. ICO: 28196635

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. ICO: 28200250

RPBII, a.s.1CO: 28199588

RPB Leasing, a.s. ICO: 28200284 BBC Building H s, Roztyly
Investments a.s.

1€0:28162889 1€0: 06279414

PASSERINVEST FINANCE, a.s. 100% 75%
1€0: 05496446

BB C - Building A, sr.o.1C0: 25147072
BB C - Building B, s.r.0. ICO: 25133900
BB C - Building D, s..0. ICO: 26457059
Nova Karolina Park, a.s. ICO: 28197003

[
PASSERINVEST BBC 1, 5.ro. || PASSERINVESTBBC2,s.ro. | | PASSERINVEST BBC 3, s.ro.
1C0: 28198212 1€0: 04172108 1€0: 06629580

N2

BB C - Building VILLAS, s.r.o.
1€0: 08220913
25%
|
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Zmény ve struktufe Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobi

a) dne 3. 4. 2019 doslo u obchodniho rejstitku mistné prislusného soudu k zépisu projektu premény rozdéleni odstépenim se vznikem nové
spoletnosti ze dne 20. 11. 2018, kdy se rozdglila spoletnost Office Park Roztyly, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC0: 274 52 751, a East jejiho jméni urtend v projektu predla na nové vzniklou nastupnickou spoleénost Rezidence ARBORETUM, a.s., se sfdlem
Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1C0: 080 56 323 (dale jen ,ARBORETUM");

b) dne 20. 5. 2019 majoritni akcionar pan Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou kupnich smluv) ¢ést svého podilu v celkové vysi
63,5 % ve spoletnosti ARBORETUM, a to stévajicimu akcionafi Ing. Vladimiru Kloudovi, datum nar. 8. 1. 1963, a novym akcionfam Ing. Martinu
Ungerovi, datum nar. 14. 3. 1969, Ing. Ondeji Plockovi, datum nar. 25. 7. 1974, a Ing. Jakubovi Hlavickovi, datum nar. 13. 12. 1972;

c) dne 1. 6. 2019 doSlo u obchodniho rejstfiku mistné pfisluSného soudu k zapisu projektu pfemeény rozdéleni odStépenim se vznikem nové
spole€nosti ze dne 15. 4. 2019, kdy se rozdslila spoleénost BB C - VILA DOMY, s.r.o., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00
Praha 4, ICO: 281 69 034 (déle jen ,VILA-DOMY"), a &ast jejiho jméni uréend v projektu predla na nové vzniklou nastupnickou spoletnost
BB C - Building VILLAS, s.r.0., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC0: 082 20 913;

d) dne 25. 6. 2019 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfisluSného soudu k zapisu projektu fize sloutenim ze dne 25. 3. 2019, kdy zanikla
spolecnost New Karolina Office Development, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1C0; 279 59 996 (déle jen ,NKOD"),
ajejf jméni piedlo na néstupnickou spoletnost Nové Karolina Park, a.s. (difve PST - Project E, a.s.), se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00
Praha 4, 1C0: 281 97 003, sougasné dolo k zvy$eni zakladniho kapitalu Spoletnosti o 2 000 000.- K&, a to upsanim nowych akcif jedinému
akcionafi Spolecnosti;

e) dne 25. 6. 2019 valna hromada (formou NZ) spolec¢nosti VILA DOMY rozhodla o vstupu spole¢nosti do likvidace ke dni 1. 7. 2019 a dne
1.7.2019 byla tato skute¢nost zapsana do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu. Dne 29. 10. 2019 valna hromada této spolecnosti
rozhodla o ukoncen likvidace spolecnosti a o podani navrhu likvidatora o vymaz spolecnosti v obchodnim rejstiiku u mistné piislu$ného soudu,
zdpis této skutecnosti u uvedené instituce byl proveden ke dni 30. 10. 2019;

f) dne 28. 8. 2019 pdvodni akcionaf Ing. Jan Malik, datum nar. 6. 5. 1964, prodal (formou kupni smlouvy) svij podilu v celkové vy$i 5 % ve
spole¢nosti ARBORETUM maijoritnimu akcionati panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

g) dne 30. 8. 2019 plvodni akcionafi Ing. Marie Passerova, datum nar. 8. 12. 1934, pan Zbyn&k Passer, datum nar. 12. 7. 1974, a spolegnost
PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963, prodali (formou kupnich smluv) své podily v celkové vySi 8,5 % ve spoletnosti ARBORETUM
majoritnimu akcionafi panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

h) dne 1. 10. 2019 doslo u obchodniho rejstitku mistné piislusného soudu k zapisu projektu flze sloucenim ze dne 12. 8. 2019, kdy zanikly
spole€nosti Rezidentni park Baarova a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC0: 27152 766, a Karolina Development, a.s.,

se sfdlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 282 00 942.
1.2 Ostatni spolecnosti ovladané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale pimo ovladajic osobou a jedinym spolecnikem spolegnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247 (dale
jen ,PPI"), a RPB - Penthouse, a.s., IC0: 282 00 691, u kazdé z téchto spoletnostije jedinym spoletnikem se 100% akciondiskymy/obchodnim podilem.

Spolecnost PPI je jedinym spolecnikem spolecnosti S-INVESTMENT, s.r.o., IC0: 281 99 481, a S-LEASING, s.r.0., ICO: 282 00 438, kde nepfimo
ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spole¢nosti (jako ovladané osoby) v Koncernu PASSERINVEST

Spolecnost pini v Koncernu PASSERINVEST roli tcelové projektové spolecnosti, ktera vlastni a provozuje administrativni budovu ,,Nova Karolina
Park”, na adrese ul. 28. fijna 3348/65, 702 00 Ostrava 2 — Moravskd Ostrava (dale jen ,Nova Karolina Park”).

3. Zpisob a prostfedky ovladani Spolecnosti

Piimo ovlddajici a fidici osobou Spolenosti je spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963 (dale jen ,PST"), ktera vykonava svdj viiv
na Spolecnost prostrednictvim smlouvy o property managmentu, ¢imz zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni obchodni politiky Spole¢nosti.

Nepiimo ovlddajici osobou Spoletnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00,
ktery vykonavd sviij vliv na Spoleénost prostfednictvim jim oviddané spole¢nosti PST, a to prostiednictvim Ucasti na valnych hromadéch PST
i vykonem funkce jediného ¢lena statutdrniho orgdnu PST, pfiCemZ nepfimo ovladajici osoba soucasné ovladd Spole¢nost i tak, Ze jakoZzto jediny
¢len statutdrniho organu PST zastupuje PST, jakoZto jediného akcionafe Spoletnosti, v plsobnosti valné hromady v souladu s ustanovenim
§ 12 ZOK (RJA) Spolecnosti a soucasné je i jedinym ¢lenem statutarniho organu Spole¢nosti samotné.
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a)

10.

1.

. Prehled jednani uginénych v Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici

osoby Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje
10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjiSténého podle posledni Gcetni zavérky

jednani pfedstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pfitem? z diivodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitdlu
Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

Dodatek €. 4 ze 3. 10. 2019 uzavieny mezi Spolecnosti (dluznik) a Bankou (véfitel) k Gvérové smlouvé ze dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 28. 1. 2015, dodatku €. 2 ze dne 29. 4. 2016 a dodatku €. 3 ze dne 25. 7. 2017 (ddle jen Uvérova smlouva”).

Dodatek €. 1 ze dne 3. 10. 2019 uzavfeny mezi Spole¢nosti (dluznik) a PST (sponzor) a Raiffeisenbank, a.s., ICO: 492 40 901 (dale jen ,,Banka”)
(seniorni véfitel) k Subordination agreement ze dne 24. 6. 2019 (déle jen , Subordination agreement 2019"), ktera nahradila plvodni smlouvu
se stejnym utelem ze dne 13. 12. 2018, jako zajidtovaci dokument k Uvgrové smiouvé.

Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti a PST ze dne 25. 6. 2019, kterou byla ukoncéena smlouva
o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, a to s dcinnosti do 30. 6. 2019.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spoletnosti, resp. jejim prévnim predchlidcem NKOD (zdjemce) a PST
(zprostiedkovatel), ze dne 1. 1. 2019, na zakladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovavd prevéinou Gast ndjemcli resp. zdjemci
0 volné prostory k ndjmu v budové Nova Karolina Park a zajituje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto
ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprostiedkovatel zprostiedkoval i nikoliv, ktera nahradila plvodni smlouvu se
stejnym Ucelem ze dne 30. 6. 2017.

Dodatek ¢. 3 ze dne 14. 11. 2019 ke smlouvé o zépljtce a véru, uzaviené mezi Spoleénostia PST dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
24.5.2017 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich
stran v minulosti uzaviené smlouvy o pdjcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moznym Gvérovym rémcem, ke dni 18. 12. 2019 byla splacena.
Ke dni 25. 6. 2019 v disledku fize sloutenim (viz Eldnek 1. 1. bod d) této zprévy) zanikla veskera prava i povinnosti ze smlouvy o zapljtce
a Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti a NKOD ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25. 5. 2017, se splatnosti nejpozdgji do
31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pdjéce ze dne 16. 5. 2012, spolu
s poskytnutim dal$iho mozného dvérového rdmce.

. Pehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spole&nosti (jako ovlddanou osobou) a ovladajici

osobou Spolecnosti nebo osobami ovladanymi

Podndjemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spolecnosti (podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne
1.1.2017.

Project Support Agreement, uzaviend mezi Spole¢nosti (dluznik) a PST (sponzor) a Bankou (véfitel), ze dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatku ze
dne 25. 7. 2017, jako zajistovaci dokument k Uvérové smiouvé.

Subordination agreement 2019.

Agreement (Development Management NKOD — pievod prav a povinnosti) uzaviend mezi Spoletnosti, resp. prévnim pfedchidcem NKOD
aPSTze dne 17. 1. 2018.

Smlouva o zép(jcce a tvéru, uzaviena mezi Spolecnostia PST, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 24. 5. 2017, dodatku ¢. 2 ze dne
1.6. 2017 a dodatku ¢. 3 ze dne 14. 11. 2019, se splatnosti nejpozdeji do 31. 1. 2035, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich
stran v minulosti uzaviené smlouvy o ptjéce ze dne 20. 6. 2013, spolu s poskytnutim dal$iho mozného dvérového rémce, ke dni 18. 12. 2019
byla splacena.

Smlouva o zéplijtce a Uvéru, uzaviena mezi Spoletnosti a NKOD, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25. 5. 2017, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljéce ze dne
16. 5. 2012, spolu s poskytnutim dal$iho mozného tvérového ramce, ke dni 25. 6. 2019 v diisledku fize sloudenim (viz &lanek 1. 1. bod d) této
zpravy) zanikla veskerd prava i povinnosti z této smlouvy.

Smlouva o projektovém fizenf, uzaviena mezi Spole¢nosti (objednatel) a PST (poskytovatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, s Ucinnosti do 30. 6. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionainim a efektivnim
zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti prévnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti a PST ze dne 25. 6. 2019, kterou byla ukonCena smlouva
o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, a to s dcinnosti do 30. 6. 2019.

Licentni smlouva (na uzivani ochranné zndmky ,,Nové Karolina Park) uzaviena mezi Spoletnosti, resp. pravnim predchiidcem NKOD (nabyvatel
licence) a spolecnosti BB C - SERVICES,s.r.0., IO 270 80 951, ze dne 11. 10. 2017.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spole¢nosti, resp. pravnim piedchiddcem NKOD (objednatel) a PST (poskytovatel)
ze dne 16. 12. 2017, s Ucinnosti od 1. 1. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani
vech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych &innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor najemci budovy Novd Karolina Park.
Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi PST (zprostfedkovatel) a Spoleénosti, resp. pravnim piedchlidcem NKOD (objednatel), ze dne
29. 6. 2018, na zékladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech najemnich smluv
s najemci prostor k najmu v budové Nova Karolina Park.
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12. Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi SpoleCnosti, resp. jejim pravnim piedchlidcem NKOD (zdjemce) a PST
(zprostiedkovatel), ze dne 1. 1. 2019, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou ast najemct resp. zajemci
0 volné prostory k ndjmu v budové Nova Karolina Park a zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto
najemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel zprosttedkoval &i nikoliv, kterd nahradila ptivodni smlouvu se
stejnym Ucelem ze dne 30. 6. 2017.

6. Posouzeni pfipadné djmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a ptipadnych nevyhod, jakoZ i pfipadnych
rizik plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

6.1 Posouzeni djmy plynouci ze vztahll mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutdrni organ Spolecnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkdm, za kterych byla jednani mezi
propojenymi osobami v UGetnim obdobf realizovéna (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k zavéru, 7e v disledku
vlivu nevznikla Spoletnosti Zadnd tjma. Z uvedeného dlvodu neuvadi statutdrni orgdn v této zpravé o vztazich svij komentaf
k pfipadnému vyrovnani djmy, ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutdrni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z tcasti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody

spocivaji zejména v zajisténi finantni stability Spolednosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finanénich zdrojd (cash pooling)

a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k tloze Spole¢nosti v roli projektové spolecnosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST je Spoleénost do znacné mity uSetiena
podnikatelskych rizik a trznich vykyva, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu k udrZitelnému rlistu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahl mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutdrni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z dcasti v Koncernu PASSERINVEST Zadnd materidini rizika nevyplyvaj.
7. Ostatni informace/Divérnost tdajt
Za divémé jsou v ramci Koncernu povaZovany informace a skutecénosti, které jsou sou¢dsti obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace, které
byly za dlivémé oznateny nékterou osobou, kterd je soutdsti Koncernu. Za divérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku,

které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvoiici Koncern. Veskera jednéni mezi propojenymi
osobami v Ucetnim obdobi vSak byla realizovéna za podminek obvyklych v bézném obchodnim styku.

8. Cestné prohlaseni

Prohlasuiji, Ze Udaje uvedené v této zpraveé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a které by mohly ovlivnit
presné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany. Tato zprdva o vztazich byla zpracovana statutarmnim organem Spole¢nosti.

9. Seznam vSech spolec¢nosti v Koncernu PASSERINVEST (viz Pfiloha 1 nize)

V Praze dne 19. 2. 2020

Nova Karolina Park, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva

VYROCNI ZPRAVA 2019



9. Pfiloha 1 — Seznam vSech spolecnosti v Koncernu PASSERINVEST

sfdlo firmy: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Michle

Spolecnost

I€o

typ spolecnosti

1. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

2. BB C - Building A, s.r.o. 25147072 C, 262452 projektova spolecnost

3. BB C - Building B, s.r.0. 25133900 C, 262450 projektova spole¢nost

4. BB C - Building D, s.r.o. 264 57 059 C, 267610 projektova spole¢nost

5. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost

6. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31 703 B, 7925 projektova spolecnost

7. BBC Investments, a.s. 282 00 942 B, 12958 projektova spole¢nost

8. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spolecnost

9. BB C - SERVICES,s.r.0. 27080 951 C, 94817 projektova spolecnost

BB C - VILA DOMY, s.r.0.,
10. | dne 30. 10. 2019 zanikla formou 28169 034 C, 130218 projektova spole¢nost
likvidace

11. | BB C - Building VILLAS, s.r.0. 08220913 C, 315031 projektova spolecnost

12. 5?;0'1'“?(?9;31'%"2%;52' soutenim | 27448711 | B.10717 projektova spoletnost

13. :\L%i ﬁ%?ljnlf]r;aerckt' I?,.Sa..s.) 28197 003 B, 12852 projektova spole¢nost

14. Slﬁgzléérgi;ggﬁzigﬁnaz\ﬁl;?;igte’n?;" 27959 996 B, 12358 projektova spolecnost

15. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spole¢nost

16. | North Star Centre - Maple House, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spolecnost

17. | Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751 B, 10747 projektova spole¢nost

18. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 26118 963 B, 6173 fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
19. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28198 212 C, 232604 projektova spole¢nost

20. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spolecnost

21. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 066 29 580 C, 285802 holdingova spolecnost

emitent dluhopist obchodovatelnych na evropském
22. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 regulovaném trhu, jehoZ vynosy slouzi k financovani
finantnich potieb ¢lend Koncernu PASSERINVEST

23. | PST - Project A, a.s. 28200578 B, 12949 holdingova spole¢nost

24. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spolecnost

25. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektova spolecnost

26. gﬁélqéq%ﬁfng{ I; Iizr?irlfl\aﬁ'd;ss.llouéenfm 27152 766 B, 9359 projektova spolecnost

27. | Rezidence Oliva, s.r.0. 07071183 C, 294149 projektova spolecnost

28. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost

29. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 281 96 635 B, 12842 projektova spolecnost

30. | Roztyly Garden - Rose House, a.s. 28199910 B, 12929 holdingovd spole¢nost

31. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost

32. | Roztyly Investments, a.s. 062 79 414 B, 22699 projektova spolecnost

33. | RPB Leasing, a.s. 28200 284 B, 12944 projektova spole¢nost

34. | RPBIL, a.s. 28199 588 B, 12918 projektova spolecnost
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ROZVAHA

KE DNI'31. 12. 2019 (v tis. K¢)

AKTIVA B&Zné (cetni obdobf Minulé obdobf
Brutto Korekce

AKTIVA CELKEM 001 2177 257 -64 314 2112943 2235063
B. Stala aktiva 003 2 066 407 -64 314 2002 093 2057 039
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 236 076 -23 607 212 469 236 076
B.1.3. Goodwill 009 236 076 -23 607 212 469 236 076
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 1830331 -40 707 1789 624 1820963
B.IL1. Pozemky a stavby 015 1817774 -39 206 1778 568 1808 982
BIL1.1. Pozemky 016 106 871 0 106 871 106 871
BIL1.2. Stavby 017 1710903 -39 206 1671697 1702111
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 12 557 -1501 11 056 11981
C. ObéZna aktiva 037 72448 0 72 448 136 413
C.II. Pohleddvky 046 31786 0 31786 28 279
C.lI.2. Kratkodobé pohleddvky 057 31786 0 31786 28279
Cl.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 058 3970 0 3970 4018
Cll.2.4. Pohledavky — ostatnf 061 27 816 0 27 816 24 261
Cll.243. Stét — danové pohledavky 064 316 0 316 701
Cll.2.45. Dohadné dcty aktivni 066 27 500 0 27500 23 560
C.Iv. Penézni prostredky 075 40 662 0 40 662 108 134
C.v.2. PenéZni prostiedky na uctech 077 40 662 0 40 662 108134
D. Casové rozligent aktiv 078 38402 0 38402 41611
D.1. Néklady pristich obdobf 079 7022 0 7022 77
D.3. Prijmy pristich obdobf 081 31380 0 31380 33 840
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PASIVA BéZné ticetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 2112943 2235063

A Vlastni kapitdl 002 730 946 808 864
Al Z&kladni kapital 003 4000 4000
Al Zékladnf kapitdl 004 4000 4000
All. Alio a kapitalové fondy 007 721153 804 864
All.2. Kapitélové fondy 009 721153 804 864
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 010 693518 783518
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd o 27635 21 346
AV. Vlysledek hospodareni béZného ticetniho obdobi /+ -/ 021 5793 0
B.+C. Cizi zdroje 023 1373768 1419 221
C. Zavazky 029 1373768 1419221
C.l Dlouhodobé zavazky 030 1306 853 1358 107
Cl2 Zévazky k dvérovym institucim 034 1078083 536 927
C.3. Dlouhodobg piijaté zalohy 035 19090 15741
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 038 0 593 000
C.l.8. OdloZeny danovy zévazek 040 209 680 212439
C.II. Kratkodobé zavazky 045 66 915 61114
Cl.2. Zévazky k dvérovym institucim 049 32016 23217
C.l.3. Krétkodobé prijaté zalohy 050 27 493 23909
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahi 051 577 13638
C.II.8. Zavazky ostatni 055 6829 350
C.I1.8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 060 5565 0
C.l.8.7. Jiné zavazky 062 1264 350
D. Casové rozlisent 066 8229 6978
D.1. Vydaje pristich obdobf 067 5112 3873
D.2. Vlynosy piiStich obdobf 068 3117 3105
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IYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2019 (v tis. KE)

WYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute&nost v tietnim obdobim

sledovaném minulém

I. Triby za prodej vyrobkl a sluzeb 001 129 296 112 001
A. \lykonova spotfeba 003 41782 42 523
A2. Spoteba materialu a energie 005 16 547 15061
A3. Sluzby 006 25235 27 462
E. Uprava hodnot v provoznf oblasti 014 64 315 22278
E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 64 315 22278
E1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 64 315 22278
MIl. Ostatni provozni vynosy 020 n 919
11.3. Jiné provozni vynosy 023 Al 919
F. Ostatni provozni naklady 024 439 384
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 128 122
F.5. Jiné provozni naklady 029 3N 262
* Provozni vysledek hospodareni 030 22 831 47735
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 039 214 123
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 214 123
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 12 238 11353
J.1 Nékladové troky a podobné néklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 044 571 75
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 11667 11278
VII. Ostatni finanéni vynosy 046 3108 4020
K. Ostatni financni ndklady 047 6792 2101
* Financni vysledek hospodareni 048 -15708 -9311
*x* Vlysledek hospodareni pfed zdanénim 049 7123 38424
L. Dai z pifjmd 050 1330 8293
L1 - splatna 051 5 564 0
L.2. - odloZend 052 -4234 8293
** Vlysledek hospodareni po zdanéni 053 5793 30131
Hrx Vlysledek hospodateni za tcetni obdobi 055 5793 30131
* Cisty’ obrat za ti¢etni obdobf 056 132 689 117 063
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Novd Karolina Park, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”), je akciova spolecnost, kterd vznikla dne 5. 12. 2007 pod nazvem PST - Project E, a.s., a sidlf
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceské republika, 1C0: 281 97 003.
Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:

Prondjem nemovitostf, bytti a nebytovych prostor.
*  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Na zakladé projektu flze slouéenim ze dne 25. 3. 2019 zanikla spole¢nost New Karolina Office Development, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1,
140 00 Praha 4, IC0: 279 59 996, a jeji jméni preslo na ndstupnickou spole¢nost Nova Karolina Park, a.s., (dfive PST - Project E, a.s.) se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, I0: 281 97 003. Rozhodny den je 1. 1. 2019, zépis do OR proveden k datu 25. 6. 2019.

Ve sledovaném obdobi byla v obchodnim rejstiiku zaspana vySe zminéna fize sloucenim a s tim souvisejici zména ndzvu Spole¢nosti.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle & 777 odst. 5 zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich spoleénostech a druZstvech.
Spolecnost je soutasti konsolidacniho celku, ktery tvori k datu 31. 12. 2019 nésledujici obchodni korporace:

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (ICO: 261 18 963) — ovlddajici osoba (konsolidujici Gcetni jednotka)

2)  PASSERINVEST FINANCE, a.s.  (ICO: 054 96 446)

3)  PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC0: 281 98 212)

4)  PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (ICO: 041 72 108)
5)  PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (ICO: 066 29 580)

6) BB C-Building A, s.r.o. (If)O: 25147 072)
7)  BBC-Building B, s.r.o. (IC0: 251 33 900)
8) BBC-Building D, s.r.o. (ICO: 264 57 059)
9)  Nova Karolina Park, a.s. (IIVZO: 28197 003)

10) BB C - Building VILLAS, s.r.o. (ICO: 082 20 913)

PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni 100 % podild v obchodnich korporacich 2), 5), 6), 7), 8) a 9).

PASSERINVEST GROUP, a.s., viastni 81,82% podil v obchodni korporaci 3) z divodu prodeje minoritni ¢asti podilu k 9. 8. 2016.
PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni 63,93% podil v obchodni korporaci 4) z divodu prodeje minoritni ¢asti podilu k datu 17. 1. 2018.
Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., vlastni 100% podil v obchodni korporaci 10).

Spolecnost je soutasti faktického Koncernu PASSERINVEST.

Osoby podilejici se k 31. 12. 2019 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:

- PASSERINVEST GROUP, a.s., (ICO: 261 18 963) — 100,00 %

Clenové statutdrnich organd k 31. 12. 2019:

Predstavenstvo
*  Radim Passer (pfedseda)

Dozorci rada
* Ing. Mgr. Tomas Zim¢ik (Clen)
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Ve Spole¢nosti vykondvaji rozhodujici Ginnosti ¢lenové predstavenstva Spolecnosti. Spoletnost vyuziva sluzeb externich spolupracovnikli. Organizatni
struktura Spolecnosti se vytvafi v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti Spolecnosti. Organy Spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozor¢i rada.

Spole¢nost nema organizatni slozku v zahranicf.

v

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZend ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist (déle jen zékona
0 Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist, pro Gtetni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2019.

Vzhledem ke zminéné fizi slou¢enim jsou veskeré rozvahové polozky za minulé obdobi uvedené v této priloze prebirany ze zahajovaci rozvahy k datu

1. 1. 2019. Vysledkové polozky vykdzané v minulém obdobi vykazu zisku a ztraty a ddaje za minulé obdobi uvedené v této pfiloze jsou prebirany
z Ucetni zaverky zanikajici spolecnosti New Karolina Office Development, a.s., k datu 31. 12. 2018.

3. UCETNI METODY
Zpdsoby ocefovani, odpisovéni a Utetni metody, které Spoletnost pouZivala pfi sestaveni ttetni zavérky za rok 2018 a 2019, jsou nésledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodaoby nehmatny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladl na zakladé predpokldadané doby Zivotnosti prislu§ného majetku.
Vlydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou uréeny k obchodovant, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plén je v priib&hu pouZivani

dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladand
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-8
Goodwill 10

Goodwill pfedstavuje rozdil mezi ocengnim majetku a zavazkd (ocenénim jméni) a souhmem jeho individuding precenénych slozek majetku snizeny
0 prevzaté dluhy. Goodwill je odepisovan rovnomérné po dobu 120 mésict od rozhodného dne pfemény. Del$i doba odepisovani goodwillu byla
zvolena s ohledem na skutecnost, Ze jméni ndstupnické spolecnosti je tvoreno zejména nemovitymi vécmi, jejichz Ucetni doba odepisovani je
vyrazné delSi neZ obvykla doba odepisovani goodwillu.

Pokud dochdzi k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori Spoletnost opravnou poloZku z diivodu dotasného nepouzivant,
poskozeni atd.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejici. Pozemky a stavby zahruif i precendni na redlné hodnoty dle znaleckého posudku pro gely fize k 1. 1. 2019. Uroky z Gvéru nejsou

soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladt po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Uctovani na zdkladé individudiniho posouzeni Spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uii jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gétuji do nékladu.
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Odpisy jsou vypoGteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plén je v prib&hu pouZivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekdvané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-10
Inventdr 3-10

Pokud by doslo k poklesu G&etni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvoii Spoleénost opravnou polozku z diivodu doasného nepouzivan,
poSkozeni atd.

c)  Finanéni majetek
Kratkodoby finantni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gctech, eventualng kratkodobé depozitni sménky.

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocefiuiji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefujf pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikd
a vekové struktury pohledavek.

Dohadné déty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhaddi a propo¢td.
V poloZce jiné pohleddvky se vykazuiji také hodnoty zji§téné v ddisledku ocengéni finan¢nich derivatl reéinou hodnotou.

Pohledavky i dohadné d&ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict) s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivéty se prvotng ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou). V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany
jako soucast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zévazkd.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za Gcelem zajiSténi realné hodnoty nebo za
(icelem zajisténi penginich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan jako zajiStovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéZnich tokd
vyplyvajici ze zaji§tovacich derivétl zcela nebo z&4sti kompenzovat zmény v reéné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokli plynoucich
ze zajiSténé polozky a Spole€nost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajiStovaciho vztahu a vysokou d€innost zajisténi. V ostatnich pfipadech
se jednd o derivaty k obchodovan.

K rozvahovému dni se derivaty preceiiuji na redinou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivétt uréenych k obchodovéni se tétuji do finantnich
nakladu, resp. vynosd. Zmény redlnych hodnot derivétd, které jsou klasifikovany jako zajisténi rediné hodnoty, se Uctuji také do finanénich nakladd,
resp. vynost spolu s prislusnou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zdvazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétd, které jsou Klasifikovany jako zajisténi penéZnich tokd, se d&tuji do viastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuji prostfednictvim
ocefiovacich rozdildi z pfecenéni majetku a zévazkd. Neefektivni ¢ést zajisténi se tctuje piimo do finanénich nakladu, resp. vynosd.

f)  Zajistovaci dcetnictvi

Spolecnost je z titulu své Cinnosti vystavena ménovému riziku a trokovému riziku. Eviduje dlouhodoby bankovni Givér denominovany v cizi méné
a troceny proménlivou trokovou sazbou. V ramci celkové strategie v oblasti fizeni trokového a ménového rizika usiluje Spolecnost o zajisténi proti
variabilité penéZnich tokd zplisobené zménami trznich pohyblivych tirokovych sazeb a zménami kursd.

0d dokonceni vystavby plynou Spolecnosti pfijmy z titulu prondjmu rovnéZ v eurech. Spolecnost je tak prirozené ekonomicky zajisténd, nebot inkaso
najmi v cizi méné je pouZito na splatky dvéru. Aby nedochdzelo ke vzniku Gasového nesouladu mezi okamzikem détovani kursovych rozdild z dvérd
a vynost z cizoménovych prijmd v hospodarském vysledku SpoleCnosti, vyuzivé Spoletnost moznosti uplatiiovat zajistovaci Gtetnictvi. Cizoménovy
zévazek pouzivd Spolecnost jako zajiStovaci néstroj pro zajiStovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zévazku v cizi méné, kterym se Spolecnost
rozhodla zajistit proti ménovému riziku vzniklé nebo oéekdvané smiuvni vztahy, jsou Gétovany na rozvahové cty Gctové skupiny 41 — zékladni kapital
a kapitalové fondy. Na pfislu$né déty nakladt nebo vynost se tyto kursové rozdily zdétuji v okamziku zadctovan piislu$nych smiuvnich vztahd nebo

v piipadé, kdy ocekdvané smluvni vztahy nevzniknou.
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g) Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitélu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

h)  Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuiji také hodnoty zji$téné v dlisledku ocenéni
finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i krtkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnotg. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych dvérd, ktera je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich wypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokladd do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zdvazky.

Dohadné (&ty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadd a propottd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

i) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méng se ocefiuji v ¢eskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku. K rozvahovému dni byly polozky penézité
povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. 2019 wyhlagenym Ceskou nérodni bankou.

Realizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynost nebo finanénich nékladl bézného roku.

i) Poufiti odhadi

Sestaveni Uicetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spolegnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu ttetni zavérky a na vykazovanou vySi vynosi a nékladd za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadu odli$ovat.

k) Ugtovani vynosd a nakladd
Vynosy a ndklady se Uctuji Casové rozliSeng, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spoleénost ma vyznamné triby pouze z pronajmu pozemkd a budovy.

I)  Dahz pFijmd

Néklad na dafi z piijmd se poCita za pomoci platné dafové sazby z tcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, ndklady na realizaci
projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfjma.

OdloZena dafiové povinnost odrdZi dahovy dopad piechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni
zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

m) Nasledné udalosti
Dopad udalost, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni €etni zavérky, je zachycen v dcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti
poskytly doplfiujici informace o skute€nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skutegnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto uddlosti popsény v piiloze ticetni zavérky, ale nejsou zatctovany v ttetnich vykazech.

n)  Zmény zpdsobd oceiovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Vzhledem k realizaci fze slouceni k rozhodnému datu 1. 1. 2019 jsou veSkeré rozvahové polozky minulého obdobi pouZity ze zahajovaci rozvahy
nastupnické spolecnosti. Vysledkové polozky minulého obdobi jsou poufity z Ggetni zavérky zanikajici spolednosti k datu 31. 12. 2018. Ddvodem

spole¢nosti.

Déle doslo v souvislosti s flzi k polozkovému pfecenéni majetku na redlnou hodnotu nezavislym znalcem.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Po&ate&ni ziistatek Pirlistky VyFazeni Pfevody Kone&ny zlistatek
Software 0 0
Goodwill 236076 236076
Celkem 2019 236 076 236 076
Celkem 1. 1. 2019 236 076 236 076
OPRAVKY
Po&ate&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vlyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Software 0 0 0
Goodwill 0 -23 607 -23 607 212 469
Celkem 2019 0 -23 607 212 469
Celkem 1. 1.2019 0 0 0
b)  Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢&)
PORIZOVACI CENA
Potatedni zlistatek Prirdstky Vlyfazeni PFevody Konegny zlistatek
Pozemky 106 871 106 871
Stavby 1702111 8792 1710903
Samostatné movité véci 11981 576 12 557
Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 14 967 -14 967 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodaby hmatny majetek
Celkem 2019 1820 963 24 335 -14 967 1830331
Celkem 1. 1. 2019 1820 963 0 0 1820 963
OPRAVKY
Po&ate&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Kone&ny zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Pozemky 106 871
Stavby 0 -39 206 -39 206 1671697
Samostatné movité véci 0 -1501 -1501 11056
Nedokonceny dlouhodoby majetek
Poskytnuté zalohy
Celkem 2019 0 -40 707 -40 707 1789624
Celkem 1. 1. 2019 0 0 0 0

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohleddvky ve vysi 31 786 tis. K¢ (minulé obdobi 28 279 tis. K&) v ndsledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 3 970 tis. K& (minulé obdobi 4 018 tis. K&) — zejména pohledévky z ndjemného a souvisejicich sluzeb,
vétSina pohleddvek je ve Ih{ité splatnosti.

Stat — danové pohledavky ve vySi 316 tis. K¢ (minulé obdobi 701 tis. KE) — nadmémy odpocet DPH.

Dohadné Ucty aktivni ve vysi 27 500 tis. K& (minulé obdobi 23 560 tis. K¢) — dosud nevyfakturované budouci trzby plynouci ze sluzeb souvisejicich

s najmem.
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6. OPRAVNE POLOZKY
Spolecnost netvofila k rozvahovému dni ani v minulych obdobich Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni hotovost na bankovnich d€tech ve vySi 40 662 tis. K& (minulé obdobi 108 134 tis. KE). Zména stavu je
ovlivnéna vyplatou ostatnich kapitalovych fondd.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady piiStich obdobi jsou obecn& d&tovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Spoletnost eviduje na téchto lctech
predevsim Casové rozliSeni provoznich nékladd a Gasové rozli$eni nakladdi na zprostiedkovani prondjmu nebytovych prostor v budové. Hodnota této
polozky k rozvahovému dni €ini 7 022 tis. K& (minulé obdobi 7 771 tis. K¢).

Prijmy priStich obdobi jsou obecné étovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi. Na tctech Prijmd piistich obdobf je zachyceno
predevsim Casové rozliSent trzeb z dlouhodobych ndjemnich smluv dle smémice Narodni dcetni rady 1-17 ve vySi 31 380 tis. K& (minulé obdobf
33 840 tis. KE).

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K€):

Zlistatek k 1. 1. 2019 Zvy3eni SniZeni Ziistatek k 31. 12. 2019
Pocet akcif (ks) 400 400
Zakladni kapital 4000 4000
Emisni &zio
Ostatni kapitalové fondy 783518 90 000 693518
Rozdfly z pfecenéni majetku a zavazki 21 346 7764 1475 27635
Ostatni fondy
Vlysledek hospodareni minulych let 0 0
Vlysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi 0 5793
Vlastni kapitél 808 864 730 946

Zakladni kapitél Spole¢nosti se sklada z 400 kusd listinnych akcii na jméno.

Ve sledovaném obdobi dolo k vyplaté ostatnich kapitalovych fondd ve vy$i 90 000 tis. K& jedinému akcionafi.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl plynou ze zalttovani zajisténi nederivatem sniZzenym o pfislu$nou hodnotu odloZené dang.
Vysledek hospodafeni minulych let za rok 2018 byl vypofddan v rdmci tprav vlastniho kapitalu v zahajovaci rozvaze Spole¢nosti.
Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vypldceny Zadné dividendy.

10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. KE):

Rezervy Zistatek k 31.12. 2017 Tvorba rezerv Zuctovani rezerv Zistatek k 31. 12. 2018 Tvorba rezerv Zuctovani rezerv Ziistatek k 31. 12. 2019

zékonné 0 0 0

ostatnf

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Spole¢nost netvotila Zadné rezervy.
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 1 306 853 tis. K& (minulé obdobi 1 358 107 tis. K&) v ndsledujici strukture:

Zavazky k Gvérovym institucim ve vy$i 1 078 083 tis. K& (minulé obdobi 536 927 tis. K&) — hodnota bankovnich tvérl se splatnosti del$i neZ 1 rok
od rozvahového dne. Zména stavu reflektuje refinancovani bankovniho dvéru na konci sledovaného obdobi s navySenim dvérovang ¢astky.

Dlouhodabé pfijaté zalohy ve vySi 19 090 tis. K¢ (minulé obdobi 15 741 tis. KE) — jistiny sloZené ndjemci jako ruceni na pfipadné dluZené najemné.

Zévazky ovlddané nebo ovladajici osoby ve vys$i 0 tis. K& (minulé obdobi 593 000 tis. K&) — v minulém obdobf vnitroskupinova zapdjcka, ve sledo-
vaném obdobf splacena v souvislosti s refinancovanim bankovniho tvéru.

OdloZeny danovy zavazek ve vySi 209 680 tis. K¢ (minulé obdobi 212 439 tis. K&) — odloZena daf plynouci zejména z rozdilu dcetnich a dafovych
zlistatkovych cen majetku.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vySi 66 915 tis. K& (minulé obdobi 61 114 tis. KE) v nasledujici strukture:

Zavazky k Gvérovym institucim ve vy$i 32 016 tis. K& (minulé obdobi 23 217 tis. K&) — hodnota bankovnich tivérd se splatnosti do jednoho roku od
rozvahového dne.

Kréatkodobeg pfijaté zdlohy ve vySi 27 493 tis. K& (minulé obdobi 23 909 tis. KE) — zalohy pfijaté na dhradu sluZeb spojenych s ndjmem od jednotlivych
najemct. Tyto zélohy budou zd&tovany v prvni poloving nasledujictho tcetniho obdobi.

Zévazky z obchodnich vztahi ve vy$i 577 tis. K& (minulé obdobi 13 638 tis. K&) — b&Zné provozni zévazky za energie a sluzby, v§echny zavazky jsou
ve Ih{té splatnosti.

Stét — dalové zdvazky a dotace ve vyi 5 565 tis. K& (minulé obdob 0 tis. K&) — zévazek z titulu dané z piijm{ prévnickych osob.

Jiné zavazky ve vy$i 1 264 tis. K& (minulé obdobi 350 tis. K&) — ve sledovaném obdobi zdpornd hodnota ocenéni derivatd a v minulém obdobf
provize za ruceni.

K rozvahovému dni neméla Spoletnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zéstavni prévo nebo zaruka, kromé pfijatych bankovnich tvérd (odst. 14).

13. DERIVATY

Spole¢nost ma uzaviené smlouvy o derivatech se spolecnosti Raiffeisenbank, a.s., kterd navazuje na tvérovou smlouvu. Sou¢dsti refinancovaného
Gvéru bylo i zajisténi IRS drokovym derivatem. Derivat je v UiCetni zavérce vykazovan jako derivat k obchodovani.

V nasledujici tabulce je uveden prehled nominalnich Géstek a kladnych a zapornych reélnych hodnot otevienych derivatl ke konci piislu§ného roku:

2019 2018
Smluvni/ Reélna hodnota Smluvni/ Reélna hodnota
NomindIni Kladnd Zéporna Nominalini Kladna Zéporna
(tis. EUR) (tis. KE) (tis. KE) (tis. EUR) (tis. K€) (tis. KE)
IRS — drokovy swap (od 31. 10. 2019 do 29. 7. 2022) 43 688 0 -1264 0 0 0
Derivéty k obchodovani celkem 43 688 0 -1264 0 0 0

Ve sledovaném obdobi je oteviena jedna derivatova transakce Urokovy swap — EUR IRS s pocatecnim nomindle 43 688 tis. EUR na obdobf
31.10. 2019-29. 7. 2022.
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14. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni nasledujici bankovni tvéry a dale pfijaté plicky od spfiznénych osob (viz odstavec , Informace o spiiznénych
osobdch”).

2019 2018
Banka Terminy/ Podminky Urokova sazba  Celkovy limit (tis.EUR) Castka v tis. EUR Castka v tis. K& Castka v tis. EUR  Castka v tis. K&
Bankovni dvéry 1,7%p.a. +IRS 44000 43 688 1110099 21774 560 144
Celkem 44000 43688 1110 099 21774 560 644
Splatka v nésledujicim roce 1260 32016 903 23217
Splatky v daliich letech 42428 1078083 20 871 536 927

Ve sledovaném obdobi byl refinancovan plvodni bankovni Gvér a v rémci této transakce doslo k navySeni tivérové Céstky.
Spolecnost k rozvahovému dni neeviduje Zadné zavazky se splatnosti delSi nez 5 let (minulé obdobi: 16 798 tis. EUR, tj. 432 129 tis. K&).

Spolecnost ruci za prijaty dvér od Raiffeisenbank béznymi zérukami sepsanymi v tivérové smlouve, jako je ruceni vlastnimi akciemi, ruéeni nemovi-
tostmi, vinkulaci ndjemnich smluv, pojistného a dalsimi instrumenty.

Uvér je splatny k datu 31. 7. 2024. Urokova sazba je 1,7 % p.a. + IRS -0,29 %, tj. 1,41 % p.a.

15. OSTATNI PASIVA

Vlydaje pristich obdobi zahmuji pfedevsim faktury doglé v roce 2020, které jsou tictovany do ndkladd obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi,
tedy do roku 2019. Jednd se jednak o b&Zné provozni sluzby, o stavebni préce a dale o Gasové rozli$eni tiroku z tivéru. Hodnota vydajl pristich obdobi
k rozvahovému dni €ini 5 112 tis. K¢ (minulé obdobi 3 837 tis. K¢).

Vynosy piistich obdobfi predstavuji hodnotu predem zaplaceného ndjemného v roce 2019, které ¢asové ndlezi do roku 2020, pripadné dalSich let.
Celkové hodnota k rozvahovému dni ¢ini 3 117 tis. K& (minulé obdobi 3 105 tis. K¢).

o

16. DAN Z PRIJMU

Podle zékona o danich z piijmd miize Spoletnost prevést dafovou ztrétu vzniklou v minulych obdobich do pristich péti let. Spolegnost k rozva-
hovému dni nedisponuje Zddnou uplatnitelnou dafiovou ztrdtou.

Spoleénost nemd k rozvahovému dni Zadné daiiové nedoplatky po Ih{ité splatnosti.
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17. ODLOZENA DAN

Spolecnost vycislila odloZenou daf nasledovné (v tis. K&):

31.12.2019 1.1.2019

Polozky odloZené dané OdloZena daiova pohledavka OdloZeny darovy zdvazek  OdloZena daiova pohledavka OdloZeny darovy zavazek
Rozdil mezi ietni a dafiovou zlistatkovou cenou dlouhodobého majetku 203198 210 396
Ostatni prechodné rozdily:

Precenéni pozemkd

0P k dlouhodobému majetku

Rezervy

Zajisténi nederivatem 6482 5007

Danova ztrata z minulych let 2964
Celkem 0 209 680 2964 215403
Netto 209 680 212439

OdloZena dan vyplyvajici ze zajiSténi nederivatem je U€tovana na vrub vlastniho kapitalu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

,

Spolecnost neméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenéini povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spolecnost ruci za prijaty dvér od Raiffeisenbank béZznymi zarukami sepsanymi v tvérové smlouve, jako je ruceni viastnimi akciemi, ruceni
nemovitostmi, vinkulaci ndjemnich smluv, pojistného a dal$imi instrumenty.

19. VYNOSY

Rozpis vynost Spoletnosti z béZné Cinnosti (v tis. KE):

2019 2018
Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahrani¢ni
Prondjem nebytovych prostor 129 296 0 112 001 0
Ostatni provozni vynosy n 0 919 0
Vynosové troky 214 0 123 0
Ostatni finan¢ni vynosy 3108 0 4020 0
Vynosy celkem 132 689 0 117 063 0

Prevaznou ¢ést vynost Spoletnosti za sledované obdobi pfedstavuje ndjemné a souvisejici sluzby.



20. 0SOBNI NAKLADY
Ve sledovaném obdobi neobdrZeli Clenové a byvali Elenové statutérnich a dozorcich orgénd Zédné odmény.

21. INFORMACE 0 SPRIZNENYCH 0SOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobf neobdrZeli ¢lenové statutérnich a dozor¢ich organd a fidici pracovnici Zédné pdjcky, priznané zaruky, zalohy
a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci, Osobni ndklady”.

Zévazky vici spiizngnym osobdm k 31. 12. piislu§ného roku (v tis. K¢):

Spfiznéna osoba Splatnost 31.12.2019 1.1.2019
PASSSERINVEST GROUP, a.s. — zéplijtka 12/2026 0 593 000
PASSERINVEST GROUP, a.s. — trok 0 0
Celkem 0 593 000

Zéplijcka od matefské spole¢nosti byla v souvislosti s refinancovanim a navy$enim bankovniho tvéru zcela splacena v obdobi 12/2019.
22. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ
Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly vynalozeny zadné naklady na vyzkum a vyvoj.

23. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2019 2018
Povinny audit Ucetni zavérky 74 50
Celkem 74 50
Vlybrané naklady (v tis. K&): 2019 2018
Sprava budovy (rezie) 6506 6 059
Zprosttedkovatelské sluzby 191 1598
Sprévni sluzby (ostatni) 2763 2706
Asset management 8937 4507
Uroky z dvéru 12238 11353
Odpisy majetku 64 315 22278
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24. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni zisk ve vy$i 5 793 tis. K&, a zaroven kladny vlastni kapital ve vySi 730 946 tis. K& (viz bod 9). Administrativni
budova v majetku Spolecnosti je priib&Zné obsazovana. Spoletnost jedna s dal$imi potencidlnimi ndjemci za ti¢elem dal$iho navySeni obsazenosti
budovy. O¢ekava se, Ze Spoletnost bude i v ndsledujicich letech hospodafit s d€etnim ziskem.

Ugetni zavérka k 31. 12. 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze Spoletnost bude nadale plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvan.
PriloZend Ucetni zavérka tudiZ neobsahuje 7&dné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym uddlostem, které by mély vyznamny dopad na hospodareni Spole¢nosti.

Sestaveno dne: 21. 2. 2020

Radim Passer
predseda pfedstavenstva
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KONTAKT

Nova Karolina Park, a.s.

BB Centrum, budova Filadelfie
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111

E-mail: info@passerinvest.cz
www.passerinvest.cz
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Nova Karolina Park, a.s.



