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Plvodni publikovand verze vyroéni zpravy spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. za rok 2016 (ze dne 8. tinora 2017) byla na
zékladé pozadavkd CNB doplnéna o informace v kapitolach Valna hromada, Predstavenstvo, Dozoréi rada a Zprava piedstavenstva.
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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

Datum vzniku: 20.10. 2016

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B, viozka 21947
Identifikacni &islo: 05496446

Zakladnf kapital: 2000 tis. K¢

Internet: WwWw.passerinvest.cz

PASSERINVEST FINANCE, a.s., je projektovou spolecnosti ve skupingé PASSERINVEST, kterd byla zaloZena za t¢elem vnitropodnikového financovani
skupiny.

Skupina PASSERINVEST sdruZuje ryze ¢eské projektové firmy ovliddané Radimem Passerem. Skupina PASSERINVEST si vybudovala dobré jméno
predevsim svym seriéznim pristupem, otevienosti, transparentnosti a byla zaloZena v rdmci ¢eského pravniho prostfed s vylouéenim jakychkoli

off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

— PASSERINVEST FINANCE, a.s.

100 %,

PASSERINVEST GROUP a.s.
- BB C — Building ALPHA, s.r.0.

BB C — Building G, a.s. BB C — Building BETA, s.r.o.

BB C — Building OMEGA, a.s. %o BBC—Building A, s.ro.
BBC—NovéE, as. BB C — Building B, s.r.o.
Office Park Roztyly, a.s. 5

Karolina Development, a.s. R. Passer . 860A’

Rezidenéni park Baarova, a.s. M. Passerova 5% PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

J. Malik 5% 81,82% |

RPB Leasing, a.s.
9 Z. Passer 25 % 100 %

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.

V. Klouda 1,5 %
Roztyly Garden — Rose House, a.s. BB C — Building DELTA, s.r.0.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

BBC Investments, a.s. R. Passer 85 %

North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerové 5%

North Star Centre — Maple Housg, a.s. J. Malik 59 PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PST —Project C, a.s. 7 Passer 259

PST — Project D, a.s. V. Klouda 1:5 % T

BB C — SERVICES, s.r.o. PASSERINVEST GROUP a.s. 1% e

Balance Club Brumlovka, a.s.

R. Passer 76 %
M. Passerova 4,5%
J. Malik 45 %
7. Passer 2.5%
V. Klouda 1,5 %

PASSERINVEST GROUP a.s. 11 %

VYROCNI ZPRAVA

A4

A4

PST — Project E, a.s.

PST — Project A, a.s.

58,4 %

New Karolina Office
Development, a.s.

41,|6 %

GEMO OLOMOUC, spol. s r.0.

Neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

2016

100 %

BBC Building H s.r.0.

Externi investor

Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci

R. Passer 44 %
GEMO OLOMOUC, spol. sr.o. 41 %
M. Passerova 5%
J. Malik 5%
/. Passer 2,5%
V. Klouda 1.5%

PASSERINVEST GROUR a.s. 1%



Diky skupiné PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ téméF dvacet let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, diouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspésnym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdc, tak na mezindrodni trovni. Zasluhu na tom
méd nejenom kvalita realizovanych projekt(i a vysokd drovefi poskytovanych sluzeb, ale i smys! pro fair-play, vstficny vztah k ndjemctim — uZivateldm
budov a zodpovédnost vici spoletnosti i Zivotnimu prostied.
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Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patii napriklad spolecnosti:
= MONETA MONEY BANK

= HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

= HPINC.

= (02 CZECH REPUBLIC

= SKUPINA CEZ

= UNICREDIT BANK

= MICROSOFT
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VALNA HROMADA

Spolecnost ma dualisticky systém vnitfni struktury. Organy spolecnosti jsou valna hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i rada.

Valna hromada mé ve své plisobnosti tyto innosti:

* rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvy$eni zakladniho kapitdlu povéienym predstavenstvem nebo o zménu, ke které
doslo na zékladé jinych pravnich skutecnostf,

* rozhodovani 0 zméné vyse zakladniho kapitdlu nebo o povéreni predstavenstva ke zvySeni zakladniho kapitdlu,

* volba a odvoldni ¢lendi predstavenstva,

* volba a odvolani ¢lena dozor¢i rady,

» schvéleni fadné, mimoradné nebo konsolidované ucetni zavérky a v piipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi pravni predpis, i mezitimni Gcetni
zavérky

*  rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojli nebo o Uhradé ztraty,

* schvaleni smlouvy o vykonu funkce vetné jejich zmén,

 schvéleni jinych pinéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem voleného organu, a osob jim blizkym podle § 61 zékona o obchodnich korporacich,

* rozhodnuti 0 poddni Zadosti o pfijeti Gastnickych cennych papitd spole¢nosti k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo o jgjich
vyfazeni z obchodovant,

* udélovani zésad dozor¢i radg,

* udélovani souhlasu s ¢innostf, kterd spada pod zdkaz konkurence, ¢lenovi predstavenstva a ¢lenovi dozorCi rady,

* ostatni Cinnosti dle stanov a platné legislativy.

Valnd hromada je schopna se usna$et, pokud jsou piitomni, a to osobné, v zastoupeni &i s vyuZitim technickych prostiedkd, akciondfi viastnici akcie,
jejichZ jmenovita hodnota presahuje 50 % zékladniho kapitélu. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou hlasi viech akcionaid, pokud zakon nebo

vvs v

stanovy nevyZaduji vy$$i vétSinu.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

Pan Radim Passer se narodil 29. zafi 1963 a funkci predsedy predstavenstva vykonavé od 20. fijna 2016. Pracovni adresa predsedy predstavenstva
je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00.

Pan Radim Passer dale pisobi jako CEQ (Chief Executive Officer/vykonny feditel) a pfedseda predstavenstva spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Pan Radim Passer studoval na stavebni fakulté Ceského vysokého ugeni technického v Praze a podnikat zagal v roce 1991. ZaloZil developerskou
spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd je zejména spojena s UspéSnym projektem BB Centrum, administrativnim a multifunkénim aredlem
na Praze 4. Tento projekt ziskal fadu prestiznich ocenénf a patii mezi vyznamné kancelaiské arealy v Ceské republice. Kromé podnikani se Radim
Passer vénuje charitativnim projektdm, je mj. zakladatelem ob&anského sdruzeni MARANATHA z.s.

Pan Radim Passer plisobi i v orgénech dalsich spolegnosti ze skupiny PASSERINVEST v porzici jednatele Ci pfedsedy predstavenstva a soutasné jako
spolecnik Ci akciondr (viz organigram skupiny PASSERINVEST).

Mimo skupinu PASSERINVEST pan Radim Passer plisobi v nasledujicich entitdch: S INVESTMENT, s.r.o. (jednatel), S-LEASING, s.r.o. (jednatel),
BB C - Maranatha, s.r.o. (jednatel), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (akcionar a predseda predstavenstva), Maranatha z.s. (predseda vyboru)
a “Nadacni fond na realizaci objektu k pocté Jaroslava Seiferta, nositele Nobelovy ceny” (€len dozor¢i rady).

Predstavenstvo je statutdrnim orgnem spolegnosti, které jednd jejim jménem. Cleny predstavenstva jmenuje a odvolava valna hromada spole¢nosti.
Funk&ni obdobi &lena predstavenstva je 10 let. Predstavenstvo spoletnosti miize mit jednoho nebo tfi &leny, piicemi konkrétni pocet Clend
predstavenstva uréuje rozhodnutim valnd hromada. Aktuéiné mé predstavenstvo spoletnosti jednoho Clena. Do plisobnosti piedstavenstva nalezi
viechny zaleZitosti, které nejsou zakonem nebo stanovami spoleénosti vyhrazeny do pdsobnosti vainé hromady nebo dozor¢i rady. Predstavenstvo
zabezpetuje obchodni vedeni véetné fadného vedeni Gcetnictvi spolecnosti a predkladd valné hromadé ke schvdleni fadnou, mimofadnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Gtetni zavérku a navrh na rozdglen zisku nebo thradu ztréty v souladu se stanovami spole¢nosti. Clenové
predstavenstva se vZdy dcastni vainé hromady.
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DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomds Ziméik
predseda dozor¢i rady

Pan Tomas Zimcik se narodil 9. zari 1981 a funkci predsedy dozoréi rady vykondva od 20. fijna 2016. Pracovni adresa predsedy dozorci rady je Praha
4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00.

Tomas Ziméik absolvoval paralelné obor Podnikovd ekonomika a management na Vysoké Skole ekonomické v Praze a Management télesné vychovy
a sportu na Univerzité Karlové v Praze. Nejprve pracoval ve spoletnosti KAVIG Ceska republika Audit, s.r.0., kde své pisobeni ukonéil jako Audit
Senior. Od roku 2012 piisobi ve spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. jako vedouci controllingu a asset managementu a od roku 2014 také jako
jediny Clen a pfedseda dozorci rady akciovych spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST (viz organigram skupiny PASSERINVEST).

Dozor¢irada je kontrolnim orgédnem spole¢nosti, ktery dohliZi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskutechovani podnikatelské cinnosti spolecnosti,
zejména na to, zda se podnikatelska Cinnosti spolecnosti uskutefiuje v souladu s prévnimi pfedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Funkéni
obdobi ¢lena dozoréi rady je 10 let. DozorCi rada mé jednoho aZ tfi Cleny, pficemz konkrétni poCet Clend dozorCi rady urfuje rozhodnutim valna
hromada. Aktualné md dozorci rada spolecnosti jednoho Clena.

DozorCi rada se fidi zdsadami schvélenymi valnou hromadou, ledaze by tyto byly v rozporu se stanovami spolecnosti nebo se zdkonem. Dozorci

rada miZe zejména nahlizet do veskerych dokumentt spoletnosti a kontrolovat soulad &innosti spolednosti se stanovami a zdkonem. Dozor¢i rada
zejména prezkoumdva Ucetni zavérky stejné jako navrhy na rozdélenf zisku i dhrady ztraty.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2016

Spoletnost byla zaloZena podle prava Ceské republiky jako akciovd spoleénost na dobu neuritou svym jedinym zakladatelem, spoletnostf
PASSERINVEST GROUP a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, ICO: 261 18 963, zapsanou v obchodnim
rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: B 6173, zakladatelskou listinou (N 933/2016, NZ 1170/2016) ze dne 17. fijna 2016.
Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku k datu 20. fijna 2016.

Spoletnost mé ve stanovéch jako pfedmét podnikani zapsén prondjem nemovitostf, bytli a nebytovych prostor a vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v piilohdch 1 a 3 Zivnostenského zékona. Spolenost Zadnou z téchto Einnosti k datu vyrogni zprdvy aktivné nevykondvd. Hlavni €innosti spolecnosti
je poskytovani vnitroskupinového financovani, a to za pouZiti finantnich prostiedki ziskanych prostfednictvim emise dluhopist.

Spolecnost se pii své &innosti fidi Seskymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi
a zakonem ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdgjsich predpist a zakonem
¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisd.

Zakladni kapital spoleGnosti je 2 000 tis. K& a byl splacen v piné vysi. Pfi vzniku spoleénosti byl jejf zakladni kapitdl rozvrZen na 200 kusi akcii na
jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 10 tis. K&. S kazdou akcif je spojen jeden hlas na valné hromadg. Celkovy poCet hlasi ve spoletnosti
je 200. Vsechny akcie jsou neomezené prevoditelné. Hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie nebyly vydany. Prava a povinnosti spojené se
shora uvedenymi akciemi jsou upraveny prislugnymi ustanovenimi stanov spolecnosti ze dne 17. fijna 2016 a piisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a zékona o obchodnich korporacich a zahrnuiji zejména prévo na dividendu, tedy pravo na podil na zisku, pravo dcastnit se valné hromady
a hlasovat na nf a vkladovou povinnost.

Jedinym akciondfem spolecnosti je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. Majoritnim akciondfem spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je pan
Radim Passer, ktery viastni 86 % veSkerych akcif. Dal$imi akciondfi jsou pani Ing. Marie Passerovd, jeZ viastni 5 % akcif, pan Ing. Jan Malik, jenZ
vlastni 5 % akcif, pan Zbynék Passer, jenZ vlastni 2,5 % akcii a pan Ing. Vladimir Klouda, jenZ viastni 1,5 % akcii. SpoleCnost si neni védoma Zadnych
ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly nad spolecnosti.

Spolecnost PASSERINVEST ANANCE, a.s. dosahla v roce 2016 zapormného vysledku hospodareni ve vySi -44 tis. KE. Vzhledem k datu zaloZenf
spolecnosti nejsou k dispozici srovndvaci hodnoty za rok 2015. Spole¢nost disponovala k 31. prosinci 2016 viastnim kapitalem ve vySi 1 956 tis. KE.

Vysledek hospodafreni (v tis. KE) 2016
Provozni vysledek hospodarent -42
Finanéni vysledek hospodareni -2
Uplny vysledek celkem za tietni obdobi -44

Financni ddaje uvedené vySe a v tcetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti vyroéni zpravy, jsou ovlivnény skutecnosti, Ze spolecnost k 31. prosinci
2016 nedisponovala Zadnym majetkem mimo penginich prostfedk(i na bankovnim d¢tu a v minulosti nevykondvala Zédnou Cinnost. Spole¢nost
v roce 2016 neméla Zadné vynosy a Uctovala pouze o drobnych nékladech, které byly spojeny se zaloZenim a béznym provozem spolecnosti.
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Corporate governance

Spolecnost nebyla ve sledovaném obdobi a aktualng také neni dcastnikem Zadnych soudnich, rozhodcich ani jinych fizenf, ktera by vyznamné
souvisela s jeho finanénf nebo provozni situaci.

Spolecnost si neni védoma zadného mozného stfetu zajmd mezi povinnostmi ¢lend piedstavenstva a dozorGi rady ve vztahu ke spoletnosti a jejich
soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Clenové predstavenstva a dozor¢i rady nejsou akcionari spole¢nosti a neobdrZeli v roce 2016 od spole¢nosti
Zadné penéZni ani nepenéZni pinéni. Spoletnost nema zavedeny Zadné principy odméfovani a ani do budoucna nepotita s tim, Ze budou osoby
s fidici pravomoci odménovani, coZ je plné v souladu s uzavienymi smlouvami o vykonu funkce, které jsou bez ndroku na jakékoliv protiplnént.
Predseda predstavenstva je vétSinovym akciondfem spolecnosti PASSERINVEST GROUP a.s., kterd je jedinym akcionafem spolecnosti. Spole¢nost
nema a ani v minulosti neméla 7adné zaméstnance.

Spoletnost dodriuje veskeré poZadavky na spravu a fizeni, které stanovi obecné zévazné prévni predpisy Ceské republiky, zejména NOZ, ZOK
a Zivnostensky zakon. Spole¢nost nepfistoupila k Zddnému reZimu €i kodexu corporate governance mimo ramec ZOK, coZ spole€nost povaZuje za
odpovidajici vzhledem k hlavni naplni jeji Cinnosti.

Ve spoleCnosti je implementovan systém vnitfni kontroly. Soucasti systému vnitfni kontroly jsou interni smérnice vztahujici se k Ucetnictvi, jejichz
podstatou je definovani postup(, odpovédnych osob a termind jednotlivych &innosti. Proces kontroly je priib&Zné vyhodnocovan a v pripadg zjisténych
nedostatkd, jsou Cinény kroky k okamzité népravé. Soucdsti kontrolniho systému je i aktivni ¢innost dozor¢iho organu a externtho auditu, ktery je
provadén dvakrét do roka (pfedbé&Zny audit a audit za b&Zné dgetni obdobi). Informace o odménach auditord v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb
je soutdsti Ucetni zavérky spoletnosti — v roce 2016 spoletnost neplatila Zddné odmény auditordm. Vysledky externich auditd jsou predkladény
predstavenstvu a dozorci radé spolecnosti a ve vazbé na né jsou €inény potfebné ndpravné ¢i rozvojové kroky.

Predpokladany vyvoj €innosti spolecnosti

Spolecnost si klade za cil v roce 2017 Uspé$né zrealizovat emisi diuhopisti a nasledné efektivné vyuZit ziskané prostiedky v souladu s emisnimi
podminkami k dosazen cild skupiny PASSERINVEST.

Ve vazbé na vy$e uvedenou emisi dluhopisti vyhotovila spoletnost k 6. bfeznu 2017 prospekt obsahujici znéni emisnich podminek dluhopisd, ktery
byl schvalen rozhodnutim CNB ¢.J. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. biezna 2017, které nabylo pravni moci dne
11. biezna 2017. Centrélni depozita cennych papird, a.s. pidélil dluhopistim ISIN CZ0003515934. Dluhopisy maji pevny drokovy vynos 5,25% p.a.
v predpoklddané jmenovité hodnoté emise do 1.500.000.000 K&, s moznosti navySeni aZz do 2.250.000.000 K¢ splatné v roce 2023.

Spolecnost poskytne prostiedky ziskané z emise dluhopisd prostiednictvim vnitropodnikového financovéni jinym spoleénostem ze skupiny
PASSERINVEST. Spolecnost predpoklada, Ze tyto spolecnosti ze skupiny PASSERINVEST poufiji ziskané prostfedky zejména ke (i) splacenf
dluhopisd PSG 5,25/2017, ISIN CZ0003511461, vydanych spoletnosti PASSERINVEST GROUP a.s., (ii) refinancovéni vlastnich zdroji spolegnosti
PASSERINVEST GROUP a.s. vloZenych do akvizice spolecnosti BB C - Building A, s.r.0. a BB C - Building B, s.r.0., (iii) financovani akvizic nemovitosti
a nemovitostnich projektovych spolecnosti a (iv) financovani spolecnosti ze skupiny PASSERINVEST.

K datu vydani vyroni zpravy si spolecnost neni védoma toho, Ze by doSlo k podstatné negativni zméné ve znamych trendech, nejistotdch,
poptévkach, zavazcich nebo udalostech, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na fungovani spole¢nosti.

Trendy tykajici se spole€nosti vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze hlavni ¢innosti spolecnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani.
Na spole¢nost budou proto nepiimo pdsobit totoZné vlivy, jako na Cleny skupiny PASSERINVEST, kterym spoletnost poskytne financovani. Tyto
trendy budou ovlivitovat schopnost ¢lenti skupiny PASSERINVEST splécet prostiedky poskytnuté spoleénosti. Trendy, které spoletnost ovliviiuji,
se projevuji zejména na trhu kanceldfskych nemovitosti. Hlavnim trhem, na kterém skupina PASSERINVEST piisobf, je Ceska republika, konkrétné
hlavni mésto Praha.
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Rizikové faktory vztahujici se ke spoleCnosti zahmuji predevsim nasledujici faktory:

* Spoletnost je vystavena riziku likvidity.
Riziko krétkodobého nedostatku likvidnich prostiedkl k uhradé splatnych diuhl spolegnosti, kterému je spoleCnost vystavena v piipadé
opozdénych plateb jistiny a trokl v souvislosti s poskytnutymi dvéry ve skupiné PASSERINVEST.

* Spoletnost je vystavena kreditnimu riziku.
Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je spolecnost vystavena v pfipadg, Ze jejf dluZnici fadné a v€as neuhradi své zavazky. Vzhledem
k tomu, Ze spoletnost poskytne prostfedky z emise dluhopisi vyhradné jako vnitroskupinové financovani spoleénostem v ramci skupiny
PASSERINVEST, schopnost spoletnosti spldcet zavazky z dluhopis je zévisla na schopnosti skupiny a jednotlivych spoletnosti v ni zabezpegit
dostatek zdrojdi na splaceni zavazkd spole¢nosti.

Spoletnost je ticelové zaloZend spoletnost, ktera nebude vykondvat jinou podnikatelskou &innost, a nemiZe proto z vlastnich podnikatelskych
aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazk{ z dluhopist, pokud by primérni zdroj splaceni dluhopist (Cili splatky vnitroskupinového financovan)
nebyl dostateCny na jejich UpIné splacent.

*  Provoz Emitenta je zavisly na sdilenf administrativni, spravni, d€etni a ICT infrastruktury skupiny PASSERINVEST.

*  Spoletnost je vystavena riziku refinancovani diuhopist.
Nelze vylougit, Ze schopnost spoleénosti uhradit k datu splatnosti jistinu z dluhopisti bude zéviset na jeho schopnosti dluhopisy refinancovat
dal$im financovanim (at jiz ve formé tivéru, nové emise dluhopist i jinak). Neni pfitom jisté, Ze spoletnost takové financovani ziska. Schopnost
spoleCnosti ziskat dal$i financovani je podstatnym zplisobem odvisla od hodnoty nemovitosti ve viastnictvi skupiny PASSERINVEST. V pfipadé
poklesu jejich trZni hodnoty nemusf byt spoletnost schopna ziskat nové financovéni, coZ miize mit negativni dopad na schopnost spole¢nosti
splatit své zavazky z dluhopisg.

* PrestoZe v soucasnosti neexistuji Zddna soudni, rozhodCi ani jind fizeni (probihajici nebo hrozici), které by mohly ohrozit nebo znatné nepiiznivé
ovlivnit hospodar'sky vysledek spoletnosti, do budoucna nelze vznik takovych spord vylougit.

Se zahajenim insolvencniho fizeni proti dluznikovi jsou spojeny urcité pravni Gcinky (zejména omezeni tykajici se mozZnosti dluznika nakladat se
svym majetkem). | v pripadé podani neopodstatnéného ndvrhu na zahajeni insolvencniho fizeni proti spolecnosti, by spolecnost byla omezena
v dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci spolecnosti a vysledcich jeho podniként.

* Prévni, regulatorni a danové prosttedi v Ceské republice je predmétem Castych zmén a zékony nemusi byt vZdy uplatiiovény soudy a organy
vetejné moci jednotng. Zmény zékonl nebo zmény jejich interpretace v budoucnu mohou nepiiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finantni
wyhlidky spoletnosti. Zejména zmény dafiovych piedpist mohou nepfiznivé ovlivnit zpdsob splaceni a vySi pifjml spoletnosti ze spldceni

vnitroskupinového financovani, coZ miiZe mit nepiznivy vliv na schopnost spoletnosti phnit zévazky z dluhopist.

Spoletnost je vystavena sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se ¢lend skupiny PASSERINVEST a rizicich realitniho trhu.
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimefené péce poddva tato vyrogni zprdva podle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o finantni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské cinnosti
a vysledkd hospodateni spolecnosti a nebyly v ni zamlteny Zadné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 27. 9. 2017

/=

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezévislého auditora
z auditu Géetni zavérky spoleénost
PASSERINVEST FINANCE, a.s.
se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 054 96 446
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezaviského auditora z auditu Gfetni ziverky je urfena jedinému akcionafi Odetni jednotky
PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit prilofené (€etni zavérky spolefnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. (déle také
~Spolefnost”) sestavend na zakladé Mezindrodnich standardd Gfetniho wykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31.12.2016, vykazu o Gpiném vysledku,
vykazu zmén viastniho kapitalu a vwkazu o penéinich tocich za obdobi od 20.10.2016 do 31.12.2016
a prilohy této Gfetni zévérky, kterd obsahuje popis pouditych podstatnych Gfetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této (éetni zévirky.

Podle nadeho nazoru Odetni zavérka poddvd wérny a poctivy obraz finanéni situace Spolecnosti
PASSERINVEST FINANCE, a.s. k 31.12.2016 a finanéni vykonnosti a pendinich tokl za obdobi od
20.10.2016 do 31.12.2016 v souladu s Mezindrodnimi standardy Oetniho wykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii,

Zékiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadnd doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovend témito pledpisy je podrobnéjl
popsana v oddilu Odpovidnost auditora za audit (€etni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti wyplyvajic z uvedenych pledpisfl. Domnivame se, #e dikazni informace,
které jsme shromaidili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho virroku.

Jind skutednostf

Dne 8.2.2017 jsme vydali zpravu auditora k iéetni zivirce spolefnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Na zékladé poZadavku Ceské ndrodni banky, byla po tomto datu vyddna dopindnd verze vyroéni
zpravy. Povinnosti auditora je posoudit ostatni informace uvedené v této doplnéné verzi vyroni
zprédvy. Z tohoto diivodu vydavame aktualizovanou zpravy auditora,

Uletni zdvérka byla sestavena pro Géely emise diuhopisil a slou3i jako jeden z podkladii ke schvaleni
realizace této pldnované transakce.

Ostatni informace uvedend v dopinéné vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Oetni zavérku a nadl zprdvu auditora. Za ostatni Informace odpovidd
predstavenstvo Spoleénosti.

5P Audit, s.r.o. strama 1 2 3
Pﬁrmﬂshnm 100 00 Praha 10, tel,, Fax: 295 560 374

e-mall: spaucitispacclt.cr, wivw strdoky: Bitp. v, soaudtt o
mvmm Méstoky soud v Prare, ooai C, viokka 73523
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N&% virok k Ofetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vEak souddsti nadich
povinnosti souvisejicich s ovifenim Odetni zi!vérlﬁr seznamenl se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
2da ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Gfetni zévérkou & nasimi
znalostmi o Gfetni jednotece ziskanymi béhem owéfovani Gdetni zévérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravng.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, ji dokaZeme posoudit, uvddime, Ze ostatni informace,
které popisuji skutefnosti, je? jsou té# predmétem zobrazeni v Ofetni zévérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidinich) chledech v souladu s Géetni zavérkou,

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoletnosti, k nimZ jsme dospéll pfi
provadéni audity, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) wéené nespravnosti, V ramcd
uvedenych postupdl jsme v obdrifenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorcf rady Spolecnosti za ddetn/ zdvérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Géetni zévérky poddvajici wérny a pﬂd:lw obraz v
souladu s Mezindrodnimi standardy Gdetniho vykaznictvl ve znéni prl_]atern Evropskou unii a za takovy
vnitini  kontrodni systém, ktery povafule za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpﬁsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Odetni zévérky je pfedstavenstvo Spolefnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokradovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ofetni zdwdrky
zélefitosti tykajici se trvani podniku a pouditi pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstve planuje zruleni Spolefnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem Ufetniho vkaznictvi ve Spolednosti odpovidd dozoréi rada.
Odpoviédnost auditora za audit idetni zdvérky

Nadim cllem je ziskat pfimé&fenou jistotu, %e Gfetni zavérka jako celek neobsahuje wyznamnou
{(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Piiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s wyie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ofetni zdvérce odhali pipadnou existujici
vyznamnou (materidinf) nespravnost. Nespravnosti mohou venikat v disledku podvodt nebo chyb a
povaiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze rediné pfedpokladat, e by jednotivé nebo v souhrnu
mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivateld Ofetni zawvérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vwie uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Osudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materdini) nespravnosti Odetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujic na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jefich zakladé mohli vyjadrit wrok. Riziko,
#e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ dodlo v disledku podvodu, je vatsi
nef riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protofe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faliovéni, dmysind ocpomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

. Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychorm mehll navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti,
nikali abychom mohli vyjadiit ndzor na Gfinnost jejho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouditych Ofetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (fetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoletnosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

5P Audit, £.r.0. strana 2z 3
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 379

e-mal: spauditdspaudit.or, www strlnky: o wav soaudit.or

Zdpis v obchodnim refsticu: Méstsky soud v Frage, oddi C, wiolks 73523
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvéni podniku pfi sestaveni GOfetni zdwérky
pfedstavenstvem a to, zda s chledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
{materialni) nejistota vypljvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti pokradovat v trvéni podniku. Jestlife dojdeme k zdvéru, fe takova
wyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v naSi zpravé na
informace uvedend v této souvislosti v pfiloze (fetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatetné, wyjadfit modifikovany wyrok. Mase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti
pokradovat v trvani podniku vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nai
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou wést k tomu, fe Spoleénost ztrati
schopnost pokrafovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Gfetni zavérky, vietng pfilohy, a dale to, zda
(éetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vEmému
zobrazeni.

Masi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, vietné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 17 -08- 2017

cislo auditorského oprawnéni: 340

SP J'i“qﬂ?f, 5.Y.0.
SP Audit, s.r.o.

cislo auditorského opravnéni: 2269

SP Audit, 5.r.0. strang 323
Murmanskd 14754, 100 00 Fraha 10, tel, fax: 295 550 374

e-mail: spaugitifispandit,cr, wwey strdky: Bitfos vy, spaudif.cr

Zdpis v obchodnim refsiiku: MEstsky soud v Praze, oddl C, viafka 73523
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INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

1.1 PODNIKATELSKE SESKUPEN{ SKUPINY PASSERINVEST

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM
ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBY) V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

ZP0S0B A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

PRAVNI VZTAHY UZAVRENE MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU

PRAVNI VZTAHY UZAVRENE MEZI SPOLECNOST( A OVLADAJICI 0SOBOU

PRAVNI VZTAHY UZAVRENE MEZI SPOLECNOST{ A PROPOJENYMI OSOBAMI

POSOUZENI, ZDA VZNIKLA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBE) UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE
§71A§72Z0K

ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OSTATN{ INFORMACE/DOVERNOST UDAJU

CESTNE PROHLASEN(
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1. Informace o Spolecnosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni &islo:

Zapsana:

Zékladnf kapital Spolecnosti:
Druh a forma akcit:

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

05496446

v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 21947
2000 000 K&

kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku: 20.10. 2016

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny PASSERINVEST

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BBC—NovéE, as.

Office Park Roztyly, a.s.

Karolina Development, a.s.

Rezidentni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre — Birch House, a.s.
North Star Centre — Maple House, a.s.
PST — Project C, a.s.

PST — Project D, a.s.

BB C — SERVICES, s.r.o.

Balance Club Brumlovka, a.s.

R. Passer 76 %
M. Passerova 4,5 %
J. Malik 4,5 %
/. Passer 2,5%
V. Klouda 1.5%

PASSERINVEST GROUR a.s. 11 %

VYROCNI ZPRAVA

- PASSERINVEST FINANCE, a.s.

100 %,

PASSERINVEST GROUP a.s.

~— BB C—Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.o.

0o BB C — Building A, s.r.o.

\ BB C — Building B, s.r.o.
R. Passer 86 %

M. Passerovd 5% PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
J. Malik 5% 81,82 % |

Z. Passer 2.5 % 100 %
V. Klouda 1.5 %

BB C — Building DELTA, s.r.o.

R. Passer 85 %

M. Passerova 5%

J. Malik 5% PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
Z. Passer 2.5% T

V. Klouda 15 % ,
PASSERINVEST GROUP a.s. 1% 1818 %

Externi investor

WV WV
PST — Project E, a.s. PST - Project A, a.s.
| |

58,4 % 100 %
Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci
hlew Karolina Office BBC BuidingHsro. R Passer 44.%
B UNEIRRS GEMO OLOMOUC, spol. s ro. 41%
b M. Passerova 5%
[ J. Malik 5%
/. Passer 25%
GEMO 0LOMOUC, spol. s r.0. V. Klouda 15%

PASSERINVEST GROUR a.s. 1%

Neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

2016
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Zmeény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1.1.2016 do 31. 12. 2016

a) dne4.1.2016 doslo k zapisu zmény sidla firmy a jediného spolecnika PASSERINVEST GROUP, a.s. do obchodniho rejstiiku mistné prislusného
soudu u spolecnosti BB C — Building BETA, s.r.o.;

b) dne 25. 4. 2016 valnd hromada spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (ve formé NZ) rozhodla o zvySeni zakladniho kapitélu o 0,5 miliard K&,
a to upsanim novych akcii pdvodnim akcionaidm spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. kromé spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. jako akciondte
vlastnich akcif, avSak k samotnému zépisu ZK do mistné piislusného obchodniho rejstitku doslo aZ dne 26.4. 2016;

c) dne 9. 8. 2016 prodala spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. podil ve vySi 18,18% ve spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., a to
externimu investorovi Ing. Jaromiru Uhyrkovi;

d) dne 8. 9. 2016 valnd hromada spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (formou NZ) pfijala nové znéni spoleCenské smlouvy, kde doSlo ke
sjednoceni standardd tohoto dokumentu s obdobnymi dokumenty u spolenosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se
snizeni poCtu &lend statutdrniho organu ze tif na jednoho &lena;

e) dne 14. 9. 2016 valnd hromada spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (formou NZ) pfijala nové znéni stanov, kde do$lo ke sjednoceni
standardd tohoto dokumentu s obdobnymi dokumenty u spole¢nosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizenf pottu
¢lenti statutdmiho orgdnu ze tif na jednoho Clena;

f) dne 19. 9. 2016 jednotlivé valné hromady spolecnosti (formou NZ) pfijaly nova znéni stanov ¢&i zakladatelskych smiuv spoleénosti, kde doslo
ke sjednoceni standard(i téchto dokumentd s obdobnymi dokumenty u spoletnosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se
sniZeni poGtu &lend statutédmiho orgdnu ze tii na jednoho €lena, a to konkrétné u spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s., BB C — Building G,
a.s., BB C — Building OMEGA, a.s., BB C — Building DELTA, s.r.0., BB C — Building ALPHA, s.r.0., BB C — Building BETA, s.r.0., BBC Building H
s.r.0., Rezidenéni park Baarova, a.s., RPB Leasing, a.s., BBC Investments, a.s. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.;

g) dne 29.9. 2016 jednotlivé valné hromady spolecnosti (formou NZ) pfijaly nova znéni stanov ¢i zakladatelskych smiuv spolecnosti, kde doslo ke
sjednoceni standardd téchto dokumentl s obdobnymi dokumenty spolegnosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni
potu &lend statutdrniho organu ze i na jednoho Clena, a to konkrétné u spoletnosti BB C — Nové E, a.s., BB C — SERVICES,s.r.o., Karolina
Development, a.s., Office Park Roztyly, a.s., Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., Roztyly Garden — Lily House, a.s., Roztyly Garden — Rose
House, a.s., Roztyly Garden — Sunflower House, a.s., North Star Centre — Birch House, a.s., North Star Centre — Maple House, a.s., PST —
Project A, a.s., PST — Project C, a.s., PST — Project D, a.s. a PST — Project E, a.s.;

h) dne 23.9. 2016 doslo k zapisu zmény ndzvu firmy do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu u spolecnosti BB C — Building Nova DELTA,
s.r.0. nové na BB C — Building DELTA, s.r.0.;

i) dne 20. 10. 2016 bylo podnikatelské seskupeni rozsifeno o nové zalozenou Spole¢nost;

j)dne 31.10. 2016 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spolecnosti BB C — Building A, s.r.o. a BB C — Building B, s.r.o.; a

k) dne 19.12.2016 prodala spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s. podil viastnich akci ve vysi 0,2%, a to jednomu ze stévajicich akcionard panu
Radimu Passerovi

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovladajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle ovladajici (vlivnou) osobou ve spolec¢nostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé
z téchto spolecnosti je jedinym spolecnikem se 100% akcionarskym podilem.

Spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovladajici osobou, jakoZto jediny spolecnik se 100% obchodnim podilem ve spole¢nostech
S-INVESTMENT, s.r.o. a S-LEASING, s.r.0., kde nepfimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovladané osoby) v podnikatelském seskupenf

Spolegnost piniv podnikatelském seskupentroli finanéni SPV — budouciho emitenta dluhopisd a jejf hlavni Ginnosti bude poskytovani vnitroskupinového
financovani, a to za pouZitf finanéni prostiedkl ziskanych prostfednictvim takové emise dluhopist.

Spolecnost je sesterskou spolecnosti ostatnich obdobnych Gcelovych projektovych spolecnosti ovlddanych stejnou ovladajici (viivnou) osobou.
3. Zpusob a prostiedky ovladani Spolecnosti

Pfimo ovlddajici (vlivnou) osobou Spolegnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, ktery je majoritnim
spolecnikem s 86% akcionarskym podilem spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., IC 261 18 963, a tato je jedinym spolecnikem Spolecnosti.

4. Pravni vztahy uzaviené mezi spoleCnosti a ovladajici (vlivnou) osobou
Jak je blize uvedeno v ¢asti 9. nize informace o vySi pInéni, odmeéng i jiny tdaj financniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidajf
podminkam v obvyklém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou sougasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny

nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za ddvémé jsou rovngZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit tjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuije tato zprdva v ¢asti 4. Zdné informace o cendch, popf. mnoZstvi.
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a) smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
Smlouva o vykonu funkce statutdrmniho organu Spolecnosti dle ust. 8 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spole€nosti a panem Radimem Passerem
(ve funkci jednatele) ze dne 20.10.2016.

b) plnéni ve formé poskytnuti zéruky v icetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
PInéni ve formé poskytnuti zaruky ve shora uvedeném obdobf nebyla uskute¢néna.

c) ostatni plnéni v Gcetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
Ostatni pinéni ve shora uvedeném obdobi nebyla uskuteénéna.

5. Pravni vztahy uzaviené mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou

Jak je blize uvedeno v &asti 9. niZe informace o vySi pInéni, odmeéné i jiny ddaj finantniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidajf
podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou soutdsti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za ddvémé jsou rovngZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvorici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuije tato zprava v Gésti 5. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.

a) smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016

1. Podndjemni smlouva (€asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavienda mezi Spole¢nosti (podndjemce) a spol.
PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce), dne 20. 10. 2016.

2. Smlouva o poskytovani projektového fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (objednatel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (poskytovatel) ze dne
1.11. 2016.

b) plnéni ve formé poskytnuti zéruky v i¢etnim obdobi od 20.10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
PInéni ve formé poskytnuti zaruky ve shora uvedeném obdobi nebyla uskutecnéna.

c) ostatni plnéni v G¢etnim obdobi od 20.10. 2016 aZ do 31. 12. 2016

1. PInéni v podobé podndjemného a sluzby (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (podndjemce) a spol.
PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce).

2. PInéni v podobé zajiSténi projektového rizeni mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (dodavatel).

3. PInéni v podobé prefakturace za Zivnostenské oprdvnéni mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (dodavatel) a to
v listopadu 2016.

6. Pravni vztahy uzaviené mezi SpoleCnosti a propojenymi osobami
Jak je blize uvedeno v ¢asti 9. niZe informace o vysi pinéni, odméné i jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji

podminkam v obvyklém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou sougasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za dlivérné jsou rovnéz povazovény veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit tjmu kterékoliv osobé tvofic skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuije tato zprava v ¢asti 6. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.

a) smlouvy uzaviené v Gicetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
Smlouvy uzaviené ve shora uvedeném obdobf byly uzavieny.

b) plnéni ve formé poskytnuti zéruky v icetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
PInéni ve formé poskytnuti zaruky ve shora uvedeném obdobf nebyla uskute¢néna.

c) ostatni plnéni v Gcetnim obdobi od 20. 10. 2016 aZ do 31. 12. 2016
Ostatni pinéni ve shora uvedeném obdobi nebyla uskutegnéna.

VYROCNI ZPRAVA 2016



1. Posouzeni, zda vznikla Spole€nosti (jako ovladané osobé) tjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a87220K

Spolecnost nepfijala v poslednim dcetnim obdobi Zddna jind opatfeni ani neucinila Zadné jiné tkony kromé téch, které jsou shora uvedeny.
Veskeré vztahy mezi Spole€nosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské €innosti Spole¢nosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy
se vzajemnym pinénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zasad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolecnosti
konstatuje, Ze z uvedenych pravnich vztahli nevznikla Spole¢nosti Zadnd Ujma.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou z prevazné Césti sesterskymi spolecnostmi ovlddanymi stejnou ovladajici (vlivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakozto pfimym majoritnim akciondfem s akciovym podilem 85% (vyjimky jsou shrnuty v €asti 1. této zprdvy o vztazich). V obecné
roving tato struktura umoziiuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feSeni pripadnych doéasnych hospoddrskych obtiZ jiné
sesterské spolecnosti, avSak soucasné minimalizuje néktera financni rizika, jako napr. riziko Upadku nékterého ¢lena skupiny a jeho vlivu na ostatni
¢leny skupiny a s tim souvisejici riziko finanéni nestability. Tato struktura tak vyluCuje riziko dpIné zvislosti sesterské spolecnosti na skuping,
avsak souCasné umoziiuje dosazeni ngkterych synergickych tcinkd, napf. dspory nakladd na marketing, fizeni apod. Teoretickou nevyhodou takové
struktury oproti piisné holdingové struktufe mdze byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolednosti. Lze tedy konstatovat, Ze
vyhody takového usporadani prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spolecnost z takového usporadani neplynou nepfimérena rizika.

9. Ostatni informace/Dulvérnost tdaj
Za dvérné jsou v rdmci skupiny povaZovany informace a skutetnosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za divémé oznaCeny nékterou osobou, kterd je soudsti skupiny. Za divémé jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho

styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit djmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu
neobsahuije tato zprdva v €asti 4., 5. a 6. Z4dné informace o cenach, popf. mnoZstvi.

10. Cestné prohlaseni
Prohlasujeme, Ze (daje uvedeng v této zpravé o vztazich odpovidaji skutenosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které nam byly zndmy a které by

mohly ovlivnit pfesné a sprévné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutdrnim orgdnem Spolecnosti
a byla predloZena k prezkoumdni dozorci radé spolecnosti.

V Praze dne 3. tinora 2017

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Ke dni 31.12. 2016 (v tis. K¢)

31. prosince

Ostatni naklady 41. -42
Provozni vysledek hospodareni -42
Finanéni néklady 4.2. -2
Financni vysledek hospodareni -2
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim -44
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim z pokracujicich ¢innosti po zdanéni -44
Zisk/(Ztrata) za tcetni obdobi -44
Uplny vysledek celkem za t&etni obdobi -44
Zisk/(Ztréta) pripadajici na viastniky -44
Uplny vysledek pfipadajicf na viastniky -44
Zisk/(Ztrata) na akcii

Zékladnf 0
Zfedény 0

VYKAZ O FINANCNI POZICI

Ke dni31.12. 2016 (v tis. KE)

31. prosince 2016

AKTIVA

Kratkodoba aktiva

Pohleddvky za upsany vlastni kapitdl 0 2000
PenéZni prosttedky a penézni ekvivalenty 3.1 1968 0
Kratkodobd aktiva celkem 1968 2000
AKTIVA CELKEM 1968 2000

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 3.2. 2000 2000
Kumulované vysledky hospodareni -44 0
Vlastni kapital celkem 1956 2000
Kratkodobé zdvazky 12 0
Zévazky celkem 12 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1968 2000
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PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Ke dni31.12. 2016 (v tis. KE)

Kumulované vysledky

Zakladnf kapital

Vlastnf kapitdl celkem

hospodareni
Pocétecni stav k 20. 10. 2016 2000 0 2000
Uplny vysledek celkem za tigetni obdobf -44 -44
Konecny stav k 31. 12. 2016 2000 -44 1956

VIYKAZ PENEZNICH TOKU

Ke dni 31.12. 2016 (v tis. K¢)

Pocétedni stav finan¢nich prostfedkd k 20. 10. 2016 0
Zisk/ztrata pred zdanénim 44
Zména stavu zavazki 12
Uhrada zékladniho kapitélu 2000
Konecny stav finanénich prostfedkd k 31. 12. 2016 1968
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. VSeobecné informace

PASSERINVEST FINANCE, a.s. (déle jen ,spoletnost”) je akciova spolegnost registrovand v Ceské republice.
Identifikacni Cislo: 05496446

Sidlo: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4.

Jejim jedinym akciondrem a nejvy3si holdingovou spolegnosti je PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 26118963, Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1,
PSC 140 00. Jej nejvy3si oviddajic osobou je Radim Passer.

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku k datu 20.10.2016 a jeji hlavni podnikatelskou ¢innosti je zajiStovani financnich Cinnosti v ramci
majetkové skupiny PASSERINVEST GROUP. Spoleénost hodld v priibéhu roku 2017 vydat diuhopisy v celkové hodnoté cca 1,5 mid. K& za ticelem
financovani obchodnich aktivit skupiny.

Clenové statutdrich organd k 31. 12. 2016:

Predstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozor¢i rada
Predseda: Tomas Zimcik

Zmény v predstavenstvu a dozorCi radé
V/ predmétném obdobi nedoslo k Zadnym zménam v Predstavenstvu a Dozor¢i radé spolecnosti.

Zaméstnanci

Spolenost neméa vlastni zaméstnance. Vedeni spoleCnosti vykondva predseda predstavenstva. SpoleCnost vyuziva pro zajistovani pfedmétu
¢innosti a chodu spolecnosti sluzeb tfetich stran.

2. Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni tcetni zavérky

ProhlaSeni o shodé
UCetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi schvalenymi pro pouZiti v EU.

2.1. Z&kladni vychodiska

UCetni zavérka je sestavena za pouZiti ocenovaci baze historickych cen. Historickd cena obecné vychazi z rediné hodnoty protihodnoty poskytnuté
vymeénou za zboZi a sluzby.

UCetni zaverka je vykdzana v Ceskych korundch (KE), které jsou soucasné funkcni ménou spolecnosti. VSechny finanéni informace jsou vykdzany v tis.
K€, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodaieni a Upiného vysledku v jednom vykazu, s vyuZitim druhového Glengni nakladd.
VWykaz penéZnich tokd je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokl z provozni Cinnosti.

Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku PASSERINVEST GROUP, a.s.
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2.2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardii déetniho vykaznictvi (IFRS) schvalenych

2.2.1. Upravy IFRS a nové interpretace, které jsou povinné d

pro pouZiti v EU

v v

inné v bézném ucetnim obdobi

V béZném Ucetnim obdobi spolecnost uplatnila dpravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro mezindrodni G¢etni standardy (IASB) a schvalené
pro pouZiti v EU, které jsou povinné platné pro Ucetni obdobi zatinajici 1. ledna 2016 nebo po tomto datu, které mohou byt relevantni pro spole¢nost.

a)
b)

RoCni zdokonalenf IFRS - cyklus 2010 - 2012

Upravy IFRS 13 Ocenéni redlnou hodnotou vyjasiiuji, Ze vydanim standardu IFRS 13 a ndslednych tprav standardd IAS 39 a IFRS 9 nebyla
eliminovana moznost ocefiovat kratkodobé pohledavky a zavazky, které nemaji stanovenou trokovou mitu, v jejich hodnotdch stanovenych
na faktufe bez diskontovani, pokud toto nepouZiti diskontace nemd vyznamné dopady. ProtoZe Upravy nemaji stanovené datum Ucinnosti,
predpoklada se, Ze jsou d€inné okamfite.

Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 38 Nehmotnd aktiva odstrafiuji nekonzistentnost v Uctovani o opravkach v pfipadech, kdy
dochdz k pfecenéni polozky pozemkd, budov a zafizeni nebo nehmotného majetku. Nové poZadavky objasiiuji, Ze ,brutto” d&etni hodnota
je upravena zplsobem, ktery je konzistentni s pfecengénim tcetni hodnoty aktiva, a Ze oprévky jsou rozdilem mezi ,brutto” Gicetni hodnotou
a Ucetni hodnatou po zohlednéni akumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty.

Upravy IAS 24 Zvetejnéni spfiznénych stran objasiujf, Ze manaZerska jednotka poskytujici vykazujici icetni jednotce nebo materskému podniku
vykazujici G8etni jednotky sluzby klitovych Clend vedeni je spiiznénou stranou vykazujici Ucetni jednotky. Z toho vyplyvd, Ze vykazujici Géetni
jednotka by méla tyto sluzby zvefejnit jako transakce spiiznénych stran v hodnoté vzniklé za sluzbu placenou nebo splatnou manaZerské
jednotce za poskytnutf sluZeb klitovych ¢lent vedeni. Zvefejnéni sloZek takovéto kompenzace v§ak neni vyZadovano.

Vedeni spolecnosti neocekavd, Ze aplikace vySe uvedenych Uprav bude mit vyznamny vliv na Ucetni zaverku spolecnosti.

Upravy standardu IAS 1 Iniciativa tykajici se zvefejiiovani informaci
(Uginné v EU pro ro¢ni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2016 ¢&i po tomto datu.)

Upravy IAS 1 poskytuji urcité pokyny, jak aplikovat koncept vyznamnosti v praxi. Vedeni spolecnosti neoCekava, Ze aplikace téchto Uprav
standardu IAS 1 bude mit vyznamny vliv na konsolidovanou tcetni zavérku Skupiny.

Upravy standardu IAS 16 a IAS 38 Vyjasnénf piipustnych metod odpis& a amortizace

(Uginné v EU pro ro&ni obdobi potinajici dne 1. ledna 2016 & po tomto datu, div&jsf poufitf je povoleno.)

Upravy standardu IAS 16 zakazuji tidetnim jednotkdm pouZivat metodu odepisovani zaloZenou na vynosech pro polozky v rdmei pozemkd, budov
a zafizeni. Upravy standardu IAS 38 zavédi vyvratitelnou domnénku, Ze vynosy nejsou vhodnym zakladem pro amortizaci nehmotného aktiva.
Tuto domnénku Ize vyvrétit pouze za nasleduijicich dvou okolnosti:

Pokud je nehmotné aktivum vyjadreno jako méfitko vynosu; nebo

Pokud Ize prokazat, 7e vynos a spotieba ekonomickych uZitkli nehmotného aktiva spolu tzce souvist.

V soutasné dobé spolecnost nevlastni Zadny dlouhodoby majetek. Vedeni spoletnosti proto neotekava, 7e aplikace téchto Uprav standard( I1AS 16
a IAS 38 bude mit vyznamny vliv na Gcetni zavérku.

Upravy IAS 27 Ekvivalen&ni metoda v individudinf tetnf zavérce

(Uginné v EU pro ro&ni obdob poéinajici dne 1. ledna 2016 & po tomto datu, div&jsf pouZitf je povoleno.)

Standard IAS 27 Individudlni Gcetni zavérka poZaduje, aby cetni jednotka Uctovala o svych podilech v dcefinych podnicich, spolecnych
podnicich a pidruzenych podnicich bud’ v pofizovaci cené nebo podle standardu IFRS 9 Financni nastroje (nebo podle standardu IAS 39 Financni
nastroje: Uictovani a ocenovani u Ucetnich jednotek, které zatim nepfijaly standard IFRS 9).

Upravy umoziiujf Gtetnf jednotce étovat o podilech v deefinych podnicich, spoleénych podnicich a pridruZenych podnicich v individuaini Géetn
zavérce také s pouitim ekvivalentni metody, jak je popséno ve standardu IAS 28 Investice do pidruZenych podnikd. Zvolena metoda Uctovéni
musi byt aplikovana podle kategorif investic.

Upravy také objasnuji situaci, kdy matefsky podnik prestane byt investicni ticetni jednotkou, nebo se naopak stane investicni Ucetni jednotkou
- 0 zméné by mél Uctovat od data, kdy ke zméné doslo.

Upravy IAS 27 se na Skupinu nevztahuif, vzhledem k tomu, Ze v souc¢asné dobé nevlastni Zadné majetkové obchodni podily.

Upravy standardd IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 Investicni ttetn jednotky: Uplatiiovani konsolida¢ni vyjimky

(Verze vydana radou IASB je Gc¢innd pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2016 ¢&i po tomto datu.)

Upravy IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 objasiiujf, 7e vyjimka z povinnosti sestavit konsolidovanou ttetnf zavérku se vztahuje na matefskou spole¢nost,
ktera je dcefinym podnikem investicni jednotky, i kdyZ tato investiéni jednotka ocenuje vSechny své dcefiné podniky redlnou hodnotou podle
IFRS 10. Upravy déle zpfesfiuji, e povinnost investiéni jednotky konsolidovat dcefiny podnik, jen? poskytuje sluzby souvisejici s predchozimi
investi¢nimi aktivitami, se vztahuje pouze na dcefiné podniky, které samy nejsou investi¢nimi jednotkami.
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Vedeni spoletnosti nepfedpoklada, Ze aplikace téchto dprav IFRS 10, IFRS 12 and IAS 28 bude mit materidini dopad na Uéetni zavérku vzhledem
k zamy$lenému Ucelu spolecnosti a vzhledem k tomu, Ze nevlastni Zddné dcefiné spolecnosti.

2.2.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Spoletnost dale posoudila nové standardy, novely standard{ a interpretaci pfijatych EU ale dosud netcéinnych a neaplikovanych pii sestavovani
UCetni zavérky. Déle jsou uvedeny ty, které mohou byt relevantni pro spole¢nost.

IFRS 9 Finan¢ni nastroje

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 zavadi nové poZadavky pro klasifikaci a ocenéni financnich aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v fijnu
2010, kdy byly do standardu zahrnuty i poZadavky na klasifikaci a ocenéni finanénich zévazki a oductovani. Dal$i dpravy probghly v listopadu
2013, jejich Gcelem bylo zatlenit nové poZadavky na zajiStovaci cetnictvi. Dalsi novelizovand verze standardu IFRS 9 byla vydana v ¢ervenci
2014. Jejim clem bylo zakomponovat predevsim a) poZadavky na snizenf hodnoty finangnich aktiv a b) ¢astetné tpravy poZadavk( na klasifikaci
a ocenéni zavedenim kategorie ,,ocenéni redinou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku” (FVTOCI) pro ur€ité jednoduché dluhové
nastroje.

NiZe jsou popsany hlavni poZadavky standardu IFRS 9:

veskerd vykazana financni aktiva, na néZ se vztahuje standard IAS 39 Financni nastroje: d¢tovani a ocefovani, by méla byt nésledné ocenéna
zlistatkovou cenou nebo redinou hodnotou. Konkrétng dluhové néstroje drzené v rdmci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smiuvni
pengini toky, a u nichZ vznikaji na zakladé smluvnich podminek penéini toky, které jsou vyhradngé splatkami jistiny a trokd z nesplaceng jistiny,
jsou obecné ocefiovény zlistatkovou cenou na konci nésledujicich Géetnich obdobi. Dluhové néstroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ
cile je dosazeno inkasovanim smluvnich pengznich tokd a prodejem finanénich aktiv, a jejichZ smluvni podminky vedou ve stanovenych datech
ke vzniku penéznich tokl, které predstavuji pouze platby jistiny a droku z neuhrazené jistiny, jsou obecné ocenény redinou hodnotou vykazanou
do ostatniho UpIného vysledku (FVTOCI). VSechny ostatni dluhové nastroje a kapitalové nastroje jsou ocefiovany redlnou hodnotou na konci
nasledujicich ucetnich obdobi. Podle IFRS 9 se mohou navic tcetni jednotky neodvolatelné rozhodnout, Ze budou prezentovat nasledné zmény
v redlné hodnoté kapitalové investice (kterd neni urena k obchodovani) v ostatnim dpiném vysledku a Ze v hospodaiském vysledku budou
obecné vykazovat pouze prijmy z dividend.

Pokud jde o ocengéni finan¢nich zévazkid oznatenych jako néstroje ocefiované v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty, IFRS 9 vyZaduie,
aby byla vy$e zmény redlné hodnoty financniho zavazku vztahujici se ke zménam Uveérového rizika tohoto zévazku vykazana v ostatnim Uplném
vysledku, pokud by zaictovani disledki zmén tvérového rizika zavazku v ostatnim tipiném vysledku nevedlo k nekonzistentnosti Gétovani
v hospodarském vysledku nebo k nardstu této nekonzistentnosti. Zmény rediné hodnoty tykajici se tvérového rizika finanéniho zavazku nejsou
nasledné reklasifikovany do hospodarského vysledku. Drive byla podle standardu IAS 39 celd vySe zmény redlné hodnoty finanéniho zavazku
oznaceného jako v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykdzana v hospodarském vysledku.

V souvislosti se snizenim hodnoty financnich aktiv IFRS 9 vyZaduje model oCekéavané dvérové ztraty oproti modelu vzniklé dvérové ztraty
vyZadované standardem IAS 39. Model oCekdvané dvérové ztraty vyZaduje, aby Ucetni jednotka Uctovala o ogekavanych Uvérovych ztratach
a 0 zméndch téchto ocekavanych dvérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim zohlednila zmény tvérového rizika od prvotniho vykazan.
Jinymi slovy jiZ neni nutné, aby pred vykdzanim Uvérovych ztrat vznikla dvérova uddlost.

Nové poZadavky na obecné zajiStovaci d¢etnictvi zachovdvaijf tfi typy mechanismi zaji$tovaciho Gtetnictvi, které jsou aktudlné k dispozici podle
IAS 39. IFRS 9 zavadi vé&tsi flexibilitu, pokud jde o typy transakci, jeZ jsou zpdsobilé pro zaji$tovaci dcetnictvi (konkrétné doslo k rozsiteni typ(
instrumentd, které jsou zplsobilé se stat zaji§tovacimi ndstroji), a typy rizikovych komponentd nefinanénich poloZek, které jsou zplisobilé pro
zaji$tovaci dcetnictvi. Mimo to doSlo k revizi testu dcinnosti, jenZ byl nahrazen principem ,.ekonomického vztahu”. Retrospektivni posouzeni
tcinnosti zajisténi jiz neni vyZadovano. Déle byly zavedeny presnéj§i poZadavky na zvefejnéni aktivit Uicetni jednotky v oblasti fizenf rizik.

vsovey

Spolecnost zatim nepldnuje drivejsi aplikaci standardu a vyhodnocuje jeho dopad.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(Verze vydana radou IASB je Gc¢innd pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 ¢&i po tomto datu, dfivéj$i pouZiti je povoleno.)

V kvétnu 2014 byl vyddn IFRS 15, ktery zavadi pro déetni jednotky jednotny komplexni model tctovani vynost ze smiuv se zakazniky. IFRS
15 nahradi od data své G&innosti stévajici pokyny pro vykazovani vynosd véetng IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smiouvy o zhotoveni a souvisejici
interpretace.

Zékladnim principem IFRS 15 je, Ze G&etni jednotka vykazuje vynosy s cilem zachytit pievod pfislibeného zboZi nebo sluZeb zékaznikim v Céstce,
ktera vyjadruje protipinéni, na néZ bude mit Gcetni jednotka dle oCekdvani pravo vymeénou za toto zboZi ¢i sluzby. Konkrétné standard zavadi
pétikrokovy pistup k vykazovani a ocefiovani vynosd:
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Krok 1: Identifikace smlouvy se zakaznikem

Krok 2: Identifikace jednatlivych povinnosti k pinéni (,PP)
Krok 3: Ur€enf ceny transakce

Krok 4: Pfifazeni ceny transakce k jednotlivym PP

Krok 5: Viykazani vynos(, pokud (nebo jakmile) jsou spinény PP

Podle IFRS 15 vykaZe dcetni jednotka vynos, pokud (nebo jakmile) je spinéna povinnost k pInéni, tj. pokud ,kontrola” nad zboZim ¢i sluzbami

souvisejicimi s piislu§nou povinnosti k pinénije pfevedena na zékaznika. Standard obsahuje mnohem vice detailnich pokynd tykajicich se specifickych
scénatli. Navic jsou standardem vyZadovéna rozséhld zvefejnéni.

k predpokladanému tcelu spolecnosti.
2.3. Vlyznamné relevantni ucetni postupy a politiky
2.3.1. Vynosy

Vynosy se ocefiuji v redlné hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Vynosy se snizuji o predpokladané vratky od odbérateld, rabaty a ostatni
podobné slevy.

Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou Uctovany do vysledku hospodarent, jakmile dojde k pfevodu vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim
na kupujiciho.

2.3.2. Néklady

Naklady na sluzby jsou tctovany do obdobi, s nimZ vécné a €asove souviseji.

2.3.3. Financni vynosy a finan¢ni naklady

a)  Finan¢ni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnujf zejména Urokové vynosy z bankovnich d&td a troky z poskytnutych Gvérd.

Vynosové Uroky z finanénich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky poplynou do spoletnosti a tastka vynosu mlze byt
spolehlivé ocenéna. Casové rozli$eni vynosovych trokd se uskuteciiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pritem? se pouZje prislu$nd efektivni
Urokova mira, tj. trokovd mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po oCekavanou dobu trvani finanéniho aktiva na jeho
Cistou Ucetni hodnotu.

b)  Finan¢ni naklady

Finan¢ni néklady zahrmujf drokové naklady na tvéry a pdjcky a bankovni poplatky.

Vypdjéni naklady, které nejsou piimo pfifaditeiné pofizeni &i vystavbé zpdsobilého aktiva, jsou ictovany do vysledku hospodafeni s pomoci metody
efektivni drokové miry.

2.3.4. Cizi mény

FunkEni ménou spolecnosti je ceskd koruna.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocteny na pfisluSnou funkéni ménu spolecnosti kurzem platnym k datu transakce. Ke kazdému konci dcetniho
obdobi se penézni polozky v cizi méné prepoCitavaji za poufiti ménového kurzu k tomuto datu. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v redlné
hodnoté vyjadfené v cizi mené, se prepocitavaji za pouZiti ménového kurzu platného k datu urCeni realné hodnoty. NepenéZni polozky, které jsou

ocenény v historickych cendch vyjadfenych v cizi méné, se nepfepocitavaji.

Kursové rozdily vznikajici pfi prepoctu jsou zad€tovany do zisku nebo ztraty.
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2.3.5. Dan z pfijmu

Splatna a odloZend dafi se zahrnuje do hospodai'ského vysledku, kromé piipadd, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji bud' v ostatnim tiplném
vysledku, nebo pffmo ve vlastnim kapitalu.

Naklad na daf z piijml se poGitd za pomoci platné dafhové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo dotasné dafiové
neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zictovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohlediuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, ndklady na realizaci
projektli vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijm.

Odlozend dai se vykdZe na zakladé prechodnych rozdili mezi Gtetni hodnotou aktiv a zévazkli v Gdetni zévérce a jejich dafovou zakladnou
pouZitou pro vypoCet zdanitelného zisku. OdloZené dafiové zavazky se uznévaji obecné u v§ech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZené danové
pohledavky se obecné uzndvaji u vech odCitatelnych piechodnych rozdill v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému
se budou moci vyuZit odgitatelné pfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZené dafové pohledavky a zavazky se nevykazuijf, pokud prechodny
rozdil vznikd z prvotniho vykazani (kromé podnikovych kombinaci) aktiv i zavazkd v rdmci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani icetn zisk.
0 odloZenych dafovych zévazcich se déle nedctuje, pokud pfechodné rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Ugetnf hodnota odloZenych dafovych pohledavek se posuzuje vZdy ke konci icetniho obdobi a sniZuje se, pokud jiZ nenf pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafovou pohledavku pokryt v celkové nebo Casteéné vysi.

OdloZené daiové zavazky a pohledavky se ocefuji pomoci dafové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém pohledévka bude realizovana nebo
zévazek splatny, na zakladé dafovych sazeb (a danovych zékond) uzakonénych, resp. vyhlagenych do konce tcetniho obdobi.

Ocefiovant odloZenych dafiovych zavazké a pohledavek zohlediiuje dafiové déisledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym Ugetni jednotka ke konci
Géetniho obdobi odekdvd thradu nebo vyrovnani tcetni hodnoty svych aktiv a zévazkd.

2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykézi, mé-li Utetni jednotka soucasny (smiuvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je dlisledkem minulé udalosti, picem? je
pravdépodobné, Ze UCetni jednotka bude muset tento zavazek vyporadat a vysi takového zavazku je mozZné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazand jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani soutasného zavazku vykdzanéha ke konci tdetniho
obdobf po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zévazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vypoiadani
soucasného zavazku, G&etni hodnota rezervy se rovnd sougasné hodnoté téchto penéznich toki (pokud je efekt Casové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se oCekdva, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou stranou, vykéZe se pohleddvka na strang
aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze U¢etn( jednotka ndhradu obdrzi a vySi takové pohleddvky je mozné spolehlivé urcit.

2.3.7. Finanéni nastroje
Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Utetni jednotka stane stranou smiuvnich ustanoveni finanénich nastrojd.

Financni aktiva a finantni zdvazky se pfi prvotnim vykéazani ocefiuji redlnou hodnotou. Transaktni ndklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo
vydanf finanénich aktiv nebo finantnich zévazkd (jinych nez finanéni aktiva a finantni zdvazky nezarazené do kategorie nastrojli ocefiovanych v rediné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztrdty), se pfi prvotnim vykdzani pficitajf k rediné hodnoté resp. odecitaji od rediné hodnoty finanénich aktiv nebo
finangnich zévazkli. Transakéni néklady, které lze piimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv nebo finanénich zévazkd ocenénych v rediné hodnoté
vykdzané do zisku nebo ztraty, se okamZité vykazuji v hospodarském vysledku.

a) Financni aktiva

Financni aktiva se klasifikuji do téchto Cty kategorif: finanCni aktiva v reélné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty, investice drZené do splatnosti,
realizovatelnd financni aktiva a Uvéry a pohledavky. Klasifikace zavisi na charakteru finanénich aktiv a Ucelu poufiti, a urCuje se pfi prvotnim
zatctovani. Nakupy nebo prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani se zad¢tuji, resp. oductuji, k datu transakce. Nakupy nebo prodeje
s obvyklym terminem doddni jsou koupé nebo prodeje finanénich aktiv, které vyZadujf dodanf aktiv v ¢asovém ramci stanoveném predpisem nebo
konvencemi daného trhu.

Metoda efektivni tirokové miry
Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoCtu zlistatkové hodnoty dluhového néstroje a alokace trokového vynosu za dané obdobi. Efektivni

trokova mira je drokova mira, ktera presné diskontuje pfedpokladanou vysi budoucich pengZnich pijma (véetné viech poplatkli zaplacenych nebo
pfijatych, které tvoif nediinou soucast efektivni tirokové mity, transak&nich nékladd a dalSich prémii nebo diskontd) po ofekédvanou dobu trvani
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dluhového nastroje, nebo piipadné po krat$i obdobf, na jejich &istou zlistatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykézan.
Vynosy se vykazuji na zakladé efektivni trokové mity dluhovych néstrojti, kromé finanénich aktiv Klasifikovanych jako v reainé hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Finanéni aktiva se klasifikuji jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty, pokud jsou (i) podminénym protipinénim, které mize nabyvatel

uhradit v ramci podnikové kombinace, na niZ se vztahuje IFRS 3, (ii) ur€ena k obchodovani nebo (iii) jsou oznacena jako ocefiovana v rediné hodnoté

vykdzané do zisku nebo ztraty.

Financni aktiva se klasifikuiji jako ur¢ena k obchodovani, pokud:

* hyla pofizena v zdsadé za (itelem jejich prodeje v blizké budoucnosti, nebo

*  jsou pfi poCétetnim vykdzani sougasti identifikovaného portfolia finanénich nastrojd, které jsou spoletné fizeny tcetni jednotkou a u kterych je
v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

* jsou derivatem, ktery neplni funkci t¢inného zajistovaciho néstroje.

Financni aktivum, kromé financniho aktiva ur¢eného k obchodovant, je mozné pfi prvotnim vykdzani oznacit jako financni aktivum v reéiné hodnoté

vykdzané do zisku nebo ztraty, pokud:

* takovéto oznaceni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocehovaci nebo cetni nejednotnost, ktera by jinak mohla vzniknout, nebo

* je finan&ni aktivum soutdsti skupiny finanénich aktiv nebo finanénich zdvazkd nebo obou, které jsou fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena
v souladu se zdokumentovanou strategif fizeni rizik nebo investiéni strategii dcetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této
skupiné jsou na tomto zékladé interné predavany, nebo

* je souCésti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vioZenych derivétd, a IAS 39 Finan&ni nastroje: dctovéni a ocefiovani umoziiuje, aby se
celd kombinovana smlouva oznacovala jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty.

Financni aktiva v rediné hodnoté vykédzané do zisku nebo ztraty se vykazuji v rediné hodnotg, pficemz jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata z precenéni
se lctuje do hospodarského vysledku. Cisty zisk nebo Cistd ztrata zdctovand do hospodarského vysledku zahmuje vSechny dividendy nebo droky
ziskané z financniho aktiva a je zahmuta v fadku ,,ostatni zisky a ztraty”.

Investice drZené do splatnosti

Investice dr7ené do splatnosti jsou nederivatova finanénf aktiva s pevné stanovenymi nebo urtitelnymi platbami a pevnou splatnostf, které Utetni
jednotka hodlé a je schopna drZet a7 do splatnosti.

,

Po prvotnim vykazéni se ocenuji v zistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni trokové miry po zohlednéni sniZeni hodnoty.
Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finanén aktiva s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi platbami, ktera nejsou kotovana na aktivnim trhu.
Uvéry a pohledavky (vietné pohledévek z obchodniho styku a jinych pohleddvek, bankovnich zistatkd a hotovosti a daliich) se ocefiuif zdstatkovou
hodnotou za pouZiti metody efektivni drokové miry po odectent ztrét ze snizeni hodnoty.

Vynosové Uroky se vykazuji pomoci efektivni Grokové mity, s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u kterych je dopad diskontovani nevyznamny.
Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelnd financni aktiva jsou nederivatova finanéni aktiva, kterd jsou bud’ oznacena jako realizovatelnd, nebo nejsou klasifikovana jako a) tveéry
a pohledavky, b) investice drzené do splatnosti nebo c) financni aktiva v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Zmény zlstatkové hodnoty realizovatelnych pengznich finanénich aktiv, které souvisi se zménami ménovych kurzd (viz nize), vynosovych Urokd
vypoCtenych za pouZiti metody efektivni trokové miry a dividend z realizovatelnych investic do kapitalovych nastrojd se vykazuji v hospodérském
vysledku. Ostatni zmény zlistatkové hodnoty realizovatelnych finanénich aktiv se vykazuji v ostatnim dpiném vysledku a jsou kumulovény ve fondu
z precenéni investic. V piipadé prodeje investic nebo snizeni jejich hodnoty se zisk nebo ztrata kumulované v minulém obdobi ve fondu z pfecenéni
investic reklasifikuji do hospodatského vysledku.

,
v

Dividendy z realizovatelnych kapitalovych néstrojti se Gttuji do hospodarského vysledku, kdyZ Uetni jednotka ziska prévo obdrZet dividendy.

Reélna hodnota realizovatelnych penéznich aktiv denominovanych v cizi méné se urCuje v dané cizi méné a prepocitava se za pouZiti spotového
kurzu ke konci Gtetniho obdobi. Kurzové zisky a ztréty, které jsou vykazany v hospodaiském vysledku, se uruji na zakladg zdstatkové hodnoty

penéznich aktiv. Ostatni kurzové zisky a ztraty se vykazuji v ostatnim tplném vysledku.
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Realizovatelné investice do kapitélovych nastrojti, které nemaji kotovanou trzni cenu na aktivnim trhu a jejichz redlna hodnota nemdze byt spolehlivé
urbena, a derivaty, které souviseji s takovymi nekotovanymi kapitalovymi nastroji a museji byt vypofadany dodanim téchto nastrojd, se ocenujf
porizovaci cenou snizenou o vSechny identifikované ztraty ze snizeni hodnoty ke konci kazdého Gcetniho obdobi.

Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv

Financni aktiva, kromé aktiv v redIné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty, se posuzuiji z hlediska existence naznakd snizeni hodnoty vZdy ke konci
déetniho obdobi. Hodnota finantnich aktiv je povaZovéna za snizenou, jestlize existuje objektivni dikaz, Ze v dlisledku jedné nebo vice uddlosti, které
se vyskytly po prvotnim vykézani finantniho aktiva, do$lo ke sniZeni odhadovanych budoucich pengznich tok z investice.

V pfipadé kapitalovych néstrojli Klasifikovanych jako realizovatelnd finantni aktiva je vyznamny nebo dlouhodoby pokles reainé hodnoty cenného
papitu pod jeho pofizovaci cenu povaZovan za objektivni diikaz snizeni hodnoty.

U nékterych kategorif finantnich aktiv, jako jsou pohledavky z obchodnich vztah(, je je$té nésledné posouzeno, zda doslo ke snizeni hodnoty u celé
skupiny aktiv, prestoZe nedoslo ke snizeni hodnoty jednotlivych poloZek. Mezi objektivni dikazy snizeni hodnoty u celého portfolia pohledavek by
60 dni, nebo pozorovatelné zmény narodnich nebo mistnich ekonomickych podminek, které dobou vyskytu odpovidaji dobé, kdy nedochdzelo ke
spldceni pohleddvek.

V pfipadg finantnich aktiv ocengnych zlistatkovou hodnotou je &astkou vykdzané ztraty ze snizeni hodnoty rozdil mezi dcetni hodnotou aktiva
a soutasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéZnich tokl diskontovanych plivodni efektivni trokovou mirou finanéniho aktiva.

V pfipadg finantnich aktiv ocenénych pofizovaci cenou se vy$e ztréty ze sniZeni hodnoty uréuje jako rozdil mezi zdistatkovou hodnotou aktiva
a soutasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd diskontovanych stévajici trZni mirou névratnosti podobného finantniho aktiva.
Takovdto ztréta ze snizeni hodnoty nemize byt v nésledujicich obdobich stornovana.

Ugetnf hodnota finanéniho aktiva se sniZuje o ztratu ze sniZeni hodnoty pfimo u v8ech poloZek finantnich aktiv kromé pohledavek z obchodniho styku,
jejichZ Ucetni hodnota se sniZuje s pouitim Uctu opravnych poloZek. V pfipadé, Ze pohleddvka z obchodniho styku je povaZovana za nedobytnou,

odepiSe se oproti Uctu opravnych poloZek. Nasledné realizované Céstky, které byly dfive odepsany, jsou zapoCteny proti ictu opravnych poloZek.
Zmény v Gcetni hodnoté dctu opravnych polozek se vykazuji v hospodarském vysledku.

Je-li u realizovatelného financniho aktiva zjiSténo snizeni hodnoty, jsou kumulované zisky nebo ztraty zachycené drive v ostatnim tplném vysledku
reklasifikovany v daném obdobi do hospodarského vysledku.

U finan&nich aktiv ocenénych zlstatkovou hodnotou, pokud v nasledujicim obdobf ztréta ze sniZeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné
objektivné pripsat udalosti, ktera nastala po zalCtovani ztraty ze sniZzeni hodnoty, je tato dfive zadctovand ztrata ze snizeni hodnoty stornovana
prostiednictvim hospodaiského vysledku. V ddsledku tohoto storna v8ak nesmi dojit k tomu, Ze G&etni hodnota investice k datu storna snizeni

vy v

hodnoty bude vy$§i, neZ by byla jejf zdistatkovd hodnota v piipadé, Ze by snizeni hodnoty zad&tovano nebylo.

V pfipadé realizovatelnych podilovych cennych papirli se ztraty ze sniZeni hodnoty diive vykazané v hospodafském vysledku nestornuji prostfednictvim
hospodérského vysledku. Pfipadné zvySeni rediné hodnoty po vykdzani ztraty ze snizeni hodnoty se vykazuje pimo v ostatnim tplném vysledku
a kumuluje se ve fondu z piecenéni investic. V piipadé realizovatelnych diuhovych cennych papirl se ztréty ze sniZeni hodnoty ndsledné stornujf
prostiednictvim hospodaiského vysledku, pokud zvy3eni reéiné hodnoty investice miize objektivng souviset s uddlosti, kterd nastala po vykézani
ztraty ze snizeni hodnoty.

Oductovani financnich aktiv

Ugetnf jednotka pristupuje k oddétovani finanéniho aktiva v piipadé, kdy vypréf smiuvni prava k pen&Znim tokdm z aktiva nebo kdy prevede na jiny
subjekt toto finan&nf aktivum a nasledné i veskerd rizika a ufitky spojené s jeho viastnictvim na jiny subjekt. Jestlize Ugetni jednotka nepfevede
ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim aktiva a ponechd si kontrolu nad aktivem, zadctuje podil, ktery si na
pievadéném aktivu ponechdvd, a souvisejici zavazek vyplyvajici z Eastek, které bude moznd muset zaplatit. Pokud si Utetni jednotka ponechd
v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim prevadéného financniho aktiva, pokracuje v Gctovani o tomto financnim aktivu a zatctuje
také zajisténou vyplijcku.

Pri odlictovani financniho aktiva jako celku se rozdil mezi Gcetni hodnotou aktiva a souctem pfijaté a ndrokované protihodnoty a kumulovaného zisku
nebo ztraty vykdzané v ostatnim tplném vysledku a kumulované ve vlastnim kapitalu vykazuje v hospodarském vysledku.
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Pfi oductovani finantniho aktiva jinak neZ jako celku (napf. pokud si Uéetnfjednotka ponecha moZnost odkoupit ¢ast prevedeného aktiva) alokuje
Uéetnfjednotka (cetni hodnotu finanéniho aktiva vykdzanou v pfedchozim obdobi mezi ¢ést, kterou bude nadale vykazovat, a ¢ast, kterou jiz
vykazovat nebude, na zakladé pfislusnych redinych hodnot téchto ¢dsti v den prevodu. Rozdil mezi detni hodnotou alokovanou na &ast, kterd jiz
nebude vykazovéna, a souhrnem protihodnoty piijaté za ¢ast, kterd jiz nebude vykazovana, a viech kumulovanych ziskd nebo ztrét na ni alokovanych,
které byly vykdzany v ostatnim Uplném vysledku, se vykazuje v hospodarském vysledku. Kumulovany zisk nebo ztrata, ktery byl vykdzan v ostatnim
UpIném vysledku, je alokovan mezi ¢ast, ktera se nadale vykazuje, a €ast, kterd jiZ nenf vykazovana, na zakladé prisluSnych redlnych hodnot téchto
casti.

b)  Finanéni zdvazky a kapitélové nastroje vydané tcetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitdlové nastroje vydané spolecnosti se klasifikujf jako finanénf zavazky nebo jako vlastni kapitdl podle obsahu smluvni dohody a definic
finan¢niho zavazku a kapitalového nastroje.

Kapitdlové nastroje

Kapitélovy nastroj je jakakoliv smlouva doklddajici zbytkovy podil na aktivech Ggetni jednotky po odeéteni viech jejich zavazkl. Kapitalové nastroje
vydané ucetni jednotkou se vykazuji v hodnoté prijatych plateb snizené o piimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych néstrojli spoletnosti je vykézan a odetten pfimo ve vlastnim kapitalu. Pfi koupi, prodeji, vydéni nebo zru$eni viastnich
kapitélovych néstrojl spolecnosti se do hospodéfského vysledku nevykazuje Zadny zisk nebo ztrata.

Finanéni zavazky
FinanCni zavazky se klasifikujf jako finan¢ni zavazky v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, nebo jako ostatnf finanéni zavazky.
Finanéni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i) podminénym protiplnénim, které
miZe nabyvatel uhradit v rdmci podnikové kombinace, na niz se vztahuje IFRS 3, (i) uréeny k obchodovani nebo (iii) oznaGeny jako ocefiované
v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako ur¢ené k obchodovani, pokud:

* vznikly v zasade za Ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

*  jsou pfi poCétetnim vykézani soutasti identifikovaného portfolia finanénich nastrojd, které jsou spoletné fizeny tcetni jednotkou a u kterych je
v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

* jsou derivatem, ktery neplini funkci U¢inného zajiStovaciho néstroje.

Finan&ni zavazky, kromé finangnich zévazkd uréenych k obchodovani nebo podmingného protipinén, které miiZe nabyvatel uhradit v ramci podnikové

kombinace, je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako finan¢ni zavazky v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud:

* takovéto oznaCeni vylu€uje nebo vyznamné omezuje ocefovaci nebo Ucetni nejednotnost, ktera by jinak mohla vzniknout, nebo

* je finandni zavazek soutasti skupiny finanénich aktiv nebo finanénich zédvazk{ nebo obou, které jsou fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena
v souladu se zdokumentovanou strategif fizeni rizik nebo investiéni strategif (cetni jednotky na zakladé realné hodnoty a informace o této
skupiné jsou na tomto zékladé interné preddvany, nebo

* je souCésti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vioZenych derivétd, a IAS 39 Finan&ni nastroje: dctovéni a ocefiovani umoziiuje, aby se

celd kombinovana smlouva oznacovala jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty se vykazuji v rediné hodnotg, pficemz jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata z precenéni
se (Ctuje do hospodarského vysledku. Cisty zisk nebo Cista ztrata zictovana do hospodarského vysledku zahmuje vSechny piipadné troky placené
z finanéniho zavazku a je zahrnuta v fadku ,ostatni zisky a ztraty” ve vykazu o UpIném vysledku.

Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finantni zavazky (véetné pdjcek, zévazkd z obchodniho styku a ostatnich zévazkil) se nasledné ocefiuji v zlistatkové hodnoté s pouZitim
metody efektivni drokové miry.

Metoda efektivni trokové miry se pouZiva k vypottu zistatkové hodnoty finanéniho zdvazku a alokace trokového nékladu za dané obdobf. Efektivni
drokova mira je trokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci pen&zni platby (véetné vech poplatkd a bodd zaplacenych nebo
prijatych, které tvoii nedilnou soucdst efektivni drokové miry, transakénich nékladd a ostatnich prémii nebo diskontd) po oéekavanou dobu trvani

finanéniho zévazku nebo piipadné po krat$i obdobi na jejich Cistou zlistatkovou hodnotu k okamZiku prvotniho vykézant.
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Smlouvy o finanénich zarukdch

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, ktera vyZaduije, aby poskytovatel proved! konkrétni platby, kterymi drZitele odskodni za ztrétu, jez mu vznikne,

kdyZ konkrétni dluznik neuhradi splatné ¢dstky v souladu s podminkami dluhového néstroje.

Smlouvy o finanénich zdrukdch vydané jednotkou se prvotné ocefuji v rediné hodnoté a pii nasledném ocenéni (pokud nejsou oznaceny jako

v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty) bud

»  (4stkou zévazku vyplyvajiciho ze smlouvy v souladu s IAS 37 Rezervy, podmingéné zdvazky a podminéné aktiva, nebo

e (4stkou vykdzanou pfi prvotnim ocenéni po zohlednéni kumulované amortizace v souladu s uvedenymi zasadami vykazovani vynosd, podle
toho, ktera z uvedenych hodnot je vySSi.

0duétovani finanénich zévazki

Utetni jednotka pfistupuje k odugtovani finannich zavazk pouze v situaci, kdy jsou povinnosti spinény, zrudeny nebo kdy skon&i jejich platnost.
Rozdil mezi d€etni hodnotou odlétovaného finanéniho zavazku a ¢astky bud’ zaplacené, nebo splatné je zatic¢tovan do hospodarského vysledku.

2.3.8. PouZiti odhadd a dsudki

Pii pripravé Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolecnosti odhady a Cini Gsudky a predpoklady, které maji viiv na aplikaci ucetnich
postupli a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd, vynos( a ndkladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zku$enosti a rdznych
dalsich faktord, které jsou povaZovany za pfiméfené za podminek, pfi nichZ jsou tsudky ohledng dgetnich hodnot aktiv a zévazkli Einény, a to
v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojti. Skutedné vysledky se od odhadd mohou lisit.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&Zné revidovany. Revize tcetnich odhadd jsou zohlednény v obdob, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, a ve
vSech dotéenych budoucich obdobich.

2.3.9. Zisk na akcii

Spolecnost vykazuje zékladni a zfedény ukazatel zisku na akcii u svych kmenovych akcil. Zékladni ukazatel zisku na akcii se vypocte vydélenim
zisku nebo ztraty piipadajici drZitelim kmenovych akcif spoleénosti vdZenym primérem pottu kmenovych akcii v obéhu v priibéhu daného obdobi.
Ziedény ukazatel zisku na akcii se stanovi dpravou zisku nebo ztraty pripadajici drZitelim kmenovych akcif a vdZeného priméru po¢tu kmenovych
akeif v obéhu o Ucinky vSech fedicich potencidlnich kmenovych akcif.

2.3.10. Vykazovani podle segmentu

Spolecnost vykazuje svou €innost pouze v rdmci jednoho segmentu — finantni Cinnosti. Pokud jde o geograficky segment, vSechny aktivity jsou
realizovany v Ceské republice.

2.3.11. Spfiznéné strany
Spriznéna strana je osoba nebo Gcetni jednotka, kterd je spiznénd s lcetni jednotkou sestavuijici Gicetni zavérku.

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici ucetni jednotkou, pokud tato osoba
*  (Qvlada nebo spoluovlada vykazujici Géetni jednotku

* M@ podstatny vliv na vykazujici t¢etni jednotku, nebo

* Je ¢lenem klitového vedeni vykazujic Gcetni jednotky nebo jejiho materského podniku.

b) Ugetni jednotka je spiiznéna s vykazujici G&etni jednotkou, pokud plati nékterd z téchto podminek:

«  Utetnf jednotka a vykazujici ietni jednotka jsou Eleny téZe skupiny

* Jedna Gcetni jednotka je pfidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné dcetni jednotky (nebo pfidruzenym €i spole¢nym podnikem €lena skupiny,
jejiz Clenem je i druhd ucetni jednotka).

*  (0bé dcetni jednotky jsou spole¢nymi podniky téZe tfeti strany.

* Jedna dcetni jednotka je spole¢nym podnikem tfeti d¢etni jednotky a druhd Gcetni jednotka je pfidruzenym podnikem treti dcetni jednotky.

+  Utetnfjednotka je planem pofitkd po skondenf pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanc vykazujici Géetnf jednotky, nebo déetni jednotky,
ktera je spriznéna s vykazujici Gcetni jednotkou. Je-li samotna vykazujici icetni jednotka takovymto pldnem, finanéné prispivajici zaméstnavatelé
jsou rovnéZ spriznénymi s vykazujici i¢etni jednotkou.

«  Utetni jednotka je oviddana nebo spoluoviadéna osobou identifikovanou v bodu (a).

Identifikovand osoba, ktera oviada nebo spoluovlada vykazujici d€etni jednotku md podstatny vliv na tcetni jednotku nebo je €lenem klicového

managementu dcetni jednotky (matef'ského podniku).
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3. Vysveétlujici informace k vykazu o finan¢ni pozici
3.1. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Spoletnost ma zaloZen bézny dcet u penézniho Ustavu UniCredit Czech Republic and Slovakia. Hodnota finanénich prostiedkd na tomto Gétu Ginf
k rozvahovému dni 1 968 tis. a pfedstavuje splaceny zakladni kapital ve vySi 2 000 tis. KE sniZeny o provozni vydaje ve vysi 32 tis. KC.

3.2. Vlastni kapital
Zmény vlastniho kapitalu
Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu je uveden v dvodni ¢asti UCetni z&verky.

Zékladni kapital

K31.12.2016 K 20.10. 2016
Vazeny primér pottu kmenovych akcif (zékladni) 200 200
Zredéni
VéZeny primér po&tu akcif (zfedény) 200 200
NomindIni hodnota kmenové akcie (v K¢) 10 000 10 000
Zakladni kapital (v tis. KE) 2000 2000

Kmenové akcie byly vydany v podobé listinnych kmenovych akcif na jméno. Zakladni kapital je splacen v pIné vysi.
K datu sestaveni Gcetni zavérky nebyly vydany Zadné nové akcie.

3.3. Zavazky

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vySi 12 tis. K€ plynouci z faktury za spravu spolecnosti od matefské spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.

4. Vlysvétlujici informace k vykazu dplného vysledku

4.1. Ostatni naklady

Naklady ve vySi 42 tis. K& predstavuji ndklady na zaloZeni spolecnosti, ndjemné a spravu spolecnosti.

4.2. Finanéni naklady

Finanni naklady predstavuji bankovni poplatky ve vySi 2 tis. KE.

5. Rizeni finan¢nich rizik

Finan¢ni rizika pripadajici v Uvahu:

e Riziko likvidity

o Uvérové riziko

Rizeni kapitalu

Urokové riziko

e Mé&nové riziko

*  RedIné hodnoty a finan¢ni instrumenty

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost v pfedmétném obdobi nevyvijela Zadnou Einnost, nenf v této fazi vystavena Zadnym finanénim rizikdm. Finanéni
rizika budou relevantni aZ v pifipadg schvaleni planované emise dluhopist.

6. Podminéna aktiva a zavazky
Spolegnosti neni zndma existence podmingnych aktiv nebo podmingnych zavazkd.

V(¢ spolednosti nenf veden Zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl byt viici ni zahdjen.
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1. Spfiznéné strany

Spolecnost v tcetnim obdobi evidovala nasledujici transakce se spriznénymi stranami.

Kratkodobé zavazky v tis. K&

K31.12.2016 K20.10.2016
PASSERINVEST GROUP a.s. 12
Kratkodobé zavazky vii&i spiiznénym stranam celkem 12
Nakupy v tis. K&
2016
PASSERINVEST GROUP a.s. 15
Nékupy od spfiznénych stran celkem 15

e Odmény &lenlim predstavenstva a dozoréi rady

Clenové statutérnich organd neobdrZeli v G¢etnim obdobi Z4dnd pengzni ani nepengzni pinéni.

8. Nasledné udalosti

Po skoncéeni dcetniho obdobi do data Ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamné ovlivnily hospodareni spolecnosti.

Schvalenf tcetni zavérky

Tato UCetni zavérka byla schvdlena statutdrnim orgdnem spolecnosti dne 31. 1. 2017.
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KONTAKT

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavska 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
www.passerinvest.cz
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