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g § 2 EROJEKT FUZE SLOUCENIM SPOLECNOSTI SOUTH STAR CENTRE - MAPLE HOUSE,
o5 5 $.R.0. DO NASTUPNICKE SPOLECNOSTI OMEGA BRUMLOVKA, A.S. (.SLOUCENI“)
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{3 Hdgle jen ,Projekt“) podle zdkona & 125/2008 Sb., 0 pireméndch obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném
O &

o

ni (ddle jen ,ZPfem” anebo ,zakon o preménach”)

vedgn

ZANIKAJiCi SPOLECNOST (§ 70 odst. 1 pism. a) ZPiem)

South Star Centre - Maple House, s.r.o. se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, Cesk4 republika,
zapsand v obchodnim rejstfiku - Méstsky soud v Praze, spisova znac¢ka C 169306, IC: 24727911 (dale jen
~Zanikajici spole¢nost”)

2. NASTUPNICKA SPOLECNOST (§ 70 odst. 1 pism. a) ZPfem)

2.1 Omega Brumlovka, as. se sidlem Zeletavskd 1525/1, 14000 Praha 4, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstifku - Méstsky soud v Praze, spisovd znatka B 7925, IC: 26731703 (dale jen
»Nastupnicka spole¢nost”)

_
=

3. NESTANOVENI VYMENNEHO POMERU PODILU (§ 70 odst. 1 pism. b) ZPitem, § 88 odst. 1 ZP¥em, § 100
odst. 1 pism. a} aZ c), ZPfem, § 155 odst. 2 ZPi'em)
3.1 K vyméné podilii nedochdzi, nebot Slouceni je slou¢enim Zanikajicf spole¢nosti do Néstupnické

spole¢nosti, ktera k datu vypracovani tohoto Projektu drzi 100% (stoprocentni) podil na zikladnim
kapitdlu Zanikajici spolecnosti a proto v souvislosti se Slou¢enfm nedojde k vyméné podila spole¢nika
Zanikajici spoletnosti, k vyméné podilu spole¢nfka Nastupnické spoleénosti ani k vyplaté doplatkéi a
vyménny pomér podili se proto nestanovi.

3.2 Krozhodnému dni vlastnila 100% podil na Zanikajici spole¢nosti spole¢nost Real Capital Investments,
s.r.0. se sidlem Vodi¢kova 709/33, 11000 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstifku -
Méstsky soud v Praze, spisové znatka C 255486, IC: 04907361 (dale jen ,Pivodni spoleénik“). Dne
29.4.2022 prevedl Plvodni spoleénfk vlastnictvi ke 100% podilu na Zanikajici spole¢nosti na
Nastupnickou spole¢nost. Ndstupnicka spole¢nost uhradila Pivodnimu spole¢nikovi za prevod podilu
kupni cenu. Zaroven prevodem podilu piesly z Piivodnfho spole¢nika na Nastupnickou spole¢nost
vSechna prava a povinnosti vii¢i Zanikajici spole¢nosti v rozsahu pievddéného podilu. Vzhledem k tomu,
Ze Plivodni spolecnik a Nastupnickd spole¢nost se za piechod prav a povinnosti viidi Zanikajici
spoleCnosti financné vyrovnaly, neni stanoven vii¢i Pdvodnimu spoleénikovi Zadny doplatek na
dorovndni, ani vyménny pomér podild.

3.3 Ze shora uvedeného dtivodu Projekt rovnéZ neobsahuje upozornéni na pravo akcionare vystoupit ze
spoletnosti (§ 155 odst. 3 ZPfem, § 159 ZPiem) ani pravidla pro vypoiidani nesouhlasicich
podilnikii/akciondri (§ 49a a nasl. ZPfem, § 100 odst. 1 pism e) ZPiem, § 155 odst. 2 ZPfem).

4. FUZE SLOUCENIM

4.1 Sloucenim podle tohoto Projektu dojde k zdniku Zanikajici spole¢nosti a k piechodu jeho jméni na
Néstupnickou spole¢nost.

4.2 Popis, do jakych poloZek zahajovaci rozvahy Nastupnické spole¢nosti byly prevzaty polozky vyplyvajici
z kone¢né Gcetn{ zavérky Zanikajici spole¢nosti, ptipadné toho, jak s nimi bylo naloZeno, je soucasti
komentare pripojeného k zahajovaci rozvaze Nastupnické spole¢nosti.

5. ROZHODNY DEN FUZE SLOUCENIM (§ 70 odst. 1 pism. ¢) ZPi‘em)

5.1 Rozhodnym dnem Sloudeni ve smyslu § 176 obfanského zakoniku je 1. ledna 2022 (dale jen ,Rozhodny
den”).
MAJETEK A DLUHY PRECHAZEJiCi NA NASTUPNICKOU SPOLECNOST

6.1 Na Néstupnickou spoletnost prechidzeji vdisledku Sloudeni ve$kery majetek a dluhy Zanikajici

spole¢nosti, a to vEetné nemovitosti Zanikajicf spole¢nosti uvedenych v piiloze & 1 tohoto Projektu. Na
Nastupnickou spole¢nost piechazi veSkeré smluvni vztahy a pravni jednéni, kterych je stranou Zanikajici
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spole¢nost k rozhodnému dni Slou¢eni. Nastupnicka spole¢nost bude pokracovat v odepisovani majetku
prevzatého od Zanikajici spole¢nosti (mimo pozemky, které se dle Gi¢etnich predpisi neodepisuji).

PRECHOD DANOVE ZTRATY ZANIKAJiCi SPOLECNOSTI; REGISTRACE K DANI Z PRIDANE
HODNOTY

Zanikajici spole¢nost nedisponuje 74dnou uplatnitelnou daifiovou ztratou z minulych let. Z tohoto
dtivodu nedochazi k pfechodu Zadné dainové ztraty.

Nastupnicka spoleénost byla jiz pfed rozhodnym dnem Sloucent registrovana jako platce dané z pfidané
hodnoty a bude platcem dané i po schvaleni Slou¢eni valnou hromadou.

ZAMESTNANCI

Zanikajici spole¢nost nema Zadné zaméstnance. Zadni zaméstnanci se proto nestivaji v disledku
Slouteni zaméstnanci Nastupnické spolenosti.

PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU (§ 70 odst. 1 pism. D) Zptem)

Zanikajici spole¢nost neemitovala dluhopisy a Nastupnicka spole¢nost proto neposkytne v tomto smyslu
74dna prava a ani nejsou navrhovana Zadna opatrent.

PRAVA VLASTNIKU JINYCH CENNYCH PAPIRU (§ 100 odst. 1 pism. d) ZPfem, § 155 odst. 3 ZPfem)

Zanikajicf spole¢nosti neemitovaly Zadné Gcastnické cenné papiry nebo zaknihované ucastnické cenné
papiry, které nejsou akciemi nebo zatimnimi listy, a Nastupnicka spole¢nost proto neposkytne v tomto
smyslu Z4dna prava a ani nejsou navrhovana zadna opati‘eni.

ZVLASTNI VYHODY (§ 70 odst. 1 pism. F) Zpiem)

Z4dné zvlastni vyhody nejsou poskytovany Zzadnym &lentim statutdrniho organu, dozorci rady, spravni
rady & kontrolni komise Z4dné zG¢astnéné spole¢nosti, ani znalci prezkoumavajicimu tento Projekt.

EKONOMICKE DUVODY SLOUCENI
Slou¢eni uvedené zanikajici spole¢nosti je provadéno za icelem:

12.1.1  zjednodu$eni organizacni struktury majetkové skupiny PASSERINVEST GROUP s cilem
zefektivnéni hospodateni dottenych spole¢nostf a tispory provoznich nékladi;

12.1.2  sloudeni nékolika nemovitosti v jedné lokalité do jedné spole¢nosti.

Néstupnicka spole¢nost bude mimo dosavadni vlastni ekonomické Cinnosti pokraCovat v Cinnosti
Zanikajici spole¢nosti, kterou je zejména prondjem nebytovych prostor urc¢enych kpodnikani a
parkovacich stini v administrativni budové.

ZVYSENI ZAKLADNIHO KAPITALU NASTUPNICKE SPOLECNOSTI ZE JMENI ZANIKAJicCi
SPOLECNOSTI

Zakladn{ kapitdl Nastupnické spole¢nosti se v dasledku Sloueni zvySuje z¢asti jméni Zanikajici
spole¢nosti o ¢astku 200.000,- K&, tedy z plivodni vy3e zakladniho kapitdlu 2.000.000 K¢ na novou vysi
zakladniho kapitalu 2.200.000,- K¢.

Zvyseni zakladniho kapitalu bude v souladu s ustanovenim § 495 zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich v platném znéni provedeno z vlastnich zdroji vykazanych ve schvilené fédné ucetnf
zavérce Zanikajici spoletnosti, které Sloutenim ptechizeji na Nastupnickou spolecnost, a to ze
zakladniho kapitalu Zanikajici spoleénosti. Zvy$eni zakladniho kapitdlu bude provedeno pod podminkou
dostate¢né vySe jméni Zanikajici spole¢nosti vyplyvajici z posudku znalce podle odstavce 13.3 tohoto
Projektu.

Vzhledem k tomu, %e se v diisledku Slougeni zvy3i dosavadni zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti
z ¢asti jméni Zanikajici spole¢nosti, bude jméni Zanikajici spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 28
pism. A), § 73 a § 253 odst. 3 Zptem ocenéno posudkem znalce jmenovaného prislusnym soudem.

Nastupnicka spolecnost vyda 20 ks novych kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 10.000,- K¢.

Na zvyseni zékladniho kapitilu se podileji akcionafi Nastupnické spole¢nosti v poméru jmenovitych
hodnot svych stavajicich akcii. Nové kmenové akcie budou akciondiim Nastupnické spolecnosti
bezplatné rozdéleny podle jejich podilii v Nastupnické spolecnosti.
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ZMENY ZAKLADATELSKEHO PRAVNIHO JEDNANI NASTUPNICKE SPOLECNOSTI

14.1  Zakladatelska listina Nastupnické spoleénosti se po Slou¢eni méni nasledujicim zptisobem:

14.1.1  Stavajici znéni ¢lanku 6. ,Zdkladni kapitil spole¢nosti“ se vbodé 6.1 rusi a nahrazuje
nasledujicim znénim: ,Zdkladn{ kapitdl spole¢nosti ¢ini 2.200.000,- K¢ (dva miliony dvé sté
tisic korun éeskych).“; a

14.1.2  Stavajici znéni ¢lanku 7. ,Akcie” se v bodé 7.1 rusf a nahrazuje nasledujicim znénim: ,Zdkladn{
kapitdl spolecnosti je rozvrZen na 220 (dvé sté dvacet) kusii kmenovych listinnych akcii na jméno
o0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000,- K¢ (deset tisic korun Ceskych).“ A v bodé 7.2 se taktéZz
rudi a nahrazuje nasledujicim znénim: ,S kaZdou akcif o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ (deset
tisic korun Ceskych) je spojen jeden hlas na valné hromadé. Celkovy poclet hlasii ve spoleCnosti je
220 (dvé sté dvacet).”

14.2  V ostatnim zistdva zakladatelska listina Nastupnické spole¢nosti po Slouceni nezménéna.
15.  ZAVERECNA USTANOVENI

15.1  Projekt byl zpracovan jednatelem Zanikajici spole¢nosti.

15.2  Projekt by zpracovan ve 2 vyhotovenich.

15.3  Projekt se ridf ¢eskym pravem.

15.4  Ptilohou & 1 tohoto Projektu je vytet nemovitosti L.V. & 2212, v8e v k.. Kr¢, obec Praha ve vlastnictvi
Zanikajici spole¢nosti, které jsou predmétem evidence v katastru nemovitosti a které v diisledku
Slouéeni prechdzeji na Nastupnickou spole¢nost.

V Praze dne 26.10.2022

col win
Radim Passer im Passer

jednatel
South Star Centre - Maple House, s.r.o.

South Star Centre - Maple House, s.r.o.
Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
ICO: 247 27 911, DIC: CZ24727911
zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 169306

predseda predstavenstva
Omega Brumlovka, a.s.

Omega Brumlovka, a.s.
Zeletavsks 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
1C0: 267 31 703, DIC: CZ26731703
zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7925

~




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 16:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 727598 Kré& List vlastnictvi: 2212
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
South Star Centre - Maple House, s.r.o., Zeletavska 24727911
1525/1, Michle, 14000 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2160 218 zahrada zemédélsky pudni
fond
2161/1 688 zahrada zemé&délsky pudni
fond
2161/2 984 zastavéna plocha a
nadvoifi
Souddsti je stavba: Kré, &.p. 2023, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2161/2
2166 786 ostatni plocha ostatni zemédélsky padni
komunikace fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné b¥emeno chize a jizdy
vjezdu,p¥istupu a Gdriby dle g.pl &. 1711-18/2005
Oprdvnéni pro
Parcela: 2166
Povinnost k
Parcela: 3259

Listina Smlouva o z#izeni vécného bf¥emene - Uplatnd ze dne 07.04.2006. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 14.04.2006.
V-17342/2006-101

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C V&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajtd
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provoz kabelového vedeni, volny pfistup za Ucelem zajifténi provozu, udrZby
a oprav - sml. &l. III, GP &. 1695-689/2004
(na dobu neurcéitou)
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19%a, Smichowv, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2160

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnid ze dne 27.11.2006. Pravni
G&inky vkladu prava ke dni 19.12.2006.
V-59069/2006-101

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno (podle listiny)
umisté&ni a provozovani trafostanice TS 8503 s VN rozvadééem véetné kabelového napojeni,
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni aG¥ad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracoviité& Praha, koéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 16:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 2212

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jédné ¢iselné fad

«

Typ vztahu

volny vstup do budovy za Géelem zajisténi provozu, oprav a udrzby TS - sml. él. III,
dle zdkresu v geodetické dokumentaci
(na dobu neuré&itou)
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, REG/180: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2161/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - beztGplatna ze dne 27.11.2006. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.12.2006.
V-59069/2006~101
Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledédvka do vysSe 145 000 000,- K& s pifisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulande 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, REG/I€0: 26080222

Povinnost k
Parcela: 2160, Parcela: 2161/1, Parcela: 2161/2, Parcela: 2166

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢.sml. 2001203810 ze dne
17.01.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 18.01.2022 08:58:39. Zapis proveden
dne 09.02.2022.
V-3493/2022-101
Pofadi k 18.01.2022 08:58

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-3493/2022-101

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulidnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
poboéka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 2160, Parcela: 2161/1, Parcela: 2161/2, Parcela: 2166

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle obé¢.z. ¢.sml. 2001203810 ze dne
17.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.01.2022 08:58:39. Zapis proveden
dne 09.02.2022.
Vv-3493/2022-101
Poradi k 18.01.2022 08:58

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2160, Parcela: 2161/1, Parcela: 2166

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni méstoc Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kbéd: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 16:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 2212

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolecnosti £fazi ze dne
08.02.2011.

Z-24654/2011-101

Pro: South Star Centre - Maple House, s.r.o., Zeletavska 1525/1, RC/1C0: 24727911
Michle, 14000 Praha 4

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2160 22614 218
2161/1 22614 688

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky irad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 17.10.2022 16:21:17

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U€eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 3
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