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SP

_ Audit a

Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
_ Arboretum B3, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 140 48 060
k31.12. 2025

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urlena akcionadfim Ucetni jednotky
Arboretum B3, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spolecnosti Arboretum B3, a.s. (dale také ,Spolecnost™)
sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisd, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztraty za rok kongici 31. 12. 2025 a pfilohy této (Cetni zavérky, véetn& vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o SpoleCnosti jsou uvedeny v priloze této ucetni
zaveérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Arboretum B3, a.s. k 31. 12. 2025 a naklad a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici
31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikanimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor{i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zaveérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky poddavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Gcetnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zévérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripad@, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméFfenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuiji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé iCetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych déetnich metod, pfimérenost provedenych uUcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze (cetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pFiloze éetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
'OR -C, L/
V Praze dne P (AN
25018 /S
[T

SP Audit, s.r.0. "2, dit, &°

SP Audit, s.r.o. Filipova
Evidenéni ¢islo auditorské spolecnosti 340 auditor
Evidencni Cislo auditora 2269
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Arboretum B3

Sidlo nebo bydlisté d&etni jednotky
a misto podnikani, iii-li se od bydli§té

= Zeletavska 1525/1
i& 114 0|4 8_0 6|0 Michie o
14000, . e e
L otisk podaciho razitka
- AKTIVA | EISIO | B&Zné ietni obdobi Mirulé obdobi
e Brutto | Korekce N_etto Netto
‘ AKTIVA CELKEM Asgcan,| 001 +22 243 +22 243 +16 443
B Stéla aktiva B+ +a| 003 +21 671 +21 671 +15 740
B.I. Diouhodaby hmotny majetek Ble+Blx| 014 +21 671 +21 671 +15 740
BUL1.  |Pozemky a stavby B BUL1A+BI12| 016 +6 996 +6 996 +6 996
B.IL1.1. |Pozemky aty 031, (yooay| 016 +6 996 +6 996 +6 996
BALS. _i?_%se'éyo'ﬂﬂﬁiﬁ'f Zuyoﬂﬁﬂ?é?°§ﬁg¥n?".l?§é’}e"ﬁaje’ek Bus1ssnsz| 924 | +14 675 +14 675 +8 744
B.I5.1. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek aety 052, (095a0| 925 +152 +152 +0
IB.II.5.2. Nedokon&eny i!louhodoby hmotny majetek atty 042, (0sa| 928 +14 523 +14 523 +8 744
C. Obézna aktiva ciscisciscn| 937 +572 | +572 +703
Cll.  |Pohledavky Clisenzecis| 046 +50 +50 +58
CJl2.  |Kratkodobé pohledavky izt iz 957 +50 +50 +58
C.ﬂ.2.2. F’ohledévky-o_vlédané_ne&a ovlédaji_ci osoba - aety 351A0, (139140 059 +0 +0 o 1-_9
C..2.4. |Pohledavky - ostatni Cll244+ G246 | 061 +50 +50 +49
C.N.2.4.3| Stt - dafiové pohledavky R4 341, 242 243, 345 3301A0] | 954 +50 +50 +49 .
C.IV.  |Pen&zni prostiedky CvAr sG] 075 +522 +522 +845
C.V2. |Penézni prostredky na Gétech sty 221, 281| 077 4522 +522 +645




acetni jednotky:

Ptedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:

( o PASIVA :::::1 . Bé&zné l'l('_:et:li deobi _]_ B Nlinulé obdobi
Neﬂ_O b Netio
\PASIVA CELKEM p+pscap.| 001 +22 243 +16 443

A. Viastni kapital ALAL AL AN AV Ay | 002 +1 240 +1 443
Al Zakiadni kapitl Alts +alx| 003 +2 000 +2 000 |
ALl |Zékiadni kapital atty 411 nebo4o1| %4 +2 000 +2 000
AIV.  |Vysledek hospodaFeni minuljch let (+/-) AN+ sany | 018 -557 -375
AI_V1 . Nfrozdéleny zifk rlebo neu_hrize_né_ztréta minulych let (+£-) - ety 428, 429 019 -557 -375
AV.  |Vysledek hospodareni b&zného uetnino obdobi (+/-) Akiva - AA L AILAN-BCD-AV 021 -203 -182
B+C.  [Cii zdroje gac| 023 +21 003 +15 000
c. Zavazky ciscisc 920 +21 003 +15 000
Cl  |Dlouhodobé zavazky Cli+. +cix| 030 +21 000 +15 000
C..6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba serya71| 038 ' +21 000 +15 000
Cll.  |Kratiodobé z&vazky il scix| 048 +3 +0
C.t4.  |Zavazky z obchodnich vztahl atty 321, 325 051 +3 +0 |
Sestaveno dne:  10.3.2026 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je icetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ou 112025 oy 31.12.2025 |

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ticetni jednotky

Arboretum B3

Sidlo nebo bydlisté dcetni jednotky
a misto podnikéni, li§i-li se od bydliste

e | . Zeletavska 1525/1
L | Michle
14000

L ofisk podacthorazitka |
pa

Omat VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skutecnost v G&etnim obdobi

’ Fadku R i
sledovaném minulém

A Vykonova spotfeba At sax | 008 +216 +216
A3, Stusby e I DIE T Lhan 00 +216 +216
F. Ostatni provozni nékiady Fie sEx | 02 +4 +2
F.3. Dané a poplatky aoty 531, 532,538 | 027 +4 +2
i " Provoznt vySietek Tospoddreni (+:) Lstx+l+lx+-A-B.CDEF | 0% -220 -218
V. Vinosové tiroky a podobné vynosy Vite svix | 039 +19 +39
V2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy atty 662, 665 | 041 +19 +39
K. Ostatr finanzni naidady R e o I +2 B +3
. Finan&ni vysledek hospodafent (+/-) NAVAVLAVILGH K | 048 +17 +36
- Vysledek hospodareni pred zdananim (+/-) . | 049 -203 -182
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) .y | 093 : -203 -182
e Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) w_y | 055 | -203 -182

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je tietni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

PASSER RADIM

Sestaveno dne:  10.3.2026

Prévni forma ,a.s.

ucetni jednotky: |
Pfedmé&t podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitostf

Pozn.:
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Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31.prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

Arboretum B3, a.s. (déle jen ,spolegnost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 8. 12. 2021 od$tépenim
ze spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s. a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika,

identifika¢ni ¢islo 140 48 060.
Ve sledovaném obdobi byl v obchodnim rejstfiku zapsan jediny akcionar.
Predmétem podnikani je Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekta, jeiich sprava a zajisténj

provozu v&etné pronajmu a jakékoliv souvisejici innosti.

Spolecnost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolednostech a druZstvech jako celku
dle § 777 odst. 5.

Na zakladé projektu rozdéleni od$tépenim ze dne 15. Ffijna 2021 se rozdélila spoleénost Rezidence
ARBORETUM, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 08056323, av projektu uréené
casti jejiho jméni presly na nové vzniklé spoleénosti Arboretum B2, s.r.0., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 14047420, a Arboretum B3, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1 Michle, 140 00 Praha 4, ICO

14048060. Rozhodny den rozdéleni je 1.1.2021.

Spoleénost je sougasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, a.s. 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Zimdik

Ve spolegnosti vykonava rozhodujici &innosti pfedseda predstavenstva spolegnosti. Spole&nost VyUuZiva
sluzeb extemich dodavateld.

Organy spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoré&i rada.
Spolecnost nema organizaéni sloZku v zahraniéi.

Spolegnost je sougasti konsolidacniho celku, ktery tvofi k datu 31.12.2025 nasledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici tiéetni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akcif
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212), 100 % podil
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (IC: 041 72 108), 100 % podil
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Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Priloha k GSetni zavérce k 31.prosinci 20256

5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC: 066 29 580), 100 % podil
6) Rezidence Oliva, s.r.0. (IC: 070 71 183), 100 % podil

7) Gamma Building, s. r. 0. (IC: 174 178 05), 100 % podil

8) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akcii
9) Hila Brumlovka, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcii

10) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii

11) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcii

12) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcii

13) Balance Club Brumlovka, a. s. (IC: 27445 810), 100 % akcii
14) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcii

15) Roztyly Sequoia, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcif

16) S-INVESTMENT, s.r.o. (IC: 281 99 481), 50 % podil

17) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcii

Konsolidujici jednotky za rok 2025, dle § 22a, odst.1)Zakona o t&etnictvi, v platném znéni, spole&né splnili
kritéria nutnad pro povinnost sestaveni konsolidované Ggetni zavérky. Proto bude, pro vyse uvedenou
konsolidaéni skupinu, za rok 2025 sestavena.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena aCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o udetnictvi) a provadécivyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadégji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdséjsich predpis(, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli UCtujicimi v soustavé podvojného Ggetnictvi, ve znéni pozdsjSich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2025 a 2024.

3. UCETNiMETODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a Géetni metody, které spole&nost pouzivala pfi sestaveni udetni zavérky
za rok 2025 a 2024 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
S pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladu na zakladé pfedpokiadané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykézany v pofizovaci cené.
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Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prdbéhu pouzZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 28

Pokud dochazi k poklesu Ugetni hodnoty u dlouhodobého nehmotnéhe majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z dlivodu doéasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocerfiuje v pofizovacich cenach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z (ivéru jsou souéasti pofizovaci ceny.

K datu 1.1.2021 bylpodle §24 odst. 3 pism. a) bodu 2 zakona o Uéetnictvi dlouhodoby majetek udetni jednotky
ocenén realnou hodnotou na zdkladé znaleckého posudku v ramci od&tdpeni spoleénosti.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy§8i, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub naklad(i po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je uétovani
na zakladé individualniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zidny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou,

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se UEtuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFisluiného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokliadana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)

Stavby 15-60

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spolecnost opravnou
poloZku z divodu dodasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucasti.
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K rozvahovému dni se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovanirealnou hodnotou, zména redlné hodnoty se Gétuje do naklad( nebo vynost.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& diuhopist s pevné stanovenym utrokem) a podily predstavujici
minoritni U¢ast redlnou hodnotou, zména reédiné hodnoty se u&tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

— Majetkové ugasti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se Uétuje do vlastniho kapitdlu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drZené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a casové souvislosti do nakladd nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena (i¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Gdasti spoleénost
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochéazi k poklesu Ggetni hadnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povaZuje za docasné sniZeni hodnoty a je zauétovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich
realizalni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych diuzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji§téné v dlsledku ocenéni finanénich derivat( realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapitél spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvy8eni nebo shiZeni zakladniho kapitdlu na zaklad& rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ggetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan¢nich derivatll redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvér, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvéni a ostatnich finanénich vypomoci, pokud sejejich splatnost nepfedpokladado 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbomych odhad( a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

P
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g) Pouziti odhadu

Sestaveni OCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolenosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy3ivynos( a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé v3ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odlisovat.

h) Uétovanivynosu a nakladi
Vynosy a naklady se G¢tuji Casové rozlideng, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.
i) Dan z prijmu

Naklad na danf z pfijmu se poéita za pomoci platné dafiové sazby z t€etniho zisku zvy8eného nebo snizeného
o trvale nebo dofasné danové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi G€etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilll mez zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Cisty obrat za tiéetni obdobi

Cistym obratem se pro agely G&etnictvi rozumi vySe vynosU z prodeje vyrobkl a zboZi a z poskytovani sluzeb
Za ucetni obdobi. Pro ti€ely ureni Sistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkd a zboZi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodnimodel (éetni jednotky. Pfi urovani té&chto vynosu se pfihlizi
zejména k odvétvia trhu, na kterém Géetni jednotka plsobi, a k podstaté &innosti Gcetni jednotky pro jeji
zékazniky. Cisty obrat = G&tova tfida 60 Trzby z prodeje vyrobku, sluzeb a zbozi.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen
v Gcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujiciinformace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfijicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v (cetnich vykazech.

) Zmény zpusobu ocernovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné vyznamné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

m) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké)
Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
n) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA

Podateéni

Aistatek PrirGstky Vyfazeni Prevody Konetny ziistatek
Pozemky 6 996 6 996
Stavby 0 0
Movité véci 0 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 152 152
Nedokonc¢eny DHM 8744 5779 14 523
Celkem 2025 15740 5931 0 0 21671
Celkem 2024 13 695 2045 0 0 15740
OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, . - Koneény  Opravné Ucetni
zistatek Odpisy likvidace Vyfazeni Prevody zlstatek poloZky hodnota
Pozemky 0 6 996
Stavby 0 0
Movité véci 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 152
Nedokonéeny DHM 0 14 523
Celkem 2025 0 0 0 0 0 0 218671
Celkem 2024 0 0 0 0 0 0 15740

Spolecnost zahrula ve sledovaném obdobi do ocenéni dlouhodobého hmotného majetku Groky ve vys$i 1 113
tis. KE (minulé obdobi 845 tis. K&).

5. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vy$i 50 tis. K& (minulé obdobi 58 tis. K&).
Jedna se o dafiové pohledavky viéi statu (nadm&my odpoé&et DPH) ve vysi 50 tis. K&, v minulém obdobijsou
soucasti pohledavek pfeplacené Groky ze zapljcky ve vy§i 9 tis. K&, které byly uhrazeny v prib&hu
sledovaného obdobi.
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6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni vykazuje spoleénost na bankovnich Uétech stav finanénich prostfedki ve vy$i 522 tis. K&
(minulé obdobi 645 tis. K&). Jiny kratkodoby finandni majetek spoleénost neeviduje.

7. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek o . Zustatek A . Zistatek

k31.12.2023  2Vysenl  SniZen | S5 o0p4  ZVYSend Snl2sn k 31. 12. 2025
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapitél 2 000 2 000 2000
Ostatnf kapitalové
fondy
Vysledek hospodareni
minulych let -259 -116 -375 -182 -557
Vysledek hospodafeni
bé&Zného Géetniho
obdobi -116 -182 -203
Viastni kapital 1625 1443 1240

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusG kmenovych akcii v listinné podob& na jméno.

Rozhodnutim jediného spoleénika byl cely vysledek hospodafeni za rok 2024 (ztrata) ve vysi -182 tis. K&
pfevedena na neuhrazené ztrdty z minulych let.

Dozor€irada spolegnostidoporugivalné hromadé pfevod celého hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2025
ve vysi -203 tis. K& na Uget neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mize byt zménén.

Spole€nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich Z4dné dividendy.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY
K rozvahovému dni vykazuje spoleénost dlouhodobou zapUjéku od spfiznéné spolednosti PASSERINVEST

FINANCE, a.s. v celkové vySi 21 000 tis. K& (minulé obdobi 15 000 tis. K&). Podrobnéji jsou specifikovany
v &lanku ,Informace o spfiznénych osobéach”.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni vykazuje spolecnost kratkodobé zavazky ve vy$i 3 tis. K& (minuié obdobi 0 tis. K&). Jedna
se 0 bé&Zné sluzby provozniho charakteru. Vie ve Ihit& splatnosti.

10. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmu miZe spoletnost pfevést dafiovou ziratu vzniklou v minulych obdobich
do pfiStich péti let. VySe dariové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznéni za rok 2025 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let &ini 761 tis. K&.

Spole¢nost nemé k rozvahovému dni Z4dné dafiové nedoplatky po lhité splatnosti.
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OdloZeny dafovy zavazek vyplyvajici z rozdiinych Ggetnich cen a dafiovych nabyvacich cen jednotlivych
pozemkl kdatu pFecenéni vramci od3tépeni spoleGnosti neni vykazan, vzhledem k tomu,
Ze se nepfedpoklada prodej pozemku formou prevodu aktiva.

11. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole&nostneméla k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi majetek a zavazky (penésni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany
Vv rozvaze.,

12. VYNOSY

Rozpis vynos( spoletnosti z béZné &innosti (v tis. K&):

2024 2025
Domaci Zahraniéni domaci Zahranici
Pronéjem nemovitosti 0 0 0 0
Vynosové uroky 39 0 18 0
Vynosy celkem 39 0 19 0

13. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobineobdrzeli Elenové statutamich a dozor&ich organd afidici pracovnici zadné zap Gjcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pfehled dlouhodobych zavazki viéi spiiznénym osobam k 31. 12. 2025 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2024 2025
PASSERINVEST FINANCE (jistina) 31.12.2028 15 000 21000
celkem 15000 21000

Zapujcka je urocena sazbou 6,40 % p.a. Kone&na splatnost je 31.12.2028. Urokovym obdobim je kalendaini
Ctvrtleti. Veskeré droky do 31.12.2025 byly zaplaceny.

14. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi poloZkou ve vykazu zisku a ztraty jsou sluzby ve vysi 216 tis. K& (minulé obdobi216 tis. K&).
Vynosy pfedstavuji Groky z bankovniho Gétu ve vysi 19 tis. K& (minulé obdobi 39 K&).

15. POKRACOVANI SPOLECNOSTIS NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje ve sledovaném obdobi vysledek hospodafeni ve vy§i-203 tis. K& a kladny vlastni kapital
ve vysi 1 240 tis. KE. Spoleénost pfipravuje realizaci nového developerského projektu. Developerské projekty
maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které se nakupuji pozemky, fe$i se Gzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spolenostipo dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou
hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho prondjmu. O&ekava se, Ze spoletnost
zagne s vystavbou v nejblizSich letech a nasledné zaéne realizovat zisk.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10111



Ugetni jednotka Arboretum B3, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce k 31.prosinci 2025

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly

z této nejistoty vyplyvat.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobinedoslo k Zadnym udalostem, které by vyznamné& ovlivnily hospodareni spoleénosti.

Sestaveno dne: 10. 3. 2026 i
Jméno a podpis Radim Passer e
statutamiho organu Géetni jednotky: A
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