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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spole¢nost
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006

Misto registrace: Ceska republika, M&stsky soud v Praze, spisové znacka B 10687
Identifikacni islo: 274 45 810

Z3kladnf kapital: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen Spolednost) je projektovou spolegnosti Koncernu PASSERINVEST. Hlavni ¢innosti Spolegnosti
je poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit a masérské rekondi¢ni
a regeneracni sluzby. Dopliikovou innosti je provozovani solarii a hostinskd ¢innost. Spole¢nost provozuje stejnojmenné fitness
a wellness zaffizeni Balance Club Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA na adrese Vyskocilova 1100/2, 140 00
Praha 4. Klub disponuje tém&r' 5 000 m2, na kterych se nachézi prostorné fitness se stroji Technogym, 3 studia pro skupinové lekce,

25metrovy plavecky bazén, relaxani €ast se saunami a parou, odpocivarnou a slunecni terasou a nestatnim zdravotnickym zaifzenim
poskytujicim sluzby fyzioterapie. Klub funguje na principu klubového Elenstvi.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

BBC-NovéE,as., Zbynék Passer 25%
95% —| 1€027410358 €—5%—— Vladimir Klouda 15%
BB C- SERVICES, s.r0., PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%
1€0 27080951

FLEKSI prostor, a.s.,

1C0 28198727

Ichthys Brumlovka, as.,

1€0 28200799

Roztyly Garden - Lily House, a.s.,

1€0 28196 635

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.,
1C0 282 00 250

RPBIL, as,

1€0 28199 588

Ondfej Plocek 65 % 3 Arboretum B2, s.r.o. ¢
Vladimir Klouda 20% 85% 1€0 140 47 420 5%

PASSERINVEST GROUP, a.s. 1% N Arboretum B4, a.s. ¢
ostatni akcionafi, fyzické osoby 70 % 81% 1€0 170 70 805 19%

Zbynék Passer 25%
Vladimir Klouda 15%

40% 4% 96 % 50 % ~8,63%

Global Health Ministries, a.s. .
Roztyly Sequoia, 5. €0 282 00 870 Omega Brumlovka, as. ~087%— \Z/'f:;fnk.: Youda ~ g'ﬁ :
16027452751 S-INVESTMENT, s.r.0. 1C0 26731703 4
1C0 281 99 481

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1C0 261 18 963
fidici osoba

externi investor

Arboretum B3, a.s., ICO 140 48 060

Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810
BB C Orion, a.s., 1C0 28199 278

Gamma Building, s.r.o., 1CO 174 17 805

Hila Brumlovka, a.s., ICO 282 00 578
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041 72 108
PASSERINVEST BBC 3, 5.r.0., ICO 066 29 580
PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446
Rezidence ARBORETUM, a.s., ICO 080 56 323
Rezidence Oliva, s.r.0., ICO 070 71 183
Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu Brumlovka v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan Kon-
cernem PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Plany rozvoje aredlu na po¢atku milénia prinesly i konkrétni plany na
vybudovani volno¢asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostné oteviena budova
BRUMLOVKA s celkovou plochou 6 200 m2. Kromg fitness a wellness klubu je sou¢ssti budovy obchodni pasa? s restauracemi
rizného zaméreni a dal$imi obchody.

Lotigtd, Bmo, Budapest ’
Vided, VarSava, Mnichov
v b
EY
METRO METRO
BUDEJOVICKA KAZEROY
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda piedstavenstva

DOZORCi RADA

Tomas Zim&ik
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka je ¢lenské fitness a wellness centrum, jehoZ dlouhodobym poslanim je podporovat rovnovahu mezi fyzickym
zdravim a duSevni pohodou. Klub vytvaii prostiedi, ve kterém nejde pouze o zlepSovani kondice, ale také o celkovou kvalitu Zivota,
zdravy Zivotni styl a pocit spokojenosti ve vlastnim téle. Poskytovani sluZeb na nejvySsi rovni s sebou piindsi vysoké néroky na
jejich neustaly rozvoj i schopnost reagovat na o&ekavani Clent. Nedilnou sougésti fungovani Klubu je proto prib&Zn modernizace
vybaveni fitness a wellness, sledovani aktuélnich trend v oboru, rozSirovani nabidky skupinovych lekci, odborné vedeni osobnich
tréninkd i systematické vzdélavani zaméstnancl. Pravé daraz na kvalitu, profesionalitu a komplexni nabidku sluZeb radi Balance Club
Brumlovka dlouhodobég mezi piedni fitness a wellness centra ve stiedni Evrop€.

T
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1. PROVOZ KLUBU

PROVOZNI NOVINKY

V prib&hu roku 2025 pokracoval Balance Club Brumlovka v naplfiovani své dlouhodobé strategie zaméiené na poskytovani
sluZeb na nejvyssi trovni, rozvoj klubového prostiedi a zvySovani komfortu pro své Cleny. Také v tomto roce zdstala lenské
kapacita Klubu zcela naplnéna a nadéle pokraoval systém waiting listu, ktery umoZfiuje zachovat vysoky standard sluzeb,
priiemnou atmosféru a dostateCnou dostupnost viech sportovnich i relaxacnich zén. Novi zdjemci o Clenstvi jsou i nadéle
zarazovani na ¢ekac listinu podle stanovenych pravidel.

® Pridbéina obnova a doplfiovani pomicek a vybaveni
Soucasti pé€e o vysokou kvalitu klubového prosti‘edi byly také pravidelné investice do Udrzby a obnovy vybaveni. V pribéhu
roku probé&hly opravy venkovni terasy, které zahrnovaly obnovu dlazby, nétéry dievénych prvka i opravy lavi¢ek v okoli zdho-
nG. Diky t€mto Upravém si terasa zachovala svj reprezentativni vzhled a pifjemnou atmosféru pro odpocinek b&hem celého
roku.

Velkd pozornost byla vénovana také Fitness. V8echny stroje Technogym proSly pravidelnym ro€nim servisem, ktery je dileZi-
tou sougésti dlouhodobé péte o jejich bezpetny provoz a bezchybnou funk&nost. Na zékladg zp&tné vazby od Clend se Klub
zérovefi zaméfil také na zrychleni oprav zafizeni a intenzivnéjsi spolupraci s dodavatelem nahradnich dild, aby byly pripadné
servisni zdsahy realizovany v co nejkrat§im moZném terminu.

Vysledky prizkumu spokojenosti piinesly fadu podnéti pro dalsi rozvoj Klubu. Na jejich zdklad€ byla pripravena postupna
modernizace vybaveni studif i Aqua zony, rozsieni nabidky pomicek pro aqua lekce a plan dalSiho rozvoje skupinovych lekci
podle aktuélnich trendd a piani Clend. Soutssti plénovanych zmén bylo také vytvoreni pifjemngjsi atmosféry v infrasaung
prostiednictvim Gpravy osvétleni, kterd podpofi jesté kvalitn&jsi relaxaci.

V névaznosti na vysledky prizkumu spokojenosti se Klub zaméril také na dalsi zkvalitnéni sluZeb ve Wellness zon&. ZvySeny
diraz byl kladen na dodrzovéni klubovych pravidel, zejména v oblasti telefonovani a rezervovani lehatek osobnimi vécmi. Cilem
t&chto opatient je zachovat pifiemné prostiedi a dostatek prostoru pro viechny Cleny.

® Nové sluzby a provozni novinky
Jednou z nejvyznamnéjsich novinek roku bylo rozSireni moZnosti online rezervaci. Vedle maséZi, t€lovych ritudld Ci fyzioterapie
mohli nyni Clenové prostiednictvim svého osobniho profilu pohodIng rezervovat také terminy osobnich tréninkd. Nova sluzba
vyznamné zjednodusila pldnovani sportovnich aktivit a piispéla k vétSimu komfortu pii vyuzivani klubovych sluzeb.

PRIHLASEN] PRO Coiwy
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® Krestanska zakladni Skola a matei'ska Skola Elijas
Také v roce 2025 pokracovala Gzkd spoluprice s Kiestanskou zékladni Skolou a matei'skou Skolou Elijés. Vedle dlouhodobé
podpory pohybovych aktivit déti poskytl Balance Club Brumlovka Skole finanéni prostiedky na ndkup sportovnich pomicek
a vybaveni, které prispéji ke zkvalitnéni vyuky t€lesné vychovy i volno€asovych aktivit Zakd.
Pro déti z matei'ské Skoly byly i nadale piipravovany oblibené Sportovky pod vedenim zkuSenych instruktorek Simony Bousko-
vé a Lucie Kasikové. Cilem programu zUstava rozvijet u nejmensich déti pozitivni vztah k pohybu hravou a pfirozenou formou.

® HR
Také v roce 2025 posilil Balance Club Brumlovka svij tym o nové odborniky. Tym osobnich trenérd doplnili Kristyna Jirkovska,
Jakub Seger a Ludmila Kristof¢akova, ktefi rozsifili nabidku odbornych sluzeb a prinesli nové zkuSenosti z oblasti kondi¢niho
i zdravotn€ orientovaného tréninku.

Ludmila Kristof&skova spole&n& s Dominikem Spilsckem patif mezi nékolik méalo odbornikd v Ceské republice s certifikact Fit-
ness instruktor pohybovych aktivit osob s civiliza¢nimi onemocnénimi. Diky této specializaci mohou nasi trenéfi profesionalné
pracovat s klienty trpicimi napiiklad cukrovkou, vysokym krevnim tlakem nebo dal3imi chronickymi onemocnénimi. Soucasti
jejich odbornosti je monitorovani zdravotniho stavu klientd, méreni krevniho tlaku ¢i hladiny glykémie a prizptsobeni tréninku
aktuélnim zdravotnim potiebdm kazdého jednotlivce. Balance Club Brumlovka tak dale posiluje své poslani podporovat zdravy
Zivotni styl nejen prostiednictvim pravidelného pohybu, ale také odborného a bezpe€ného vedent klientd.

Na pozici Studio Coordinator nastoupila Kristyna Khan Vackova, kterd ma na starost skladbu rozvrhu a tym vSech instruktor?
studiovych lekci.

Posilou Klientského centra se stal Jaroslav Novotny, ktery nastoupil na pozici Head of Customer Care a dale rozviji vysoky
standard klientskych sluZeb i celkové péce o Cleny.

Stejn€ jako v predchozich letech byla vyznamna pozornost vénovana kvalit€ klientského servisu. Zaméstnanci vSech oddéleni

pravideln€ absolvovali Skoleni zamé&fend na profesionalni komunikaci, feSeni narocnych situact i poskytovani prvni pomoci.
Diky tomu si Klub dlouhodobg& udrZuje vysoky standard pé&e o své Cleny.

CLENOVE

® VIP Clenové
Balance Club Brumlovka je jiZ fadu let mistem, kde vedle svych pravidelnych Clen nachazeji zézemi také vyznamné osobnosti
Ceského sportu. Klub jim nabizi idedlni podminky pro trénink, regeneraci i odpocinek v prostiedi, které podporuje zdravy 7i-
votni styl a individudIni pristup. Mezi pravidelné navstévniky patiil i v roce 2025 byvaly profesiondini tenista, vit€z Davis Cupu
a olympijsky medailista Radek St&panek i &esky reprezentant v rychlostnim lyZovéani Radim Paldn. Nové mezi Cleny privital Klub
také fotbalového reprezentanta Alexe Kréle, ktery Balance Club Brumlovka vyuZiv4 jako zdzemi pro svou kondi¢ni pfipravu
a regeneraci bdhem pobytu v Ceské republice.
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® Darky
Podgkovéni Clentim za jejich piizef je ji tradieni soucsti klubové kultury. 1 v roce 2025 proto Balance Club Brumlovka
pripravil b€hem roku n&kolik drobnych pozornosti, které zpifjemnily vyznamné svétky i kazdodenni navstévy Klubu.
Na Valentyna a MikuldSe pot&sila Cleny oblibend Sokol4da Lindt &i bio karamelka z kokosového mléka. Zeny si mohly
ve sv0j mezindrodni svatek vychutnat teply napoj zdarma. Vano&ni obdobi pak patfilo darku s piibéhem - okolddovym
jazy¢kam z projektu Nékup na Dobro. Jejich zakoupenim Klub opét podporfil sociélni podniky a chrénéné dilny a zrovers
svym Clendm piipomngl chut d&tskych Vanoc.

® E-news
Pravidelny klubovy newsletter zistava i nadéle jednim z nejdaleZitéjSich komunikacnich kanall Balance Clubu Brumlovka.
KaZdy mé&sic piina3i Clendm piehled provoznich novinek, ptipravovanych akci, odbornych workshopt i aktuélnich infor-
maci z aredlu Brumlovka.

Newsletter zdroveri predstavuje prostor pro sdileni novych sluzeb, zajimavosti z oblasti zdravého Zivotniho stylu, inspira-
tivnich rozhovord i partnerstvi, diky nimz mohou Clenové naplno vyuZivat viech benefiti svého Elenstvi.

®  Akce pro Cleny
Také rok 2025 byl ve znameni pestrého programu sportovnich, vzdélavacich i spolecenskych akci, jejichZ cilem bylo
podporovat aktivni komunitu Clend a nabizet inspiraci napiic oblastmi zdravého Zivotniho stylu.

Nejvyznamngjsi klubovou uddlosti se stal Balance Fest, béhem néhoZ klub oslavil 18. vyroci zaloZeni. Program nabidl in-
spirativni prednasky vyznamnych osobnosti z oblasti sportu, zdravi i osobniho rozvoje. Pozvani piijali napriklad odbornik
na vyZivu Luka$ Roubik, olympijskd vit€zka Katefina Neumannova, n€kolikandsobny paralympijsky medailista Jifi JeZek,
Gabriela Koncitikové z Nadace TomaSe Bati nebo nevidom4 paralympijské medailistka Pavla Kovafikova. Soucasti progra-
mu byl také Aqua Maraton, tane¢ni lekce argentinského tanga pod vedenim Eduarda Zubéka a preventivni méieni zraku
ve spolupréci s Lens Optik. Vyt€Zek celé akce byl vénovéan organizaci Rozhledna, kterd dlouhodob€ podporuje nevidomé
a slabozraké osoby.

V pridbéhu roku pokracovala série odbornych workshopl zamérenych na zdravi, prevenci i osobni rozvoj. Velky z4jem
vzbudily napifiklad prednaska o dynamické ergonomii vedené PhDr. Helenou Voméackovou, Ph.D., workshop aromaterapie
ve spolupraci se spole¢nosti Nobilis Tilia nebo odborné setkani vénované prevenci kardiovaskularnich onemocnéni s doc.
MUDr. Michalem Pazdernikem, Ph.D., FESC z IKEM. Zde byla pozornost vénovéna problematice civilizacnich onemocnént,
chytrym technologiim pro sledovani zdravotniho stavu ¢i vyznamu pravidelné pohybové aktivity jako sou¢asti prevence.

Vyznamnou sou&3sti klubového programu ziistaly tradiéni sportovni akce. Clenové se mohli zG&astnit golfového turnaje
na jednom z nejlépe hodnocenych Ceskych golfovych hiist Ypsilon golf Liberec, tradicniho tenisového turnaje dvojic,
béZeckého zdvodu Brumlovka Running Cup v Kréském lese nebo cyklomaratonu. Velké oblibé se t&Sily také paddleboard
joga, pravidelné Gym Challenge ve Fitness ¢i tematické saunové vecery a premiéry novych saunovych ceremonidld.

Klub nezapomina ani na rodiny s détmi. Kromé pravidelnych kurzd plavéani pro déti pripravil oblibené MikulaSské bruslent
na ledové plo3e Skoda Icerink, jehoZ sou&sti byl trénink bruslent i nadilka pro nejmensi G&astniky.

Novinkou jsou také plavecké kurzy pro dospélé pod vedenim Jana Jakubicka, kterého pro velky zdjem doplnil se svym
kurzem také Adam Végner.

V &ervnu se Balance Club Brumlovka tradi¢né pripojil k oslavdm Mezindrodniho dne jégy. Speciélni lekce pod vedenim
Kristyny Khan Vackové spoijila principy yin jogy, ¢inské mediciny a meditace zaméiené na podporu zdravi srdce. Soucasti
akce byla také dobrocinnd sbirka na podporu fyzioterapie, dechového cvicent a jégovych lekci pro pacienty s amyotro-
fickou laterélni sklerézou.

Velky ohlas zaznamenala také vyjime&nd akce Osobnosti v sedle, b&hem niZ vedla prodlouzenou lekci Indoor Cyclingu
mistryn€ svéta Jarmila Machacov4 spole¢né s Hanou Topolovovou. Sportovni €ast programu doplnila oteviend beseda o
vrcholovém sportu, motivaci a zdravém pfistupu k tréninku.
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Balance Club Brumlovka pokra&oval i v roce 2025 v aktivni spolupraci s Asociaci spoleSenské odpov&dnosti. Clenstvi v Asociaci
prindsi inspiraci v oblasti udrZitelného provozu, odpovédného podnikanii propojovani komeréniho a neziskového sektoru. Diky
t&mto partnerstvim Klub dlouhodobg rozviji aktivity, které majt pozitivni dopad nejen na své Cleny, ale také na Sirsi spolenost.

Vyznamnym partnerem zdstdvd Domov Sue Ryder, kterému Klub poskytuje dobrovolnickou, materidIni i finanéni podporu.
Spole¢nym cilem je zvySovat kvalitu Zivota seniord a podporovat jejich aktivni pohyb.

Také v roce 2025 pokracovala dlouhodobd podpora organizace ALSA z. s., kterd pomaha pacientdm s amyotrofickou lateralni
skler6zou. Balance Club Brumlovka piispél financni podporou na ¢innost spolku a zérover se aktivné zapojil do osvétovych
akci. Soucasti benefi¢niho plaveckého zavodu Prague City Swim byla opé&t ranni rozcevicka vedend nasi instruktorkou Andreou
Kopackovou.

Podpora pacientl s ALS byla tradi¢n€ spojena také s Mezindrodnim dnem jogy, jehoZ dobrovolny vytéZzek putoval na financo-
vani fyzioterapie, dechovych cvi¢enti a dalSich pohybovych aktivit pacientd.

Vroce 2025 navézal Balance Club Brumlovka spolupréci s organizaci Srdce na dlani, kterd podporuje déti vyristajici v détskych
domovech piri jejich za€lefiovani do béZného Zivota i pracovniho prostiedi. Jednim z konkrétnich vysledk( spoluprace byla

moZnost ziskat pracovni zkuSenosti piimo v prosti‘edi Klubu, kde se mladi lidé zapoijili do €innosti fungovani recepce.

Spole€enska odpovédnost je dlouhodobou soucasti filozofie Balance Clubu Brumlovka. V prib&hu roku proto Klub podporil
fadu dobrocinnych projektd a jednotlivc.

VYROCNI ZPRAVA 2025 Balance ClubBrumlovka, a. s.
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Na zac4tku roku se zapoijil do sbirky prostiednictvim platformy Donio.
VytéZek Balance Festu putoval organizaci Rozhledna, podporujici nevidomé a slabozraké osoby.

V srpnu se uskuteghnila iniciativa Dobrojizda, kterd motivovala Cleny k ekologické dopravé do Klubu. Uspora nékladd na parko-
vani byla nasledné vénovana na rehabilitacni péci Ondreje Zmeskala, Ceského nevidomého cyklisty a inspirativniho sportovce,
ktery po vaznych zdravotnich komplikacich podstupuje ndro€nou Iécbu.

Klub déle pokracoval v podpote Domova Sue Ryder, organizace ALSA a dalSich projektd zamérenych na pomoc lidem, kterf ji
nejvice potrebuji.

e L]

KOGIET Jazgdky

Jedinntg vitidr Sokolioow Debroty,

ZAMESTNANCI

Balance Club Brumlovka povaZuje rozvoj svych zaméstnancl za jednu z hlavnich priorit.

Vedouci pracovnici absolvovali manaZerské Skoleni zamé&fena na harmonii v komunikaci pod vedenim Moniky Majvaldové,
dalsi tymy prosly navazujicimi vzdélavacimi bloky s Gabrielou Bajerovou Zezulovou. Saunéfi absolvovali specializované kurzy
zam&fené na nové techniky saunovych ceremoniéld. Nelze opomenout ani kurz prvni pomoci poiddany Ceskym ervenym
kfiZem. DuleZitou soucsti firemni kultury zGstava také podpora vzdjemnych dobrych vztah(. Letni teambuilding se uskute¢nil
na Cisar'ské louce, kde nechybél turnaj v pladZovém volejbalu ani spolecny program. Rok byl tradi¢n€ zakoncen vdno&nim ve-
cirkem.

VYROCNI ZPRAVA 2025 Balance ClubBrumlovka, a. s.
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OSTATNI

® Brumlovka
Balance Club Brumlovka zdst4va vyznamnou soucasti aredlu Brumlovka a také v roce 2025 pokracoval ve spole€nych projek-
tech zamérenych na podporu zdravého Zivotniho stylu.
Ve spolupréci s aredlem Brumlovka a organizaci Loono byly pripraveny workshopy zamérené na prevenci rakoviny prsu a varlat.
Dalsi spole¢né prednasky se vénovaly prevenci srde¢né-cévnich onemocnéni, zdravému Zivotnimu stylu a aktivnimu pohybu.
Aredl Brumlovka byl rovnéz partnerem vybranych pitednéSek v rdmci Balance Festu a tradi¢niho turnaje Brumlovka Tenis Cup.

® Ceska komora fitness
Balance Club Brumlovka jako Gold member Ceské komory fitness aktivn& zapojil do aktivit podporujicich rozvoj pohybové
gramotnosti a zdravého Zivotniho stylu. Klub se pripajil k celorepublikové zétijové vyzvé Nadadniho fondu Aktivni CESKO,
jejimZ cilem je motivovat verejnost k pravidelnému pohybu a upozoriiovat na vyznam prevence civiliza¢nich onemocnéni.

V radmci této iniciativy piipravil Balance Club Brumlovka pro své Cleny odborné piednésky zam&iené na prevenci civilizadnich
chorob a zdravi srdce. Na programu byla prednéska osobni trenérky Ludmily Kristof¢dkové vénovand vyznamu pravidelné
fyzické aktivity v prevenci civiliza¢nich onemocnéni a odborné setkdni s doc. MUDr. Michalem Pazdernikem, Ph.D., FESC
z IKEM, zamé&fené na prevenci kardiovaskuldrnich onemocnéni a moZnosti vyuZiti modernich technologii pii péci o zdravi.

Soudésti zatijové vyzvy byl také Den s hostem, b&hem n&hoZ mohli Clenové po piedchozi rezervaci pozvat do Klubu jednoho
svého hosta zdarma. Tato aktivita podporila hlavni mySlenku projektu - pribliZit vyhody pravidelného pohybu 3irsi verejnosti a
inspirovat k aktivnimu Zivotnimu stylu.

2. FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. doséhl v roce 2025 kladného vysledku hospodaieni ve vysi 11 256 tis. K& (2024: 21 619 ftis.
K&). Na provoznim vysledku hospodaieni ve vysi 13 932 tis. K& (2024: 23 531 tis. K&) se pozitivn& odrazila 100% naplnénost
¢lenské kapacity Balance Clubu Brumlovka, aviak v porovnani s rokem 2024 doslo k navySeni ndkladd na sluzby spojené s
provozem Klubu. Spole&nost vykazala za rok 2025 dafi z pifjma ve vy3i 3 304 tis. K& (2024: 3 063 tis. K&),

Vysledek hospodaieni (v tis. K&) 2025 2024
Provozni vysledek hodpodaieni 13932 23 531
Finan¢ni vysledek hodpodareni 628 1151
Dafi z pifjm0 3304 3063

Vysledek hospodaieni za tCetni obdobi 11 256 21619

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nost Balance Club Brumlovka, a.s. chce pokracovat v nastolenych trendech a poslanich i v roce 2026. DileZit3 je piede-
v8im spokojenost €lent a zamé&stnancl, systematické rozvijeni Klubu a sledovani novych trendu a reagovani na né.
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CESTNE PROHLASENIi OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

Pii vynaloZeni veSkeré piime&iené péce podéva tato vyrotni zprava podle mého nejlepsiho v€domi vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti za rok 2025 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni spolecnosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam
této zprvy.

V Praze dne 17. Cervna 2026

. =

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 274 45 810
k 31. 12. 2025

IV s W

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena jedinému akcionafi (i¢etni jednotky
Balance Club Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Uletni zavérky spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s. (dale také
~Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Gicetnich predpisti, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2025 a pfilohy této Ucetni zavérky, vCetn€ vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouZitych Gcetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této
ucetni zaveérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Balance Club Brumlovka, a.s. k 31. 12, 2025 a nakladd a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok

vr _r

koncici 31. 12. 2025 v souladu s Ceskymi (cetnimi predpisy.
Zakilad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Na$ vyrok k ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem (cetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s acetni zévérkou &i naSimi
znalostmi o (&etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidiné) nesprévné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné
nedodrZeni uvedenych poZadavk{i by bylo zpdsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.
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Na zakladé provedenych postupl do miry, jeZ dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Getni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zivérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi tcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Uletni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pripadd, kdy pFedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (letni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nesprévnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici na3
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v (cetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize realné predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé (icetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UCetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva
prohiaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol. '

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich metod, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadll a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
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(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah (icetni zavérky, vCetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho priibéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 44 e 906

ST .ﬂudit, Sor‘ 00 % ﬂlggggt{g}:/

SP Audit, s.r.o.
Evidenéni Cislo auditorské spolecnosti 340
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1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST
1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spole€nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem

2. Uloha Spolegnosti (jako ovisdané osoby) v Koncernu PASSERINVEST

3. ZpuUsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

4. Prehled jednéni utingnych v UZetnim obdobi, kterd byla u€ingna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zajist€ného podle posledni
ucetni zavérky

5. Prehled vzgjemnych smluv v Ugetnim obdobi mezi Spole€nosti (jako oviddanou osobou)
a ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami ovladanymi

6. Posouzeni piipadné Ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod,
jakoZ i pripadnych rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

7. Ostatni informace/davérnost (dajl

8. Cestné prohlasent
9. Priloha 1_Seznam vSech spole¢nosti v Koncernu PASSERINVEST (viz ddle Priloha 1)
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma:
Sidlo:
Identifikaéni Cislo:

Balance Club Brumlovka, a.s.
Praha 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
274 45 810

Zapsan3 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 10687

Zakladni kapital Spole€nosti:
RozvrZeni akcii:
Druh a forma akcii:

Datum z3pisu Spole¢nosti do obchodniho rejstifku:

2.000.000,- K&

200 ks akcif o jmenovité hodnot€ jedné akcie 10.000,- K&
kmenové, na jméno, v listinné podobé

3.5.2006

Spolegnost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je tidici osobou koncernu spolednost PASSERIN-
VEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963 (déle jen ,PST“). Prisludnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejnéna
na internetovych strankach Spole€nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31.12. 2025

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Ondrej Plocek 65%
Vladimir Klouda 20%

Arboretum B2, s.r.0.

85 % 1€0 140 47 420

Zbynék Passer 25%
[&—5%——Vladimir Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

BBC-NovéE, as.,
95% —| 1027410358
BB C- SERVICES, 5.ro0.,

— 15%

1€0 27080951
FLEKS prostor, a.s.,
1C0 28198 727

PASSERINVEST GROUP, a.s. 11%
ostatni akcionaFi, fyzické osoby 70 %

Arboretum B4, a.s.

8% 1€0 170 70 805

Ichthys Brumlovka, a.s.,

1€0 28200799

Roztyly Garden - Lily House, a.s.,
1€0 28196 635

— 19%

Zbynék Passer
Vladimir Klouda

40% 4%

Roztyly Sequoia, a.s.
16027452751

externi investor

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.,
1€0 28200 250

RPBII, as.,

1€0 281 99 588

25%
15%

96 % 50 % ~8,63%

Omega Brumlovka, a.s.
1C0 26731703

Global Health Ministries, a.s.
10 282 00 870
S-INVESTMENT, s.r.0.
1€0 281 99 481

~0,23%

~0,37%. Zbynék Passer
~0,14%

Vladimir Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1€0 261 18 963
Fidici osoba

Arboretum B3, a.s., ICO 140 48 060

Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810
BB C Orion, a.s., IC0 281 99 278

Gamma Building, s.r.0., ICO 174 17 805

Hila Brumlovka, a.s., ICO 282 00 578
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041 72 108
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., ICO 066 29 580
PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446
Rezidence ARBORETUM, a.s., 1CO 080 56 323
Rezidence Oliva, s.r.0., ICO 070 71 183
Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

a) dne 18. 2. 2025 valnou hromadou (formou NZ) spole&nosti Global Health Ministries, a.s., ICO 282 00 870, se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, bylo pfijato rozhodnuti 0 zméng stanov, a to &lanku 4.1 tykajici se zm&ny predmétu podnikani

(Cinnosti).
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b) dne 26. 2. 2025 valnou hromadou (formou NZ) spolednosti Office Park Roztyly, a.s., ICO 274 52 751, se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (déle jen ,OPRoztyly*), bylo pfijato rozhodnuti o zm&né stanov, a to novém nézvu firmy na Roz-
tyly Seqouia, a.s., zména a/nebo doplnéni dalsich ¢lankd stanov OPRoztyly.

c) dne 2. 7.2025 byl u mistn& piislusného soudu proveden zapis projektu fize sloutenim ze dne 29. 5. 2025, na jehoZ zkladé
zanikla spolegnost Hila Brumlovka, s.r.o., ICO 281 62 889, se sidlem Zeletavsks 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4. Veskeré jeji
jmé&ni pieslo na nastupnickou spolenost PST - Project A, a.s., ICO 282 00 578, se stejnym sidlem. Sougasn& bylo rozhodnuto
0 zm&n& ndzvu této nastupnické spolecnosti na Hila Brumlovka, a.s., navyseni zakladniho kapitélu spolecnosti 0 2 000 000 K& a
vydani 200 kusU akcii nové emise 02, Eislovanych 201 a7 400.

d) dne 6. 11. 2025 stavajici akcionari Spole&nosti, konkrétn& Radim Passer, Zbyn&k Passer a Vladimir Klouda, prodali (formou kup-
nich smluv) své jednotlivé akcionai'ské podily v celkové vy3i 89 % ve Spolenosti, stivajicimu akcionari spole€nosti PST, ktera se
tak stala jedinym akciondrem Spole€nosti.

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer, narozeny dne 29. 9. 1963, bytem Baarova 1542/48, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,Radim Passer) je
déle primo ovladajici osobou a jedingm akcionsiem spolegnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247, kde je
jedinym akcionaifem se 100 % akcionai'skym podilem.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole€nost plni v Koncernu PASSERINVEST roli G€elové projektové spole€nosti, kterd provozuje wellness a fitness club Balance
Club Brumlovka, na adrese Praha 4, Michle, Vyskogilova 1100/2, PSC 140 00.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Do 6. 11. 2025 piimo ovladajici a fidici osobou Spole¢nosti byla PST, jakoZto minoritni vlastnik podild Spole¢nosti, kterd vy-
konavala svij vliv na Spole€nost prosti‘ednictvim smlouvy o projektovém fizent, jimiz zajiStovala koordinaci a koncep¢ni vedeni
obchodni politiky Spole¢nosti.

Od 6. 11. 2025 piimo ovladajici a ridici osobou Spole¢nosti je PST, jakoZto jediny akcionai Spole¢nosti, kterd vykonava svij vliv
na Spole¢nost prosti‘ednictvim smlouvy o projektovém fizeni, jimiZ zajistuje koordinaci a koncep&ni vedeni obchodni politiky
Spole€nosti.

Nepfimo ovladajici osobou Spole€nosti je pan Radim Passer, ktery jednd ve shod€ s minoritnimi vlastniky podilG PST i Spolec-
nosti, a vykonava svij vliv na Spolecnost prostiednictvim jim ovlddané spole¢nosti PST, a to UCasti na valnych hromadach PST a
Spole¢nosti i vykonu funkce jediného ¢lena statutarniho orgénu téchto spolecnosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNi ZAVERKY

a) jednani predstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pritemZ z divodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté& 10 % vlastniho

kapitalu Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu viechny takové smlouvy:

1. Dodatek &. 16 ze dne 3. 2. 2025, uzavieny mezi Spole&nosti (ndjemce) a PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212
(dale jen ,BBC 1) (vlastnik) k najemni smlouva (wellness a retail prostory a parkovaci stani nachézejici se v budové Brum-
lovka, resp. prostory Balance Clubu Brumlovka) ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatka.

2. Smlouva o reklamé& a propagaci 2026 uzaviend mezi Spole¢nosti a PST ze dne 18. 12. 2025.
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3. Prefakturace nakladd (viced&elové vouchery) v Ugetni obdobi mezi Spolegnosti a PST, na zaklad€ dohody stran.

4.  Prefakturace nakladG (prondjem konferendnich prostor Fleksi v budové B) v Ugetni obdobi mezi Spolednosti a spolegnosti
FLEKSI prostor, a.s., ICO 281 98 727, na zakladé dohody stran.

b) jiné jednani, pii¢emZ z diivodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnot& 10 % vlastniho kapitalu Spolenosti jsou zahrnuty vechna
takova jind jednani bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoté:

1. Rozhodnutim valné hromady Spole¢nosti o ¢ste€ném vraceni dobrovolného piiplatku, jeZ bylo poskytnuto akciondiim
predmétné Spolenosti dne 15. 9. 2021, toto astecné vraceni dobrovolného piiplatku bylo rozdéleno rovhomérné v po-
méru podle akciovych podili akcionarm Spole€nosti poskytnuty podle § 350 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich
ze dne 24. 11. 2025, a fakticky akcionaiim Spole&nosti uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 24. 11. 2025.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICi

OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

1. Podndjemni smlouva (€4sti kancelai'skych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (podnéjemce) a PST
(ngjemce) ze dne 1. 1. 2017.

2. Néajemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachazeji se v budové Brumlovka, resp. prostory Balance
Clubu Brumlovka), kters byla uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BBC 1 (pronajimatel) ze dne 30. 3. 2007, ve znéni
dodatkd.

3. Najemni smlouva (sklad &. 4.19 v 4.PP v budové Delta) uzaviens mezi spole€nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041
72 108 (pronajimatel) a Spolenosti (ndjemce) ze dne 1. 8. 2018, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 6. 6. 2023.

4. Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové Brumlovka) uzaviens mezi Spole&nosti (odbé&-
ratel) a BB C - SERVICES, s.r.0., ICO 270 80 951 (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 31. 12.
2020.

5. Smlouva o spravé majetku uzaviens mezi Spolenosti (objednatel) a PST (sprvce) ze dne 15. 12. 2022, s G&innosti od 1.
1.2023, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 5. 2023, na z&klad€ niZ sprvce objednateli sprévcovské sluzby profesionalnim
a efektivnim zpsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro profesiondlni provoz provozu fitness a wellness
centra Balance Clubu Brumlovka, véetné& prilehlych pozemkd, s piihlédnutim ke skute€nosti, Ze Ukolem sprévce je téz
udrZovat a v rdmci moZnosti zvy$ovat hodnotu majetku (kapitalovou i ngjemni) a udrZzovat vysoky standard sluZeb provo-
zu fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlovka pro klienty a osoby, které fitness a wellness centra Balance Clubu
Brumlovka uZivaji.

6.  Rdmcova smlouva o prodeji a ndkupu EUR uzaviend mezi Spolenosti (zdjemce) a PST ze dne 17. 7. 2024, s GEinnosti do
17.7.2029.

7. Smlouva o reklamé& a propagaci 2026 uzaviend mezi Spole€nosti a PST ze dne 18. 12. 2025.

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni Ujmy plynouci ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutdrni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s piihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v U&etnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k za-
véru, Ze v disledku vlivu nevznikla Spole€nosti 74dné Gjma. Z uvedeného diivodu neuvadi statutdrni orgdn v této zpraveé o
vztazich svij komentar k pfipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zpsobu a dob& takového vyrovnani.
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6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah( mezi propojenymi osobami.
6.2.1  Statutdrni orgdn Spole€nosti konstatuje, Ze Spole€nosti z U€asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto
vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni stability Spole€nosti vyuZivajici koncernového systému fizeni financnich
zdrojb (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2  Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spole€nosti v rémci Koncernu PASSERINVEST, je Spole€nost do znacné
miry uSetiena podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a I1épe vyuZivat svého po-
tencidlu k udrZitelnému rdstu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.3.1  Statutdrni orgdn spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z G€asti v Koncernu PASSERINVEST 73dnd materidlni rizika
nevyplyvaji.

7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skute¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za divérné oznaceny nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny. Za ddvérné jsou rovnéz povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpsobit Ujmu kterékoliv
0sobg tvoifci skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v Uetnim obdobi viak byla realizovéna za podminek obvyklych
v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v této zprave o vztazich odpovidaji skutenosti a Ze Zddné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a
které by mohly ovlivnit pi'esné a sprévné posouzeni Spole€nosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutér-
nim orgdnem Spole¢nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTi V KONCERNU PASSERINVEST (VIZ DALE PRILOHA 1)

V Praze dne 11. Gnora 2026

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda piedstavenstva
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9. PRILOHA1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST

1. Arboretum B2, s.r.0.

2.  Arboretum B3, a.s.

3. Arboretum B4, a.s.

4. Balance Club Brumlovka, a.s.
5. BBC-NovéE,a.s.

6. BB C - SERVICES, s.r.0.

7. BB C Orion, a.s.

8.  FLEKSI prostor, a.s.

9. Gamma Building, s.r.o.

10. Global Health Ministries, a.s.
11.  Hila Brumlovka, a.s.

12.  Ichthys Brumlovka, a.s.

13.  Omega Brumlovka, a.s.
14. PASSERINVEST GROUP, a.s.
15.  PASSERINVEST BBC 1, s.r.o0.
16. PASSERINVEST BBC 2, s.r.o0.
17. PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

18.  PASSERINVEST FINANCE, a.s.

19. Rezidence ARBORETUM, a.s.

20. Rezidence Oliva, s.r.o.

21. Roztyly Garden - Lily House, a.s.

22. Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

23. Roztyly Plaza, a.s.
24. Roztyly Sequoia, a.s.
25. RPBIL, a.s.

26. S-INVESTMENT, s.r.0.
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ICO
140 47 420
140 48 060
170 70 805
274 45 810
27410 358
270 80 951
28199 278
28198 727
17417 805
282 00 870
28200 578
28200 799
267 31703
26118 963
28198 212
04172108
066 29 580

054 96 446

080 56 323

070 71 183

28196 635
282 00 250
28199 910
274 52 751
28199 588
28199 481
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OR
C, 359486
B, 26875
B, 27236
B, 10687
B, 10416
C, 94817
B, 12907
B, 12889
C, 94817
B, 12954
B, 12949
B, 12952
B, 7925
B, 6173
C, 232604
C, 243628
C, 285802

B, 21947

B, 24331

C, 294149

B, 12842
B, 12943
B, 12929
B, 10747
B, 12918
C, 132311

TYP SPOLECNOSTI
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spoleénost
projektova spoleénost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spolenost
projektova spole¢nost
projektova spolecnost
fidici osoba Koncernu Passerinvest
projektova spole¢nost
projektova spolecnost

projektové spole¢nost

emitent dluhopisd obchodovatelnych

na evropském regulovaném trhu, jehoz
vynosy slouzi k financovéni financnich
potieb ¢lend Koncernu Passerinvest

projektové spole¢nost
projektové spolecnost

projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost

projektové spole€nost
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NOJAYN, 1.

KE DNI 31.12. 2025 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 1 143 266 -32 058 111 208 112 498
B. Stala aktiva 3 35432 -32 058 3374 3161
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 4 679 -679 0 0
B.l.2. Ocenitelnd préva 6 83 -83 0 0
B..2.1.  Software 7 83 -83 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 596 -596 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 14 34753 -31379 3374 3161
B.IL1. Pozemky a stavby 15 3296 -3009 287 312
B.I.1.2.  Stavby 17 3296 -3009 287 312
B.I1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 31457 -28 370 3087 2 849
C. Obé&7n aktiva 37 79 395 79 395 78 561
Cl Z4soby 38 943 943 1151
Cl1. Materil 39 746 746 807
C.13. Vyrobky a zboZi 41 197 197 344
C.1.3.2.  Zboii 43 197 197 344
C.I. Pohledavky 46 30 345 30345 24 301
CIL.2. Krétkodobé pohledévky 57 30 345 30 345 24 301
C.I.2.1.  Pohledévky z obchodnich vztahi 58 3352 3352 3102
C.Il.2.4.  Pohledavky - ostatni 61 26993 26993 21199
Cll24.4. Krétkodobé poskytnuté zélohy 65 26 985 26 985 21149
CIl246. Jiné pohledévky 67 8 8 50
C.IV. PenéZni prostiedky 75 48 107 48107 53109
C.IVA1. Pen&Zni prostiedky v pokladné 76 1257 1257 1076
C.v.2. PenéZni prostiedky na Gctech 77 46 850 46 850 52033
D. Casové rozligent aktiv 78 28 439 28439 30776
D.1. Naklady piistich obdobi 79 28439 28439 30 767
D.3. Prijmy piiStich obdobi 81 0 0 9
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PASIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto
PASIVA CELKEM 1 111 208 112 498
A Vlastni kapital 2 53337 62 081
Al Z3kladni kapital 3 2000 2000
Al Zékladni kapital 4 2000 2000
Al AJio a kapitlové fondy 7 38000 58 000
All.2. Kapitalové fondy 9 38000 58 000
All2.1.  Ostatni kapitélové fondy 10 38000 58 000
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 18 2081 -19 538
AIV.1.  Nerozd&leny zisk nebo neuhrazen ztrta minulych let (+/-) 19 2081 -19 538
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-) 21 11 256 21619
B.+C. Cizi zdroje 23 35692 30 731
C. Zévazky 29 35692 30731
C.l. Kratkodobé zavazky 45 35692 30731
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 3066 3710
C..4. Zévazky z obchodnich vztahi 51 122 179
C.I1.8. Zavazky ostatni 55 32504 26 842
C.I1.8.3.  Zavazky k zaméstnancim 58 1010 926
C.I1.8.4.  Zévazky ze socidlniho zabezpegent a zdravotniho pojisténi 59 553 489
C.I.8.5.  Stét - darliové zavazky a dotace 60 3540 4389
C.I.8.6.  Dohadné Ucty pasivni 61 27 401 21038
D. Casové rozlident pasiv 66 22179 19 686
D.1. Vydaje pristich obdobf 67 2928 3142
D.2. Vynosy pifstich obdobi 68 19 251 16 544
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2025 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
I TrZby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 145 441 142 954
Il. Trzby za prodej zboZi 2 4279 4098
A. Vykonové spotieba 3 113 351 101 231
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 2181 2220
A2. Spotieba materidlu a energie 5 4355 4034
A3. Sluzby 6 106 815 94 977
D. Osobni ndklady 9 20 065 19 217
D.1. Mzdové néklady 10 14 460 13920
D.2. Eééli(llaa:jj;/ na socidlnf zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 1 5605 5297
D.2.1. Néklady na sociédlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 4779 4598
D.2.2. Ostatni nklady 13 826 699
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 14 1467 1208
E1. l',lmg;:)[/lz/uhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 15 1467 1208
E1A i[;;g\tlzuftot?\r/l;é dlouhodobého nehmotného a hmotného 16 1467 1208
1. Ostatni provozni vynosy 20 732 375
11.3. Jiné provozni vynosy 23 732 375
F Ostatni provozni naklady 24 1637 2240
39 Dané a poplatky 27 419 448
F.5. Jiné provozni ndklady 29 1218 1792
* * Provozni vysledek hospodatent (+/-) 30 13932 23 531
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 1568 2080
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 1568 2080
J. Nékladové Uroky a podobné néklady 43 0 16
J.2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 45 0 16
VIL. Ostatni finan¢ni vynosy 46 0 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 940 959
* Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 628 1151
** Vysledek hospodareni pied zdan&nim (+/-) 49 14 560 24 682
L. Dari z pifjmi 50 3304 3063
L1. Dai z prijmd splatnd 51 3304 3063
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 11 256 21619
o Vysledek hospodaieni za G&etni obdobi (+/-) 55 11 256 21619
¥ Cisty obrat za G&etni obdobi=1. + II. 56 149 720 147 052
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dale jen ,spole€nost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a. s. dne
3.5.2006. Sou&asné sidlo spolednosti je Praha 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Cesk4 republika, identifika&ni &islo 274 45 810. Hlav-
nim p‘edmétem jeji Cinnosti je:
»  Poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cvient, kondi¢niho trenérstvi,
aerobniho cvi¢eni, plavani, vodnich aktivit
»  Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
*  Provozovani solarif
*  Hostinska innost
+  Provozovani fitness a wellness klubu v&etn& provozu nestatniho zdravotnického zatizeni (fyzioterapie) a jakékoliv souvisejici
¢innosti.

Ve sledovaném obdobi doslo ke zm&né akcionai'ské struktury zapsané v obchodnim rejstifku. Jedinym akciondiem je spole€nost
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
PASSERINVEST GROUP, a.s. 100 %

Spolegnost se podiidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druzstvech jako celku dle §777 odst. 5.

Clenové statutérnich organd k rozvahovému dni:

Piedstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:
« Tom4s Zim&ik (piedseda)

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
Spole€nost je soucasti konsolidagniho celku, ktery tvoifi k datu 31.12.2025 nésledujici obchodni korporace:

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) - ovladajici osoba (konsolidujici G&etni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akcif
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (IC: 281 98 212), 100 % podil
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (IC: 041 72 108), 100 % podil
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC: 066 29 580), 100 % podil
6) Rezidence Oliva, s.r.0. (IC: 070 71 183), 100 % podil

7) Gamma Building, s. r. o. (IC: 174 178 05), 100 % podil

8) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akcif
9) Hila Brumlovka, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcif

10) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii

11) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcif

12) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcif

13) Balance Club Brumlovka, a. s. (IC: 27445 810), 100 % akcif
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14) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcif

15) Roztyly Sequoia, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcif

16) S-INVESTMENT, s.r.0. (IC: 281 99 481), 50 % podil

17) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcif

Konsolidujici jednotky za rok 2025, dle § 223, odst.1) Zakona o G&etnictvi, v platném znéni, spoledné splnili kritéria nutna pro po-
vinnost sestaveni konsolidované Gcetni zavérky. Proto bude, pro vySe uvedenou konsolidacni skupinu za rok 2025 sestavena.

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachazi v budové BRUMLOVKA, kterd
je soucésti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, piilehlymi sély pro
skupinové lekce, 25 m bazénem, relaxacni zonou a sti'eSni terasou.

Ve spolenosti vykonava rozhodujici Cinnosti predstavenstvo spole€nosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-
vi‘enu smlouvu o poskytovani sluzeb se spole¢nosti WELLFIT, s.r.0. Od roku 2016 je provoz zajistovan jak vlastnimi zaméstnanci,
tak pomoci externich partnerd.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolec¢nosti. Organy spolecnosti jsou piedsta-
venstvo a dozor¢i rada.

Spole¢nost nem3 organizacni slozku v zahranici.
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

PliloZen4 Gcetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jSich predpist (dale
jen zdkona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zkona &. 563/1991 Sb., o
UCetnictvi, ve znéni pozdg&jSich piedpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojného GEetnictvi, ve

znéni pozdgjsich piedpisy, ve znéni platném pro rok 2025 a 2024.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby oceriovani, odpisovani a Ucetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni (Cetni zavérky za rok 2025 a 2024 jsou
nasledujict:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v porizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a nklady s poiizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub ndkladd na zéklad€ piedpoklddané doby Zivotnosti piislusného
majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipad€ kladné hodnoty na vrub ndkladd, v piipad€ zdporné hodnoty ve prospéch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou ureny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykdzany v porizovaci cené.

Odpisy
Odpisy jsou vypocteny na zklad& pofizovaci ceny a piedpokladdané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plén je v pribé-
hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zdklad€ ocekavané doby Zivotnosti. Predpokladdand Zivotnost je

stanovena takto:
Pog&et let (0d-do)

Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoif spole¢nost opravnou polozku z divodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizenti, ndklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s poiizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&ssti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub ndklad po dobu jeho ekonomické Zivot-
nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho porizovaci cenu. Opravy a Gdrzba se GEtuji do
ndkladu.

Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a piedpokladdané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plan je v prabéhu

pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty
majetku. Pfedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Poet let (0d-do)

Stavby 15-30

Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z divodu do-
¢asného nepouZzivani, poskozeni atd.

¢) Finan&ni majetek

Kratkodoby financni majetek tvori penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventudiné kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost k rozvahovému dni spole¢nost neeviduje.

d) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:
Limit ocenéni/1ks

Kategorie Konecny ucet
do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rGzné Ucty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.

e) Pohledavky
Pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceriuji porizovaci cenou. Ocenéni pochyb-

nych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizani hodnotu, a to na z8klad€ individudlniho
posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.
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Dohadné G¢ty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadl a propocto.
V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict vEetn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sic), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. Pripadné zvyseni nebo snizeni
zakladniho kapitalu na zéklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni z&vérky zaregistrovano, se vykazuje jako zm&ny
zékladniho kapitalu. Vklady piesahujict zakladni kapitél se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy

g) Devizové operace

Majetek a zdvazky porizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky penéZité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou nérodni bankou.

h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zdvazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v
dbsledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Gver se povazuje i €ast dlouhodobych dvérd,
kterd je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&r0 a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklads do 12 mésich od data rozvahy, jsou vyka-
zovény jako dlouhodobé z4vazky.

Dohadné Gty pasivni jsou oceriovany na zékladé odbornych odhadd a propoctd. Rozd€luji se na kratkodobé a dlouhodobé.

i) Leasing

Spole€nost UEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu pfislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moznost ndkupu. Splatky ndjiemného hrazené pi‘e-
dem se ¢asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

j) Pouiiti odhadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Getni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na zaklad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od t€chto odhadd odliSovat.
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k) Utovani vynosi a nakladd

Vynosy a ndklady se UCtuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spolegnost ma v souCasné dobé tr7by z prodeje sluzeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

1) Daii z piijmo

Néklad na dafi z pifjm0 se pocitd za pomoci platné dariové sazby z G€etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dogasné
dafiov& neuznatelné néklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a zG&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na re-
prezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky

(dariov4 ztréta, nklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjma.

OdloZen3 dafiova povinnost odréZi dafiovy dopad piechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ocet-
nictvi a stanoveni zékladu dané€ z pifjmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

m) Cisty obrat za GEetni obdobi

Cistym obratem se pro G&ely G&etnictvi rozumi vySe vynosi z prodeje vyrobkd a zboZi a z poskytovéni sluZeb za G&etni obdobi. Pro
UCely urcent Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkd a zboZi a z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen ob-
chodni model G¢etni jednotky. Pii uréovani té€chto vynosi se piihliZi zejména k odvétvi a trhu, na kterém G&etni jednotka pasobi, a k
podstate &innosti G&etni jednotky pro jeji zékazniky. Cisty obrat = G&tové tifda 60 Triby z prodeje vyrobkd, sluZeb a zbo.

n) N4sledné udslosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadg,
Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadég, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni GCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlediiujicim skute¢nosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany v pfiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich
vykazech.

0) Imeny zpisobd oceiiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole€nost neprovedla Zddné zmé&ny ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K¢)

PZ%E%?[SE', Prirdstky Vytazeni Prevody 582&?2 /
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2025 680 680
Celkem 2024 680 680
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Opravky (v tis. K&)

Pocatedni Prodeje, Kone¢ny  Opravné  Uletni

zostatek  OOPISY  ividace  VYTezeni  Prevody g polorky  hodnota
Oprévky k software -84 0 -84 0
Oprévky k ostatnimu NIM -596 0 -596 0
Celkem 2025 -680 0 -680 0
Celkem 2024 -680 0 -680 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. Kg)
Pocateni v . v Konecny
z%csz‘i[a?gllzl PrirGstky Vyrazeni Prevody Zggéfg
Stavby 3.296 3.296
Inventar 28.398 1.262 -157 29.503
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek 0 1.680 -1.680 0
Drobny hmotny majetek 1.536 418 1.954
Celkem 2025 33.230 3.360 -157 -1.680 34.753
Celkem 2024 32.331 1.255 -199 -1.098 33.230
Opravky (v tis. K)
PoZatecni : Prodeje, oo oy Kone&ny  Opravné  Uletni
zostatek  OdPisy likvidace  VYrazeni Prevody 7 ctate polozky  hodnota
Stavby -2.984 -25 0 0 0 -3.009 0 287
Inventar -26.477 -904 0 157 0 -27.224 0 2.279
Drobny hmotny majetek -608 -538 0 0 0 -1.146 0 808
Celkem 2025 -30.069 -1.467 0 157 0 -31.379 0 3.374
Celkem 2024 -29.060 -1.208 0 199 0 -30.069 0 3.161

¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. ZASOBY

a) Material

Materidlova polozka zasob obsahuje ru¢niky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany €leny pro jejich zajisténi komfortu pfi
jejich pobytu v klubu. Nakupované zasoby jsou ocenény porizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu poiizeni a s tim souvisejici vedlejsi

naklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zpisob A, zdsoby jsou U€tovany na UCty poiizeni. Pro ocenéni zasob pfi vyskladnéni je
vyuZivdna metoda FIFO.
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2024 2025

Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 2.263 357 2.159 345
Prostéradlo 1.508 189 1.277 161
Ru¢nik 2.354 207 2.122 179
Zupan 65 54 69 61
CELKEM 6.190 807 5.627 746

b) Zboii

Zbo7i predstavuje €ast zasob, kterou klub nakoupi a je urcena pro dalSi prodej v nezménéném stavu, kterym si ¢lenové mohou
zpfijemnit Cas pii ndvstéveé klubu. U zasob zbo7i je vyuZivan zpisob Gctovani B, kdy z3soby jsou pfi pofizeni Gctovany na nkladové
UCty a pfi spotieb€ do vynosu. Spole€nost rozliSuje tii sklady: centralni, fitness a bazén. Spole€nost neoddé€luje samostatné slozku
vedlejsi néklady.

2024 2025
Sklad 1 - Centralni 344 197
Sklad 2 - Fitness 0 0
Sklad 3 - Bazén 0 0
Celkem 344 197

Spole€nost eviduje sklad Central, ktery v minulém obdobi vznikl slou€enim skladu Fitness a Bazén, z divodu optimalizace spravy
skladového hospodafstvi.

6. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 30.345 tis. K& (minulé obdobi 24.301 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledévky z obchodnich vztaht ve vyi 3.352 tis. K& (minulé obdobi 3.102 tis. K&) - takika vyhradné z titulu za Elenstvi.

Vékova struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.:

Rok  Dosplatnosti <30dnd 31-60dnd 61-90dnG 91-180dnd 181-270dnd 271-365dnd  >365dnd  Celkem

2025 2.270 530 0 17 249 186 69 31 3.352

2024 2.059 622 8 0 306 82 22 3 3.102

Kratkodobé poskytnuté zdlohy ve vysi 26.985 tis. K& (minulé obdobi 21.149 tis. K&) - jedn4 se piedevsim o zaplacené, ale nevyicto-
vané zélohy na sluzby spojené s njmem v budové BRUMLOVKA.

7. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvorila ve sledovaném obdobi 74dné opravné polozky.
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8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spole€nost eviduje b&Znou hotovost na bankovnich ¢tech a v hotovosti ve vysi 48.107
tis. K& (minulé obdobi 53.109 tis. K&), z toho:

hotovost: 1.257 tis. K& (minulé obdobi 1.076 tis. K&)

bankovni G&et: 46.850 tis. K& (minulé obdobi 52.033 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady piistich obdobi jsou G¢tovany do ndkladi obdobi, do kterého vécné a €asove piislusi. Spole¢nost na té€chto Gctech asoveé
rozliSuje postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o GCetnictvi a dale bé€Zné néklady zasahujici do dvou Ucetnich
obdobi. Nejvétsi polozku ve sledovaném obdobi tvori na zdkladé smlouvy €asové rozliSeni jednordzové fakturovaného ndjemného.

Hodnota nakladd pristich obdobi &ini k rozvahovému dni 28.439 tis. K& (minulé obdobi 30.767 tis. K&).

Piijmy priStich obdobi jsou obecné€ G¢tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casove pifslusi. Na Gctech Pifjmd pristich obdobi
je zachyceno Easové rozliseni trzeb za Elenstvi prostiednictvim benefitnich spolednosti ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 9 tis. K&).

10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek k Zvvient Snient Zuostatek k Zvvient Snient Zustatek k

31.12.2023 Y 31.12. 2024 Y 31.12.2025
Po&et akcif (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Osiilaialo: 68.000 10.000 58.000 20.000 38.000
fondy
Vysledek hospodateni 5 11 23.574 19.538 21.619 2.081
minulych let
Jiny vysledek
hospodateni 0 0 0
Vysledek hospodareni
béZného Ucetniho 23.574 21.619 11.256
obdobf
Vlastni kapital 50.462 62.081 53.337

Z3kladni kapital spolecnosti se skladda z 200 kusd listinnych akeii na jméno o jmenovité hodnoté 10 tis. K& za jednu akecii.
Ve sledovaném obdobi doslo ke splacent &asti piiplatku do ostatniho kapitalového fondu ve vysi 20.000 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2024 ve vysi 21.619 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady predctovan na Ucet nerozdéleného
zisku minulych let a nasledné byla provedena Ghrada ¢asti kumulované ztraty minulych let.

Spole¢nost hospodafrila v roce 2025 se ziskem 11.256 tis. K& Dozor¢i rada spolenosti doporuci valné hromad€ predctovat cely
vysledek hospodateni na Gcet nerozdéleného zisku minulych let. Tento ndvrh je predb&Zny a mdze byt zménén.

V letech 2022, 2023 a3 2024 nebyly dividendy vyplaceny.
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost neeviduje ve sledovaném ani minulém obdobi 74dné dlouhodobé z4vazky.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole&nost eviduje k rozvahovému dni krétkodobé zavazky v celkové vysi 35.692 tis. K& (minulé obdobi 30.731 tis. K&) v nasledujici
struktufe:

Kratkodobé piijaté zalohy ve vy3i 3.066 tis. K& (minulé obdobi 3.710 tis. K&) - jedna se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
uréeny ke spotiebé ve formé ndkupu zbo7i a sluZeb v klubu.

Zévazky z obchodnich vztah( ve vysi 122 tis. K& (minulé obdobi 179 tis. K&) - zavazky b&Zného provoznich charakteru (energie,
sluzby), v minulém obdobi nejvy33i €astku tvotila faktura za jednorazové dodatedné ndjemné. Zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Zévazky k zamé&stnancim a ze sociélniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 1.563 tis. K& (minulé obdobi 1.415 tis. K&) - z4-
vazky nejsou po splatnosti.

Stat — dafiové zdvazky a dotace ve vy3i 3.540 tis. K& (minulé obdobi 4.389 tis. K&) - z4vazky z dafiové povinnosti k DPH, dané z piijmd
prévnickych osob déle zavazky plynouci z dan€ z pifjm0 ze zavislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vysi 27.401 tis. K& (minulé obdobi 21.038 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s najmem.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni prévo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé €asti Gvérd.

13.  ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole€nost neeviduje 7Zaddné zavazky k dvérovym institucim

14.  OSTATNI PASIVA
Vydaje pfistich obdobi zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu UCetni zavérky, které jsou U€tovany do nékladl v obdobi, do kterého

vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2025, popiipade jsou na t€chto G¢tech Casové rozliSeny faktury spadajici ndkladové do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni Cini 2.928 tis. K& (minulé obdobi 3.142 tis. K&).

Vynosy piiStich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Elenskych piispévkd, kterymi si €lenové klubu predplatili Elenstvi na rok

2026, déle pak balicky osobnich tréninkd a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2025. Celkova hodnota k roz-
vahovému dni &ini 19.251 tis. K& (minulé obdobi 16.544 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Z4dné dariové nedoplatky po splatnosti.
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16.  MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.
17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z b&7né Cinnosti (v tis. K&):

2025 2024
Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahrani¢ni
Trzby z prodeje zboZi 4.279 4.098
Trzby z prodeje sluZeb 145.441 142.954
Trzby z prodeje majetku 0 0
Ostatni provozni vynosy 732 375
Vynosové droky 1.568 2.080
Ostatni finan¢ni vynosy 0 46
Vynosy celkem 152.020 0 149.553 0

Prevazna ¢ast vynosl spolecnosti za sledované a minulé obdobi pochazi z trzeb za Clenstvi a déle z trzeb z prodeje ostatnich souvi-
sejicich sluzeb, poskytovanych Clendm klubu (masaze, osobni tréninky apod.).

V minulém obdobf byla napln&na &lensk4 kapacita Balance Clubu Brumlovka (3 650 &lent) a klub jiz neptijima nové Cleny nad ramec
ukon&enych &lenstvi a tim je zafixovan maximélni po&et Clend klubu. Cilem tohoto kroku je garance exkluzivnich sluZeb, zajisténi
komfortu, stability a soukromi kazdého Clena.

18. CISTY OBRAT ZA UCETNi OBDOBI

V souladu s definici Cistého obratu vykazala spole€nost ve vykazu zisku a ztréty na fadku ,Cisty obrat za G&etni obdobi* ve sledova-
ném obdobi obrat ve vy3i 149.720 tis. K& (minulé obdobi 147.052 tis. K&).

19. OSOBNIiNAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2023 2024 2025

Celkovy pocet Celkovy pocet Celkovy pocet

zaméstnancl zaméstnancl zaméstnancl
Primérny pocet zaméstnancy 16 15 14
Mzdové naklady 13.624 13.920 14.460
SociéIni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 4.987 5.297 5.605
Socidlni naklady 0 0 0
Odmény statutdrnich organd 0 0 0
Osobni naklady celkem 18.611 19.217 20.065

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich orgdnd Zadné odmény.
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20. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

Z4vazky v(gi spiiznénym osobdm k datu 31.12. (v tis. K&):

Spole&nost k rozvahovému dni eviduje pohledavku z titulu zaloh na sluZby spojené s ndjmem ve vysi 26.959 tis. K& (minulé obdobi
21.134 tis. K&) vidi spoletnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

21.  VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluzeb (v tis. K&):

2025 2024
Pronéjem prostor klubu 27.202 27.158
Odborné sluzby 18.603 21.313
Sluzby spojené s prongjmem 30.573 20.410
Uklidové sluzby (prani pradla) 10.009 9.584
Parkovné 7193 6.253
Marketing 1.229 1.161
Celkem 94.809 85.879

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2025 2024
Ostatni provozni vynosy 732 BV5
Ostatni provozni néklady -1.637 -2.240
Celkem -905 -1.865

Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)

2025 2024
Vynosové Groky 1.568 2.080
Nékladové Groky 0 -16
Kurzové zisky 6 46
Kurzové ztréty -92 Sl09
Ostatni finan¢ni ndklady -940 -959
Celkem 542 1.151
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22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolednost vykazuje v roce 2025 zisk ve vy3i 11.256 tis. K& a kladny vlastni kapitél ve vy3i 53.337 tis. K& (viz bod 10). Uetni zavérka
k 31. prosinci 2025 byla zpracovana za predpokladu, 7e spolenost bude nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen3 Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

0Od 1. ledna 2026 doslo k navySeni cen za Elenstvi, dopliikové sluzby a zbo7i, které bude mit pfimy vliv na navySeni vynosu.

Sestaveno dne: 27. Unora 2026

yay

Radim Passer
predseda piedstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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