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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006
Misto registrace: Cesk4 republika, M&stsky soud v Praze, spisové znatka B 10687
Identifikacni ¢islo: 274 45 810

Z3kladnf kapital: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen Spolednost) je projektovou spolegnosti Koncernu PASSERINVEST. Hlavni ¢innosti Spolegnosti
je poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit a masérské rekondi¢ni
a regeneracni sluzby. Doplfikovou €innosti je provozovani soldrif a hostinské innost. Spole€nost provozuje stejnojmenné fitness
a wellness zaffizeni Balance Club Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA na adrese Vyskocilova 1100/2, 140 00
Praha 4. Klub disponuje tém&r' 5 000 m2, na kterych se nachézi prostorné fitness se stroji Technogym, 3 studia pro skupinové lekce,

25metrovy plavecky bazén, relaxani €ast se saunami a parou, odpocivarnou a slunecni terasou a nestatnim zdravotnickym zaifzenim
poskytujicim sluzby fyzioterapie. Klub funguje na principu klubového Elenstvi.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST S A

Arboretum B3, a.s.

EiRh A 060 Arboretum B4, a 5., 1CO 170 70 805 €= 15% — PASSERINVEST GROUP, a.5. 1%

Balance Club Brumlovka, a.s., IC0 274 45 810 Zbynék Passer 25%
Roztyly Plaza, a.s., IC0 281 99 910 Viadimir Klouda 15%

€ 100%

Arboretum B2, 5.r.0. K- 15%

1€0 14047 420
95% BB C Orion, a.s., |C0 281 99 278
85%
F 905%
Ondiej Plocek 5%

Viadimir Kiouda 0% |
Zhynék Passer 025%
Zoynék Passer 25% i Crpnniot el Viadimir Klauda 0,15%
Viadimir Klouda 15% iz PASSERINVEST GROUP, 25, D,1%

PASSERINVEST GROUP, a.5. 1% extern| investor 0%

100 % 100 %
SINVESTMENT, s.ro.
1€0 281 99 481

BBC-NovéE,as, IC0 77410358
BBC - SERVICES, 5.ro,, 100 270 80 951
FLEKS! prostor, ass., 100 28198727
Ichthys Brumlovka, a.s., 1C0 282 00 799
Office Park Roztyly, a.5., 100 274 52 751 |
Omega Brumlovka, a s, 10 267 31 703 100%
Raztyly Garden - Jasmine House, a 5., (0 287 00 870
Raztyly Garden - Lily House, a.s,, 1C0 281 96 635
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., K0 282 00 250
Gamma Building, s.r.0., I€0 174 17 805 RPBLeasing, a.s., (0 282 00 284

PASSERINVEST BBC 1, s.r0., IC0 28198212 RPBII, as,, 100 28199588

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., I£0 04172 108
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., IC0 066 29 580
PASSERINVEST FINANCE, 3.5., 10 054 96 446
Rezidence ARBORETUM, a.5., ICO 080 56 323
Rezidence Oliva, s.r.0., ICO 070 71 183

PST - Project A, as.
PASSERINVEST GROUR, a.5. 1€0 282 00578

IO 261 18 963

fidici osoba

Hila Brumlovka, 5..0.
1€0 281 62 889
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu Brumlovka v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan Kon-
cernem PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Pladny rozvoje aredlu na pocatku milénia prinesly i konkrétni plany na
vybudovani volno¢asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostné oteviena budova
BRUMLOVKA s celkovou plochou 6 200 m2. Kromg fitness a wellness klubu je sou¢ssti budovy obchodni pasa? s restauracemi
rizného zaméreni a dal$imi obchody.

Letidts, Brno, Budapedt )
Vided, Varkava, Mnichov
METRO METRO
supkiovickh KALEROV
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda piedstavenstva

DOZORCi RADA

Tomas Zim&ik
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka, a. s. je provozovatelem stejnojmenného fitness a wellness centra Balance Club Brumlovka, jehoZ poslénim
je prinéSet do Zivota rovnovahu duse a téla. Balance Club Brumlovka nent jen o rozvoji télesné kondice, ale i o schopnosti citit se dob-
f'e ve svém vlastnim téle. Dlouhodobé poskytovani sluZeb fitness a wellness centra na té nejvyssi trovni klade na Klub vysoké naroky
ze strany ¢lend - uZivateld Klubu. Naprostou nezbytnosti je neustaly rozvoj, sledovani trendd v oblastech vybaveni fitness a wellness,
profesiondlni styl vedeni osobnich tréninkd, Sirok4 nabidka skupinovych lekci nebo osobni a profesionéini rozvoj zaméstnancd. Pravé
diky vysokému standardu a rozsahu sluZeb je Balance Club Brumlovka prévem povaZovan za $picku mezi fitness a wellness centry.
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1. PROVOZ KLUBU

PROVOZNI NOVINKY

Rok 2023 byl 16. rokem fungovéni Klubu. BEhem tohoto roku se pfistoupilo k nékolika zdsadnim Gpravam, které zlepsily kom-
fort a fungovani sluZeb pro Cleny, jako napiiklad vym&na osvétleni a podhledd v celém Fitness.

Zéroveii se na jare mezi Cleny proved! velky elektronicky prizkum spokojenosti sluzeb. Vysledky a zp&tné vazby z tohoto
prizkumu se nasledn€ vyhodnocovaly a pripadné€ uvadély do praxe. Jednou takovou novinkou, kterd byla reakci na podnéty
z dotazniku, bylo zavedeni tzv. elektronickych karet. Po dikladném testovani tak byly na recepci instalovany EteCky ¢arovych

vvvvvv

® Pribézina obnova a doplfiovani pomicek a vybaveni

V poloving bi'ezna zaala v prostorach Fitness dlouho pldnovana realizace vymény svétel a podhledd. Jednim z hlavnich didvodi
vymény byla vysok3 energetickd naro¢nost pdvodnich klasickych vybojkovych trubic a jejich svitivost. Klub zvolil LED zdroj
svétla s laditelnou intenzitou a svételnou ,teplotou®. V Cardio z6né je nove instalovan snimac intenzity venkovniho svétla, ktery
reguluje sviceni v prostorech u oken s ohledem na piirozené osvétlent.

Soudasti praci ve Fitness byla také rozsahld vyme&na podhledd. Nové podhledy jsou nyni barevn€ sladény s cernym stropem.
UZivatelé Cardio zony také jist€ uvitali nové a vétsi televizory, na nichz mohou pfi svych kardio aktivitdch sledovat vybrané
televizni programy. Novinkou je také dalsi velky televizor piimo nad Fitness barem, ktery umoZiiuje sledovat sportovni klani
béhem konzumace na baru.

Ve Studiu 2 byla kompletn€ vyménéna ditevénd podlaha. Nové logo partnera Puma designové dopliiuje novou skiifi na pomic-
ky od spole&nosti INTERIERY LAPKA. Na navrhu skifn& spolupracovaly i lektorky lekci, aby GloZny prostor co nejlépe spliioval
jejich predstavy o uloZeni pomucek.

Kromé dalSich pribéZnych oprav a doplnéni pomUcek do Fitness a studif, prob&hlo také napiiklad kompletni €isténi a znovu-
sestaveni svételného objektu DROPS v Relax z6né.

® Fakulta télesné vychovy a sportu Univerzity Karlovy

Také v roce 2023 pokrafovala spoluprace mezi Balance Clubem Brumovka a Fakultou t€lesné vychovy a sportu Univerzity
Karlovy. Kromé& spolupréce na workshopech pro Cleny jako napiiklad Stres - pomocnik nebo $kiidce s Janou Dytrtovou nebo
VyZiva s Klarou Coufalovou, Klub navézal také jako PARTNER VZDELAVANI na projekt s ndzvem M&nime svét pohybem. Projekt
umoZiuje studentdm vysokych Skol prihlasit své neoti‘elé ndpady a myslenky v oblasti zdravého Zivotniho stylu, prezentovat je
pred odbornou porotou a ziskat tak finanéni odménu, ktera v souctu Cinila 110 000 KE. Finéle a vyhodnoceni celého projektu
probéhlo v Kampusu Hybernsk4 a hlavni cenu si odnesli student psychologie na FF UK Maty4$ Adam Michel a jeho piitelkyné
Andrea Petrova z FSV UK s projektem Gamifit - mobilni hrou pro déti motivujici k pohybu.
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ZS a MS Elija3

Balance Club Brumlovka i v roce 2023 propojoval subjekty v are4lu Brumlovka a mezi nimi také ZS a MS Elij&8. Balance
Club Brumlovka pro déti z MS Elij&$ poiadal Sportovky s osobni trenérkou Nikolou P&tikovou. Plaveckych tréninkd, které
byly sou&ésti vyuky pro ZS Elij&s, se ujal osobni trenér Jan Jakubi&ek. Pro d&ti ze ZS Elija% Klub roziitil nabidku sportovnich
krouzkd. Atletickou pripravku ved| osobni trenér Jan Hlava¢ a Zaklady atletiky osobni trenérka Linda Haisova. Absolvovani
téchto krouzkd vyvrcholilo atletickymi zdvody na aredlovém atletickém stadionu, zapojit se mohly i dalSi déti z druZiny.
Druhy &ervencovy tyden navic Balance Clubem Brumlovka poié4dal spoleng s MS Elija3 jiz 4. ro&nik Prim&stského spor-
tovné-kreativniho tbora pro déti ve véku 4-10 let. DEti navstivily klubovy bazén, hledaly poklad v Kréském lese a biiska
naplnily ob&dy v restauraci Maranatha.

® HR
Klub béhem roku do svého tymu piijal n€kolik novych tvéii véetné nékolika osobnich trenérl - konkrétn€ Lukase Klucha,
Karla Nykla a Michaela Pavlika. V rdmci spoluprace s Fakultou télesné vychovy a sportu Univerzity Karlovy se zastupci Klubu
zG&astnili na pidé fakulty tzv. Job fair, pii némZ méli moZnost oslovit absolventy a studenty a nabidnout jim volné pracovni
pozice v rédmci Klubu.

CLENOVE

® Poget Clend
K 31.12. 2023 doséhl pocet Clend Balance Clubu Brumlovka &isla 3592.

® VIP Clenové
Klub nabizi prostor k pripravé také mnoZstvi inspirativnich osobnosti ze svéta sportu, kultury a byznysu. Diky tomu v Klubu
muiZeme potkavat napiiklad Miss World Tatdnu Kucharovou, here¢ku Evu Holubovou, motocyklového zavodnika Olivera
Koniga, drzitele rekordu v rychlostnim lyZovani Radima Palana a svou letni pripravu v Klubu absolvoval také hokejovy bran-
kar tymu Chicago Blackhawks Petr Mrazek.

® Darky

Balance Club Brumlovka Cleny v dobé jejich narozenin obdarovaval praktickou sadou Nobilis Tilia, které obsahuje VIgihor-
sky &aj, osvéZovac vzduchu a osobitou kartitku. Valentynsky a mikuld$sky den jsme Clendim zpifjemnili kvalitni Eokolddou
Lindt, na Mezindrodni den Zen si jako darek mohly Zeny, démy a sleny vychutnat na nasich barech jakykoliv teply napoj.
Na specidlni darky se mouhou t&it také Clenové, kterf vyuZiji nabidky Spa tip mésice, kdy k vybrané masézi obdri napii-
klad speciélni darek v podobé€ kosmetického produktu znacky Alqvimia.
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® E-news
Clenové Balance Clubu Brumlovka dostévali kaZdy m&sic do svych e-mailovych schrének pravidelny klubovy newsletter,
ktery jim zprostiedkovava ty nejaktudIngjsi a nejdileZitéjsi informace tykajici se provozu, akci a udélosti nejen v Klubu, ale
v celém aredlu Brumlovka.

® Akce pro Cleny
Pifiemnym benefitem, ktery Clenové Balance Clubu Brumlovka mohou &erpat nad rdmec pravidelnych lekci a sluZeb, je
GCast na specidlnich akcich a lekcich, které pro né€ Klub pravidelné piipravuje a informuje o nich prostifednictvim news-
letteru, webovych stranek a reklamnich nosi¢d uvniti Klubu.

Rok jsme odstartovali zajimavou prednéskou v podani Kamila Polska na téma Stillness, pii niZ se Clenové mohli naugit
rozné relaxa&ni a zklidiujici techniky a prednagkou pana Roberta Zizky o zdravém Zivotnim stylu a pifrodni [€Zb&.

V Unoru mohli zdjemci navstivit zajimavy workshop s Terezou Berankovou a Sylvii Nikolicovou na téma Zdravé chodidlo a
zahgjili jsme sez6nu kurzl - tanecnich, atletickych a plaveckych.

B&hem prvniho ro&niku Balance Festu se mohli Clenové zd&astnit n&kolika zajimavych piednések poiédanych ve spolu-
préci s Fakultou télesné vychovy a sportu Univerzity karlovy, absolvovat Aromaworkshop se zastupci partnera Nobilis Tilia
nebo si uZit Kickbox a box se Sampionkou Fabidnou Bytyqi. Béhem festivalového tydne probéhlo také promitani celove-
¢erniho filmu Nadé&je a7 do konce zobrazujici osudy né€kolika hrdinG s diagnostikovanym onemocnénim ALS. V prib&hu
vecera a promitani byl predan klubovymi zastupci voucher v hodnot€ 80 000 K& na podporu organizace ALSA z.s.

Ani v roce 2023 Klub neopomnél tradiéni a oblibené turnaje. Prvnim z nich byl Brumlovka Golf Cup 2023 porddany na
Konopisti ve spolupraci se spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., nasledoval béZecky zavod na 5 km v Kréském lese a
v neposledni fad€ také srpnovy tenisovy turnaj dvojic poiddany na kurtech v blizkosti samotného Klubu.

Kromg& vy3e zmin&nich akci mohli Clenové zavitat také pravidelné Guest Studio Days pfi uvedeni novych kvartalnich roz-
vrhi studiovych lekci, pti nichz mohli Clenové do Klubu pozvat hosta za zvyhodn&nou cenu. Dalii pravidelnou aktivitou
je lekce otuzovani v ochlazovacim bazénu na terase, které vedl osobni trenér proskoleny Wim Hofovou metodou - Radim
B4Ca, v letnich mésicich pak navstévnici rannich lekci jogy mohli odevicit své lekce na klubové proslunéné terase €i na-
vstivit jiZ tradi¢ni paddleboard jogu na Vitave s Lucii Maxidnovou.

Relaxovat pak Clenové mohli pii pravidelnych saunovych vegerech a odpolednich s programem saunovych ceremoniald.
V rémci zdravotni prevence Klub svym €lendm zprostiedkoval kontrolu znamének s dermatolozkou Mariannou Min4riko-
vou Ci zrakovy screening v optice v budové Brumlovka.

Nezapomnélo se ani na speciélni akce pro déti - tedy G¢ast na détském programu v rémci koncertu v Baarové parku Ci
mikuld§ské odpoledne s anglickou vyukou s ndzvem Smart and happy kiddo.

VYROCNI ZPRAVA 2023 Balance ClubBrumlovka, a. s.



Brumlovka
Golf Cup 2023

SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

® Asociace spolecenské odpovédnosti
Jako dlouholety ¢len Asociace spoleCenské odpovédnosti se klubovi zastupci zd€astnili n€kolika zajimavych akci za G¢elem
dalSiho vzdélani - jako napiiklad workshop Komunikace dobra, i akci za G€elem prpojenti jednotlivych Elend asociace. prostied-
nictvim kontaktd v Asociaci byly také vybrény vano&ni dérky pro Cleny - femesiné pralinky z chréngné &€& &okoladové dilny ve
Vala3ské Mezifi¢i a vanocni darky pro zaméstnance - barevné Adolfovy ponozky na podporu boje s Alzheimerovou chorobou.

® ALSA z.s.

Také v roce 2023 Klub podporoval organizaci ALSA z.s., kterd pomahé pacientdm s diagnostikovanym onemocnénim amyotro-
fické laterdIni sklerézy. Mezi t€mito pacienty je i byvaly klubovy instruktor jégy VIdda Mikulas. V rdmci Balance Festu byl zastup-
cdm ALSA z. s. preddn voucher na 80 000 K&. V rdmci jiz tradi¢niho plaveckého zavodu Prague City Swim se pfi rozcviCkach
pred plavbou predstavila i instruktorka skupinovych lekci Andrea Kopackova.
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® Sue Ryder
Kromé toho, Ze do Domova Sue Ryder, ktery sidlici nedaleko v Michli, pravidelng dochézeji na dobrovolnickou vypomoc
nékter{ zastupci Klubu a Klub samotny Domovu dodéva z obéhu vyrazené osusky, ru¢niky a prostéradla ¢i nékteré produkty
ze sortimentu vyZivovych dopliikd, Klub se také zdcastnil charitativniho fotbalového turnaje Sue Ryder Cup na Strahové.

® Srdce na dlani
V Iét€ jsme v Klubu v rdmci spoluprace s organizaci Srdce na dlani, kterd poméha détem z détskych domovid sezndmit se
s pracovnim procesem v riznych oborech, pfivitali mladou sympatickou sle¢nu Dominiku AleSovou. Tato energickd mlada
déma po splnéni svych pracovnich povinnosti v naem klubu trénovala i na zkousku z plavani, kterou po konci praxe v Klubu
také Uspesné sloZila.

® Ostatni
Cast zisku Klubu z roku 2022 spojend se sobotnim prodejem zboZi a sluZeb byla v roce 2023 rozdé&lena na podporu vyse
zminénych organizaci a zbylé prostiedky byly rozdéleny na podporu vybranych jednotlived z fad Clend.

ZAMESTNANCI

B&hem roku prob&hlo proskoleni v8ech oddéleni tzv. Proklientskym servisem, vedouci oddéleni absolvovali nékolik Skolent z
tzv. ManaZerské akademie. Tym plavcikd byl proSkolen na prvni pomoc, osobni trenéfi a spa terapeuté si vyslechli nejnoveé;si
informace a poznatky napfiklad o trigger pointech.

N&3 sportovni fitness a wellness Klub sestavil také tymy, které nés Cestné€ reprezentovaly na nékolikadennim z&vod€ Vitava Run,
stejn€ tak na tradi¢nim Brumlovka Fotbal Cupu.

Vybrani €lenové tymu vyjeli také na fitness veletrh do Kolina nad Rynem, aby se osobné setkali s dodavateli a naCerpali inspiraci.
Za stejnym GCelem probéhla i ndvitéva dodavatele kosmetiky Nobilis Tilia ve VICi hote. Tradi¢ni soucasti utuZovani vazeb mezi
tymem byl letni teambuilding s beach volejbalovym turnajem na Cisai'ské louce a vanocni vecirek v baru Waikiki.
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OSTATNI

® Brumlovka.
Balance Club Brumlovka je nedilnou a nepostradatelnou souc3sti celého aredlu Brumlovka. Pravé diky tomu spolu tyto dvé
jednotky kooperuji nejen v propagaci i pifpravé akci pro Cleny, ndjemce i dalsi osoby pohybujici se v arealu. Diky této kooperaci
se mohly uskute¢nit pravé takové akce jako prednéska Stillness, Brumlovka Golf Cup 2023, Brumlovka Tenis Cup 2023.

® Cesks komorsa fitness
Jako Gold members Ceské komory fitness se klubovi zéstupci G&astnili také pravidelnych setkani, které Komora porddala. Ba-
lance Club Brumlovka se zapoijil do aktivity Europe Active a #BeActiveDay. V této kampani Klub umoznil limitovanému poctu
hostt svych Clend vstup do Klubu, aby jim piedstavil své sluzby. Zarovefi se zastupci Klubu zd&astnili konference CEEHFS, na
niZ ziskali zajimavé poznatky o trendech a novinkach ve svété fitness.

2. FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. dosahl v roce 2023 kladného vysledku hospodaieni ve vy3i 23 574 tis. K& (2022: 2 082 tis. K&).
Po letech ovlivnénych pandemii covid-19 se na kladném vysledku hospodatent pln& projevil zejména rist poctu Clent Klubu a
Uprava ceny Clenstvi a ostatnich produktl a sluZeb, kterd probéhla jiz v roce 2022.

Vysledek hospodaieni (v tis. K&) 2023 2022
Provozni vysledek hodpodareni 22 998 2422
Finan¢ni vysledek hodpodareni 576 -160
Dari z piijm0 0 0

Vysledek hospodateni za GEetni obdobi 23 574 2 082

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole€nost Balance Club Brumlovka, a.s. chce pokracovat v nastolenych trendech a poslénich i v roce 2024. DileZit4 je piede-
v8im spokojenost ¢lend a zaméstnancd, systematické rozvijeni Klubu a sledovani novych trendd a reagovani na né.
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CESTNE PROHLASENIi OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

Pii vynaloZeni veSkeré piime&iené péce podéva tato vyrotni zprava podle mého nejlepsiho v€domi vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti za rok 2023 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni spolecnosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam
této zprvy.

V Praze dne 20. Cervna 2024

. =

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

OF

Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu acetni zavérky spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4
IC: 274 45 810
k 31.12. 2023

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urena akcionarlim ucetni jednotky
Balance Club Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spoleCnosti Balance Club Brumlovka, a.s. (dale také
~Spole¢nost") sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2023,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2023 a pfilohy této Uletni zaveérky, vCetné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této
Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2023 a nakladl a vynos( a vysledku jejiho za rok konéici
31. 12. 2023 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi  aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k GcCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpis@ na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
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nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupl do miry, jeZz dokdzeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb a povaZzuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé monhli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji
z dAkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 20. 6. 2024

Evidencni Cislo auditorské spolecnosti 340 audito

SP Audit, s.r.o. Ing. Lenka

Evidencni Cislo a
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1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST
1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spole€nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem

2. Uloha Spolegnosti (jako ovisdané osoby) v Koncernu PASSERINVEST

3. ZpuUsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

4. Prehled jednéni utingnych v UZetnim obdobi, kterd byla u€ingna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zajist€ného podle posledni
ucetni zavérky

5. Prehled vzgjemnych smluv v Ugetnim obdobi mezi Spole€nosti (jako oviddanou osobou)
a ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami ovladanymi

6. Posouzeni piipadné Ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod,
jakoZ i pripadnych rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

7. Ostatni informace/davérnost (dajl

8. Cestné prohlasent
9. Priloha 1_Seznam vSech spole¢nosti v Koncernu PASSERINVEST (viz ddle Priloha 1)
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma: Balance Club Brumlovka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni Eislo: 274 45 810

Zapsan3 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 10687

Zakladni kapital Spole€nosti: 2.000.000,- K&

RozvrZeni akcii: 200 ks akcif o jmenovité hodnot€ jedné akcie 10.000,- K&
Druh a forma akcit: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spole€nosti do obchodniho rejstitku: 3. 5. 2006
Spolegnost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je tidici osobou koncernu spolednost PASSERIN-

VEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963 (déle jen ,PST“). Prisludnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejnéna
na internetovych strankach Spole€nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST
Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2023

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST PR

‘“"‘m‘ﬂﬂ;" < 100% 85% —3 Arboretum B4, a.s., I€0 170 70 805 & 15% — PASSERINVEST GROUP 5.  11%
Balance Club Brumlovka, a.s., €0 274 45 810 Zbynik Passer 25%
Roztyly Plaza, a.5, 1£0 281 99 510 Viadimir Klouds 15%
Arboretum B2, s.ro. le— 15%
1£0 14047 420
R as% BB € Orion, a.5., IC0 281 99 278
5%
: 90,5%
Ondiej Placek 65%
Viadimir Kiauda 0% I
Zoynek Passer 0.25%
Zbynék Passer 25% o vz"" ﬁl?m“:'ua 2'5: Viadimir Klouda 0,15%
Viadimir Klouda 15% o BT O 1':“ PASSERINVEST GROUP, 3.5, 0,1%
Lo ol externi investar 90%
5%
T 1
100% 100 %

SINVESTMENT, s.r.0.
1€0 281 99 481

BBC-NovéE, as, 100 274 10358
BB.C- SERVICES, 0, 100 270 80951
FLEKSI prostor, a.5,, (00 28158727
Ichthys Brumlovka, a.s,, 10 282 00 799
Office Park Roztyly, as., 100 274 52 751 I
Ornega Brumlowka, a.s., 50 267 31703 Hox
Rotyly Garden - Jasmine House, a s, 100 782 00870
Roztyly Garden - Lily House, a.5,, 100 28196635
Roatyly Garden - Sunflower House, as., IC0 282 00 250
RP8 Leasing, as., I(0 282 00 284

RPB Il 3., IC0 281 99588

PST - Project A, a.s
PASSERINVEST GROUR, 3.5 1£0 282 00578
1E0 261 18963

fidici osoba

Hila Brumlovks, 5.r.0.
I€O 281 62 889

Gamma Building, s.ro., 10 174 17 805
PASSERINVEST BBC 1, 5.r.0., 160 28198 212
PASSERINVEST BBC 2, 5.r0., 160 04172 108
PASSERINVEST BBC 3, s.ro., IC0 056 20 580
PASSERINVEST FINANCE, 2.5., IC0 054 96 446
Rezidence ARBORETUM, a.s., 1£0 080 56 323
Rezidence Oliva, s.r.0., IC0 070 71 183

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

a) Dne 4. 1. 2023 byly spolegnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446 (déle jen ,FIN), vydany privatni dluhopisy
emise PSG VAR/27 o celkové emisni hodnoté 6 500 000 EUR s variabilnim Grokovym vynosem 3M Euribor + marZe 4,5 %, se
splatnosti 30. 6. 2027, jejichZ ruCitelem je PST;
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b)

c)

e)

h)

)

dne 4. 1. 2023 byly o &stku 1.000.000 EUR navy3eny dluhopisy emise PSG VAR/29 vydané spole¢nosti FIN dne 8. listopadu
2022. Dluhopisy jsou troceny variabilni Grokovou sazbou ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR ro¢né, se splatnosti 31. bi‘ezna 2029.
Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 2.000 EUR, celkové emisni hodnota k 31. prosinci 2023 je ve vySi 18.684.000 EUR;

dne 31.1. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spole&nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212 (déle je ,BBC 1), bylo
piijato jedinym spolecnikem rozhodnuti o novém znéni spolecenské smlouvy této spole¢nosti;

dne 31. 1. 2023 jeden z pivodnich spole&nikd Ing. Jaromir Uhyrek, narozeny 15. 6. 1955, prodal (formou smlouvy o pievodu
podilu) sviij podil v celkové vy3i 36,07 % ve spolednosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041 72 108 (d4le je ,BBC 2°) spo-
le¢niku PST, ktery se tak stal jedinym spole¢nikem BBC 2, zapis této zmé€ny v obchodnim rejstiiku mistn€ pfislu§ného soudu byl
proveden k datu 9. 2. 2023. Souc€asn€ byla zm&néna zakladatelsk3 listina, a to v predmétu podnikani;

dne 31. 1. 2023 byly spole&nosti FIN vydany privatni dluhopisy emise PSG 4,00/30 o celkové emisni hodnoté 40.000.000 EUR,
s pevnym Urokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 31. 1. 2030, jejichZ ru€itelem je PST;

dne 1. 3. 2023 valnou hromadou (formou NZ) PST bylo pfijato rozhodnuti o sniZeni zékladniho kapitalu PST 0 300.000.000,- K&,
z pdvodni vySe 2.8 mid K& na vysi 2.5 mld K&, a to vzetim akcif z ob&hu, které jsou ve vlastnictvi PST. Ugelem sniZeni zékladniho
kapitdlu byla vyieSena situace, kdy mé PST ve vlastnictvi 600 kusud vlastnich akcii. Tato skute€nost byla fadné zverejnéna v ob-
chodnim véstniku formou dvou ozndmeni pro piipadné véritele, a to dne 3. 3. 2023 a 3. 4. 2023, z3pis této zmény v obchodnim
rejstifku mistn€ pfisluSného soudu byl proveden k datu 30. 7. 2023;

dne 1. 3. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spolednosti Arboretum B2, s.r.o., ICO 140 47 420, byla zm&né&na zakladatelsk4
listina, a to pfedmét podnikani, rozsiteni poctu jednateld z 1 na 3 a zplsob jednani za spole€nost;

dne 31. 3. 2023 byly splaceny dluhopisy PSG 5,25/23 vydané spolecnosti FIN dne 31. biezna 2017. Dluhopisy byly tGro&eny
pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,25 % ro¢né. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu byla 10 000 K&, v celkové emisni hodnoté
2000 000 000 K&;

dne 31. 3. 2023 byly spoleZnosti FIN vydany veiejné dluhopisy emise PSG 7,60/28 o celkové emisni hodnot& 400.000.000,- K&
s moznosti navySeni az do 750.000.000,- K&, s pevnym Urokovym vynosem 7,60 %, se splatnosti 31. 3. 2028, jejichZ ru€itelem
je PST;

dne 4. 4. 2023 valnou hromadou (formou NZ) u spole&nosti Rezidence ARBORETUM, a.s., ICO 080 56 323, Roztyly Garden -
Jasmine House, a.s., ICO 282 00 870, Roztyly Garden - Lily House, a.s., ICO 281 96 635, Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.,
ICO 282 00 250 a RPB Leasing, a.s., ICO 282 00 284, byly zm&n&ny stanovy, a to predmé&t podnikéni a funk&ni obdobf &lend
statutarnich orgdnd na neomezeng;

dne 14. 11. 2023 valnou hromadou (formou NZ) u spole&nosti Arboretum B3, a.s., ICO 140 48 060, PASSERINVEST BBC 3,
s.r.o., ICO 066 29 580 , BB C - SERVICES,s.r.0., ICO 270 80 951 (d4le je ,SERVICES®), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT,
a.s., ICO 256 87 247 (déle jen ,PPI“), RPB - Penthouse, a.s., v likvidaci, ICO 282 00 691 (déle jen ,Penthouse®), Rezidence
Oliva, s.r.0., ICO 070 71 183, S-INVESTMENT, s.r.0., ICO 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., v likvidaci, ICO 282 00 438 (dale jen
,SLeas“), byla zm&n&na zakladatelska listina a/nebo stanovy, a to predmét podnikani a u akciovych spolegnosti i funk&ni obdobi
¢lend statutdrnich orgdnd na neomezené;

dne 5. 12. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spolenosti Penthouse, bylo piijato rozhodnuti o zrueni této spolednosti s likvi-
daci k 1. 1. 2024 a byl jmenovén likvidtor; a

m) dne 5. 12. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti SLeas, bylo pfijato rozhodnuti o zruseni této spolenosti s likvidaci k

1.1.2024 a byl jmenovan likvidator.
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1.2 OSTATNi SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je déle primo ovladajici osobou a jedinym spolecnikem spole¢nosti PPl a Penthouse, u kazdé z t€chto spole¢-
nosti je jedinym spole&nikem se 100 % akcionai'skym/obchodnim podilem.

Spole€nost PPI je jedinym spole€nikem spole€nosti SLeas, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole€nost plni v Koncernu PASSERINVEST roli G¢elové projektové spole€nosti, kterd provozuje wellness a fitness club Balance
Club Brumlovka, na adrese Praha 4, Michle, Vyskogilova 1100/2, PSC 140 00.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Piimo ovladajici a fidici osobou Spolenosti je PST, jakoZto minoritnf vlastnik podild Spolecnosti, kterd vykonava svij vliv na Spo-
le¢nost prostiednictvim smlouvy o projektovém iizent, jimiZ zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni obchodni politiky Spolecnosti.

Nepiimo ovlddajici osobou Spole€nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00 (déle je ,Radim Passer*), ktery jedn4 ve shod& s minoritnimi vlastniky podili PST i Spole&nosti, a vykonéva
svij vliv na Spole€nost prostiednictvim jim ovliddané spolecnosti PST, a to U€asti na valnych hromadach PST a Spole€nosti i vyko-
nu funkce jediného ¢lena statutdrniho orgnu t€chto spole¢nosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

a) jednani piedstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pii¢emZ z divodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho
kapitdlu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu viechny takové smlouvy:

1.  Dodatek &. 1 ze dne 31. 5. 2023 a dodatek &. 2 ze dne 17. 10. 2023, uzaviené mezi BBC 1 (pronajimatel) a PST (postupnik,
novy ndjemce) a Spole¢nosti (postupitel, pivodni ndjemce), tykajici se zmé&ny doby trvani ngjmu do 30. 4. 2029 a systému
mé&teni BOMA, ke smlouv& o postoupeni ze dne 20. 12. 2018 (€sti prostor office o vymére 46,9 m2 v 1. NP z ngjemni
smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve zn&ni dodatkd, prostory pro Showroom v lokalit€ Brumlovka).

2. Dodatek &. 14 ze dne 26. 10. 2023, uzavieny mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spolednosti (ndjemce), tykajici se sytému méreni
BOMA, k ngjemni smlouva (wellness a retail prostory a parkovaci stani nachézejici se v budové Brumlovka, resp. prostory
Balance Clubu Brumlovka) ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatka.

3. Dodatek &. 1 ze dne 31. 5. 2023, uzavieny mezi Spolegnosti (objednatel) a PST (sprévce) ke smlouvé o spravé majetku ze
dne 15.12. 2022.

4.  Dodatek &. 1 ze dne 6. 6. 2023, uzavieny mezi BBC 2 (pronajimatel) a Spole&nosti (ndjemce), k ngjemni smlouvé (sklad &.
4.19 v 4. PP v budové Delta) ze dne 1. 8. 2018.

5. Smlouva o reklamé a propagaci 2024 uzaviend mezi Spole¢nosti a PST ze dne 15. 12. 2023.

6. Prefakturace nékladi (oprava obkladu_prostory Balance Clubu Brumlovka) v Ugetni obdobi mezi Spolegnosti a BBC 1 na
z8klad€ dohody stran.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICi
OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

1. Podndjemni smlouva (E4sti kancelar'skych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole&nosti (podnsjemce) a PST
(ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.
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7.

Najemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachazeji se v budové Brumlovka, resp. prostory Balance Clubu
Brumlovka), kterd byla uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BBC 1 (pronajimatel) ze dne 30. 3. 2007, ve zn&ni dodatka.

Smlouva o postoupeni (€4sti prostor office o vyméie 46,9 m2 v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni do-
datkd, prostory pro Showroom v lokalité Brumlovka) uzaviend mezi BBC 1(pronajimatel) a Spolednosti (postupitel, ptivodni
najemce) a PST (postupnik, novy ndjemce) ze dne 20. 12. 2018, ve znéni dodatkad.

Néajemni smlouva (sklad €. 4.19 v 4.PP v budové Delta) uzaviend mezi spolednosti BBC 2 (pronajimatel) a Spole&nosti (né-
jemce) ze dne 1. 8. 2018, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 6. 6. 2023.

Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové Brumlovka) uzavien4 mezi Spolednosti (odbératel)
a SERVICES (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 31. 12. 2020.

Smlouva o spravé majetku uzaviend mezi Spolednosti (objednatel) a PST (spravce) ze dne 15. 12. 2022, s G&innosti od 1.
1. 2023, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 5. 2023, na zaklad€ niZ spravce objednateli spravcovské sluzby profesionalnim
a efektivnim zpsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro profesionalni provoz provozu fitness a wellness
centra Balance Clubu Brumlovka, v&etné prilehlych pozemkd, s piihlédnutim ke skute¢nosti, Ze Gkolem spravce je té7 udrzo-
vat a v rdmci moZnosti zvySovat hodnotu majetku (kapitdlovou i ndjemni) a udrZovat vysoky standard sluZeb provozu fitness
a wellness centra Balance Clubu Brumlovka pro klienty a osoby, které fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlovka
uZivaji.

Smlouva o reklam& a propagaci 2024 uzaviend mezi Spole¢nosti a PST ze dne 15. 12. 2023.

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.1.1

Statutarni orgdn Spole€nosti po provedené analyze a s piihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v UZetnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k z3-
véru, Ze v dusledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Z4dn4 Gjma. Z uvedeného diivodu neuvadi statutarni orgén v této zpravé o
vztazich svij komentai k piipadnému vyrovnani gjmy, ani ke zpGsobu a dob€ takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahG mezi propojenymi osobami.

6.2.1

Statutarni orgdn Spole¢nosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z G¢asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto
vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni stability Spolecnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni financnich
zdrojti (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k dloze Spole€nosti v roli projektové spole€nosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST, je Spole€nost do znacné

miry uSetiena podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a I€pe vyuZivat svého
potenciélu k udrZitelnému ristu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah mezi propojenymi osobami

6.3.1

Statutarni organ spoleCnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z G€asti v Koncernu PASSERINVEST 74dna materidlni rizika ne-
vyplyvaji.
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7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skute¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za ddvérné oznaceny nékterou osobou, kters je sou€asti skupiny. Za divérné jsou rovnéz povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob€, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpGsobit Ujmu kterékoliv
osobg tvorfci skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v Uetnim obdobi viak byla realizovéna za podminek obvyklych

v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohla3uji, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a
které by mohly ovlivnit piesné a sprévné posouzeni Spole€nosti nebyly vynechény. Tato zpréva o vztazich byla zpracovana statutér-
nim orgdnem Spole¢nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTI V KONCERNU PASSERINVEST

V Praze dne 21. Unora 2024

yay

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva

VYROCNI ZPRAVA 2023 Balance ClubBrumlovka, a. s. 24



1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

VYROCNI ZPRAVA 2023

PRILOHA 1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST
Arboretum B2, s.r.o0.
Arboretum B3, a.s.
Arboretum B4, a.s.
Balance Club Brumlovka, a.s.
BB C - Nové E, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.o0.

BB C Orion, a.s. (dfive North Star Centre - Birch House, a.s.)

FLEKSI prostor, a.s. (diive North Star Centre - Maple House, a.s.)

Gamma Building, s.r.o.

Hila Brumlovka, s.r.o. (diive BBC Building H s.r.o0.)

Ichthys Brumlovka, a.s. (diive PST - Project C, a.s.)

Office Park Roztyly, a.s.

Omega Brumlovka, a.s. (diive BB C - Building OMEGA, a.s.)
PASSERINVEST GROUP, a.s.

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o0.

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PST - Project A, a.s.
Rezidence ARBORETUM, a.s.

Rezidence Oliva, s.r.o0.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Roztyly Plaza, a.s. (dfive Roztyly Garden - Rose House, a.s.)
RPB Leasing, a.s.

RPB I, a.s.

S-INVESTMENT, s.r.0.

ICO
140 47 420
140 48 060
170 70 805
274 45 810
27410 358
270 80 951
28199 278
28198 727
17417 805
28162 889
28200799
274 52 751
267 31703
26118 963
28198 212
04172108
066 29 580

054 96 446

282 00 578

080 56 323

070 71183
282 00 870
28196 635
282 00 250
28199910
282 00 284
28199 588
28199 481

OR
C, 359486
B, 26875
B, 27236
B, 10687
B, 10416
C, 94817
B, 12907
B, 12889
C 94817
C, 129768
B, 12952
B, 10747
B, 7925
B, 6173
C, 232604
C, 243628
C, 285802

B, 21947

B, 12949

B, 24331

C, 294149
B, 12954
B, 12842
B, 12943
B, 12929
B, 12944
B, 12918
C, 13231

TYP SPOLECNOSTI

projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spoleénost
projektova spoleénost
projektova spole¢nost
projektova spolecnost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost

projektova spolecnost

fidici osoba Koncernu PASSERINVEST

projektova spolenost
projektova spolecnost

projektové spole¢nost

emitent dluhopisd  obchodovatelnych
na evropském regulovaném trhu, jejiz
vynosy slouZzici k financovani financnich
potieb ¢lend Koncernu PASSERINVEST

holdingové spole¢nost

projektové spolecnost

projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost

projektova spole¢nost
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25






ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1.

POPIS SPOLECNOSTI
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

3. UCETNI METODY

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Finan&ni majetek

Drobny majetek

Pohledavky

Vlastni kapital

Devizové operace

Cizi zdroje

Leasing

Pouziti odhadl

U&tovani vynost a nékladd
Daii z pifjm0

m) Nasledné udélosti

3)
b)
c)

Zmény zpUsobd oceflovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

DLOUHODOBY MAJETEK
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan&ni majetek
ZASOBY
POHLEDAVKY
OPRAVNE POLOZKY
KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
OSTATNI AKTIVA
VLASTNI KAPITAL
DLOUHODOBE ZAVAZKY
KRATKODOBE ZAVAZKY
BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI
OSTATNI PASIVA
DAN Z PRi)MU
MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

VYROCNI ZPRAVA 2023 Balance ClubBrumlovka, a. s.

29
31
32
32
33
33
33
33
34
34
34
34
34
34
S5
35
35
35
35

36
36
36
37
37
37
38
38
38
38
39
39
40
40
40
41

27



17.  VYNOSY

18. OSOBNI NAKLADY
19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI
22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

VYROCNI

ZPRAVA 2023

Balance ClubBrumlovka, a. s.

41
41
42
42
43
43

28



NOJAYN, 1.

KE DNI 31.12. 2023 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 127105 -29 740 97 365 76 368
B. Stala aktiva 001 3301 -29 740 3271 3880
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 003 680 -680 0 0
B.l.2. Ocenitelnd préva 004 84 -84 0 0
B..2.1.  Software 006 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 007 596 -596 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 010 32331 -29 060 3271 3880
B.IL1. Pozemky a stavby 014 3296 -2 959 337 361
B.I.1.2.  Stavby 015 3296 -2959 337 361
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 017 29035 -26 101 2934 3519
C. Obé&7n aktiva 018 60 996 60 996 39971
C.l. Z4soby 037 937 937 983
Cl1. Materil 038 734 734 793
C.l13. Vyrobky a zboZi 039 203 203 190
C.l3.2.  Zboz 041 203 203 190
C.II. Pohledavky 043 23393 23393 19038
C.l.2. Krétkodobé pohledavky 046 23393 23 393 19 038
C.I.2.1.  Pohledévky z obchodnich vztahd 057 5736 5736 3652
C.I1.2.4.  Pohledévky - ostatni 058 17 657 17 657 15386
Cll244. Krétkodobé poskytnuté zélohy 061 17 657 17 657 15386
C.Iv. PenéZni prostiedky 065 36 666 36 666 19950
C.IV1. PenéZni prostiedky v pokladné 075 1138 1138 1143
C.v.2. Pen&Zni prostiedky na Gétech 076 35528 35528 18 807
D. Casové rozligent aktiv 077 33098 33098 32517
D.1. Naklady pristich obdobi 078 33098 33098 32517
D.1. Néklady pristich obdobi 079 32517 32517 35557
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PASIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 97 365 76 368
A Vlastni kapitél 002 50 462 26 888
Al Zékladnf kapitél 003 2000 2000
Al Zékladni kapital 004 2000 2000
Al Aio a kapitlové fondy 007 68 000 68 000
All.2. Kapitalové fondy 009 68 000 68 000
All2.1.  Ostatni kapitélové fondy 010 68 000 68 000
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 018 -43 12 -45 194
AIV.1.  Nerozd€leny zisk nebo neuhrazens ztrta minulych let (+/-) 019 -43 12 -45 194
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-) 021 23 574 2082
B.+C. Cizi zdroje 023 27 350 30 565
C. Zévazky 029 27 350 30 565
C.l Dlouhodobé zavazky 030 0 1728
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 034 0 1728
C.IL. Kratkodobé zévazky 045 27 350 28 837
ClL.2. Z3vazky k Gvérovym institucim 049 1728 2 537
C.I.3. Kratkodobé prijaté zélohy 050 4354 4159
C..4. Zévazky z obchodnich vztahi 051 556 848
C.I1.8. Z3vazky ostatni 055 20712 21293
C.I1.8.3.  Zavazky k zaméstnancdm 058 914 888
C.I1.8.4.  Zévazky ze socidlniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 059 488 463
C.I.8.5.  Stat - dariové zavazky a dotace 060 1150 917
C.I1.8.6.  Dohadné U¢ty pasivni 061 18160 19025
D. Casové rozlient pasiv 066 19 553 18915
D.1. Vydaje piistich obdobf 067 2875 2677
D.2. Vynosy pifstich obdobi 068 16 678 16 238
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2023 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
l. TrZby z prodeje vyrobkd a sluzeb 001 131 267 107 404
Il. Trzby za prodej zboZi 002 3871 3015
A. Vykonové spotieba 003 91277 90 241
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 2526 2006
A2. Spotieba materidlu a energie 005 4774 4064
A3. Sluzby 006 83977 84 171
D. Osobni ndklady 009 18 611 15953
D.1. Mzdové néklady 010 13624 11636
D.2. Eééli(llaa:jj;/ na socidlnf zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 0t 4987 4317
D.2.1. Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 012 4349 3780
D.2.2. Ostatni nklady 013 638 537
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 1176 1210
E1. l',lmg;:)[/lz/uhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 015 1176 1210
E1A i[;;g\tlzuftot?\r/l;é dlouhodobého nehmotného a hmotného 016 1176 1210
1. Ostatni provozni vynosy 020 233 182
11.3. Jiné provozni vynosy 023 233 182
F Ostatni provozni naklady 024 1309 955
39 Dané a poplatky 027 430 392
F5. Jiné provozni ndklady 029 879 563
* * Provozni vysledek hospodatent (+/-) 030 22998 2242
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 1563 596
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 1563 596
J. Nékladové Uroky a podobné néklady 043 79 143
J.2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 045 79 143
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 046 44 234
K. Ostatni finanéni naklady 047 952 847
* Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 048 576 160
** Vysledek hospodareni pied zdan&nim (+/-) 049 23 574 2082
** Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 053 23 574 2082
e Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 055 23 574 2082
¥ Cisty obrat za G&etnf obdobi= 1. + II. + Il + IV. + V. + VL. + VIL. 056 136 978 111 431
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dile jen ,Spolenost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s. dne
3.5.2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, 140 00, Ceskd republika, identifikadni &islo 274 45 810.

Hlavnim pedmétem jeji innosti je:
- VWroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zdkona
- Prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani solarif
- Hostinské Cinnost
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho
trenérstvi, aerobniho cvicent, plavani, vodnich aktivit

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 7Zddné zmé&ny v obchodnim rejstiiku.
Spole¢nost se podridila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druZstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 86 %
- PASSERINVEST GROUP, a. s. 11 %
Spole¢nost je sou¢asti faktického koncernu PASSERINVEST.
Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku matef'ské spolecnosti.

Clenové statutérnich organd k 31. prosinci 2023:

Pi‘edstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:
« Tomé3 Zim¢ik (predseda)

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachézi v budové BRUMLOVKA, kterd je
soucasti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, pfilehlymi saly pro sku-
pinové lekce, 25 m bazénem, relaxani zénou a stieSni terasou. Ve sledovaném obdobi prob&hla rozsahla rekonstrukce realizovans
pronajimatelem celého sportovné relaxacniho zafizent, kterd byla dokon&ena po rozvahovém dni.

Ve spolecnosti vykondva rozhodujici Cinnosti predstavenstvo spole€nosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-
vienu smlouvu o poskytovani sluZeb se spole€nosti WELLFIT, s.r.o. Od roku 2016 je provoz zajistovan jak vlastnimi zamé&stnanci,

tak pomoci externich partnerd.

Organizacni struktura spole€nosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani €innosti spole¢nosti. Orgdny spole¢nosti jsou predsta-
venstvo a dozor¢f rada.

Spole¢nost nema organiza¢ni slozku v zahrani¢i.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PliloZen4 G&etni zavérka byla pripravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve zn&ni pozd&jSich predpist (dale
jen zdkona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o
GCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisu, pro dcetni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve

znéni pozdgjSich predpist, ve znéni platném pro rok 2023 3 2022.
3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Gcetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni GCetni zdvérky za rok 2023 3 2022 jsou
nasledujict:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladl na zaklad€ piedpoklddané doby Zivotnosti prislusného
majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipad€ kladné hodnoty na vrub nékladd, v piipad€ zdporné hodnoty ve prospéch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoZ vysledky jsou ureny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykdzany v porizovaci cené.

Odpis
Odpisz jsou vypocteny na z&klad€ porizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Odpisovy plan je v prabé-
hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zdklad€ ocekdvané doby Zivotnosti. Prfedpoklddans Zivotnost je
stanovena takto:
Polet let (0od-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spole€nost opravnou polozku z diivodu

docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizenti, ndklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s poiizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&asti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub ndkladl po dobu jeho ekonomické Zivot-
nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Gdrzba se GEtuji do
ndkladu.

Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a piedpokladdané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plén je v pribéhu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zdkladé ocekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty

majetku. Pfedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:
Polet let (0d-do)

Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z didvodu do-
¢asného nepouZivani, poskozeni atd.
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¢) Finan&ni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéding kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k rozvahovému dni spole¢nost neeviduje.

d) Drobny majetek

0Od sledovaného obdobi je uZivan nasledujici limit pro kategorii ,,drobného majetku*:

Limit ocen&ni/1ks kategorie Kone&ny Gcet
do 9.999 K¢ naklad 501.003
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢& dlouhodoby majetek rizné Octy

Drobny majetek je odepisovéan 3 roky.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zaklad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné zvySeni nebo sniZeni

z8kladniho kapitalu na zéklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni GCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapital se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

g) Devizové operace

Majetek a zdvazky porizené v cizi méné se oceriuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky pengZité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou nérodni bankou.

h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé z&vazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné z8vazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v
disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gveérd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicd od data rozvahy, jsou vyka-
zovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

i) Leasing

Spole¢nost GEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu pfislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moZnost ndkupu. Splatky ndjiemného hrazené pie-

dem se €asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

j) Pouiiti odhadi
Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto

odhady a predpoklady na z&klad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

k) Ugtovani vynosi a nakladi

Vynosy a nédklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé triby z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

1) Daii z pfijmi

Néklad na dafi z pifjm0 se pocitd za pomoci platné dafiové sazby z Gcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trva-
le nebo doCasné& dafiové neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zd&tovani ostatnich rezerv a oprav-
nych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky sniZujici za-

klad dan& (dary), odcitatelné polozky (dafiov4 ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjma.

OdloZen4 dafiové povinnost odréZi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska GCet-
nictvi a stanoveni zakladu dan€ z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

m) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadé,
Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadég, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohlediujicim skute¢nosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zalctovany v GCetnich
vykazech.

n) Imeny zpisobd ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vyradila dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 1.745 tis. K& z divodu prodeje nevyuZivaného ma-
jetku, ale zejména v souvislosti s rekonstrukci fitness a wellness klubu.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K&)

Pz%iiﬁggi Prirastky Vytazeni Prevody l;ggé?g ,
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2023 680 680
Celkem 2022 680 680
Opravky (v tis. K&)
Tk 0P e Wieeni proody SR OPER et

Oprévky k software -84 0 -84 0
Oprévky k ostatnimu NIM -596 0 -596 0
Celkem 2023 -680 0 -680 0
Celkem 2022 -680 0 -680 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek

Pofiizovaci cena (v tis. K&)

Pz%iig?gr(ﬁ Prirastky Vytazeni Prevody l;ggé?g ,

Stavby 3.296 0 0 0 3.296
Inventar 27.964 304 0 0 28.268
Nedokon&eny dlouhodoby

hmotny majetek 0 566 0 -566 0
Drobny hmotny majetek 505 262 0 0 767
Celkem 2023 31.765 1.132 - 566 32.331
Celkem 2022 30.658 2.692 239 -1346 31.765
Opravky (v tis. K&)

o ooy O o proos Kot Opane (e

Stavby -2.935 -24 0 0 0 -2.959 0 337
Inventar -24.878 -944 0 0 0 -25.822 0 2.446
Drobny hmotny majetek -72 -207 0 0 0 -279 0 48
Celkem 2023 -27.885 -1.175 0 0 0 -29.060 0 3.271
Celkem 2022 -26.914 -1.210 0 239 0 -27.885 0 3.880
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¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY
a) Material

Materidlova polozka zasob obsahuje ru¢niky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany €leny pro jejich zajisténi komfortu pfi
jejich pobytu v klubu. Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu porizeni a s tim souvisejici vedlejsi
néklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zplsob A, zdsoby jsou Utovany na UCty poiizeni. Pro ocenéni zdsob pfi vyskladnéni je
vyuZivdna metoda FIFO.

2022 2023
Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 2.842 393 2.234 357
Prostéradlo 1.441 173 1.361 169
Rucnik 2.363 180 1.936 157
Zupan 67 47 64 51
Celkem 6.713 793 5.595 734

b) Zboii

Zbo7i predstavuje ¢ast zasob, kterou klub nakoupi a je urcena pro dalSi prodej v nezménéném stavu, kterym si ¢lenové mohou
zpfijemnit ¢as pri ndvstéve klubu. U zdsob zbo7Zi je vyuZivan zplsob Uctovani B, kdy zsoby jsou pfi porizeni G&tovany na ndkladové
GCty a pri spotieb€ do vynosud. Spolecnost rozliSuje tii sklady: centralni, fitness a bazén. Spole¢nost neoddéluje samostatné slozku
vedlejsi naklady.

2022 2023
Sklad 1 - Centralni 81 106
Sklad 2 - Fitness 77 64
Sklad 3 - Bazén 32 33
Celkem 190 203

6. POHLEDAVKY
Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 23.393 tis. K& (minulé obdobi 19.038 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledévky z obchodnich vztaht ve vysi 5.736 tis. K& (minulé obdobi 3.652 tis. K&) - takika vyhradné z titulu za Clenstvi.

Vékov4 struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.:

Do splatnosti  <30dnd  31-60dnd 61-90dnd 91-180dnd 181-270dnd 271-365dnd  >365dnd  Celkem

2023 3.652 1.434 20 27 328 215 60 0 5.736

2022 1.871 1.404 74 8 150 103 38 4 3.652
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Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 17.657 tis. K& (minulé obdobi 15.386 tis. K&) - jednd se piedevsim o zaplacené, ale nevyutto-
vané zélohy na sluzby spojené s ndjmem v budov€é BRUMLOVKA.

7. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvorila ve sledovaném obdobi 74dné opravné polozky.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finan¢niho majetku spole¢nost eviduje béZnou hotovost na bankovnich Gétech a v hotovosti ve vysi 36.666
tis. K& (minulé obdobi 19.950 tis. K&), z toho:

hotovost: 1.138 tis. K& (minulé obdobi 1.143 tis. K¢)

bankovni G&et: 35.528 tis. K& (minulé obdobi 18.807 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady piistich obdobi jsou G¢tovany do ndkladi obdobi, do kterého vécné a €asove piislusi. Spole¢nost na t€chto Gtech asoveé
rozliSuje postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o Ucetnictvi a dale béZné naklady zasahujici do dvou GCetnich
obdobi. Nejvétsi polozku ve sledovaném obdobi tvoii na zakladé smlouvy €asové rozliSeni jednorazové fakturovaného najemného.

Hodnota nakladu piistich obdobi &ini k rozvahovému dni 33.098 tis. K& (minulé obdobi 32.517 tis. K&).

Prijmy priStich obdobi jsou obecné GEtovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casove pifslusi. Na G€tech Pifjmd pristich obdobi
je zachyceno &asové rozliseni trzeb za Elenstvi prostiednictvim benefitnich spolednosti ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zvyseni SniZeni Zistatek Zvyseni Snizeni Zostatek
k31.12.2021 y k31.12.2022 y k31.12.2023

Pocet akcif (ks) 200 200 200
Z4kladni kapitél 2.000 2.000 2.000
Ostatnf kapitdlové 68.000 68.000 68.000
fondy
Vysledek hospodarent -24.009 21186 -45.194 2.082 -43.112
minulych let
Jiny vysledek hospo-
dareni 0 0 0
Vysledek hospodarent
b&¥ného G&etniho 21186 2.082 23.574
obdobi
Vlastni kapitél 24.805 26.888 50.462

Z3kladni kapital spole€nosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii.

Hospodaisky vysledek roku 2022 ve vysi 2.082 tis. K& byl na zaklad€ rozhodnuti valné hromady pretctovan na et nerozdéleného
zisku minulych let a nasledné byla provedena Ghrada €asti kumulované ztraty minulych let.
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Spole¢nost hospodafila v roce 2023 se ziskem 23.574 tis. KE. Dozor¢i rada spolecnosti doporuci valné hromadé pretctovat cely
vysledek hospodareni na et nerozdéleného zisku minulych let a nésledn€ provést thradu ¢sti kumulované ztraty minulych let.
Tento névrh je pfedb&Zny a miZe byt zménén.

V letech 2021, 2022 a 2023 nebyly dividendy vyplaceny.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 1.728 tis. K&) v nésledujici struk-
ture:

Dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 1.728 tis. K&) - podrobné&ji popsano v sekci ,Zavazky

k Gv&rovym institucim* (zdvazek k Gvérovym institucim, splatny v nasledujicich 12 mé&sicich, je vykazovan v rdmci kratkodobych
z4vazka).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 27.350 tis. K& (minulé obdobi 28.837 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vy3i 1.728 tis. K& (minulé obdobi 2.537 tis. K&) - podrobnéji popsano v sekci ,, Zavazky
k Gv€rovym institucim®.

Kratkodobé prijaté zalohy ve vySi 4.354 tis. K& (minulé obdobi 4.159 tis. K&) - jedn3 se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
ur€eny ke spotiebé ve formé nakupu zbo7i a sluzeb v klubu.

Z4vazky z obchodnich vztah( ve vy3i 556 tis. K& (minulé obdobi 848 tis. K& - zavazky b&Zného provoznich charakteru (energie, sluz-
by), v minulém obdobi nejvyssi &astku tvorila faktura za jednorazové dodatedné najemné. Zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Zévazky k zamé&stnancim a ze socidlniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 1.402 tis. K& (minulé obdobi 1.351 tis. K&) - z4-
vazky nejsou po splatnosti.

Stat - datiové zavazky a dotace ve vySi 1.150 tis. K& (minulé obdobi 917 tis. K&) - zejména zvazky z datiové povinnosti k DPH a dale
z4vazky plynouci z dané€ z piijm0 ze z4vislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vySi 18.160 tis. K& (minulé obdobi 19.025 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s ngjmem.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni prévo nebo
z8ruka, vyjma kratkodobé &asti Gvérd.
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13.  ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole¢nost eviduje k 31.12. nasledujici bankovni Gvéry:

Datum pofizeni/ Vyse Gvéru
Popis Délka njmu v tis. K&
Posilovaci stroje do Srpen 2017 /
. S 16.758
fitness centra 84 mésicd

Rozpis ¢astky budoucich plateb dle faktické doby
splatnosti k 31. 12.

Rok Skute¢né uhrazené splatky k 31. 12. i

Splatné do Splatné

jednoho roku po jednom roce

2023 15.030 1.728 0
2022 12.493 2.537 1.728
2021 10.020 2.473 4.265
2020 7.609 2.41M 6.739
2019 5.258 2.351 9.149
2018 2.967 2.291 11.500

K rozvahovém dni spolecnost eviduje jediny Gvér od spole€nosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilovacich
stroju s prislusenstvim vCetné celkové instalace.

Celkovd hodnota pofizeného majetku je 22.530 tis. K& v€. DPH, kdy na po¢étku doslo k ¢astecné Ghrad€ “nulté splatce” ve vysi
5.772 tis. KE. K majetku se vaZe zastavni pravo Gverujici instituce.

Posledni splatka Gv&ru ke dni 19.8.2024 (mé&si¢ni splatky ve vysi 218 tis. K&).

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu Gcetni zavérky, které jsou UEtovany do ndkladd v obdobi, do kterého
vécné a Casove pifslusi, tedy do roku 2023, popiipad€ jsou na t€chto Uctech Easove rozliSeny faktury spadajici ndkladoveé do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini 2.875 tis. K& (minulé obdobi 2.677 tis. K&).

Vynosy pifistich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Elenskych piispévkd, kterymi si €lenové klubu predplatili Elenstvi na rok

2024, déle pak balitky osobnich tréninkl a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2023. Celkové hodnota k roz-
vahovému dni &ini 16.678 tis. K& (minulé obdobi 16.238 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Z4dné dariové nedoplatky po splatnosti.
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16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole€nosti z b&Zné Cinnosti (v tis. K&):

2023 2022

Domaci Zahrani¢ni Doméci Zahranicni
Trzby z prodeje zboZi 3.871 3.015
Trzby z prodeje sluzeb 131.267 107.404
Trzby z prodeje majetku 0 0
Ostatni provozni vynosy 233 182
Vynosové Groky 1.563 596
Ostatnf finan¢ni vynosy 44 234
Vynosy celkem 136.978 0 111.431 0

PrevaZna ¢ast vynost spole€nosti za sledované a minulé obdobi pochézi z trzeb za lenstvi a déle z trzeb z prodeje ostatnich souvi-
sejicich sluZeb, poskytovanych &lentim klubu (maséze, osobni tréninky apod.).

18.  OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

2021 2022 2023

Celkovy pocet Celkovy pocet Celkovy pocet

zaméstnancl zaméstnancl zamégstnancl
Primérny pocet zame&stnancy 15 16 16
Mzdové néklady 9.029 11.636 13.624
Socidlni zabezpecent a zdravotni pojisténi 3.041 4.317 4.987
Socidlni nklady 0 0 0
Odmény statutdrnich organd 0 0 0
Osobni naklady celkem 12.070 15.953 18.611

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrzeli Elenové a byvali Elenové statutdrnich a dozorcich orgdnd Zadné odmény.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Z4vazky v(gi spiiznénym osobdm k datu 31.12. (v tis. K&):

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje pohledavku z titulu zaloh na sluzby spojené s ndjmem ve vy3i 17.547 tis. K& (minulé obdobi
14.972 tis. K&) vidi spoleCnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluzeb (v tis. K&):

2023 2022
Pronajem prostor klubu 25.828 25.179
Sluzby spojené s prondjmem 19.057 16 800
Odborné sluzby 15.607 20.964
Uklidové sluzby (prani pradla) 7.998 6.430
Parkovné 5.134 4.417
Marketing 849 1.086
Celkem 74.473 74 876

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2023 2022
Ostatni provozni vynosy 233 182
Ostatni provozni ndklady -1.309 -955
Celkem -1.076 -773

Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)

2023 2022
Vynosové Groky 1.563 596
Nékladové Groky -79 -143
Kurzové zisky 44 234
Kurzové ztraty -186 -215
Ostatni finan¢ni ndklady -766 -632
Celkem 390 -160
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21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolenost vykazuje v roce 2023 zisk ve vy3i 23.574 tis. K& a kladny vlastni kapitél ve vy3i 50.462 tis. K& (viz bod 10). Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2023 byla zpracovana za predpokladu, 7e spole¢nost bude nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen3 Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Z4dnym vyznamnym udélostem nedoslo

Sestaveno dne: 29. Gnora 2024

yay

Radim Passer
predseda piedstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz

VYROCNI ZPRAVA 2023 Balance ClubBrumlovka, a. s. 44



T T T

k ; _ s “ ;
2 I

)

Balance Club Brumlovka, a.s.






