Vyrocni zprava
PASSERINVEST GROUP, a.s.

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Tato verze vyrocni zprdvy neni pfipravena v jednotném elektronickém formdtu pro podavani zprav
(,,ESEF“) a predstavuje neoficialni verzi oficidlni vyro¢ni zpravy publikované v souladu s ESEF ve formatu
XHTML. Spolecnost podnikla veskeré kroky k zajisténi toho, aby tato verze odpovidala originalu. V pfipadé
jakychkoliv rozdilli v obsazenych informacich, nazorech nebo interpretacich ma oficidlni verze vyrocni
zpravy prednost pred touto verzi. Oficidlni vyroc¢ni zprava pripravena ve formatu ESEF je dostupna zde:
https://www.passerinvest.cz/cs/pro-investory
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ROK 2023 POHLEDEM RADIMA PASSERA

Pro nasi firmu bych rok 2023 charakterizoval jako rok ptiprav. Sice jsme na prelomu let 2022/2023 lspésné
dokoncili nas rezidencni projekt Oliva a multifukéni objekt Olivka na prazské Brumlovce, ale v dalSich
mésicich jsme se intenzivné vénovali rozvojovym etapam na klicovych projektech Brumlovka a Roztyly
v Praze. Na obou mistech, pokud Pan Buh d4, vznikne nové bydleni, kancelare a obchody k pronajmu a
stim vruku vruce nova pracovni mista vcetné veskeré obcanské vybavenosti, ¢imZ samoziejmé
podpofime rozvoj celé Prahy.

UzZ ted v hlavnim mésté chybi byty. Zahranicni firmy, které zde mohly mit sva sidla, se stéhuji do okolnich
zemi a diky Spatné legislativé, vysokym uUrokovym sazbdm bank a nedostatku pracovni sily stagnuje cely
obor stavebnictvi, ktery by mohl byt diky svému multiplikaénimu efektu nejsilnéjSim pohonem ¢&eské
ekonomiky. Co se tyce vystavby, témér bych rok 2023 oznacil za kriticky, protoZe v tomto roce nebyla
v Praze zahdjena vystavba ani jednoho administrativni projektu. Bytd je Zalostné malo, ¢imZ jsme se
bezpochyby dostali na nejspodnéjsi pricky v oblasti rozvoje evropskych metropoli.

O to vice chci podékovat Panu Bohu za to, Ze jsme se v ramci firmy posunuli blize k nasi vizi, ktera
predstavuje Prahu jako mésto kratkych vzdalenosti. Ke konci roku 2023 jsme Uspésné dokoncili vystavbu
administrativni budovy Roztyly Plaza v Praze a zaroven jsme nesmirné radi, ze jsme dokoncili vSechny
pripravy pro realizaci multifunkéniho objektu Hila, ktery nabidne kancelare, byty a obchody k pronajmu,
a dale jsme uskutecnili vyznamny posun v pfipravach realizace administrativni budovy Sequoia na
Roztylech.

Za nas nejvétsi, uspéch” v roce 2023 povazuji dokonceni akvizice pozemkd pro budovu Omega na prazské
Brumlovce, nebot prvni jednani o tomto Gzemi se uskutecnila pred 26 lety. Jak jsem zminil jiz nékolikrat,
prace urbanistického stavitele je o trpélivosti, témér na cely profesni Zivot, coz tento konkrétni projekt
potvrzuje.

Tym lidi, se kterym pracuji, prace, ktera nas nesmirné bavi, a predvidatelny trh v oblasti vystavby jsou
v zdsadé jedny z nejdUlezitéjsich predpokladd pro to, abychom v nejblizsich letech jesté dokoncili dalsi
planované etapy.

Stranka 3z 63



PREDSTAVENi SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost”)

Pravni forma: akciova spole¢nost

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: Spolecnost byla zapsdna do obchodniho rejsttiku dne 7. 10. 1999
Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisova znacka B 6173
Identifikacni Cislo: 261 18 963

Zakladni kapital: zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K¢

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstfiku zapsano zvyseni kapitalu z vySe 800 000 000 K& na vysi
3 500 000 000 K¢.

Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejsttiku zapsano zvyseni kapitalu na vysi 4 000 000 000 K¢.
Internet: WWwWw.passerinvest.cz

PASSERINVEST GROUP, a.s., je ryze ceskd investicni a developerska spolecnost zaloZzena a vedend
Radimem Passerem. Spolecnost, spadajici do Koncernu Passerinvest, povaZzuje za svou spolecenskou
odpovédnost plsobit jako oborova, ale i spoleCenska autorita jak v roli dlouhodobého partnera mésta s
cilem promény casto neutéSeného Uzemi v pfijemnou a uZivatelsky privétivou lokalitu, tak v roli
vzdélavaci, podporujici i moderujici ve spolecensky dlezitych oblastech, jakymi jsou naptiklad rozvoj CR
prostfednictvim dopravni iniciace nebo edukace v oblasti zdravi a lidskych hodnot. Passerinvest Group je
jako odpovédny urbanisticky developer spojovdna od roku 1998 prevaziné s Brumlovkou v Praze 4, ktera
patii k jednomu z nejvétsich a nejuspésnéjsich urbanistickych projektd nejen v Ceské republice, ale i v celé
Evropé. DalSim vyznamnym projektem v portfoliu spolecnosti Passerinvest Group jsou Nové Roztyly —
soucasny brownfield byvalého aredlu Interlov, kde by v budoucnosti mélo vzniknout misto s pfijemnym
bydlenim s velkym pomérem zelené, doplnéné o sluzby Siroké verejnosti a administrativni funkci. Principy
méstské vystavby a dlouhodobé udrzitelny rozvoj Prahy i Ceské republiky jsou souasti vize spole¢nosti
Passerinvest Group, ktera si diky svému odpovédnému pfistupu vybudovala velmi dobré jméno jak na
domdci, tak mezinarodni drovni. Zasluhu na tom ma nejenom kvalita realizovanych projekt a vysoka
uroven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, zdkaznicky orientovany pfistup a zejména
zodpovédnost vici spolecnosti i Zivotnimu prostredi.
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Zbynek Passer
Viadimir Klouda

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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Koncern Passerinvest pod vedenim Radima Passera buduje a rozviji jiz vice neZ dvacet let lokalitu

Brumlovka v prazské Michli, kterd se za tu dobu proménila v plnohodnotnou méstskou ¢tvrt. Diky tomuto

projektu ziskal Koncern Passerinvest prestizni postaveni jak na domaci, tak na mezinarodni Urovni. Zasluhu

na tom ma nejenom kvalita realizovanych projektd a vysoka droven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro

fair-play, vstficny vztah k ndjemcim/uzivatelim budov a zodpovédnost vici spolecnosti i Zivotnimu

prostredi.

Mezi klienty Koncernu Passerinvest patfi napfiklad spole¢nosti:

e MONETA MONEY BANK

e HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

e HPINC.

e 02 CZECH REPUBLIC

e SKUPINA CEZ

e UNICREDIT BANK

e  MICROSOFT

e ANHEUSER-BUSCH INBEV CZECH
Vyroéni zpravy a

WWW.passerinvest.cz.

pololetni

zpravy

jsou uverejnény
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Pfedstavenstvo

Pan Radim Passer se narodil 29. zati 1963 a funkci predsedy predstavenstva vykonava od 20. fijna 2016.
Pracovni adresa pfedsedy predstavenstva je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00.

Pan Radim Passer dale plsobi jako CEO (Chief Executive Officer/vykonny freditel) a predseda
predstavenstva spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Pan Radim Passer studoval na stavebni fakulté Ceského vysokého uéeni technického v Praze a podnikat
zacal v roce 1991. Zalozil developerskou spolec¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., ktera je zejména spojena
s Uspésnym projektem Brumlovka, administrativnim a multifunkénim aredlem na Praze 4. Tento projekt
ziskal fadu prestiznich ocenéni a patii mezi vyznamné kancelafské aredly v Ceské republice. Kromé
podnikani se Radim Passer vénuje charitativnim projektim, je mj. zakladatelem obcanského sdruzeni
MARANATHA z.s.

Pan Radim Passer plsobi i v orgdnech dalsich spole¢nosti ze skupiny PASSERINVEST v pozici jednatele Ci
predsedy predstavenstva a soucasné jako spolecnik ¢i akcionar (viz organigram skupiny PASSERINVEST).
Mimo skupinu PASSERINVEST pan Radim Passer pUsobi v nasledujicich entitach: S-INVESTMENT, s.r.o.
(jednatel), S-LEASING, s.r.o. (jednatel), BB C - Maranatha, s.r.o. (jednatel), PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s. (akcionar a predseda predstavenstva), Maranatha z.s. (predseda vyboru) a "Nadacni
fond na realizaci objektu k pocté Jaroslava Seiferta, nositele Nobelovy ceny" (¢len dozorci rady).
PFedstavenstvo je statutadrnim organem spole¢nosti, které jedna jejim jménem. Cleny predstavenstva
jmenuje a odvoldvad valnd hromada spolecnosti. Funkéni obdobi clena predstavenstva je 10 let.
Predstavenstvo spolecnosti mUze mit jednoho nebo tfi Cleny, pficemz konkrétni pocet clent
predstavenstva urcuje rozhodnutim valna hromada. Aktudlné md predstavenstvo spole¢nosti jednoho
¢lena. Do pUsobnosti predstavenstva nalezi vSechny zaleZitosti, které nejsou zakonem nebo stanovami
spoleénosti vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozorci rady. Pfedstavenstvo zabezpecuje
obchodni vedeni véetné radného vedeni Ucetnictvi spolecnosti a predkladd valné hromadé ke schvaleni
fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni Gcetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku
nebo Uhradu ztraty v souladu se stanovami spole¢nosti. Clenové predstavenstva se vidy Ucastni valné
hromady.

Dozordi rada

Pan Tomas Zimcik se narodil 9. zari 1981 a funkci predsedy dozorci rady vykonava od 20. fijna 2016.
Pracovni adresa predsedy dozor¢i rady je Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00.

Tomas Zimcik absolvoval paralelné obor Podnikovd ekonomika a management na Vysoké Skole
ekonomické v Praze a Management télesné vychovy a sportu na Univerzité Karlové v Praze. Nejprve
pracoval ve spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., kde své plsobeni ukonéil jako Audit Senior.
Od roku 2012 plsobi ve spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. jako vedouci controllingu a asset
managementu a od roku 2014 také jako jediny ¢len a predseda dozorci rady akciovych spolecnosti ve
skupiné PASSERINVEST (viz organigram skupiny PASSERINVEST).

Dozorci rada je kontrolnim orgadnem spolecnosti, ktery dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a
uskutecnovani podnikatelské cinnosti spolecnosti, zejména na to, zda se podnikatelskd cinnosti
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spolecnosti uskute¢niuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Funkéni
obdobi ¢lena dozorci rady je 10 let. Dozorci rada ma jednoho az tfi ¢leny, pricemz konkrétni pocet ¢lent
dozordi rady urcuje rozhodnutim valnd hromada. Aktualné ma dozorci rada spoleénosti jednoho ¢lena.
Dozorci rada se Fidi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaZe by tyto byly v rozporu se stanovami
spoleénosti nebo se zakonem. Dozorci rada mlZe zejména nahliZzet do veskerych dokumentt spolecnosti
a kontrolovat soulad Cinnosti spolecnosti se stanovami a zdkonem. Dozorci rada zejména prezkoumdva
ucetni zavérky stejné jako nadvrhy na rozdéleni zisku ¢i Uhrady ztraty.

SPOLECENSKA ODPOVEDNOST (ESG)

Trvalou snahou Passerinvestu je byt zodpovédnym stavitelem, sprdvcem, sousedem a partnerem, ktery
svym pfistupem podporuje spole¢ensky rozvoj a pomdaha tak vytvaret dlouhodobé hodnoty pro celou
spoleénost a mésto. Prioritou spolecnosti je maximalni péce o ndjemce svych objektl, vystavba
kultivovaného a zdravého prostiedi pro jejich zaméstnance, rozvoj verejného prostoru s ohledem a
respektem k lokalité Brumlovky a Novych Roztyl a podpora mistnich komunit a jejich aktivit. ESG strategie
Koncernu Passerinvest a jeji cile jsou predstaveny na webovych strankach www.passerinvest.cz. Zaroven
je zde zverejnény roc¢ni Nefinancni report Konsolidované skupiny Passerinvest.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2023

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. dosahla v roce 2023 ucetniho zisku ve vysi 154 398 tis. K¢ (minulé
obdobi 192 193 tis. K¢).

Vysledek hospodareni (v tis. K¢) 2022 2023

Provozni vysledek hospodareni 63 358 16 676
Financni vysledek hospodareni 178 882 152 550
Dan z pfijm -50 047 -14 828
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 192 193 154 398

Predpokladany vyvoj €¢innosti spolecnosti

Hlavnim dkolem PASSERINVEST GROUP, a.s., zUstava i do budoucna poskytovani servisnich sluzeb
Koncernu Passerinvest, zejména v lokalité prazského komplexu Brumlovka, s cilem zajistit jeho dokonceni
a efektivni spravu, ktera je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této lokalité
nachdazeji.

PASSERINVEST GROUP, a.s. planuje i do dalsich let pokracovat v nakupu dalSich vybranych budov v lokalité
Brumlovka a upevnit tim kontrolu nad fadnym a efektivnim chodem tohoto administrativniho komplexu.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly Zaddny skutecnosti, které by zasadné ovlivnily hospodafeni Spole¢nosti.
Cestné prohlaseni osoby odpovédné za vyroéni zpravu

Pti vynaloZeni veskeré primérené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho védomi vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2023
a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkll hospodareni

spole¢nosti a nebyly v ni zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 3. 5. 2024

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva
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Op

Audit;:

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavskad 1525/1, PSC 140 00
IC: 261 18 963
k 31.12.2023

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urcena akcionarlim uacetni
jednotky PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené uUcetni zavérky spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale
také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich prfedpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztrdty za rok kon¢ici 31. 12. 2023, pfehledu o
zmeéndch vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2023 a prfehledu o penézZnich tocich za
rok koncici 31. 12. 2023 a prilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této
ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru uUcetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12. 2023 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni
a penézinich tokd za rok koncici 31. 12. 2023 v souladu s ¢eskymi Gucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito
pfedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatec¢ny a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zprdvé mimo ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zdvérkou ¢i naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s pfisluSnymi prdvnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky prédvnich predpisi na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zplUsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupl do miry, jeZz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutec¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou.

e ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky poddavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna neptetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uUcetni
zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy predstavenstvo
planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moznost nez tak ucinit.

Stranka 10z 63



Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nds vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech
v UCetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nesprdvnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi prfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz dosSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva
prohldseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Uc¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti prfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v ptiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvadni pfi sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolefnosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadrit modifikovany
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vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pftilohy, a
dale to, zda uUcetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldanovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 6. 6. 2024

SP Audit, s.r.o. Ing. Lenka Filipova
Evidencni ¢islo auditorské spolecnosti 340 auditor
Eviden¢ni ¢islo auditora 2269
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou
(dale jen ,propojenymi osobami“), vyhotovena v souladu s § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) v platném znéni (déle jen
»ZOK")

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2023 DO 31. 12. 2023 (dale jen ,,Uéetni obdobi“)

Obsah:
1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu Passerinvest..........ccccveeeecieeeeccieeeeccieee e, 14
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ZpUsob a prostiedky ovIadani SPOIECENOSTI......uuiecuiieiiieiiie e 16

4. Prehled jednani u¢inénych v Ucetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby Spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
POSIEANT UCETNT ZAVEIKY ...t e st e e st e e e e re e e eenaeeaeas 16

5. Prehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spoleénosti (jako oviddanou osobou) a

ovladajici osobou Spolecnosti nebo osobami ovlddanymi........cccceeeeeiieiiiiiiieiciiiiiieeeee e, 20
6. Posouzeni pfipadné Ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod,

jakoz i pfipadnych rizik plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami..........c..cccueeeveenneee. 33
7. Ostatniinformace/dUVErnost Udajll.........cccveeieiiiiiiieireecieecree ettt e e e e eveeve e re e 34

(00X R ALY o TR 1 a1 1= LU OO 34
9. Seznam vsech spolecnosti v Koncernu Passerinvest (viz ddle Priloha 1) .........ccccccccuveeeennnnnnn. 35
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1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu Passerinvest

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Sidlo: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4

Identifikacni ¢islo: 261 18 963

Zapsana: v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 6173

Zakladni kapitdl Spole¢nosti: 2 800 000 000 K¢

Rozvrzeni akcii: 5 600 ks akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 000 K¢

Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, listinna podoba

Datum zapisu Spolec¢nosti do obchodniho rejstfiku: 7. 10. 1999

Spole¢nost byla v Uéetnim obdobi élenem Koncernu Passerinvest, ve kterém je Spoleénost Fidici osobou

koncernu. Pfisludnost ke Koncernu Passerinvest byla v U¢etnim obdobi uvefejnéna na internetovych

strankdch Spolecnosti.

Struktura Koncernu Passerinvest ke dni 31. 12. 2023

1.1 Koncern Passerinvest

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST Sk ALz 20

Arboretum 83,25 ¢~ 100% 85% —>| Arboretum B4, a.s. 160 170 70 I 15% — PASSERINVESTGROURas.  11%
& o Balance Club Brumlovka, a. 7 Zbynék Passer 25%
Roztyly Plaza, 2.5, IC0 281 94 910 Viadimir Klouda 15%
Arboretum B2, s.r.0. = 15%
1C0O 140 47 420
1\ 9,5% BB C Orion, a.s., IC0 281 99 278
5%
_, 90,5%
Ondrej Plocek 5%
Vladimir Klouda 20% |
. Zbynék Passer 025%
Zomikpae w2 0s5% e S Viadimir Klouda 0,15%
adimir Klouda 15% = PASSERINVEST GROUP, a.s.  0,1%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1% T a0%
5%
T 1
100 % 100%

SINVESTMENT, s.r.0.
I€0 281 99 481

BBC-NovéE, as,, IC0 27410358
BBC - SERVICES, s.r0, 100 270 80951
FLEKSI prostor, a.s,, 10 28198727
Ichthys Brumlovka, a.s., IC0 282 00
Office Park Roztyly, a.s,, (C0 274 &
Omega Brumlovka, a.s., IC0 26
Roztyly Garden - Jasmine House, a.
Roztyly Garden - Lily House, a.s,, 1C0 28
Roztyly Garden - Sunflower House, a:s., IC0 282 00 250
RPB Leasing, a.s., (0 282 00 264

RPBI, as,, ICO 28199588

PST- Project A, a.s
PASSERINVEST GROUP, a.5. 1€0 282 00 578
160 261 18 963

fidici 0soba

T
100%

82 00870

Hila Brumlovka, s.ro.
1CO 281 62 889

Gamma Building, s.r.0., 100 174 17 805
PASSERINVEST BBC 1, 5.1 1€0 281 98 212
PASSERINVEST BBC 2, 5.

PASSERINVEST FINANCE
Rezidence ARBORETUM,
Rezidence Oliva, s.r.., IC0 070 71183
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Zmény ve struktufe Koncernu Passerinvest v U¢etnim obdobi

a)

b)

d)

f)

h)

j)

k)

dne 4. 1. 2023 byly spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446 (dale jen ,FIN“), vydany
privatni dluhopisy emise PSG VAR/27 o celkové emisni hodnoté 6 500 000 EUR s variabilnim
urokovym vynosem 3M EURIBOR + marze 4,5 %, se splatnosti 30. 6. 2027, jejichz rucitelem je
Spolecnost;

dne 4. 1. 2023 byly o ¢astku 1 000 000 EUR navyseny dluhopisy emise PSG VAR/29 vydané spolecnosti
FIN dne 8. listopadu 2022. Dluhopisy jsou uUroceny variabilni trokovou sazbou ve vysi 4,50 % + 3M
EURIBOR rocné, se splatnosti 31. bfezna 2029. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 2 000
EUR, celkové emisni hodnota k 31. prosinci 2023 je ve vySi 18 684 000 EUR;

dne 31. 1. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., ICO 281 98
212 (dale je ,BBC 1), bylo pfijato jedinym spolec¢nikem rozhodnuti o novém znéni spolecenské
smlouvy této spolecnosti;

dne 31. 1. 2023 jeden z plvodnich spolecnikd Ing. Jaromir Uhyrek, narozeny 15. 6. 1955, prodal
(formou smlouvy o prevodu podilu) svij podil v celkové vysi 36,07 % ve spolecnosti PASSERINVEST
BBC 2, s.r.o., ICO 041 72 108 (dale je ,,BBC 2“) spoleéniku Spole¢nosti, ktery se tak stal jedinym
spole¢nikem BBC 2, zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné pfislusného soudu byl proveden
k datu 9. 2. 2023. Soucasné byla zménéna zakladatelska listina, a to v predmétu podnikani;

dne 31. 1. 2023 byly spole¢nosti FIN vydany privatni dluhopisy emise PSG 4,00/30 o celkové emisni
hodnoté 40 000 000 EUR, s pevnym urokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 31. 1. 2030, jejichz
rucitelem je Spolecnost;

dne 1. 3. 2023 valnou hromadou (formou NZ) PST bylo pfijato rozhodnuti o sniZzeni zdkladniho
kapitalu PST 0 300 000 000 K¢, z plvodni vyse 2,8 mld. K¢ na vysi 2,5 mld. K¢, a to vzetim akcii z obéhu,
které jsou ve vlastnictvi PST. U¢elem snizeni zakladniho kapitalu byla vyfesena situace, kdy ma PST
ve vlastnictvi 600 kusl vlastnich akcii. Tato skutecnost byla fadné zverejnéna v obchodnim véstniku
formou dvou oznameni pro pripadné véfitele, a to dne 3. 3. 2023 a 3. 4. 2023, zapis této zmény
v obchodnim rejstfiku mistné pfislusného soudu byl proveden k datu 30. 7. 2023;

dne 1. 3. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spoleénosti Arboretum B2, s.r.o., ICO 140 47 420 (dale
jen ,,AB2“), byla zménéna zakladatelska listina, a to predmét podnikani, rozsifeni poctu jednatelli z 1
na 3 a zplsob jednani za spolecnost;

dne 31. 3. 2023 byly splaceny dluhopisy PSG 5,25/23 vydané spolecnosti FIN dne 31. bfezna 2017.
Dluhopisy byly uroeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,25 % rocné. Jmenovitd hodnota kazdého
dluhopisu byla 10 000 K¢, v celkové emisni hodnoté 2 000 000 000 K¢;

dne 31. 3. 2023 byly spoleénosti FIN vydany vefejné dluhopisy emise PSG 7,60/28 o celkové emisni
hodnoté 400 000 000 K¢ s mozZnosti navyseni az do 750 000 000 K¢, s pevnym uUrokovym vynosem
7,60 %, se splatnosti 31. 3. 2028, jejichZ rucitelem je Spolecnost;

dne 4. 4. 2023 valnou hromadou (formou NZ) u spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s., ICO 080 56
323 (déle jen ,,ARBORETUM“), Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., ICO 282 00 870 (dale je
,RGJasmine”), Roztyly Garden — Lily House, a.s., ICO 281 96 635 (dale je ,RGLily“), Roztyly Garden —
Sunflower House, a.s., ICO 282 00 250 (dale je ,,RGSunflower”) a RPB Leasing, a.s., ICO 282 00 284
(dale je ,RPBLeas”), byly zménény stanovy, a to predmét podnikani a funkcni obdobi clen(
statutarnich organli na neomezeng;

dne 14. 11. 2023 valnou hromadou (formou NZ) u spole¢nosti Arboretum B3, a.s., ICO 140 48 060
(dale jen ,, AB3“), PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., ICO 066 29 580 (dale je ,BBC 3“), BB C - SERVICES, s.r.0.,
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ICO 270 80 951 (déle je ,SERVICES“), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247 (dale jen
,PPI“), RPB — Penthouse, a.s., v likvidaci, ICO 282 00 691 (dale jen ,Penthouse”), Rezidence Oliva,
s.r.o., 1€0 070 71 183 (déle je ,ROliva“), S-INVESTMENT, s.r.o., ICO 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., v
likvidaci, ICO 282 00 438 (dale jen ,SLeas”), byla zménéna zakladatelska listina a/nebo stanovy, a to
predmét podnikani a u akciovych spolecnosti i funkéni obdobi ¢lend statutdrnich organl na
neomezeng;

dne 5. 12. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spolecnosti Penthouse, bylo pfijato rozhodnuti o
zru$eni této spolecnosti s likvidaci k 1. 1. 2024 a byl jmenovan likvidator; a

m) dne 5. 12. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spolec¢nosti SLeas, bylo pfijato rozhodnuti o zruseni

této spolecnosti s likvidaci k 1. 1. 2024 a byl jmenovan likvidator.

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale pfimo ovladajici osobou a jedinym spolecnikem spolecnosti PPl a Penthouse,

u kazdé z téchto spolecnosti je jedinym spolecnikem se 100 % akcionarskym/obchodnim podilem.

Spolecnost PPI je jedinym spolec¢nikem spole¢nosti SLeas, kde nepfimo ovladajici osobou je pan Radim

Passer.

2.

Uloha Spoleénosti v Koncernu PASSERINVEST

Spolecnost plni v Koncernu PASSERINVEST roli pfimo fidici osoby vSech spolecnosti Koncernu
PASSERINVEST, a to prostfednictvim smluv o property managementu, smluv o projektovém fizeni
a/nebo vlastnictvim podild téchto spolec¢nosti.

. Zpusob a prostredky ovladani Spolec¢nosti

Pfimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Baarova
1542/48, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,,Radim Passer”), jakoZto majoritni vlastnik akcionarského
podilu Spolecnosti, ktery jednd ve shodé s minoritnimi vlastniky akcionarskych podilG Spolecnosti, a
ktery vykonava svij vliv na Spolecnost prostfednictvim Ucasti na valnych hromadach Spolecnosti i
vykonem funkce jediného ¢lena statutarniho organu Spolecnosti.

Prehled jednani u¢inénych v Uéetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery

7 sv

presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky

a) jednani pfedstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pficemz z divodu opatrnosti ve vztahu
k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spolec¢nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vsechny
takové smlouvy:

1. Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 2. 1. 2023, k vydanym
dluhopisim emise PSG VAR/27 ze dne 4. ledna 2023. Dluhopisy jsou Uroceny variabilni
urokovou sazbou ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR rocné, se splatnosti 30. cervna 2027. Jmenovita
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10.

11.

12.

13.

hodnota kazdého dluhopisu je 100 000 EUR, celkové emisni hodnoté 6 500 000 EUR. Centralni
depozitar cennych papird, a.s., pridélil dluhopisim ISIN CZ0003547259.

Dohoda o prodeji a nakupu EUR, uzaviena mezi Spole¢nosti (prodavajici) a spole¢nosti Omega
Brumlovka, a.s., ICO 267 31 703 (déle jen ,,OmegaBrum®) (kupuijici) ze dne 16. 1. 2023.

. Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spolec¢nosti (sprdvce) a ROliva (objednatel) ze dne 17.

1. 2023, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele
ve véci sjednavani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové Olivka.

. Smlouva o prevodu podilu ve BBC 2 (minoritniho podilu o velikosti 36,07 %) uzaviend mezi

Spolecnosti (majoritni spolecnik BBC 2, kupujici) a Ing. Jaromirem Uhyrkem, narozeny dne 15.
¢ervna 1955, bytem Loucany 679, PSC 783 44 (déle jen ,, Jaromir Uhyrek*) (minoritni spole¢nik
BBC 2, proddvajici) ze dne 31. 1. 2023, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 6. 2023.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 27. 1. 2023,
k vydanym dluhopisiim emise PSG 4,00/30 ze dne 31. ledna 2023. Dluhopisy jsou Uroceny
pevnou Urokovou sazbou ve vysi 4,00 %, se splatnosti 31. ledna 2030. Jmenovitd hodnota
kazdého dluhopisu je 1 000 000 EUR, celkové emisni hodnoté 40 000 000 EUR. Centralni
depozitar cennych papird, a.s., pridélil dluhopisim ISIN CZ0003548166.

Dodatek €. 1 ze dne 31. 1. 2023, uzavieny mezi Spolecnosti a spolecnosti FIN, ke smlouvé o
zapUljcce ze dne 17. 8. 2021, kterym byl navysen Uvérovy ramec. Tato zapujcka byla splacena
dne 20. 3. 2023.

. Prospekt dluhopist uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolec¢nosti (rucitel) a UniCredit Bank Czech

Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242 (déle jen ,,UCB*) (vedouci spolumanaZer) ze dne 10.
3. 2023, tykajici se dluhopisti emise PSG 7,60/28, které byly vydany dne 31. bfezna 2023.
Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 7,60 %, se splatnosti 31. bfezna 2028.
Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10.000 K¢, celkové emisni hodnota k 31. prosinci
2023 je ve vysi 729.210.000 K¢ (déle jen ,,Emise 7“ nebo , Dluhopisy 7). Prospekt dluhopisl
vyhotoveny Spolecnosti (emitentem) ze dne 10. brezna 2023, obsahujici znéni emisnich
podminek dluhopist byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2023/030523/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2023/00006/CNB/572 ze dne 14. bfezna 2023, které nabylo pravni moci dne 15. bfezna 2023.
Centralni depozitar cennych papird, a.s., pridélil dluhopisim ISIN CZ0003549214.

Rucitelské prohldseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 10. 3. 2023, k vydané
Emisi 7, resp. Dluhopistiim 7.

Smlouva o Uvéru uzaviend mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 23. 1. 2023, s urokovou sazbou 6,565
% p.a., ktera byla splacena dne 20. 3. 2023.

Dohoda o prodeji a ndkupu EUR, uzaviend mezi Spolec¢nosti (proddvajici) a OmegaBrum
(kupuijici) ze dne 4. 4. 2023.

Dodatek €. 1 ze dne 25. 5. 2023, uzavieny mezi Spolecnosti (tvérujici) a BB C Orion, a.s., (dfive
NSCBirch), ICO 281 99 278 (dale jen ,Orion”) (dfive North Star Centre — Birch House, a.s. (déle
jen ,NSCBirch”)) (Gvérovany), ke smlouvé o Uvéru ze dne 31. 7. 2019.

Dodatek ¢. 1 ze dne 30. 3. 2023, uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ROliva (objednatel),
ke smlouvé o poskytovani property managementu ze dne 30. 8. 2022.

Dodatek €. 1 ze dne 31. 5. 2023, uzavieny mezi spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s., ICO
274 45 810 (ddle jen ,,BCB“) (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ke smlouvé o spravé majetku
ze dne 15.12. 2022.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Dodatek ¢. 1 ze dne 31. 5. 2023 a dodatek ¢. 2 ze dne 17. 10. 2023, uzaviené mezi BBC 1
(pronajimatel) a Spolecnosti (postupnik, novy ndjemce) a BCB (postupitel, plvodni najemce),
tykajici se zmény doby trvani ndjmu do 30. 4. 2029 a systému méfeni BOMA, ke smlouva o
postoupeni ze dne 20. 12. 2018 (&dsti prostor office o vyméfe 46,9 m? v 1. NP z ndjemni smlouvy
ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatkd, prostory pro Showroom v lokalité Brumlovka).

Smlouvy o spolupraci a hrazeni nakladd na akci koncert v lokalité Brumlovka ze dne 1. 6. 2023,
uzaviena mezi Spole¢nosti a BBC 1 a BBC 2 a BBC 3 a spole¢nosti Gamma Building, s.r.o., ICO
174 17 805 (dale jen ,,Gamma“).

Dohoda o prodeji a nakupu EUR, uzaviend mezi Spolecnosti (proddvajici) a spolecnosti
OmegaBrum (kupujici) ze dne 25. 7. 2023.

Dodatek &. 2 ze dne 27. 9. 2023, uzavieny mezi Spole¢nosti a FLEKSI prostor, a.s., ICO 281
98 727 (dale jen , FLEKSI”), ke smlouvé o zapuUjcce a Uvéru ze dne 18. 3. 2021, ve znéni dodatku
¢.1zedne 15. 12. 2022.

Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k podilu Gamma, uzaviend mezi Gamma (dluznik) a
Spole¢nosti (zdstavce) a Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, IC 247579m,
se sidlem Europaplatz 1a, 4020 Linz (dale jen ,ROA”) (véritel) ze dne 18. 9. 2023.

Smlouva o zajistovacim postoupeni pohledavek (z pfinadného prodeje obchodniho podilu
Gamma), uzaviena mezi Gamma (dluznik) a Spole¢nosti (zdstavce) a ROA (véfitel) ze dne 18. 9.
2023.

Prohlaseni o zdvazku, véetné zaruky za vicendklady, uzavieny mezi Gamma (dluznik) a
Spolecnosti (viastnik) a ROA (véritel) ze dne 18. 9. 2023.

Dohoda o uplaté za poskytnuti Cost Overrun Garance, uzaviend mezi Gamma (dluznik) a
Spolecnost (patron) ze dne 19. 10. 2023.

Smlouva o vypUjéce (40 park. stdni), uzaviend mezi Spolecnosti (rucitel) a OmegaBrum
(pajcitel) a spole¢nosti Reditelstvi silnic a dalnic s.p., ICO 659 93 390 (dale jen ,RSD“)
(vypujcitel), ze dne 28. 12. 2023.

Smlouva o reklamé a propagaci 2024 uzaviena mezi Spolecnosti a BCB ze dne 15. 12. 2023.
Dohoda o ukonceni smlouvy o podnajmu ze dne 28. 12. 2023, uzaviend mezi Spolecnosti
(ndjemce) a Penthouse (podnajemce) ke smlouvé o podndjmu ze dne 1. 1. 2017.

Dohoda o ukonceni smlouvy o podnajmu ze dne 28. 12. 2023, uzaviend mezi Spolecnosti
(ndjemce) a RPBLeas (podnajemce) ke smlouvé o podnajmu ze dne 1. 1. 2017.

Dohoda o ukonceni smlouvy o podnajmu ze dne 28. 12. 2023, uzaviend mezi Spolecnosti
(ndjemce) a SLeas (podndjemce) ke smlouvé o podnajmu ze dne 1. 1. 2017.

Dohoda o ukonceni smlouvy o poskytovani projektového fizeni developerského projektu ze dne
28.12. 2023, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Penthouse (objednatel) ke smlouvé o
poskytovani projektového fizeni developerského projektu ze dne ze dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018.

Dohoda o ukoncéeni smlouvy o fizeni projektu (ndjemni bydleni v objektu Rezidencni park
Baarova) ze dne 28. 12. 2023, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPBLeas (objednatel)
ke smlouvé o fizeni projektu (ndjemni bydleni v objektu Rezidencni park Baarova) ze dne ze dne
18. 10. 2013, ve znéni dodatkd.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fFizeni ze dne 28. 12. 2023, uzaviend mezi
Spolecnosti (poskytovatel) a SLeas (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6.
2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondl spolec¢nosti,
uzaviena mezi FIN a Spolecnosti, jedinym akcionarem FIN ze dne 20. 12. 2023.

Prefakturace nakladd (inzerce na webu) v U&etni obdobi mezi Spoleénosti a BBC 2, na zakladé
dohody stran.

Prefakturace nakladd (inzerce na webu) v U&etni obdobi mezi Spoleénosti a BBC 3, na zakladé
dohody stran.

Prefakturace nakladd (Cipy budova Oliva) v Uéetni obdobi mezi Spole¢nosti a ROliva, na zakladé
dohody stran.

Prefakturace ndkladd (parkovdni pro hosty budova Filadelfie, ul. Zeletavskd a ul. Za
Brumlovkou) v U&etni obdobi mezi Spole¢nosti a SERVICES, na zakladé dohody stran.

b) jina jednani, pficemz z divodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu

Spolecnosti jsou zahrnuta vSechna takova jina jednani bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoté:

1.

Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢astecném mimoradnému vraceni dobrovolného pfiplatku za
1Q roku 2023 spolecnikim BBC 2 poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich
korporacich ze dne 20. 2. 2023, jez byl fakticky spole¢nikim BBC 2 uhrazen/vyplacen bankovnim
prevodem dne 20. 2. 2023.

. Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢astecném mimoradnému vraceni dobrovolného priplatku za

1Q roku 2023 spoleénikiim BBC 2 poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich
korporacich ze dne 27. 2. 2023, jez byl fakticky spole¢nikiim BBC 2 uhrazen/vyplacen bankovnim
pfevodem dne 27. 2. 2023.

Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢astecném mimoradnému vraceni dobrovolného pfiplatku za
2Q roku 2023 spoleénikim Spolec¢nosti poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich
korporacich ze dne 27. 6. 2023, jez byl fakticky spoleénikiim BBC 2 uhrazen/vyplacen bankovnim
prevodem dne 27. 6. 2023.

. Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 3 (v plsobnosti valné hromady) o Castecném vraceni

dobrovolného priplatku za 1Q roku 2023 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti), poskytnutého
podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 21. 2. 2023, jenz byl fakticky
Spolecnosti (jedinému spolecniku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 21. 2. 2023.
Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 3 (v pusobnosti valné hromady) o casteéném vraceni
dobrovolného priplatku za 2Q roku 2023 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti), poskytnutého
podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 12. 5. 2023, jenz byl fakticky
Spolecnosti (jedinému spolecniku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 12. 5. 2023.
Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 3 (v plsobnosti valné hromady) o ¢astecném mimoradné
vraceni dobrovolného priplatku za 3Q roku 2023 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti),
poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 18. 8. 2023, jenz
byl fakticky Spolec¢nosti (jedinému spole¢niku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne
18. 8. 2023.

Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 3 (v plsobnosti valné hromady) o ¢astecném mimoradné
vraceni dobrovolného pfiplatku za 4Q roku 2023 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti),
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poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 8. 11. 2023, jenz
byl fakticky Spolec¢nosti (jedinému spole¢niku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne
8.11.2023.

Rozhodnutim jediného akcionare v plUsobnosti valné hromady FIN o vraceni dobrovolného
pfiplatku, jim poskytnuty predmétné FIN dne 15. 12. 2017, tento byl cely vracen jedinému
akcionafi FIN poskytnuty podle § 350 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich ze dne 11. 12.
2023, jez byl fakticky jedinému akcionafi FIN uhrazen/vyplacen bankovnim prevodem dne 15. 12.
2023.

5. Pfehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spoleénosti (jako oviddanou osobou) a ovladajici

osobou Spolec¢nosti nebo osobami ovladanymi

1.

10.

11.

12.

Smlouva o vykonu funkce statutarniho organt Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK uzaviena mezi
Spolec¢nosti a Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva Spolecnosti) ze dne 29. 6. 2015,
ve znéni dodatkd.

Smlouva o zapUjéce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a Radimem Passerem ze dne 15. 11. 2021,
s urokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsSim mozinym
uvérovym ramcem, ktera byla splacena k 15. 12. 2023.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a BCB (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spole&nosti (ndjemce) a spole¢nosti Hila Brumlovka, s.r.o., ICO 281 62 889 (déle jen ,HilaBrum®)
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spole¢nosti (ndjemce) a spole¢nosti BB C — Nové E, a.s., ICO 274 10 358, (dale jen , NoveE")
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a Orion (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a FLEKSI (drive NSCMaple) (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti OmegaBrum (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spoleénosti (ndjemce) a spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s., ICO 274 52 751 (déle jen ,,OPRoztyly*)
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spole¢nosti (ndjemce) a spole¢nosti PST - Project A, a.s., ICO 282 00 578, (déle jen ,ProjectA”)
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi
Spole¢nosti  (ndjemce) a spolecnosti Ichthys Brumlovka, a.s. ICO 282 00799 (dédle jen
,IchthysBrum®) (drive PST - Project C, a.s.) (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a RGlasmine (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldiskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi
Spolecnosti (ndjemce) a RGLily (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spole¢nosti (ndjemce) a spole¢nosti Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910 (déle jen ,RPlaza“) (dfive
RGRose) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzavienda mezi
Spolecnosti (ndjemce) a RGSunflower (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi
Spole¢nosti (ndjemce) a spole¢nosti RPPB |1, a.s., ICO 281 99 588 (dale jen ,RPB 11“) (podndjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a RPBLeas (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017. Tato smlouva byla dohodou
ukoncéena k 31.12. 2023.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a SERVICES (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a BBC 2 (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a BBC 3 (podndjemce) ze dne 26. 11. 2017.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a FIN (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a PPI (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a spole¢nosti S-INVESTMENT, s.r.o., ICO 281 99 481 (déle jen ,SInvest”)
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a SLeas (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017. Tato smlouva byla dohodou
ukoncena k 31. 12. 2023.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a Penthouse (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017, Tato smlouva byla dohodou
ukonéena k 31.12. 2023.

Podndjemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a ROliva (podndjemce) ze dne 24. 4. 2018.

Podnajemni smlouva (cdsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a ARBORETUM (podndjemce) ze dne 3. 4. 2019.

Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a AB2 (podndjemce) ze dne 8. 12. 2021, s ucinnosti od 1. 1. 2022.
Podndjemni smlouva (¢dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a AB3 (podndjemce) ze dne 8. 12. 2021, s ucinnosti od 1. 1. 2022.
Podnajemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi
Spole¢nosti (ndjemce) a spole¢nosti Arboretum B4, a.s., ICO 170 70805 (dale jen ,AB4“)
(podndjemce) ze dne 29. 4. 2022, s ucinnosti od 1. 5. 2022.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Podnajemni smlouva (¢dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviend mezi
Spolecnosti (ndjemce) a Gamma (podndjemce) ze dne 1. 9. 2022, s Gcinnosti od 1. 9. 2022.
Najemnismlouva (17. NP kanceldrské prostory, sklady, parkovacich stani v budové Filadelfie) ze dne
25.9. 2012, ve znéni dodatkd, uzavieny mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spole¢nosti (ndjemce).
Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 12. 5. 2022, uzaviena mezi BBC 1
(dluznik) a Spole&nosti (junior véFitel) a UCB (senior véfitel), jako zajistovaci dokument Uvérové
smlouvy BBC 1.

Zastavni smlouva ohledné podilu v BBC 1 ze dne 12. 5. 2022, uzaviend mezi Spolecnosti (zdstavce)
a UCB (zdstavni véFitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 1.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spolecnosti (sprdvce) a BBC 1 (objednatel) ze dne 19. 12.
2014, ve znéni dodatkd, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve véci sjednavani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové
Brumlovka.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BBC 1
(objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajici se
budoucich ¢i stavajicich prostor najemc( budovy Brumlovka.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 1 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 19. 12.
2014, ve znéni dodatkd, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve véci sjednavani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové
Filadelfie.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BBC 1
(objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajici se
budoucich ¢i stavajicich prostor najemcl budovy Filadelfie.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 1
(objednatel) ze dne 1. 1. 2022, na zadkladé niz zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava
prevaznou ¢ast ndjemc(, resp. zajemcl o volné prostory k najmu do budov Filadelfie a Brumlovka,
a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani viech téchto najemnich
smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel zprostiedkoval ¢i nikoliv.
Smlouva o postoupeni (&dsti prostor office o vymére 46,9 m? v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30.
3. 2007, ve znéni dodatku, prostory pro Showroom lokality Brumlovka), mezi BBC 1 (pronajimatel) a
BCB (postupitel) a Spole¢nosti (postupnik) ze dne 20. 12. 2018, ve znéni dodatkd.

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 19. 10. 2022, uzaviena mezi BBC 2
(dluZnik) a Spole¢nosti (subordinaéni véFitel) a Ceskou spofitelnou, a.s., ICO 452 44 782 (déle jen
,CS“) (seniorni véfitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 2.

Zastavni smlouva k podilu BBC 2 ze dne 6. 10. 2022, uzaviend mezi Spole¢nosti (zastavce) a CS
(zastavni véfitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 2.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a BBC 2 (objednatel) ze
dne 10. 12. 2014, ve znéni dodatk(, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a
koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech najemnich smluv s ndjemci prostor k najmu
v budové Alpha.
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44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2
(objednatel) ze dne 20. 12. 2017, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich
se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemct budovy Alpha.

Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti (Cdst jizni fasady budovy Alpha a elektro pripojky pro logo jih
PASSERINVEST GROUP) uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC 2 (resp. s pravnim predchtdcem
Alpha) ze dne 3. 8. 2017.

Smlouva o spravé majetku uzaviend mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 16. 12.
2015, ve znéni dodatkd, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve véci sjednavani viech ndjemnich smluv s najemci prostor k najmu v budové Beta.
Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a BBC 2
(objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjedndvani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outll ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich
se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemct budovy Beta.

Smlouva o spravé majetku uzaviend BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 16. 12. 2015,
ve znéni dodatkd, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni
objednatele ve véci sjednavani viech ndjemnich smluv s najemci prostor k najmu v budové Delta.
Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BBC 2
(objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjednavani vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajici se
budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budovy Delta.

Smlouva o spravé majetku uzaviend mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 19. 12.
2014, ve znéni dodatkd, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve véci sjednavani viech ndjemnich smluv s najemci prostor k nagjmu v Budové G.
Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 2
(objednatel) ze dne 1. 1. 2022, na zakladé niZ zprostfedkovatel objednateli zprostredkovava
prevaznou ¢ast najemcl, resp. zajemcl o volné prostory k najmu do budov Alpha, Beta, Delta a
Budova G, a zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech téchto
najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprostredkovatel zprostredkoval ci
nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a BBC 2
(objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zdkladé niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjedndvani vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outll ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich
se budoucich ¢i stavajicich prostor najemc( budovy G.

Subordination Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti a FIN (juniorni véritelé) a BBC 3 (plivodné
spolus A, B, D a VILLAS) (dluZnici), UCB (seniorni véritel), ze dne 14. 10. 2021, zajistovaci dokument
k zajistovaci dokument k ivérové smlouvé (Refinancing Facilities Agreement) uzaviend mezi BBC
3 (plivodné spolu s A, B, D a VILLAS) (dluZnici) a UCB (véfitel) ze dne 14. 10. 2021 (dale jen , Uvérova
smlouva BBC3“).

Zastavni smlouva k podilu BBC 3 uzaviena mezi Spolec¢nosti (zdstavce) a UCB (zdstavni véritel) ze
dne 14. 10. 2021, zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 3.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 20. 12.
2018, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 6. 2020, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje
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koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech ndjemnich smluv s ndjemci
prostor k najmu v Budové A.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BBC 3
(objednatel) ze dne 25. 10. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni
objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajici se
budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl Budovy A.

Neexkluzivni zprostifedkovatelskd smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 3
(objednatel) ze dne 1. 1. 2022, na zadkladé niz zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava
prevaznou ¢ast ndjemcd, resp. zdjemcl o volné prostory k ndjmu do budov Villas, Budova A, Budova
B a Budova D, a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech téchto
najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel zprostifedkoval ci
nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BBC 3
(objednatel) ze dne 12. 6. 2020, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni
objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich
se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemct Budovy B.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 30. 6.
2020, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vsech ndjemnich smluv s najemci prostor k ndjmu v Budové B.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3
(objednatel) ze dne 27. 4. 2017, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni
objednatele ve sjedndvani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich
se budoucich ¢i stavajicich prostor najemcl budov vlastnénych objednatelem.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 31. 3.
2017, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2018, na zékladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vsech najemnich smluv s ndjemci prostor
k ndjmu v Budové D.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 31. 3.
2018, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSsech najemnich smluv s najemci prostor
k ndjmu v budoviach Villas.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti
(poskytovatel) ze dne 28. 2. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepcni
vedeni objednatele ve sjedndvani vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych cinnosti
tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budov Villas.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi FIN (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne
1. 11. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky,
marketingovych sluzeb a sluzeb spojenych s emisi dluhopisu.

Prospekt dluhopisti FIN uzavieny mezi FIN (emitent) a Spole¢nosti (rucitel) a J&T BANKA, a.s., ICO
471 15 378, a UCB (vedouci spolumanaZeri) ze dne 13. 3. 2017, tykajici se emise dluhopist PSG
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5,25/23 vydané 31. bfezna 2017. Dluhopisy jsou Uroéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,25 %
rocné a jsou splatné 31. bfezna 2023. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢&. Centrdlni
depozitar cennych papird, a.s., pridélil dluhopisim ISIN CZ0003515934.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 12. 8. 2021, k vydanym
dluhopistim PSG 4,00/28 byly vydany 17. srpna 2021, které jsou Uroc¢eny pevnou Urokovou sazbou
ve vysi 4,00 % ro¢né a jsou splatné 17. srpna 2028. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 1 000
000 EUR, celkové emisni hodnoté 10 000 000 EUR. Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,
pridélil dluhopisim ISIN CZ0003533770.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 24. 8. 2021, k vydanym
dluhopisy PSG 11 4,00/28 byly vydany 24. srpna 2021, které jsou uroéeny pevnou Urokovou sazbou
ve vysi 4,00 % rocné a jsou splatné 31. prosince 2028. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je
5 000 000 K¢, celkové emisni hodnoté 385 000 000 K¢. Centrdini depozitafr cennych papir(, a.s.,
pridélil dluhopisim ISIN CZ0003534141.

Prospekt dluhopist FIN uzavieny mezi FIN (emitent) a Spole¢nosti (rucitel) a Raiffeisenbank, a.s.,
ICO 492 40 901 (déle jen ,,RF“) a UCB (vedouci spolumanaZefi) ze dne 12. 9. 2022, tykajici se emise
dluhopist PSG VAR/29 vydané 8. 11. 2022. Dluhopisy jsou uroceny variabilni trokovou sazbou ve
vySi 4,50 % + 3M EURIBOR roc¢né, se splatnosti 31. 3. 2029. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu
je 2 000 EUR, celkové emisni hodnota k 31.12. 2023 je ve vysi 18 684 000 EUR. Centralni depozitar
cennych papirq, a.s., pridélil dluhopistim ISIN CZ0003544371.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 2. 1. 2023, k vydanym
dluhopisim emise PSG VAR/27 ze dne 4. ledna 2023. Dluhopisy jsou Uroceny variabilni Grokovou
sazbou ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR rocné, se splatnosti 30. ¢ervna 2027. Jmenovitd hodnota
kazdého dluhopisu je 100 000 EUR, celkové emisni hodnoté 6 500 000 EUR. Centrdlni depozitar
cennych papirQ, a.s., pridélil dluhopistim ISIN CZ0003547259.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 27. 1. 2023, k vydanym
dluhopistim emise PSG 4,00/30 ze dne 31. ledna 2023. Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou Grokovou
sazbou ve vysi 4,00 %, se splatnosti 31. ledna 2030. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je
1 000 000 EUR, celkové emisni hodnoté 40 000 000 EUR. Centralni depozitar cennych papird, a.s.,
pridélil dluhopisim ISIN CZ0003548166.

Prospekt dluhopisti uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolecnosti (rucitel) a UCB (vedouci
spolumanaZer) ze dne 10. 3. 2023, tykajici se dluhopist emise PSG 7,60/28, které byly vydany dne
31. bfezna 2023. Dluhopisy jsou uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vy3i 7,60 %, se splatnosti 31.
bfezna 2028. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10.000 K¢, celkové emisni hodnota k 31.
prosinci 2023 je ve vysi 729 210 000 K¢ (dale jen ,Emise 7“ nebo ,Dluhopisy 7). Prospekt
dluhopisli vyhotoveny Spolec¢nosti (emitentem) ze dne 10. bifezna 2023, obsahujici znéni emisnich
podminek dluhopis@ byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. 2023/030523/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2023/00006/CNB/572 ze dne 14. bfezna 2023, které nabylo pravni moci dne 15. bfezna 2023.
Centrélni depozitar cennych papir(, a.s., pfidélil dluhopisdim ISIN CZ0003549214.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (rucitel) a FIN (emitent) ze dne 10. 3. 2023, k vydané
Emise 7, resp. Dluhopisiim 7.

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi Spole¢nosti a FIN, ze dne 17. 8. 2021, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31.1.2023, v EUR0o méng, s urokovou sazbou 4,15 % p.a., kterd byla splacena 20. 3.2023.
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Smlouva o Uvéru uzaviend mezi Spole¢nosti a FIN, ze dne 8. 9. 2021, s urokovou sazbou 4,15 %
p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023.

Smlouva o Uvéru uzaviend mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 14. 11. 2022, v EURo méné, s Urokovou
sazbou 6,565 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023.

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi Spolec¢nosti a FIN, ze dne 23. 1. 2023, s urokovou sazbou 6,565 %
p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi BCB (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 15. 12.
2022, s ucinnosti od 1. 1. 2023, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 5. 2023, na zdkladé niz sprdvce
objednateli spravcovské sluzby profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a zadoucim pro profesiondlni provoz provozu fitness a wellness centra BCB, véetné
pfilehlych pozemkd, s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze ukolem spravce je téZ udrZovat a v ramci
moznosti zvySovat hodnotu majetku (kapitdlovou i najemni) a udrZovat vysoky standard sluzeb
provozu fitness a wellness centra BCB pro klienty a osoby, které fitness a wellness centra BCB uzivaji.
Smlouva o zapljéce a Uvéru, uzavienda mezi Spole¢nosti a Gamma, ze dne 1. 9. 2022, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 20. 10. 2022, v EURo méné, urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji
do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym Uvérovym radmcem.

Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti a Gamma, ze dne 6. 9. 2022 s Urokovou
sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2028, spolu s dalsim moznym Uvérovym
ramcem.

Smlouva o najmu casti nemovitosti (prondjem cdsti fasdady na jihovychodni strané budovy Gamma
pro umisténi loga Spolecnosti) uzaviena mezi Spolecnosti a Gamma, ze dne 30. 9. 2022.
Neexkluzivni zprostifedkovatelska smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a Gamma
(objednatel) ze dne 1. 10. 2022, na zakladé niz zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava
prevaznou ¢ast ndjemcd, resp. zajemcl o volné prostory k najmu do budovy Gamma, a zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvdani vSech téchto ndjemnich smluv
s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel zprostiedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Gamma (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 16.
12. 2022, s ucinnosti od 1. 10. 2022, na zakladé niZ spriavce objednateli spravcovské sluzby
profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozZadovaném a Zzddoucim pro
profesiondlni provoz budovy Gamma, véetné pfilehlych pozemkd, s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze
ukolem spravce je téZ udrZovat a v ramci mozZnosti zvySovat hodnotu majetku (kapitalovou i
najemni) a udrZovat vysoky standard sluzeb v budové Gamma pro ndjemce a osoby, které budovu
uZivaji.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Gamma
(objednatel) ze dne 21. 12. 2022, s Gcinnosti 1. 1. 2023, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-out( Ci
obdobnych ¢innosti tykajici se budoucich ¢i stavajicich prostor najemc(i budovy Gamma.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu Gamma, uzaviena mezi Gamma (dluzZnik) a
Spolecnosti (zdstavce) a ROA (véritel) ze dne 18. 9. 2023.

Smlouva o zajistovacim postoupeni pohledavek (z pfipadného prodeje obchodniho podilu
Gamma), uzaviena mezi Gamma (dluznik) a Spolecnosti (zdstavce) a ROA (véritel) ze dne 18. 9.
2023.
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Prohldseni o zavazku, v€etné zaruky za vicendklady, uzavieny mezi Gamma (dluznik) a Spole¢nosti
(viastnik) a ROA (veritel) ze dne 18. 9. 2023.

Dohoda o Uplaté za poskytnuti Cost Overrun Garance, uzaviend mezi Gamma (dluznik) a
Spolecnost (patron) ze dne 19. 10. 2023.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi HilaBrum (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze
dne 15.12. 2017, s Gcinnosti od 1. 1. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a
zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy Hila a jeji pfipravy,
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi, zpracovani danové problematiky,
zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a
HilaBrum (objednatel) ze dne 1. 9. 2022, na zakladé niZ zprostfedkovatel objednateli
zprostfedkovava prevaznou ¢ast budoucich najemcd, resp. zajemcl o volné prostory k ndjmu do
budovy Hila, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani viech téchto
najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostiedkovatel zprostfedkoval Ci
nikoliv.

Smlouva o zdpUjcce a Uvéru uzavienda mezi Spolecnosti a OmegaBrum ze dne 1. 1. 2015, se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, ve znéni dodatkdl, kterou byly upraveny vzajemné zavazky
obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pljc¢kach a/nebo zépujéce ze dne 18. 12.
2012, 18. 4. 2013, 25. 6. 2013, 23. 8. 2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15. 7. 2014 a ze dne 19. 11.
2014, spolu s dalSim mozZnym Uvérovym ramcem.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a
OmegaBrum, resp. jejim pravnim pifedchlidcem SSCMaple (objednatel) ze dne 1. 5. 2022, s Gcinnosti
1. 5. 2022, na zakladé niz poskytovatel zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve
sjednavani vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych cinnosti tykajici se budoucich ¢i
stavajicich prostor najemc( budovy Ceré¢anskd 2023/12.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi OmegaBrum, resp. jejim pravnim predchidcem SSCMaple
(objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 30. 6. 2022, s ucinnosti od 1. 7. 2022, na zakladé niz
spravce objednateli spravcovské sluzby profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni provoz budovy Ceréanskd 2023/12, véetné pfilehlych
pozemkd, s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze Ukolem spravce je téZ udrZovat a v ramci mozZnosti
zvySovat hodnotu majetku (kapitalovou i ndjemni) a udrZovat vysoky standard sluzeb v budové
Cer¢anskd 2023/12 pro najemce a osoby, které budovu uzivaji.

Smlouva o vypUjcce (40 park. stdni), uzaviena mezi Spolec¢nosti (rucitel) a OmegaBrum (pdjcitel) a
RSD (vypujcitel), ze dne 28. 12. 2023.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NoveE (objednatel) ze
dne 25. 3. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapUjcce a Uvéru uzaviend mezi Spolecnosti a NoveE ze dne 23. 7. 2018, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym uvérovym ramcem.
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Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SERVICES (objednatel) ze dne
14.12. 2012, ve znéni dodatkd, na zdkladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni
vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech smluv tykajicich se spravy lokality Brumlovka.
Smlouva o zapUjcce a Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a SERVICES ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, ve znéni dodatkd, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou
smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljéce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dalsim moZznym
uvérovym ramcem.

Dohoda o uhradé parkovného (verejné parkovisté v budové Filadelfie a v budové Delta) uzaviend
mezi SERVICES (poskytovatel) a Spolecnosti (odbératel) ze dne 1. 1. 2017.

Ramcova ndjemni smlouva (marketingovych ploch v lokalité Brumlovka) mezi Spolecnosti
(ndjemce) a SERVICES (pronajimatel) ze dne 1. 1. 2020.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Orion (drfive NSCBirch)
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zdkladé niz
poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zptisobem
a v rozsahu nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani darfové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o spole¢ném podniku uzaviena mezi spolecnosti Orion (drive NSCBirch) a akcionafi Orion
(Spolecnosti, Radimem Passerem, Zbyrnikem Passerem, Vladimirem Kloudou) a spolkem Tenisovy
klub LTC 1927 Praha-Michle, z.s., ICO 170 49 563, ze dne 22. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 16. 12. 2019.

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a Orion (dfive NSCBirch) ze dne 31. 7. 2019, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 25. 5. 2023, (jako konsolidace smlouvy o zdpujéce a uvéru ze dne 1. 1. 2015,
ve znéni dodatkl a smlouvy o uvéru ze dne 22. 12. 2016) s urokovou sazbou 0,1 % p.a., jejimz
Ucelem je realizace projektu v souladu se smlouvou o spole¢ném podniku.

Smlouva o zapUjéce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a FLEKSI (drive NSCMaple) ze dne 18. 3.
2021, ve znéni dodatkd, s Urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026,
spolu s dal$im moZnym dvérovym ramcem.

Dohoda o uplaté za poskytnuté ruceni uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI (dfive NSC Maple)
(budouci ndjem prostor v budové B) ze dne 22. 3. 2021.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 9. 5. 2022, uzaviend mezi Spole¢nosti a FLEKSI, jako
ruceni za plnéni vSech povinnosti FLEKSI, jako ndjemce, jak jsou sjedndny v najemni smlouvy
(budova Filadelfie) mezi BBC 1 (pronajimatel) a FLEKSI (ndjemce) ze dne 9. 5. 2022.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 20. 5. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI,
jako ruceni za plnéni vSech povinnosti FLEKSI, jako ndjemce, jak jsou sjedndny v ndjemni smlouvy
(budova Beta) mezi BBC 2 (pronajimatel) a FLEKSI (ndjemce) ze dne 1. 11. 2022.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi FLEKSI (objednatel) a Spolecnosti (sprdvce) ze dne 13.
12. 2022, s ucinnosti od 1. 1. 2023, na zdkladé niZ spravce objednateli spravcovské sluzby
profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro
profesiondlni provoz fleksi kanceldfi v budovach Beta, Budova B, Filadelfie, véetné pfilehlych
pozemkd, s prfihlédnutim ke skutecnosti, Ze ukolem sprdvce je téZ udrzovat a v ramci moznosti
zvySovat hodnotu majetku (kapitadlovou i ndjemni) a udrZovat vysoky standard sluzeb FLEKSI
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kancelafi v budovach Beta, Budova B, Filadelfie pro klienty a osoby, které FLEKSI kanceldafi
v budovdch Beta, Budova B, Filadelfie uzivaji.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a OPRoztyly (objednatel)
ze dne 15. 5. 2006, ve znéni dodatk(, na zakladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a
zadoucim pro profesiondlni projektové tizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a
marketingovych sluzeb.

Neexkluzivni zprostfredkovatelska smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a
OPRoztyly (objednatel) ze dne 1. 9. 2022, na zakladé niz zprostfedkovatel objednateli
zprostredkovava prevaznou ¢ast budoucich ndjemc(, resp. zdjemcu o volné prostory k ndjmu do
budovy Sequoia, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech
téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostredkoval
¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a PPI (objednatel) ze dne
23.6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 12. 2016 a dodatku ¢. 2 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé
niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a c¢innosti profesiondlnim a efektivnim
zplUsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a
to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovdni Ucetnictvi, zpracovani dariové
problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectA (objednatel)
ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucletnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapUjéce a Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a ProjectA ze dne 1. 1. 2015, ve znéni
dodatk(, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou
smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljcce ze dne 16. 9. 2013, spolu s dalSim moznym
uvérovym ramcem.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a IchthysBrum (drive
ProjectC) (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zpisobem
a v rozsahu nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky,
zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapUjcce a Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a IchthysBrum (drive ProjectC) ze dne 1. 1.
2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly
upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zapUjéce ze dne
21. 1. 2014, spolu s dalsSim moZnym uvérovym ramcem.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu uzaviena mezi ARBORETUM
(objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 28. 6. 2019, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 3. 1.
2022, s ucinnosti od 1. 7. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a
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¢innosti profesionalnim a efektivnhim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim
pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pfipravy, realizaci a fizeni vystavby projektu
,Rezidence Arboretum®, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani
danové problematiky, zpracovani uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Zprostiedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a ROliva (zdjemce) ze
dne 4. 1. 2021, na zakladé niZ zprostiredkovatel zdjemci zprostifedkovava v budoucnu uzavieni
rezervacni smlouvy na nové bytové i nebytové jednotky ¢i parkovaci stani v bytovém domé OLIVA
(ddle je ,,nemovitosti“), dale pak smlouvy o budouci smlouvé o prfevodu nemovitosti, smlouvy o
prevodu nemovitosti mezi budoucimi kupujicimi a zajemcem v bytovém domé OLIVA a zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto smluv s budoucimi
kupujicimi.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a ROliva
(objednatel) ze dne 15. 12. 2021, na zdkladé niZ zprostfedkovatel objednateli zprostifedkovava
prevaznou ¢ast budoucich ndjemct resp. zdjemcl o volné prostory k ndjmu v objektu obc¢anské
vybaveni Olivka a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vsech
téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprostiedkovatel zprostfedkoval
¢i nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi ROliva (objednatel) a Spolec¢nosti
(poskytovatel) ze dne 30. 8. 2022, s uc¢innosti od 1. 9. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 3.
2023, na zdkladé niz poskytovatel zajistuje property management stavby multifunkéni budovy
Olivka, na adrese Pod Dalnici 1592/13, Praha 4, 141 00, kterd je soucasti pozemku parc.
€.96/2,96/53,96/54,96/103 v k.u. Michle, obec Praha, (dale jen ,Olivka“) a dalSich pftilehlych
pozemkd, to jest poskytovatel bude zejména dohliZet a fidit veskeré zaleZitosti tykajici se spravy
Olivky, ke kterym bézné dochadzi pfi provozu stavby této velikosti a kvality.

Smlouva o spravé majetku uzaviena mezi Spoleénosti (sprdvce) a ROliva (objednatel) ze dne 17. 1.
2023, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjednavani vsech ndjemnich smluv s najemci prostor k najmu v budové Olivka.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGJasmine (objednatel)
ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucletnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGLily (objednatel) ze
dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Neexkluzivni zprostifedkovatelskd smlouva uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a RPlaza
(zdjemce) ze dne 3. 1. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 8. 2022, na zakladé niz
zprostredkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou ¢ast budoucich najemcd, resp. zajemct
o volné prostory k najmu do budovy Plaza v ramci aredlu Nové Roztyly, v Praze 4/11, a zajistuje
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koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto najemnich smluv
s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprostfedkovatel zprostfedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi RPlaza (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze
dne 18. 1. 2022, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 22. 8. 2022, s ucinnosti od 1. 2. 2022, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zpisobem
a v rozsahu nutném, poZadovaném a zaddoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti
vystavby budovy Roztyly Plaza a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani
ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 31. 8. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 1. 12. 2022, uzaviend mezi RPlaza (dluznik) a akcionafi RPlaza a Spolecnosti a FIN
(subordinaéni dluznici) a RF (senior véfitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy RPlaza.
Zastavni smlouva k akciim (Pledge on Establishing a Pledge on Share) ze dne 31. 8. 2022, uzaviena
mezi akcionari RPlaza a Spoleénosti (zastavci) a RF (zastavni véfitel), jako zajistovaci dokument
Uvérové smlouvy RPlaza.

Patronatni smlouva (Patronage Agreement) ze dne 31. 8. 2022, mezi RPlaza (dluznik) a akcionafi
RPlaza (junior patron) a Spolecnosti (senior patron) a RF (véfitel), jako zajistovaci dokument
Uvérové smlouvy RPlaza.

Dohoda o uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 29. 11. 2022, uzaviena mezi Spole¢nosti a RPlaza,
jako financéni ruceni za veskeré vicendklady spojené svystavbou a dokonéenim projektu
realizovaného Roztyly Plaza, kterd je soucasti ujednani Patronatni smlouvy RPlaza zajistujici
Uvérovou smlouvu RPlaza.

Smlouva o projektovém ftizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGSunflower
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zptdsobem
a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluZzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky,
zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Penthouse (objednatel)
ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucletnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb. Tato smlouva byla dohodou ukoncena k 31. 12. 2023.

Smlouva o projektovém tizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB |l (objednatel) ze
dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018 a dodatku ¢. 2 ze dne 25. 9. 2020, na
zakladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a cinnosti profesiondlnim a
efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové
fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dariové
problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Zprostiedkovatelska zaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a RPB Il (prdvni predchidce
Investments) (zdjemce) ze dne 14. 12. 2016, na zakladé niz zprostfedkovatel objednateli
zprostredkovava prevadzinou ¢ast zajemcl o koupi volnych bytovych ¢i nebytovych prostor v
bytovém projektu Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha 4, a zajistuje koordinaci
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a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto rezervacnich a kupnich smluv
s kupujicimi.

Smlouva o fizeni projektu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPBLeas (objednatel) ze dne
18. 10. 2013, ve znéni dodatkd, na zédkladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a
¢innosti profesionalnim a efektivnhim zplsobem a v rozsahu nutném, pozZadovaném a Zadoucim
pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani
Ucetnictvi, zpracovani darfiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Tato smlouva byla dohodou ukoncena k 31. 12. 2023.

Neexkluzivni zprostfredkovatelska smlouva uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a
RPBLeas (objednatel) ze dne 1. 10. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a
koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech podnajemnich smluv s podndjemci prostor
k pronajmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Michle,
Praha 4.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Sinvest (objednatel) ze
dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapUQjéce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Sinvest, ze dne 4. 2. 2022, s urokovou
sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moZnym uUvérovym
ramcem.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SLeas (objednatel) ze
dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
poZzadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb. Tato smlouva byla dohodou ukoncéena k 31. 12. 2023.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi AB2 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne
3.1.2022, s ucinnostiod 1. 1. 2022, na zakladé niz poskytovatel zjistuje objednateli veskeré sluzby
a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a zadoucim
pro profesionalni projektové Fizeni, a to pro oblasti vystavby najemniho bydleni s pracovnim
nazvem ARBORETUM B2 a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi AB3 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne
3. 1. 2022, s ucinnosti od 1. 1. 2022, na zakladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a
zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby bytového domu (ubytovaci
zafizeni) s pracovnim nazvem ARBORETUM B3 a jeji pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucletnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a
marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a AB4 (objednatel) ze dne
1. 5. 2022, s uc¢innosti od 1. 5. 2022, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
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140.

141.

142.

143.

sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a
zadoucim pro profesiondlni projektové Fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a
marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapUjéce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a AB4, ze dne 21. 6. 2022 s Urokovou sazbou
0,1 % pa, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2028, spolu s dalsim moznym uvérovym ramcem.
Smlouva o spoluprdci (zména uzemniho pldnu a investicni zamér — projekt a realizace verejné
pfistupného rekreacniho a pobytového parku Roztyly) ze dne 1. 11. 2022, uzaviend mezi
Spolecnosti a OPRoztyly a ARBORETUM a AB2 a AB3 (investori) a HMP.

Smlouva o plnéni smlouvy o spolupraci ze dne 7. 12. 2022 uzaviend mezi Spolec¢nosti a AB2 a
ARBORETUM a OPRoztyly a AB3.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku do ostatnich kapitalovych fond( spolecnosti,
uzaviena mezi FIN a Spolec¢nosti, jedinym akcionafem FIN ze dne 20. 12. 2023.

6. Posouzeni pfipadné ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoz i

pripadnych rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami

6.1

6.2

6.3

Posouzeni Ujmy plynouci ze vztah(i mezi propojenymi osobami

6.1.1 Statutdrni orgdn Spole¢nosti po provedené analyze a s prihlédnutim k okolnostem a
podminkadm, za kterych byla jednani mezi propojenymi osobami v Uéetnim obdobi
realizovana (podminky obvyklé v béZném obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze
v dlsledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Zadna djma. Z uvedeného dlvodu neuvadi
statutdrni orgdn v této zpravé o vztazich svij komentdr k pfipadnému vyrovnani djmy
ani ke zplsobu a dobé takového vyrovnani.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah(i mezi propojenymi osobami

6.2.1 Statutarni organ Spolecnosti konstatuje, Ze SpoleCnosti z ucasti v Koncernu
PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni
stability Spolec¢nosti vyuzZivajici koncernového systému tizeni financnich zdroji (cash
pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem kuloze Spolecnosti vroli projektové spolecnosti vramci Koncernu
PASSERINVEST, je Spolecnost do znacné miry uSetifena podnikatelskych rizik a trZnich
vykyvl, coZ ji umoZnuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu
k udrzitelnému rlstu.

Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah(i mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutarni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z ucasti v Koncernu
PASSERINVEST Zadna materidlni rizika nevyplyvaiji.
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7. Ostatni informace/Duvérnost udajt

Za davérné jsou vramci Koncernu povaZzovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace, které byly za divérné oznaceny nékterou
osobou, kterd je soucasti Koncernu. Za dlvérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace
z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpUsobit
Ujmu kterékoliv osobé tvofici Koncern. Vegkera jednani mezi propojenymi osobami v Uéetnim obdobi
viak byla realizovana za podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku.

8. Cestné prohlaseni
Prohlasuji, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze zadné podstatné
okolnosti, které mi byly zndmy, a které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolec¢nosti,
nebyly vynechdny. Tato zprdva o vztazich byla zpracovdna statutdarnim organem Spolecnosti.

9. Seznam vsech spolecnosti v Koncernu Passerinvest (viz dale Pfiloha 1)

V Praze dne 21. 2. 2024

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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Pfiloha 1 - Seznam vsech spolecnosti v Koncernu Passerinvest

Sidlo firmy: Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 00
1. |Arboretum B2, s.r.o. 14047 420 |C, 359486 |projektova spolecnost
2. |Arboretum B3, a.s. 140 48 060 |B, 26875 | projektova spolecnost
3. | Arboretum B4, a.s. 17070805 |B, 27236 | projektova spolecnost
4. |Balance Club Brumlovka, a.s. 27445810 |B, 10687 |projektova spolecnost
5. |BBC-NovéE, a.s. 27410358 |B, 10416 |projektova spolecnost
6. | BB C-SERVICES, s.r.o. 27080951 |[C,94817 |projektova spolecnost
7. | BB COrion, a.s. 28199278 |B,12907 |projektova spolecnost
8. | FLEKSI prostor, a.s. 28198727 |B, 12889 projektova spolecnost
9. |Gamma Building, s.r.o. 17417 805 |C, 94817 projektovad spolecnost
10. | Hila Brumlovka, s.r.o. 28162889 |C, 129768 | projektova spolecnost
11. | Ichthys Brumlovka, a.s. 28200799 |B, 12952 projektova spolecnost
12. | Office Park Roztyly, a.s. 27452751 |B, 10747 projektovad spolecnost
13. | Omega Brumlovka, a.s. 26731703 |B, 7925 projektovd spolecnost
14. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 26118963 |B, 6173 ridici o.soba Koncernu
Passerinvest
15. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 28198212 |C, 232604 |projektova spolecnost
16. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. 04172108 |C, 243628 |projektova spole¢nost
17. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 066 29580 |C, 285802 |projektova spolecnost
emitent dluhopist
obchodovatelnych na evropském
18. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 | B, 21947 reguvl?va_ném trh?’ f'e_hOi \VN?OSV
slouzi k financovani financnich
potreb c¢lenl Koncernu
Passerinvest
19. | PST - Project A, a.s. 28200578 |B, 12949 holdingova spolecnost
20. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 08056323 |B, 24331 | projektova spolecnost
21. | Rezidence Oliva, s.r.o. 07071183 |C, 294149 | projektova spolecnost
22. :c;ztyly Garden - Jasmine House, 28200870 |B,12954 |projektova spolecnost
23. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 28196 635 |B,12842 |projektova spolecnost
24, Roztyly Garden - Sunflower 28200250 |[B,12943 |projektova spolecnost
House, a.s.
25. | Roztyly Plaza, a.s. 28199910 |[B,12929 |projektova spolecnost
26. | RPB Leasing, a.s. 28200284 |B,12944 |projektova spolecnost
27. |RPBII., a.s. 28199588 |[B,12918 |projektova spolecnost
28. | S-INVESTMENT, s.r.o. 28199481 |C, 132311 |projektova spolecnost
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ROZVAHA ke dni 31. 12. 2023 (v tis. K¢)

3 BéZné tcetni obdobi
Oznac. AKTIVA Radek Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 6184 023 -40 036 6 143 987 7 149 215
B. Dlouhodoby majetek 003 5999 815 -40 036 5959 779 5125312
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 26 189 -14 383 11 806 12 958
B.I.2. Ocenitelna prava 006 11706 -5499 6 207 5258
B..2.1. Software 007 11 706 -5499 6207 5258
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 14 367 -8 884 5483 6398
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
nehmotny majetek a nedokonceny
B.I.5. dlouhodoby nehmotny majetek 011 116 0 116 1302
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny
B..5.2. majetek 013 116 0 116 1302
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 37 683 -25653 12 030 13743
B.II.1. Pozemky a stavby 015 16 474 -15 754 720 1496
B.Il.1.2. | Stavby 017 16 474 -15754 720 1496
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 20637 -9.899 10738 11533
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 433 0 433 433
B.Il.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 0 433 433
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek a nedokonceny
B.II.5. dlouhodoby hmotny majetek 024 139 0 139 281
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
B.II.5.1 hmotny majetek 025 139 139 281
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 5935943 5935943 5098 611
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 4 506 907 0 4506 907 4013 397
ZéapUjcky a Uvéry — ovladana nebo
B.II.2. ovlddajici osoba 029 1429036 0 1429036 1085214
C. Obézna aktiva 037 183 197 0 183 197 2 020 837
C.l Pohledavky 046 24774 0 24774 16 894
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 24774 0 24774 16 894
C.11.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 0 0 0 2 304
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici
C..2.2. | osoba 059 3935 0 3935 958
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 061 20 839 0 20 839 13632
C.11.2.4.3. | Stat — darové pohledavky 064 17 468 0 17 468 0
C.11.2.4.4. | Kradtkodobé poskytnuté zalohy 065 3371 0 3371 3214
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 067 0 0 0 10418
C.Iv. Penéini prostiedky 075 158 423 0 158 423 2003943
C.IvV.1. Penézni prostiredky v pokladné 076 148 0 148 337
C.IV.2. Penézni prostfedky na uctech 077 158 275 0 158 275 2 003 606
D. Casové rozlideni aktiv 078 1011 0 1011 3066
D.1. Naklady pristich obdobi 079 941 0 941 712
D.3. Prijmy pfistich obdobi 081 70 0 70 2354
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Bézné ucetni

.| Minulé obdobi
Oznaé. | PASIVA Rédek obdobi
Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 6 143 987 7 149 215
A. Vlastni kapital 002 5396 766 5241 269
Al Zakladni kapital 003 2 500 000 2 305 000
A.ll. Zakladni kapital 004 2 500 000 2 800 000
A.l.2. Vlastni podily (-) 005 0 -495 000
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let 018 2741 269 2744 076
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych
A.V.1. let 019 2741 269 2744 076
Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi
A.V. I+ 021 155 497 192 193
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 022
B.+C. Cizi zdroje 023 745 907 1906 796
C. Zavazky 029 745 907 1906 796
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 642 980 802 980
C.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 038 633298 791 047
C.1.9. Zavazky — ostatni 041 9682 11933
C.1.9.1. Zavazky ke spolec¢niktim 042 9682 11933
C.Il. Kratkodobé zavazky 045 102 927 1103 816
C.I1.3. Kratkodobé prijaté zalohy 050 1 1
C.1.4. Zévazky z obchodnich vztahi 051 806 2310
C.I.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 053 90 000 1040928
C.I.8. Zéavazky ostatni 055 12120 60577
C.1.8.3. | Zavazky k zaméstnancim 058 4511 4133
Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
C.1.8.4. 059 2330 2184
C.I.8.5. | Stat — dariové zavazky a dotace 060 2297 51473
C.I.8.6. | Dohadné ucty pasivni 061 2982 2787
D. Casové rozligeni 066 1314 1150
D.1. Vydaje pfristich obdobi 067 1314 1150
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ke dni 31. 12. 2023 (v tis. K¢&)

Skutecnost v ucetnim obdobim

Oznaé. | VYKAZ ZISKU A ZTRATY Radek
sledovaném minulém
I Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 001 190 508 226 023
A. Vykonova spotieba 003 61170 60 812
A2, Spotfeba materidlu a energie 005 2 445 3454
A.3. Sluzby 006 58 725 57 358
D. Osobni naklady 009 106 180 90 337
D.1. Mzdové naklady 010 78 426 66 507
Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni
D.2. naklady 011 27754 23830
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 012 26 052 22 372
D.2.2. Ostatni naklady 013 1702 1458
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 5329 7163
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 5329 7 163
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. — trvalé 016 5329 7 163
Il Ostatni provozni vynosy 020 703 834
111.3. Jiné provozni vynosy 023 703 834
F. Ostatni provozni naklady 024 1856 5187
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 254 325
F.5. Jiné provozni naklady 029 1602 4 862
* Provozni vysledek hospodareni 030 16 676 63 358
IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku — podily 031 110 000 0
IV.1. Vynosy z podilil — ovlddana nebo ovladajici osoba 032 110 000 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 039 40014 116 515
Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici
VI.1. osoba 040 1574 1425
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041 38 440 115 090
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 17 601 44 833
Nakladové uroky a podobné naklady — ovlddana nebo ovladajici
J.1. osoba 044 17 601 44 833
VILI. Ostatni financni vynosy 046 42 176 137 285
K. Ostatni financni naklady 047 22039 30085
* Financni vysledek hospodareni 048 152 550 178 882
*x Vysledek hospodareni pred zdanénim 049 169 226 242 240
L. Dan z ptijma 050 13729 50 047
L.1. - splatna 051 13729 50 047
** Vysledek hospodafeni po zdanéni 053 155 497 192 193
*okk Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi 055 155 497 192 193
* Cisty obrat za G¢etni obdobi 056 383401 480 657
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
1. POPIS OBCHODNi KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,,spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera byla zapsdna do Verejného
rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifika¢ni
Cislo 261 18 963.

Hlavnim pfedmétem jejiho podnikani jsou:
- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
prondjmu a jakékoliv souvisejici ¢innosti.
- Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
- Realitni zprostfedkovani
- Organizace vystavby, koupé a/nebo prodej developerskych projektl, jejich spravy a zajisténi
provozu véetné prondjmu a jakékoliv souvisejici ¢innosti pro ¢leny koncernu.

Spoleénost poskytuje sluzby project management, property management, asset management,
zprostredkovani prondjmu a prodeje nemovitosti a financovani projektovych obchodni korporaci v rdmci
skupiny formou poskytovani uvért a zapUjcek.

Ve sledovaném obdobi doslo v obchodnim rejstfiku k zdpisu rozhodnuti valné hromady o snizeni
zékladniho kapitalu dle nize uvedenych parametrda.

Valnd hromada rozhodla dne 1. bfezna 2023 o snizeni zdkladniho kapitalu takto:

l. Zakladni kapitdl spole¢nosti se sniZuje o 300 000 000 K¢, to jest z ¢astky 2 800 000 000 K¢ na
Castku 2 500 000 000 K¢, a to zrusenim vsech 600 kusU listinnych akcii na jméno o jmenovité
hodnoté jedné akcie 500 000 K¢, které jsou ve vlastnictvi spolecnosti.

Il. Céstka odpovidajici snizeni zékladniho kapitalu bude pievedena ve prospéch Gc¢tu 419 Zmény
zakladniho kapitdlu. Z actu 419 bude tato stejna Castka oductovana souvztainé spolu s
vyrazenim vlastnich akcii z obéhu v pofizovaci cené z uctu 252 - Vlastni akcie. O rozdil mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou zruSenych akcii bude snizen nerozdéleny zisk
minulych let ucet 428 - Nerozdéleny zisk minulych let.

Il Uc¢elem snizeni zakladniho kapitélu je vyfeseni situace, kdy md spole¢nost ve vlastnictvi vlastni
akcie. V. U¢elem snizeni zakladniho kapitalu je vyplata nadbyte¢ného vlastniho kapitélu
spolecnosti akcionarim a s tim spojend optimalizace poméru vlastnich a cizich zdroju
financovani.

Spolecnost je zaloZena na dobu neurcitou.

Spolecnost je Fidici spole¢nosti faktického Koncernu Passerinvest.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zdkladnim kapitalu

K 31. prosinci 2023 byl akcionafem obchodni korporace PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vyssim
nez 20 % pan Radim Passer (96,0 %).
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Spolecnost se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona ¢.90/2012 Sh. o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Clenové statutarnich organt k 31. 12. 2023:

Predstavenstvo:
Radim Passer

Dozorci rada
Mgr. Ing. Tomas Zimcik

V obchodni korporaci vykondvaji rozhoduijici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost ma
vlastni zaméstnance.

Spolecnost se sklada z nasledujicich useka:

Obchodni oddéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property
management, Finan¢ni oddéleni, Projektové Financovani, Pravni oddéleni, Recepce a kancelar predsedy
predstavenstva. Podrobnéji je organizacni struktura firmy uvedena ve Vyrocni zpravé.

Orgdny spole¢nosti jsou predstavenstvo a dozorci rada.
Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.
Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku, ktery tvofi k datu 31. 12. 2023 nasledujici obchodni

korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (ICO 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici Gi¢etni jednotka)

2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (ICO 054 96 446)
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (ICO 281 98 212)
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (ICO 041 72 108)
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (ICO 066 29 580)
6) Rezidence Oliva, s.r.o. (ICO 070 71 183)

7) S-INVESTMENT, s.r.o. (ICO 281 99 481)

8) Gamma Building, s. r. 0. (ICO 174 178 05)

9) Rezidence ARBORETUM, a. s. (ICO 080 563 23)

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podild v obchodnich korporacich 2), 3), 4), 5), 6), 8) a 9)
PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 50,00% podil v obchodnich korporaci 7)

Konsolidujici jednotky za rok 2023, dle § 22a, odst.1) Zdkona o Ucetnictvi, v platném znéni, spolecné

splnili kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ucetni zavérky. Proto bude, pro vyse
uvedenou konsolidacni skupinu, za rok 2023 sestavena.
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Udaje o vysledcich hospodareni dcefinych obchodnich korporaci k 31. 12. 2023

i Vysledek hospodareni Vlastni kapital k
Obchodni korporace
zarok 2023 (v tis. K€) | 31.12.2023 (v tis. Kc)
PASSERINVEST FINANCE, a.s. -54 405 38 155
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. -37 852 537218
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. -175421 1542 325
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 44 031 1722900
Gamma Building, s.r.o. -41 919 571 668
Rezidence Oliva, s.r.o. 166 826 65429
Rezidence Arboretum, a.s. -1716 -2594
S-INVESTMENT, s.r.o. -1 046 -1 665

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozenda ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zdkona o Udetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sbh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ve znéni platném pro rok 2023 a 2022.

3. UCETNi METODY
Spole¢nost pouZivala pti sestaveni Ucetni zavérky za rok 2023 a 2022 nasledujici zpUsoby ocenovani,
odpisovani a ucetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub ndklad( na
zakladé predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Pfedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 3-5
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spolecnost
opravnou polozku z divodu docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v potizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.
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Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je
uctovano na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukcni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do naklada.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusSného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladand Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 30-50
Stroje, pristroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost
opravnou polozku z divodu doc¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Drobny majetek
Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku“:

Limit ocenéni/1ks kategorie Konecny ucet
do 9999 K¢ naklad 501.003
10 000-79 999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10 000—9 999 K¢ drobny majetek - hmotny 022.002
od 80 000 K¢ dlouhodoby majetek razné ucty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.
d) Financni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uctech, pfipadné kratkodobé ulozky

financnich prostredki ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvori zejména majetkové ucasti a poskytnuté dlouhodobé zapujcky. Podily

se ocenuji potizovacimi cenami.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povaZuje za
docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.
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e) Pohledavky
Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji
pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohleddavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad(
na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové
struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadi a propocta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Derivaty
Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatd porizovaci cenou).

V ptilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek,
resp. zavazkd.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
Ucelem zajisténi redlné hodnoty nebo za Ucelem zajisténi penéinich tokd. Aby mohl byt derivat
klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich tokd vyplyvajici ze
zajistovacich derivatl zcela nebo z¢asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo
zmény penéznich tokd plynoucich ze zajisténé polozky a spolecnost musi zdokumentovat a prokazat
existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Géinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty
k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precenuji na redlnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivat( uréenych
k obchodovani se Uctuji do financnich naklad(, resp. vynosli. Zmény redlnych hodnot derivatu, které jsou
klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se uctuji také do finan¢nich nakladd, resp. vynosua spolu s
prislusnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény redlnych hodnot derivat(i, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokl, se uctuji do
vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocernovacich rozdilG z pfecenéni majetku a
zavazk(. Neefektivni ¢ast zajisténi se uctuje pfimo do finanénich naklad(, resp. vynosa.

g) Vlastni kapital
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané ve Verejném rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gcetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zdkladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penézitymi Ci
nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitdlu.
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h) Cizi zdroje
Spoleénost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervdch a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych avérdq, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicti od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoctd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

i) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceniuji v Ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku
a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem vyhlaenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do financnich vynos
nebo financnich nakladd bézného roku.

j) Poutziti odhadi
Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolec¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad
za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadu odlisovat.

k) Uétovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se Uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji. Nékteré vynosy,
predevsim ty z projektového fizeni, ale mohou byt realizovany aZ po dosazeni urcitych milnik(
v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani ndklad( a vynosl je tedy nelze do vynosl
zahrnout pred datem dosaZeni tohoto milniku (napfiklad ziskani bankovniho financovani nebo dosazeni
urcitého procenta obsazenosti projektu ndjemci), protoZe existuje redlnd moznost, Ze tohoto milniku
nebude dosaZzeno viibec, stavba bude muset byt financovana z vlastnich zdroj(i a k vyplaté odmény z fizeni
projektu vibec nedojde.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti je project management, property management, asset management a zajisténi
pronajmu bytovych a nebytovych prostor. Vynosy z hlavni ¢innosti se fakturuji prevazné meési¢né zpétné.
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I) Dan z pfijma
Naklad na dan z pfijmd se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi t¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena darova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi zlstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.
Odlozend dan vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Ucétu
vlastniho kapitalu.

V pripadé, Ze Gcetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z prijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu
na dan z pfijma.

m) Nasledné udalosti
V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany
v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Gcetnich vykazech.

n) Zmény zpUsobU ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost neprovedla zadné jiné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni e . ) . Konecny
) PFirGstky Vyrazeni Pfevody .
zGstatek zUstatek
Software 9260 2446 11706
Jiny DNM 14 248 119 14 367
Nedokonéeny DNM 1302 1379 -2 565 116
Celkem 2023 24 810 3944 6 590 26 189
Celkem 2022 22524 8 876 6 590 24 810
OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, . , . Konecny Opravné Ucetni
i Odpisy . . Vyrazeni Prevody i .
zUstatek likvidace zUstatek polozky hodnota
Software -4 002 -1497 -5499 6 207
Jiny DNM -7 850 -1034 -8 884 5483
Nedokonéeny DNM 116
Celkem 2023 -11 852 -2531 -14 383 11 806
Celkem 2022 -9 883 -1969 -11852 12 958

Stranka 46 z 63



Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni ) . i . Konecny
) PrirGstky Vyrazeni Prevody )

zGstatek z(statek
Stavby 16 269 206 16474
Samostatné movité véci 21406 1021 -1790 20 637
Umeélecka dila 433 433

Poskytnuté zdlohy na
DHM 281 308 -450 139
Nedokonéeny DHM 0 1304 -1304 0
Celkem 2023 38 389 2838 -1790 -1754 37683
Celkem 2022 28 582 19 338 -9531 38 389

OPRAVKY
Pocatecni Odpisy Prodeje, Vyra- Pre- Kone¢ny Opravné Ucetni
zGstatek likvidace zeni vody zUstatek  polozky hodnota
Stavby -14773 -981 -15754 720
Samostatné movité véci -9873 -1816 1790 -9.899 10738
Umeélecka dila 433
Poskytnuté zalohy na

DHM 139
Nedokonceny DHM 0
Celkem 2023 -24 646 -2797 1790 -25653 12 030
Celkem 2022 -19 451 -5 195 -24 646 13743

Spolecnost realizovala v roce 2018 rozsahlou rekonstrukci pronajatych kancelarskych prostor. Dle dohody

s pronajimatelem byla rekonstrukce hrazena z vlastnich zdrojl, zafazena do dlouhodobého majetku.

Pronajimatelem byl udélen souhlas s odepisovanim tohoto majetku. Majetek je Gcetné odepisovan po

dobu platnosti najemni smlouvy. Spolecnost déle eviduje k rozvahovém dni leasingové smlouvy na

pronajem automobild.

Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Pocatecni . . Opravné Konecny
) PFirGstky Ubytky . )
zUstatek polozky zUstatek
Podily v ovlddanych a
fizenych osobdach 4013 397 1087177 -593 667 4 506 907
ZapUjcky a Gvéry —
ovladajici a fidici osoba 1085214 353822 -10 000 1429036
Celkem 2023 5098 611 1440999 -603 667 5935943
Celkem 2022 4531 603 1710905 -1143 897 5098 611
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A. PODILY V OBCHODNICH KORPORACICH

Spoleénost viastni k 31. 12. 2023 podily v nasledujicich obchodnich korporacich:

) ) Vyge podilu  Hodnota podilu
Obchodni korporace Sidlo V% v tis. K&
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 100,00 79 338
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 100,00 1445516
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 100,00 1548 375
PASSERINVEST FINANCE, a.s. Praha 4, Zeletavska 100,00 92 000
Gamma Building, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 100,00 881371
Rezidence Arboretum, a.s. Praha 4, Zeletavska 100,00 373 300
Rezidence Oliva, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 100,00 57 491
S-INVESTMENT, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 50,00 122
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 11,00 10 000
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 662
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 20
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 20
Roztyly Garden - Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 20
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 20
Roztyly Plaza, a.s. Praha 4, Zeletavska 11,00 4 479
BB C Orion, a.s. Praha 4, Zeletavska 0,10 78
FLEKSI prostor, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 20
PST - Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 49
Ichthys Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 128
RPB I, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 107
BB C - SERVICES, s.r.0. Praha 4, Zeletavskd 1,00 560
Omega Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 9462
BB C—Nové E, a.s. Praha 4, Zeletavska 1,00 30
Arboretum B2, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 0,00 57
Arboretum B3, a.s. Praha 4, Zeletavska 0,00 57
Arboretum B4, a.s. Praha 4, Zeletavska 11,00 3596
Hila Brumlovka, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 0,00 29
CELKEM 4 506 907

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.,
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. a Gamma Building, s.r.o. komeréni nemovitosti
v oblasti administrativniho parku Brumlovka v Praze 4 — Michli.

Dale vlastni spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s. zaloZenou v roce 2016 za Ucelem zajisténi financovani
skupiny a spolec¢nost Rezidence Oliva, s.r.o., kde byl v pribéhu roku 2023 dokoncen developersky projekt
bytové vystavby. Dale vlastni spolec¢nosti Rezidence Arboretum, a.s., na které probihaji pripravné prace
na taktéz developersky projekt bytové vystavby v lokality Roztyly.

Spolecnost vykazuje vySe uvedené podily jako podily v ovlddanych a fizenych osobach, v souladu
s ustanovenimi Zakona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (§75), vzhledem k tomu,
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Ze spolecnost jedna vidy ve shodé s ostatnimi akcionati a soucasné je ovladana stejnou ovladajici osobou.
Spole¢nost eviduje podily v nabyvaci cené.

PtirGstky dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2023:
PrirGstek ve vysi 1087 177 tis. K¢ predstavuje nakupy obchodnich podild a priplatky do Ostatnich
kapitalovych fond( obchodnich korporaci ve skupiné.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. 995 525 tis. K¢ nakup podilu
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 90 000 tis. K¢ navyseni OKF
Gamma Bulding, s.r.o. 1003 tis. K¢ nakup podilu
Rezidence ARBORETUM, a.s. 74 tis. K¢ nakup podilu
Ostatni 575 tis. K¢ znalecké posudky

Ubytky dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2023:

Ubytek ve vy$i 593 667 tis. K& predstavuje redukce pfiplatkél z Ostatnich kapitalovych fondd a prodeje

podild.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. 564 666 tis. K¢ redukce OKF
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 24 001 tis. K¢ redukce OKF
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 5 000 tis. K¢ redukce OKF

K nasledujicim podilim je zfizeno zéstavni pravo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, ICO 649 48 242, k zajisténi véasného,
Uplného a fadného uspokojeni zajisténych dluhl v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne
12. kvétna 2022. Spolecnik nesmi umoznit vznik dalSiho zastavniho prava ani jiného zatiZeni k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez predchoziho
pisemného souhlasu spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zadkazy umoznit vznik
dalsiho zastavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch
spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 12. kvétna 2042 v souladu se
zastavni smlouvou k podilu ze dne 12. kvétna 2022. Datum vzniku zastavniho prdva: 23. kvétna 2022.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO 452 44 782 (dale jen Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o0., ICO 041 72 108 (dale jen Spole¢nost), ze dne 19.
10. 2022 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zdstavnim véritelem a Ing. Jaromirem Uhyrkem,
narozenym dne 15. 6. 1955, bytem Loucany &.p. 679, PSC 783 44 (dale jen Zastavce), jako zastavcem (dale
jen Zastavni smlouva), za ucelem zajisténi veskerych existujicich a budoucich penézitych dluh( Povinnych
(jak jsou definovani v Zastavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim stranam (anglicky Finance
Parties, jak jsou definovany ve Smlouvé o Uvéru) na zakladé Smlouvy o Uvéru ze dne 29. 9. 2022 uzaviené
mezi, mimo jiné, Spolec¢nosti jako dluznikem a Zastavnim véritelem jako plvodnim véfitelem, aranzérem,
agentem a agentem pro zajisténi (dale jen Smlouva o Gvéru), a/nebo jakéhokoli Hedgingového dokumentu
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a/nebo jakychkoli dalsich Finanénich dokumentd (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), at jiz
soucasnych ¢i podminénych, a to aZ do zaniku zastavniho prdva, nejpozdéji vsak do 30. 3. 2039. K podilu
byl na zdkladé zastavni smlouvy ze dne 19. 10. 2022 zfizen zdkaz zatizeni a zcizeni bez prfedchoziho
pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele, a to az do zaniku zastavniho prdva,
nejpozdéji vsak do 30. 3. 2039. Déle jsou zastaveny veskeré pohledavky z najemnich vztahl. Datum vzniku
zastavniho prava: 9. listopadu 2022.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, ICO 649 48 242, k zajisténi véasného,
Uplného a radného uspokojeni zajisténych dluh( v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne
14. fijna 2021. Spolecnik nesmi umoznit vznik dalSiho zdstavniho prdva ani jiného zatizeni k podilu ani
podil zcizit jinak nez v souladu s takovou zastavni smlouvou. Zdkazy umoznit vznik dalsiho zastavniho prava
k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 14. fijna 2041 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze
dne 14 fijna 2021. Den vzniku zastavniho prava: 14. fijna 2021.

Gamma Building, s.r.o.

Zastavni pravo ve prospéch spolecnosti Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, se
sidlem Europaplatz 1a, 4020 Linec, Rakouskd republika, zapsana ve firemnim rejstfiku vedeném Zemskym
soudem v Linci, FN 247579m (dale jen "Banka"), na zdkladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve
spolecnosti s ru¢enim omezenym uzaviené dne 18.9.2023 za ucelem zajisténi pohleddvek ze smlouvy o
uvéru ze dne 18.9.2023, ucet. ¢. AT61 3400 0000 1391 5954. K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy
zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele jako vécné pravo
Banky, a to na dobu trvani zastavniho prava. Datum vzniku zastavniho prava: 10. fijna 2023.

B. ZAPUICKY A UVERY (v tis. K¢)

Véfritel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dluznik 31.12.2023 | 31.12.2022 Rozdil | Subordinace
PST - Project A, a.s. 285 000 285 000 0 NE
BB C Orion, a.s. 260 000 157 000 103 000 NE
Omega Brumlovka, a.s. 258 199 85000 173 199 NE
BB C - SERVICES, s.r.o. 225000 225000 0 NE
FLEKSI prostor, a.s. 185 000 110 000 75 000 NE
Gamma Building, s.r.o. 166 337 163 714 2623 ANO
Ichthys Brumlovka, a.s. 23 000 23 000 0 NE
S-INVESTMENT, s.r.o. 17 500 17 500 0 NE
BB C- Nové E, a.s. 7 000 7 000 0 NE
Arboretum B4, a.s. 2 000 2 000 0 NE
Radim Passer 0 10 000 -10 000 NE
Celkem 1429036| 1085214 343 822
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ZapUjcky a uvéry do obchodnich korporaci v ramci skupiny jsou zejména seniorni povahy (pohledavky
z téchto zapujcek nejsou podfizeny pohledavkam jinych véfiteld). Vyjimkou je zapujcka do spolecnosti
Gamma Building, s.r.o., ktera je podfizena bankovnimu Uvéru. Vnitroskupinové zapujcky jsou uroceny
sazbou 0,1 % p.a.

Splatnost vsech dlouhodobych zapljéek a uvérl je 31. 12. 2026 s moznosti predcasnych splatek bez

omezeni.

5. POHLEDAVKY

Spolec¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 24 774 tis. K¢ (minulé obdobi 16
894 tis. K&) v nasledujici strukture:

Pohleddvky z obchodnich vztahd ve vysi 0 tis. K¢ (minulé obdobi 2 304 tis. KE) — v minulém obdobi
pohleddvky z fakturace sluzeb v ramci skupiny.

Pohledavky — ovladand nebo ovladajici osoba ve vysi 3 935 tis. K¢ (minulé obdobi 958 tis. K¢) — pohledavky
z poplatkl za poskytnuta ruceni v ramci skupiny splatné v dalsich letech.
Stat — danové pohledavky ve vysi 17 468 tis. K¢ (minulé obdobi O tis. KE) — preplatek ze zaloh na DPPO.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 3 371 tis. K¢ (minulé obdobi 3 214 tis. K¢) — zaplacené provozni
zalohy na energie a sluzby

liné pohledavky ve vysi 0 tis. K¢ (minulé obdobi 10 418 tis. K¢) — v minulém obdobi precenéni derivatd
(ménové forwardy) na redlnou hodnotu.

6. OPRAVNE POLOZKY
Spolec¢nost neuctovala ve sledovaném obdobi o opravnych poloZzkach.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze béZznou hotovost na bankovnich
uctech a v pokladné. Hodnota kratkodobého majetku k rozvahovému dni Cini 158 423 tis. K¢ (minulé
obdobi 2 003 943 tis. K¢).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim casové rozliseni drobného majetku a dale dodavky sluzeb,
které jsou uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. Hodnota této polozky
k rozvahovému dni ¢ini 941 tis. K¢ (minulé obdobi 712 tis. K¢).

PFijmy pristich obdobi ve vysi 70 tis. K¢ (minulé obdobi 2 354 tis. K¢) — ¢asové rozliseni urokl z bankovnich
uctd a terminovanych vklada.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Zustatek Zistatek Zustatek
k31.12. Zvyseni Snizeni k31.12. Zvyseni Snizeni k31.12.
2021 2022 2023
Pocet akcii 8 000 5600 5000
Zékladni kapital 4000 000 1200 000 2 800 000 -300 000 2 500 000
Vlastni podily -495 000 -495 000 495 000 0
Zmény zakladniho
kapitalu -1200 000 1200 000 0 0
Vysledek
hospodareni
minulych let 869 530 1874 546 2744 076 192 193 -195 000 2741269
Vysledek
hospodareni
bézného ucetniho
obdobi 1874546 192 193 155 497
Vlastni kapital 5049 076 5241 269 5396 766

Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze 5.000 kmenovych akcii na jméno plné upsanych a splacenych,

s nominalni

hodnotou 500.000 K¢ / kus.

Valnd hromada rozhodla dne 1. bfezna 2023 o snizeni zdkladniho kapitalu takto:

Vysledek ho

Zakladni kapital spole¢nosti se snizuje o 300 000 000 K¢, to jest z ¢astky 2 800 000 000 K¢ na
¢astku 2 500 000 000 K¢, a to zrusenim vsech 600 kusU listinnych akcii na jméno o jmenovité
hodnoté jedné akcie 500 000 K¢, které jsou ve vlastnictvi spolecnosti.

Il. Castka odpovidajici snizeni zakladniho kapitdlu bude pfevedena ve prospéch Gctu 419
Zmény zakladniho kapitalu. Z Uctu 419 bude tato stejnd ¢astka oductovana souvztazné spolu
s vyfazenim vlastnich akcii z obéhu v pofizovaci cené z Uc¢tu 252 - Vlastni akcie. O rozdil mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou zruSenych akcii bude snizen nerozdéleny zisk
minulych let Géet 428 - Nerozdéleny zisk minulych let. lll. Ug¢elem sniZeni zakladniho kapitalu
je vyfeeni situace, kdy md spole¢nost ve vlastnictvi vlastni akcie. V. U&elem snizeni
zakladniho kapitalu je vyplata nadbytecného vlastniho kapitalu spolecnosti akciondrdm a s
tim spojena optimalizace poméru vlastnich a cizich zdrojl financovani.

spodareni za rok 2022, tj. zisk ve vySi 192 193 tis. K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady

pfeveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Vedeni spol

ecnosti doporuci valné hromadé vyporadani vysledku hospodareni za rok 2023 nasledovné.

Hospodarsky vysledek roku 2023, tj. icetni zisk ve vySi 155.497 tis. K¢ bude v pIné vysi pfeveden na ucet

nerozdéleného zisku minulych let.

Ve sledovan

ém obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny zadné dividendy.

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné rezervy.
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 642 980 tis. K¢ (minulé obdobi
802 980 tis. K¢) v nasledujici strukture:

Zavazky — ovladand nebo ovladajici osoba ve vysi 642 298 tis K¢ (minulé obdobi 791 047 tis. K¢) -
dlouhodobé zavazky vici akcionarlim ztitulu sniZzeni zékladniho kapitdlu. Zapljcéky jsou podrobnéji
specifikovany v bodu 19 této prilohy.

Zavazky ke spolecnikiim ve vysi 9 682 tis. K¢ (minulé obdobi 11 933 tis. K¢) dlouhodobé zavazky vidi
akcionarlm z titulu snizeni zakladniho kapitalu.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 102 927 tis. K¢ (minulé obdobi
1 103 816 tis. K¢) v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztah( ve vysi 806 tis. K¢ (minulé obdobi 2 310 tis. K¢ — zejména zadvazky béZného
provoznich charakteru (energie, sluzby). VSechny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 90 000 tis. K¢ (minulé obdobi 1 040 928 tis. K¢) — zdvazek
z titulu navySeni ostatnich kapitdlovych fondd ve spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., v minulém
obdobim dlouhodobé zapljcky od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. ZapUjcky jsou podrobnéji
specifikovany v bodu 19 této prilohy. Veskeré uvedené zapujcky byly splaceny v pribéhu 1.Q/2023.

Zavazky z pracovné pravni vztahl ve vysi 6 841 tis. K¢ (minulé obdobi 6 317 tis. K&) — bézné zdvazky
k zaméstnancl a institucich socidlniho zabezpecéeni za obdobi 12/2023. Spole¢nost nema v této oblasti
zadné zavazky po |h(té splatnosti.

Stat — danové zdvazky a dotace ve vysi 2 297 tis. K¢ (minulé obdobi 51 473 tis. K&) — zdvazky plynouci
z titulu dané z pfidaného hodnoty a dané z pfijmU ze zavislé ¢innosti, v minulém obdobi dale dan z ptijma
pravnickych osob.

Dohadné ucty pasivni ve vysi 2 982 tis. K¢ (minulé obdobi 2 787 tis. KE) — predevsim odhad
nevyfakturovanych sluzeb a energii.

K rozvahovému dni neevidovala spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo
zaruka ve prospéch véritele.

Spolecnost neeviduje k datu Gcetni zavérky podminéné zavazky.

12. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné zavazky z titulu bankovnich
uvérl nebo financnich vypomoci.
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13. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENi

Vydaje pfistich obdobi jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi. Jedna se o
faktury doslé v roce 2024, které ndkladové patfi do roku 2023. Hodnota uctu k rozvahovému dni ¢ini 1 314
tis. K¢ (minulé obdobi 1 150 tis. K¢).

Vynosy pfistich obdobi jsou Gétovany do vynost obdobi, do kterého vécné a casové prislusi.
K rozvahovému dni i ke konci minulého obdobi vykazuje tento Ucéet nulovou hodnotu.

14. DERIVATY

Spolecnost evidovala v minulém obdobi derivaty (ménové forwardy) ocenéné na redlnou hodnotu ve vysi
10 418 tis. K¢). Derivaty byly uréené jako k obchodovani a byly evidovany k rozvahovému dni v jinych
kratkodobych pohledavkach.

15.  DANZ PRIIMU

Podle zdkona o danich z pfijmG miZe spole¢nost prevést danovou ztratu vzniklou v minulych letech do
pristich péti let. Spole¢nost nevykazuje k rozvahovému dni zadnou uplatnitelnou darfiovou ztratu. Dan
z pfijm{ pravnickych osob za sledované obdobi je vycislena na 13 729 tis. K¢ (minulé obdobi 50 047 tis.
KE).

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po splatnosti.

Spolec¢nost eviduje odloZzenou darovou pohledavku z rozdilu zlstatkovych Ucetnich a darovych cen
majetku, o které z divodu opatrnosti neuctuje.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni Zadny majetek nevykdzany v rozvaze. Spolecnost eviduje
k rozvahovému dni nasledujici zavazky, které nebyly evidovény v rozvaze. Jedna se o platebni a neplatebni
garance poskytnuté bankam financujici projekty obchodnich korporaci bud' v rdmci konsolidacniho celku
PASSERINVEST GROUP nebo obchodni korporace se shodnou akcionarskou strukturou jako ma
PASSERINVEST GROUP, a.s. a ddle pak zavazky z leasingovych smluv.

UniCredit Bank vystavila jménem spole¢nosti bankovni zaruku ve vysi 4 047 tis. K¢ ve prospéch spolecnosti

PASSERINVEST BBC 1, a.s., kterd zajistuje pripadné pohledavky plynouci z ndjemniho vztahu na budovy
Filadelfie.
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A. PLATEBNI GARANCE

Garantor: PASSERINVEST GROUP, a.s. Céstka garance
Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 9. 5. 2022
SML-01-2022-54 (FLEKSI — Filadelfie)

Rucitelské prohldseni ze dne 9. 5. 2022 - uloZeno u NS
SML-02-2022-12 (ruc¢eni 4M po uplynuti doby najmu)

Dohoda o uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 20.5.2022 ve znéni
dodatku ¢.1 ze dne 19.10.2023

SML-01-2022-61 (FLEKSI — Beta) 235227,00 €
Rucitelské prohldseni ze dne 20. 5. 2022 - uloZeno u NS
SML-03-2022-44 - navyseni ¢astky ruceni od 19. 10. 2023
Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 20.5.2022 ve znéni
dodatku ¢€.1 ze dne 19. 10. 2023

SML-01-2022-61 (FLEKSI — Beta) 250 806,00 €
Rucitelské prohlaseni ze dne 20. 5. 2022 - ulozeno u NS
SML-03-2022-44 - navyseni ¢astky ruceni od 19. 10. 2023
Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 29.11.2022

337 057,00 €

SML-01-2022-99 (finan¢ni zaruka PST za veskeré vicendklady spojené
s vystavbou a dokoncenim projektu Roztyly Plaza) - fee pocitano od
31.8.2022 240 000 000,00 K¢
Financni zaruky poskytnuta dne 31. 8. 2022 pod dokumentem
"Patronage Agreement" ze dne 31. 8. 2022 (¢lanek 2 smlouvy) -
uloZzeno SML-01-2022-93

Dohoda o Uplaté za poskytnuti Cost Overrun Garance ze dne 19. 10.
2023

SML-01-2023-58 (financni zaruka PST ve vysi max. EUR 5,0 mil. za
ucelem pokryti pripadného deficitu nakladd na rekonstrukci/renovaci
budovy GAMMA v souladu s US/resp. NS s 02) - fee pocitano

od 18.9. 2023;

Financni zaruka PST poskytnuta dne 18. 9. 2023 pod dokumentem
"Prohldseni o zavazku" ze dne 18. 9. 2023 — uloZeno SML-01-2023-48

5000 000,00 €

Spolecnost realizovala do rozvahového dne vydani sedmi emisi dluhopis(. Prvni emise z roku 2017 jiz byla
splacena k datu 31. 3. 2023. Ostatnich Sest emisi je aktivnich. Finan¢ni prostfedky z téchto emisi slouzi
prostfednictvim vnitroskupinovych zapajéek k financovani rozvojovych aktivit Koncernu Passerinvest.
Zakladni parametry jednotlivych emisi jsou nasleduijici:
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1. Emise z roku 2017 splacend k datu 31. 3. 2023

Nazev emise PSG 5,25/23
ISIN CZ0003515934
Zkratka emise CDCP PSG 5,25/23
Objem 2 000 000 000 K¢
Jmenovitd hodnota 10 000 K¢
Pocet dluhopist (ks) 200 000
Vynos p.a. 5,25 %
Vyplata kuponu kvartalné
Kalkulace kuponu 30E/360
Datum emise 1.4.2017
Datum splatnosti 31.3.2023

Call opce nevyuZzili jsme
Rozhodny den 30 dni pfede dnem vyplaty
Rucitel PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyse ruceni v %

150 %

Vyse ruceni

3000 000 000 K¢

Investofri

vefejna emise

2. Emise realizované v obdobi 2021 a 2022

Nazev emise PSG 4,00/28 PSG 11 4,00/28 PSG VAR/29
ISIN Cz0003533770 Cz0003534141 Cz0003544371
Zkratka emise CDCP PSG 4,00/28 PSG 4,00/28 PSG VAR/29
Objem 10 000 000 € 385 000 000 K¢ 17 684 000 €
Jmenovitd hodnota 1000 000 € 5000 000 K¢ 2000 €
Pocet dluhopist (ks) 10 77 8842
Vynos p.a. 4,00 % 4,00 % 4,5 % + 3M EURIBOR
Vyplata kuponu kvartalné kvartalné kvartalné
Kalkulace kuponu 30E/360 30E/360 ACT/360
Datum emise 17.8.2021 24.8.2021 15.11. 2022
Datum splatnosti 17.8.2028 31.12.2028 31.3.2029

Call opce 17. 8. 2027 ¢i pozdéji 31. 12. 2027 ¢i pozdéji 31. 3. 2027 ¢i pozdéji
Rozhodny den 30 dni prede dnem vyplaty 30 dni pfede dnem vyplaty 30 dni pfede dnem vyplaty
Rucitel PASSERINVEST GROUP, a.s. PASSERINVEST GROUP, a.s. PASSERINVEST GROUP, a.s.
Vyse ruceniv % 150 % 150 % 175 %
Vyse ruéeni 15000 000 € 577 500 000 K¢ 30947 000 €
Investofi privatni emise privatni emise verejnd emise
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3. Emise realizované v obdobi 2023

Nazev emise PSG VAR/27 PSG 4,00/30 PSG 7,60/28
ISIN CzZ0003547259 CZ0003548166 Cz0003549214
Zkratka emise CDCP PSG VAR/27 PSG 4,00/30 PSG 7,60/28
Objem 6500000 € 40 000 000 € 750 000 000 K¢
Jmenovitd hodnota 100 000 € 1000000 € 10 000 K¢
Pocet dluhopist (ks) 65 40 75 000
Vynos p.a. 4,5 % + 3M EURIBOR 4,00 % 7,60 %
Vyplata kuponu kvartalné kvartalné kvartalné
Kalkulace kuponu ACT/360 30E/360 30E/360
Datum emise 4.1.2023 31.1.2023 31.3.2023
Datum splatnosti 30. 6. 2027 31.1.2030 31.3.2028

Call opce 31.12. 2024 ¢i pozdéji 31. 1. 2029 ¢i pozdéji 31. 3. 2026 ¢i pozdéji

Rozhodny den 30 dni prede dnem vyplaty 30 dni prede dnem vyplaty 30 dni prede dnem vyplaty

Rucitel PASSERINVEST GROUP, a.s. PASSERINVEST GROUP, a.s. PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyse ruéeni v % 150 % 150 % 150 %

Vyse ruceni 9750000 € 60 000 000 € 1125 000 000 K¢

Investofi privatni emise privatni emise verejna emise
Kovenanty

Vydané dluhopisy jsou predmétem nékolika kovenantl. Dle prospektu dluhopisli jsou ukazatele
kovenantl pocitany vZdy k datu radné a vyrocni konsolidované ucetni zavérky Rucitele. Spole¢nost plni
k datu 31. 12. 2022 a 30. 6. 2023 vSechny ukazatele kovenantid. Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele
k 31.12.2023 a Oznameni o plnéni kovenantd k datu 31. 12. 2023 budou zverejnény nejpozdéji do 30. 6.
2024,

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spolecnosti.

B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x Ayvens, s.r.o. (dfive ALD Automotive s.r.o.)
Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou Ayvens, s.r.o., na jejimz zakladé si

pronajima 4 vozidla. Mésicni splatka Cini celkem 32 tis. K¢ bez DPH.
5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.
Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o., na

jejimz zakladé si pronajima 4 vozidla. Mési¢ni splatky Cini celkem 357 tis. K& bez DPH.
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17. VYNOSY

Rozpis vynosl spolecnosti z bézné Cinnosti (v tis. KE):

2023 2022

Domaci Zahranicni Domaci Zahranicni
Trzby z prodeje sluzeb 190 508 0 226 023 0
Trzby z prodeje majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 703 0 834 0
Vynosy z podill 110 000 0 0 0
Vynosové uroky 40 014 0 116 515 0
Ostatni finan¢ni vynosy 42 176 0 137 285 0
Vynosy celkem 383401 0 480 657 0

Trzby zprodeje sluzeb predstavuji zejména poskytnuti sluzeb asset managementu, property

managementu a projektového Fizeni v rdmci Koncernu Passerinvest.

Vynosy z podill predstavuji zaloha na podil na zisku spolecnosti Rezidence Oliva, s.r.o.

18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K¢):

Celkovy pocet

Celkovy pocet

zaméstnancl zaméstnancl

2023 2022

Primérny pocet zaméstnancl 69 63

Mzdy 78 426 66 507
Socialni zabezpeceni a

zdravotni pojisténi 26 052 22 372

Socidlni ndklady 1702 1458

Osobni naklady celkem 106 180 90 337

19. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzZeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organl a fidici

pracovnici Zadné zapujcky, pfiznané zaruky, zadlohy a jiné vyhody mimo odmén statutarnich organa.

Prehled kratkodobych zavazk(i vici sptiznénym osobam (pravnické osoby) v tis. K¢:

T Terminy/Lhity Urokova
Spfiznéna osoba . 31.12. 2023 31. 12. 2022
splatnosti sazba
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 5,88 % 0 0
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 4,15 % 0 626 150
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 6,565 % 0 414778
Celkem 0 1040928
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Jednd se o kratkodobé zapljcky od dcefiné spolecnosti ¢lenéné dle jednotlivych dluhopisovych emisi.
Urokové sazby ¢ini 5,88 % p.a, 4,15 % p.a. a 6,565 % p.a. Spole¢nost vyuzivala prostiedky z této zaptjcky
na pofizeni podilQ, pfipadné na jiné rozvojové aktivity v rdmci koncernu PASSERINVEST GROUP. Veskeré
uvedené zapujcky byly splaceny v prabéhu 1.Q/2023

Prehled dlouhodobych zavazk( vici spfiznénym osobam (fyzické osoby) v tis. K¢:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 31.12. 2023 31.12. 2022
Radim Passer 31.12.2031 617 160 771160
Zbynék Passer 31.12.2031 16 138 19 887
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2031 9682 11933
Celkem 642 980 802 980

Jedna se o dlouhodobé zavazky vici akcionard z titulu snizeni zakladniho kapitalu.

Zavazky k majoritnim akcionardm jednajicim ve shodé (Radim Passer, Zbynék Passer) jsou vykazovany na
radku rozvahy C.I. 6. — Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba. Zapujcky k minoritnimu akcionafi (Ing.
Vladimir Klouda) jsou vykazovany na radku rozvahy C. I. 9.1. — Zavazky ke spolec¢nikdim.

Spolecnost dale poskytuje zapljcky spojenym osobam viz. bod ¢. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek,
souvisejici Uroky jsou hrazeny na roc¢ni bazi vidy ke konci kalendarniho roku. Pfipadné nezaplacené uroky
jsou evidovany dle charakteru jako kratkodobé, pripadné dlouhodobé pohledavky viz. bod €. 5.
Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti pfevazné s propojenymi osobami.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi ¢astkou provoznich vynosu jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vysi 190 508 tis. K¢ (minulé
obdobi 226 023 tis. K¢). Jedna se o sluzby poskytované v souvislosti s fizenim developerskych projekta,
dale vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze zprostiedkovani prodeje ci
pronajmu nemovitosti.

Odmeény statutarnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2023 2022
Povinny audit ucetni zavérky 304 265
Uéetni a dariové poradenstvi 200 61
Jiné neauditorské sluzby 131 0
Celkem 635 326
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Pfehled ostatnich vyznamnych poloZek nakladd vyse neuvedenych (v tis. K¢):

2023 2022
Sluzby spojené s ndjmem 2722 2717
Najemné 10984 10513
Pravni sluzby 9650 6 646
Operativni leasing vozidel 4908 4 645
Marketing 8091 10 814
Nakladové uroky 17 601 44 833
Prehled ostatnich vyznamnych polozek vynosa (v tis. K¢):
2023 2022
Projektové fizeni 47 786 60 164
Property management (spravni sluzby) 31845 24 337
Zprostiedkovani (pronajem a prodej
nemovitosti) 23181 66 252
Asset management 82 945 71463
Kurzové zisky 42 176 137 285
Vynosové uroky 40014 116 515

21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2023 Ucetni zisk ve vysi 155 497 tis. K¢ a kladny vlastni kapital ve vysi 5 396
766 tis. K&. Lze tedy predpoklddat, Ze spole¢nost bude pokracovat ve své €innosti i v dal$ich letech. Ugetni
zavérka k 31. 12. 2023 byla zpracovana za predpokladu, Ze spolecnost bude nadale pUsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

22.  VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Od rozvahového dne 31. prosince 2023 doslo ve spolec¢nosti k nasledujicim vyznamnym udalostem:

V obdobi 03 a 04/2024 byl ze strany spolecnosti, jako jediného akcionare, zaplacen zavazek z titulu
dobrovolného priplatku do ostatnich kapitdlovych fondl spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s.

poskytnutého za ucelem narovnani vlastniho kapitalu na kladnou hodnotu z divodu vyznamné ztraty
spolecnosti vlivem nerealizovanych kurzovych ztrat.
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23. PREHLED O PENEZNICH TOCiCH
Pfehled o penéznich tocich byl zpracovdn nepfimou metodou.

PenézZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na

predem zndmou castku v hotovosti.

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty lze analyzovat takto (v tis. K¢):

31.12.2023 31.12.2022
Penize v hotovosti a ceniny 148 337
Uéty v bankach 158 275 2 003 606
Debetni zlstatek bézného uctu zahrnuty
v béZnych bankovnich Uvérech
Penéini ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém
finan¢nim majetku
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 158 423 2003943

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich ¢innosti se uvadéji v prehledu o penéznich tocich
nekompenzované, kromé polozky Vydaje spojené s pofizenim stdlych aktiv, které zahrnuji mimo jiné
vydaje z titulu priplatk( do ostatnich kapitalovych fond( a ptijmy z redukce ostatnich kapitalovych fond(
dcefinych spolecnosti, které ve sledovaném obdobi inily 593 667 tis. K¢ (minulé obdobi 1 001 800 tis. K¢).

Sestaveno dne: 15. 4. 2024

Radim Passer, pfedseda predstavenstva
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Prehled o penéinich tocich (Cash-Flow) 2023 (v tis. K¢)

Oznaé. | Prehled o penéinich tocich (Cash-Flow) 2023 2022
p Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentd na zac¢atku Gcetniho obdobi 2003943 2953189
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 169 226 242 240
Al Upravy o nepenéZni operace -127 084 -49 439
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv
A1.1. pvy v ,( ) v ) ecenve Y Y 5329 7163
Umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A.1l.4. Vynosy z dividend a podilG na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondu) -110 000 0
Vyuctované nakladové droky (s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni
A.1.5. ; _ o o o -22413 -71 682
dlouhodobého majetku) (+), Vyuctované vynosové uroky (-)
A.l1.6. PFipadné upravy a ostatni nepenézni operace 0 15 080
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho
A* o, 42 142 192 801
kapitalu (Z+ A.1.)
A.2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 5314 14 064
Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich G¢ta ¢asového
" e L, 11643 31357
A.2.1. rozliSeni a dohadnych uctl aktivnich
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich Gc¢td
. X " e L, -6 329 -17 293
A2.2. ¢asového rozliseni a dlouhodobych uctd pasivnich
A** Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pred zdanénim (A* + A.2.) 47 456 206 865
Vyplacené droky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
] -17 601 -44 833
A.3. majetku (-)
A4, PFijaté uroky (s vyjimkou invest. spol. a fond{ (+) 40014 116 515
AS. Zaplacena dan z pfijm0 za béznou ¢innost a za domérky dané za min. o. (-) -74 665 -18 523
A7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 110 000 0
AX*X Cisty penéini tok z provozni ¢innosti 105 204 260 024
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -495 974 -263 884
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. PUjcky a Gvéry spfiznénym osobam -343 822 -315214
B¥** Cisty penéini tok vztahuijici se k investiéni ¢innosti -839 796 -579 098
Dopady zmén dlouhodobych zévazk(, popf. takovych kratkodobych zavazka,
které spadaji do oblasti finanéni ¢innosti (napt. nékteré provozni Uvéry na -950 928 -293 672
C.1. penéini prostfedky a na penézni ekvivalenty
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni
? Y P P P v P -160 000 -336 500
C.2. ekvivalenty
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikdm (-) -160 000 -336 500
Cx** Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1. + C.2.) -1110928 -630172
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedk (A%**+B***+C***) -1 845520 -949 246
R. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) 158 423 2003943
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KONTAKT

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Brumlovka, budova Filadelfie
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@passerinvest.cz
WwWw.passerinvest.cz
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