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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
v RPB I1,, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavskéa 1525/1, PSC 14000
IC: 281 99 588
k 31. 12. 2024

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gletni zavérky je uréena akciondfim UGdetni jednotky
RPB II., a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti RPB II., a.s. (dale také ,Spole€nost™) sestavené
na zakladé ceskych Ucetnich predpisti, ktera se skladda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty,
za rok kongici 31. 12. 2024 a pfilohy této GCetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o
pouZzitych ucetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Uéetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti RPB II., a.s.
k 31. 12. 2024 a nakladll a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2024 v souladu
s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zakilad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaCnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zévérku

Predstavenstvo SpoleCnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfim&Fenou jistotu, e Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pFedpisy ve véech pfipadech v (Cetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(matenalm) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni zavérky na jejim zaklad& pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pFedpisy je nasi povmnostl uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (i&etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na ]eJICh zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (matenalm) nespravnost, k niz dosio v dlsledku podvodu, je v&tsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢ Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolegnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych cetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Géetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze (¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni u&etni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace eX|stu1e vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udaiosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnlt
schopnost SpoleCnosti nepfetrZité trvat. JestliZze dojdeme k zaveru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v na&i zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnostl Spolecnost| nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tcetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnostl' je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetn& zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne {1 § -3~ 2075 <OF /
PN
q

SP Audit, sro. \ TR | 7
. TR » g‘-\

SP Audit, s.r.o. 4”(11& 9' Ing. Lé Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 ditor
Evidenéni Cislo auditora 2269
SP Audit, s.r.o. strana 2 z 2

Kubénské namésti 1391/11, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e~majl: spaudit@spavdit.cz, www stranky: hitp.//www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejfstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nézev téetni jednotky

«..31.12.2024 RPBIL i
&S
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, liSi-li se od bydligté
T T Zeletavska 1525/1
& 2/8/1l9l9!l5 ‘ 88 ; Praha 4 ..................................
14000
L ofiskpodacihorazitka
[ - AKTIVA &islo B&zné ietni obdobi Minulé obdobi 1
o Fegik Brutto i Korekce Netto Netto |
| |AKTIVACELKEM 001 +227 614 -36 375 +191 239 +204 376
B |stisakiva | 003 +217 923 -35625|  +182208|  +193576
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 +217 923 -35 625 +182 298 +193 576
BIL1. |Pozemky a stavoy s +216 260 -35 552 +180708|  +191 946
B.IL1.1. |Pozemky 016 +10 701 ' +10 701 +11 332
BJL1.2. |Stavby 017 +205 559 -35 552 +170 007 +180 614
B.L2. |Hmotné mavité véci a jejich soubory 018 +200 -73 +127 +167
IR o e R o | +1463 +1463 +1463
B.IL5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 +1 463 +1 463 +1 463
c.  |obemaakiva 037 +9 691 -750 +8 941 +10 800
Cll.  |Pohledavky | o046 =a +2 353 -750 | +1 603 3 +1 387
[Cai2. |Kratkodobé pohledavky 057 +2 353 R -750 +1 603_ I +1 387
C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 +502 +502 +279
cii2a, Pohledavky - ostatni | 61 +1 851 | i -750 +1101|  +1108
C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky 064 -E i +0 +31
C.I1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 +1 101 +1 101 +1 077 .
;.C.II.2.4.6'Jiné pohledavky 067 +750 -750 +0 +0
C.V.  |Penézni prostredky 075 +7 338 . +7 338 +9 413
C.V.2. |Pen&zni prostredky na adtech 077 +7 338 +7 338 +9 413




( Ommat. PASIVA I r(;,:::) Bé&zné Eéetni obdobi Minulé obdobi |
Netto Netto
PASIVA GELKEM 001 +191 239 +204 376

A [Viestoi kepta ooz +74 759  +73658
Al | zaktadni kapital 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
All.  |Agio a kapitalové fondy 007 +5 000 +5 000
All.2.  |Kapitélové fondy 009 +5 000 +5 000
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy ' 010 +5 000 +5 000 _
AlV. Vysledek hospadafeni minulych let (+/-) 018 +66 658 +66 658_
AV, l@ozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) | o9 +66 658 +66 658
AV.  |Vysledek hospodafeni baZného ucetniho obdobi (+/-) 021 R +1 101 | +0
B+C.  |Gizi zdroje 028 +115 609 | +130 578
c. Zavazky 029 +115 608 +130 578
c.l. Dlouhodobé zévazky 030 +115 000 +130 000
C.L6.  |zZavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 038 +115 000 +130 000
Cll.  |Kratkodobe zavazky 045 +609 +578
C.II.3.  |Kratkodobé prijaté zalohy 050 +481 +505
C.t4. |zavazky z obchodnich vztahi ) 051 +9 +0_
C.8. |zavazky ostatni | oss +119 +73
C.IL8.5. |Stit - dafiové zévazky a dotace - 060 +4 +0
C.1.8.6. |Dohadné dty pasivni - 061 +115 +73
D. éasové rozligenf pasiv R 066 | 3 +871 3 +140
D.1.  |Vydaje pristich obdobi o 067 +743 +6
D.2.  |Vynosy pfistich obdobi | 068 | +128 +140
Sestaveno dne:  15.4.2025 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je UCetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, pozndmka
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM

udetni jednotky:

Piedmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti
Pozn.: - 2




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k..31.12.2024 RPBI.
| ox 212024 oy 31.12.2024 B
Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, i§i-li se od bydlists
ola Vel alzl Zeletavska 15251
e A B 5/8/8] 'Pranas
¥ 40 00 .........
L otisk podaciho razitka g e R e
i - VYKAZ ZISKU A ZTRATY gisio SkuteGnost v tetnim obdobi
rédku sledovaném | miniém
N Trﬂ;z prodeje vyrobki a s ) 001 +3 335 +2 788—
A | Vikonovs spoena ' o0 +1 537 4906
A2, Spotfeba materialu a energie 005 +110 +84
A3, Sty ' 006 +1 427 +822
E. Uprava hednot v provozni oblasti o4 +6 307 . 3 +5 505
E.A. Upravy hodnot diouhodebého nehmotného a hmotného majetku 015 +6 307 +5 5056
E_11 Upravy hodnot dioubedobshe nehmotaého a hmotného majetku - rvalé 016 +6 771 +6 865
E1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 017 -464 -1 360
1. Ostatni;rovozni vynosy ) R 020 +?7 552 ] +45_5 ‘
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 +17 551 +0
hu 1.3. Jiné provozni vynosy R 023- +1 +455
F. Ostatni provozni naklady 024 —+5 258 » +1 7?‘
FA1. Zistatkovd cena prodandho dicutiodobého majetku 025 +4 971 +0 |
F.3. Dan_-e_a;eplatky AT § 027 +89 +45
Es. Jind provozni nakiady 028 +198 _ +128I
- * Provozni v§sledek hospodafeni (+/-) 030 +7 785 -3 341
Vi, Vyinosové tiroky a podabné vynosy 039 +450 +485
vi.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vyn;:s_y 041 ) +450 _+_485
5. | Nakadové aroky a podobné naktacy 043 | +7 098 +7 644
Jo. Nakladové aroky a padebné nékiady - oviddana nebe oviddajicl oscba 044 +7 098 +7 644
K. Ostatni finanénf ;ﬁkiady 047 +36 o +8
. | Finantni vysledek hospodafent (+/3) | os -6 684 | il -7 167
- Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+£-) 049 +11 ()1_r -10 508
- .-Vysledek hospc:dal"eni po zdanéni (+/-) 053 +1 101 -10 508
- Vysledek hospodareni za tiéetni abdobi (+/-) 0s5 | +1 101 -10 508 h
L Gisty obrat za G&etni obdobi 056 +3 335 | )

Sestaveno dne:  15.4.2025

|Podpisovy' zaznam fyzické osoby, ktera je (Cetni jednotkou nebo statutamino organu Géetni jednotky, poznamka

Prévni forma ,as.
(cetni jednatky:
Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitostf

Pozn.:

|PASSER RADIM




Uéetni jednotka RPB 1., a.s.
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Uéetni jednotka RPB Il., a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2024
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Uéetni jednotka RPB II., a.s.
Pfiloha v U€etni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB Il., a.s. (dale jen ,spolegnost’) je akciova spole&nost, ktera vznikla dne 12. 12. 2007 a sidli v Praze 4,

Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 99 588. Hlavnim pfedmétem jeji

ginnosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekti, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici ¢innosti

Na zakladé projektu fuze slouc¢enim ze dne 16.5.2024 zanikla spole&nost RPB Leasing, a.s., ICO 28200284,
sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, a jeji jméni preslo na nastupnickou spoleénost RPB II, a.s., ICO
28199588, sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4. Rozhodny dne flize 1.1.2024, zapis do obchodniho
rejstiiku ke dni 28.6.2024

Ve sledovaném obdobi byla do obchodniho rejstfiku zapsana vy$e uvedena flze slouenim.
Spolegnost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Spoletnost je sougasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spolecnost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spolegnost neni sougasti konsolidaéniho celku matefské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organt k.rozvahovému dni:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimé&ik

Spolednost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici &innosti pfedseda predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost neméa
zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organiza¢ni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3111



Uéetni jednotka RPB II., a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNIi ZAVERKY

PriloZzena G&etni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpisl (dale jen zékona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2024 a 2023.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni Ugetni zavérky
za rok 2024 a 2023 jsou nasledujic:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s potizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$&i, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladil po dobu
jeho ekonomickeé Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je uétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a idrzba se Gétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy pléan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé odekavané
doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana zivotnost je stanovena takto:

Poget let (od-do)

Stavby 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spole¢nost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uZivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény ucet
do 9.999 K¢& naklad 501.003
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rzné uéty

r
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Doba odpisu drobného majetku je 3 roky.
¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi finanéni prostiedky na bankovnich Gétech.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoétit.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadne ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a z&vazky pofizené v cizi méné se ocefiujl v éeskych korunéch v kurzu piatném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosid nebo finanénich nakladl
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni uéetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZz maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vyéi vynosl a nakladi
za sledovaneé obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliSovat.

s r o
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i) Uétovani vynost a nékladui
Vynosy a naklady se Uétuji Easové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.
Jj) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijm0 se pogita za pomoci platné dariové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady anezdafované vynosy (napf. tvorba a z(&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji poloZzky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena darova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdilt mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska U&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

k) Cisty obrat za tcéetni obdobi

Cistym obratem se pro G&ely G&etnictvi rozumi vy&e vynostl z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovani sluzeb
za Ucetni obdobi. Pro G&ely uréeni istého obratu se vynosy z prodeje vyrobkll a zbozi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model Uéetni jednotky. Pfi uréovani téchto vynosu se pfihlizi
zejmena k odvétvi a trhu, na kterém ucetni jednotka plsobi, a k podstaté &innosti UGcetni jednotky
pro jeji zakazniky.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v U€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky doSlo k vyznamnym udélostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v piiloze
UCetni zaveérky, ale nejsou zal¢tovany v ucetnich vykazech.

m) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi
Vzhledem ke zminéné fuzi slou¢enim jsou v minulém obdobi rozvahy uvedeny hodnoty ze zahajovaci rozvahy

k 1.1.2024 a v minulém obdobi vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny hodnoty nastupnické spoleénosti za rok
2023.
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4. MAJETEK

Spoletnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pgﬁiggg}: Priristky Prodeje Prevody Konecny zustatek
Pozemky 11 332 -631 10 701
Stavby 210690 -5 131 205 559
Samostatné movité véci 200 200
Nedokonéeny DHM 1463 1463
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem k 31.12.2024 223 685 0 -5 762 0 217 923
Celkem k 31.12.2023 223724 12 500 0 -12 539 223 685
OPRAVKY

Podéate&ni . ) - . Koneény  Opravné Ugetni
zlistatek Odpisy Prodeje Vyfazeni Prevody zUstatek poloZky hodnota
Pozemky 0 0 0 10701
Stavby -27 500 -11071 5131 -33 440 -2 112 170 006

Samostatné movité
véci -33 -40 -73 127
Nedokonéeny DHM 0 0 1463
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0
Celkem k 31.12.2024 -27533 11111 5131 0 0 -33513 2112 182 298
Celkem k 31.12.2023 -20 671 -6 901 0 39 0 -27 534 -2 576 193 576

Ve sledovanem obdobi spole¢nost zafadila do svého dlouhodobého majetku bytovou jednotku pofizenou na
konci minulého obdobi.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 603 tis. K& v netto hodnoté (minulé
obdobi 1 387 tis. KE v netto hodnoté) v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztah( ve vy3i 502 tis. K& (minulé obdobi 279 tis. K&) — zejména bé&zné pohledavky
za najem a sluzby, spole€nost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi nez 120 dnd.

Stat — dariové pohledavky ve vysi O tis. K& (minulé obdobi 31 tis. K&) — v minulém obdobi preplatek ze z&loh
na dari z pfijmi pravnickych osob.

Nedilnou soucasti (i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 711



Ugetni jednotka RPB 1L, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 1 101 tis. K& (minulé obdobi 1 077 tis. K&) — zaplacené provozni zalohy
ha energie a sluzby.

Jiné pohledavky ve vysi 750 tis. K& v souvislosti s reklamaci viéi stavebni firmé&, piihlaSeno do konkurzu,
vytvofena 100 % opravna polozka.

6. OPRAVNE POLOZKY

V pfedchozich obdobich vytvofena opravna poloZka k pohledavce za stavebni firmou v souvislosti s reklamaci
ve vysi 750 tis. K&.

Spolecnost dale eviduje opravné polozky ke stavbam. Jedna se o korekci pofizovacich cen samostatnych

parkovacich mist, sklad{ a sklepl na trzni hodnotu. Vy$e téchto opravnych poloZek &ini k rozvahovému dni
2 112 tis. K&. (minulé obdobi 2 576 tis. K¢&).

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostfedkil na bankovni G&tu ve vysi 7 338 tis. K&
(minulé obdobi 9 413 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné& Gétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi.
Zlstatek tohoto uétu je k rozvahovému dni je nulovy.

Piijmy pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do vynosh obdobi, do kterého vécné a &asové pFislusi. Zustatek
tohoto Gctu je k rozvahovému dni je nulovy.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek I e Zistatek

k1.1.2024  2Wseni  SniZeni a4 45 2024
Pocet akcii (ks) 200 200
Zakladni kapital 2000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 5000 5000
VYsIet?ek hospodareni 66 658 66 658
minulych let
Vysledek hospodareni
bé&zného Gé. Obdobi 0 1101
Vlastni kapital 73 658 74 759

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2023 byl vypofadan v rAmci zahajovaci rozvahy v souvislosti s fuzi slouéenim.

Dozoréi rada navrhne valné hromadé spole€nosti pfevést téetni zisk za rok 2024 ve vysi 1 101 tis. K& na ucet
nerozdéleného zisku minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mize byt zm&nén.
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni diouhodobé zavazky ve vysi 115 000 tis. K& (minulé obdobi 130 000
tis. KE) v nasledujici strukture.

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ve vys$i 115 000 tis. K& (minulé obdobi 130 000 tis. K&). Jedna se

o0 zapljcky od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Bliz&i specifikace je uvedena v odstavci
,Informace o spfiznénych osobach".

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 609 tis. K& (minulé obdobi 578
tis. K& v nasledujici strukture:

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 481 tis. K& (minulé obdobi 505 tis. K&) — jedna se pfedevsim o pfijaté zalohy
na sluzby souvisejici s najmem a jistiny placené najemci na kryti pfipadnych pohledavek.

Zavazky z obchodnich vztahQ ve vysi 9 tis. K& (minulé obdobi O tis. K&) — zejména z&vazky b&zného
provoznich charakteru. V8echny zavazky jsou ve Ihiité splatnosti.

Stat — darfiové zavazky a dotace ve vy$i 4 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — dafiova povinnost z titulu DPH

Dohadné acty pasivni ve vy8i 115 tis. K& (minulé obdobi 73 tis. K&) — odhad nevyfakturovanych energii a
sluZeb.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole€nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi ve vysi 743 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zejména &asové rozligeni provize za
prodej bytové jednotky.

Vynosy pfistich obdobi pfedstavuji hodnotu pfedem zaplaceného najemného v roce 2024, které ¢asové naleZi
do roku 2025 a dalsich let. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 128 tis. K& (minulé obdaobi 140 tis. K&).

13. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijm{ miiZze spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do piistich
péti let. V ramci pfiznani k DPPO za rok 2024 byla vykazana uplatnitelna dariova ztrata ve vysi 10 569 tis. K&.

Spoleénost eviduje odloZenou dafiovou pohledavku z titulu z rozdilu Géetnich a dafovych cen dlouhodobého
majetku a opravnych poloZek. Z hlediska opatrnosti neni o této pohledavce uétovano.
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Spole¢nost vygislila odloZzenou daii nasledovné (v tis. K&):

2024 2023
. . B OdloZena dafiova QOdlozeny danovy Odlozena dafova OdloZeny danovy

PoloZky odlozené dané pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi Géetni a dafiovou zistatkovou 1052 053
cenou dliouhodobého majetku
Ostatni pfechodné rozdily:

Opravné polozky 601 698

Darlova ztrata z minulych let 2220 2 456
Celkem 3873 4107
Netto 3873 4107

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla ke konci sledovaného ani minulého obdobi majetek a zavazky (pen&zni a nepen&zni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazéany
v rozvaze.

15. VYNOSY

Rozpis vynostl spoleénosti z bézné Einnosti (v tis. K&):

2023 2024

Doméci Zahraniéni Domaéci Zahraniéni
Pronajem nebytovych prostor 2788 3335 0
Trzby z prodeje majetku 0 17 551 0
Ostatni provozni vynosy 455 1 0
Vynosové lroky 485 450 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0
Vynosy celkem 3728 21337 0

V obdobi 02/2024 doslo k prodeji jedné bytové jednotky, ktera je soucasti bytového komplexu Rezidenéni park
Baarova. Jedna se o prodej posledni bytové jednotky v tomto komplexu, ktera byla ve viastnictvi spole¢nosti.

16. CISTY OBRAT zZA UCETNIi OBDOBI

V souladu s novou definici &istého obratu vykazala spole&nost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty obrat
za ugetni obdobi* k 31.12. 2024 obrat ve vysi 3 335 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze Usili vynaloZzené na stanoveni
obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni umérné informaénimu efektu pro uzivatele Géetni zavérky
nedoslo kpfepoétu cistého obratu za srovnavaci obdobi, t. k31. 12. 2023. Spole¢nost Cisty obrat
za srovndvaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro ugely kategorizace uéetni
jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 zlstal nezménén.
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17. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2024 2023
PASSERINVEST FINANCE 31.12.2028 115.000 130.000
Celkem 115 000 130.000

Zapujcka je uroena sazbou 5,88 % p.a. (od 1.10.2024 zména sazby na 6,40 %). Koneé&na splatnost
je 31.12.2028. Uroky jsou k rozvahovému dni zcela splaceny.

18. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Kromé zminéné trzby za prodej nemovitosti patfi mezi vyznamné polozky trzby z dosud viastnénych bytovych
jednotek ve vysi 3 335 tis. K&, naklady na spravu a udrzbu bytovych jednotek ve vysi 1 427 tis. K&, odpisy
dlouhodobého majetku ve vy8i 6 771 tis. K& a nékladové uroky z vnitroskupinové zapujcky ve vysi 7 098 tis.
Ke.

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni Gcetni zisk ve vy3i 1 101 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
74 759 tis. Kg&.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi po rozvahovém dni do data vyhotoveni této ugetni zavérky nedoslo k zadnym udalostech, které by
vyznamné ovlivnily hospodareni spolecnosti.

Sestaveno dne: 15.4,2025
Jméno a podpis Radim Passer _
statutarniho organu ugetni jednotky: = ’
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