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Zprava nezavislého auditora
z auditu acetni zavérky spolecnosti

RPB IL., a.s.

~

Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 588
k 31.12. 2023

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urcena akciondfim Gletni jednotky
RPBIIL., a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky spole¢nosti RPB IL., a.s. (ddle také ,Spolecnost”) sestavené
na zakladé &eskych Ucetnich predpist, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty
za rok kondici 31. 12. 2023 a piilohy této Gletni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o
pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zaverky.

Podle nadeho néazoru (&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti RPB I1., a.s.
k 31. 12. 2023 a nakladd a vynosfl a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31. 12. 2023 v souladu
s eskymi Gcéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditordl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili
jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromaZzdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozord/ rady Spolednosti za iréetni z3véri

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejtho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipad@, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok PFiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(matenalm) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddisledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslind opomenuti, nepravdiva
prohla3eni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznadmit se s vnitinim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nézor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému,

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni (cetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dbkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah (cetni zAvérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 13-05 204

SP Audait, s.r.o.

SP Audit, s.r.0. Ing. Lénka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 ayditor

Evidenéni ¢islo auditora 2269

SP Audit, s.r.o. strana 2z 2
Kubdnské namésti 1391/11, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www Stranky: hitp.//www.spaudit.cz

Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523




ROZVAHA

v tisicich K&

2(8,1/9/9/5/8|8

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydli§té G&etni jednotky
a misto podnikani, li8i-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

© Prahaa

14000

L oliskpodacihorazitka |

omnac AKTIVA &islo Bézné idetni obdobi Minulé obdobi
' Fadku Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001  +232 065 -30 859 +201 206 +212 079
B. Stala aktiva 003 +223 685 -30 109 +193 576 +199 117
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek 014 +223 685 -30 109 +193 576 +199 117
B.IL1. |Pozemky a stavby 015 +222 022 -30 076 +191 946 +185 154
BJI1.1. |Pozemky 016 +11 332 +11 332 +11 332
B.I1.2. |Stavby 017 +210 690 -30 076 +180 614 +173 822
B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +200 -33 +167 +0
BILS. | ebkancen; dbunodobi hmom matek 024 +1463 +1463 +13 963
B.I5.2. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 +1 463 +1 463 +13 963
c. Obézna aktiva 037 +8 219 -750 +7 469 +12 961
cl. |Pohledavky 046 +2 132 -750 +1 382 +4 763
C.I12.  [Kratkodobé pohledavky 057 +2 132 -750 +1 382 +4 763
C.I1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah 058 +279 +279 +481
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +1 853 -750 +1 103 +4 282
C.1.2.4.3|Stat - dariové pohledavky 064 +26 +26 +3 169
C.11.2.4.4]Kratkodobé poskytnuté zatohy 065 +1 077 +1 077 +973
C.1I1.2.4.5|Dohadné ugty aktivni 066 +0 +0 +140
C.11.2.4.6)Jiné pohiedavky 067 +750 -750 +0 +0
C.v. Penézni prostfedky 075 +6 087 +6 087 +8 198
C.lV.2. |Pen&zni prostfedky na Gstech 077 +6 087 +6 087 +8 198
D. Casové rozliseni aktiv 078 +161 +161 +1
D1 Naklady pfi&tich obdobi o079 +0 +0 +1
D.3.  |Piijmy pfidtich obdobi 081 +161 +161 +0




Oznat. PASIVA &islo Bé&Zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
rFadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +201 206 +212 079
A Viastni kapitat 002 +70 488 +80 996
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
Al |Asio a kapitélové fondy 007 +3 000 +3 000
All2.  |Kapitalové fondy 009 +3 000 +3 000
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 +3 000 +3 000
AWV, |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 +75 996 +71 059
AIV1.  {Nerozddleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 019 +75 996 +71 059
AV. Vysledek hospodafeni b&2ného G&etniho obdobi (+/-) 021 -10 508 +4 937
BA4C.  |Cizi zdroje 023 +130 578 +130 969
c Zavazky 029 +130 578 +130 969
c.l Diouhodobé zavazky 030 +130 000 +130 000
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 +1 30 ooo +1 30 000
CM. |Kratkodobé zavazky 045 +578 +969
C.3.  |Krétkodobé prijaté zalohy 050 +505 +269
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 051 +0 +157
C.l.8. {Zavazky ostatni 055 +73 +543
C.11.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace 060 +0 +10
C.I.8.6. |Dohadné aéty pasivni 061 +73 +533
D. Casové roziiseni pasiv 066 +140 +114
D.2. Vynosy pfistich obdobi 068 +140 +114

Sestaveno dne:  22.2.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotikou nebo statutarnino orgénu G&etni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.8.
ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Pronéjem viastnich nebo pronajatych nemovitostl s bytovymi prostory

Pozn.:

PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky
K 31.12.2023 RPBI.
,a.s
oe 1.1.2023 oo 31122023 | T
Sidlo nebo bydii§té O¢etni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-Ii se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
" 2.8 9/9/5/8!8 . P raha 4 ....................................
000
L otisk podaciho razitka 5
VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v igetnim obdobi
Oznac Fadku sledovaném minulém
I, Triby z prodeje vyrobkil a sluzeb 001 +2 788 +2 592
A Vykonové spotfeba 003 +906 +878
A2 Spotfeba materidlu a energie 005 +84 +55
A3, Siuzby 006 +822 +823
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 +5 505 +5 524
EA. Upravy hednot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +5 505 +5 524
E1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +6 865 +6 902
E1.2 Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a himotného majetku - dodasné 017 -1 360 -1 378
m Ostatni provozni vynosy 020 +455 +28 027
n.1. Triby z prodaného diouhodobého majetku 021 +0 +28 027
n.3. Jiné provozni vynosy 023 +455 +0
F Ostatni provozni naklady 024 +173 +12 025
FA. Zistatiové cena prodansho diouhodobého majetku 025 +0 +11 698
F3. Dané a poplatky 027 +45 +61
F5. Jiné provozni néklady 029 +128 +266
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -3 341 +12 192
VI Vynosové droky a podobné vynosy 039 +485 +1 082
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 +485 +1 082
J. Nakladové troky a podobné nakiady 043 +7 644 +8 261
41, Nakladové Groky a podobné nakiady - oviddana nebo oviadalici osoba 044 +7 6844 +8 261
K. Ostatnf finanéni nékiady 047 +8 +23
. Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 -7 167 -7 202
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 049 -10 508 +4 990
L Dafi z pHijmu 050 +0 +53
L. Dail z plijma splatna 051 +0 +53
- Vysledek hospodafeni po zdangni (+/-) 053 -10 508 +4 937
bl Vysledek hospodafeni za téetni obdobi (+/-) 055 -10 508 +4 937
* Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + [l + lll. + IV, + V. + VI. + VI, 056 +3 728 +31 701

Sestaveno dne:  22.2.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je a&etni jednotkou nebo statutamiho organu udetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.8.
Gcetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Pozn.:

{

Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory

PASSER RADIM




Ugetni jednotka RPB II., a.s.

Ptiloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2023




U&etni jednotka RPB Il., a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2023

OBSAH
POPIS SPOLECNOST ..ottt ettt ettt ettt 3
ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY ..o 3
UCETNIMETODY ..ottt ettt ettt 4
a) Diouhodoby hmotny MaJetek ...........ooceoiiiiii e 4
b) Drobny MaJBtek ... ..o 4
c) FINANENT MAJEEK ...t et 4
d) PORIBAAVKY ...ttt ettt et eee et et e en e et e ee e ene e enes 5
e) VIESENT KAPILAL. ...ttt ettt a et e 5
f) 103741 Lo [ o] [ TNU TS RO SO 5
Q) DBVIZOVE OPEIACE ......ooiiiiii ittt ettt ettt ettt et e eae e 5
h)  POUZIti 00hadl ... e 5
i) UCtoVANT VYNOST @ NAKIAGU ... 5
)] [0 =T I 48 o 1] .1V O OO USROS 5
k) NESIEANE UAAIOSTI........coiiiiii e 6
)] Zmeény zplsobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi............... 6
4. MAUJETEK ..o ettt et 7
a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE) ... 7
5. POHLEDAVKY ...t 7
B.  OPRAVNE POLOZKY .......ooiiieieeeeeeeeeeee et 8
7. KRATKODOBY FINANCNI MAUETEK .....cooi ittt 8
8. OSTATNIAKTIVA ..o 8
9. WLASTNI KAPITAL ..ot 8
10. DLOUHODOBE ZAVAZKY ..ottt 9
11, KRATKODOBE ZAVAZKY ..ottt ettt 9
12, OSTATNIPASIVA ...ttt e, 9
13, DAN Z PRIIMU ... ettt et 9
14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE ........co.coooioieieiesoeeeeoeoeoeeeoeeeeeeee e, 10
18, VYNOSY e ettt e e ettt 10
16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH .........cooooi i) 10
17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY ..o 11
18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI ..o, 11
19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNl ...o.oooovovooeeeeoeeooe . 11

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 2/11




Uéetni jednotka RPB II., a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2023

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB Il., a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera vznikia dne 12. 12. 2007 a sidli v Praze 4,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 99 588. Hlavnim pfedmétem jeji
¢innosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekti, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti

Ve sledovaném obdobi nebyla do obchodniho rejstiiku zapsany zadné Zmeény.
Spole&nost neni souéasti konsolida&niho celku matefské spolegnosti.
Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitaiu:
- Radim Passer 95 %

Spolegnost neni sougasti konsolidagniho celku matet'ské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organl k rozvahovému dni:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Toma$ Zim¢ik

Spole€nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spoleCnosti vykonava rozhodujici &innosti pfedseda predstavenstva spolenosti. Spole¢nost nema
zameéstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizaéni struktura spolegnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy
spoleCnosti jsou pfedstavenstvo, dozoréi rada.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNI ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znén|
pozdejsich predpisil (dale jen zakona o Uéetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdejsich pfedpist, pro Ugetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2023 a 2022.

Nedilnou soucasti u¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11




Ugetni jednotka RPB Il., a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2023

3. UCGETNIi METODY

Zplsoby ocenovani, odpisovani a u&etni metody, které spolegnost pouzivala pfi sestaveni G&etni zavérky
za rok 2023 a 2022 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizent, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomickeé Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je uttovani
na zaklade individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Gdrzba se uctuji do nakladi.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (0d-do)

Stavby 15 -60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uZivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény (éet
do 9.999 K& naklad 501 .003—~
10.000-79.999 K¢& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K¢& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rizné uéty

Doba odpisu drobného majetku je 3 roky.
¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoii finanéni prostfedky na bankovnich U&tech.
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d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikll a vé&kové struktury
pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propotta.

Pohledavky i dohadné udty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pripadné

zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitaiu.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat( realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i 4st
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadne utty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadl a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhld$enym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u¢tuji do finan&nich vynosli nebo finan&nich nakladt
bé&zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vdech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliovat.

i) Uétovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se G¢tuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Jj) Darn z prijma
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Naklad na dan z pfijm{ se pocita za pomoci platné dariové sazby z u¢etniho zisku zvySeného nebo snizeneho
otrvale nebo dotasné dafové neuznatelné nakiady anezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, nakiady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dariovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odtitateiné polozky (dafova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odiozena dafiova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdild mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UZetni zavérky, je zachycen
v G&etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (getni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
u&etni zavérky, ale nejsou zalUctovany v ugetnich vykazech.

) Zmény zpiisobii ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Zadné zmény v téchto oblastech nenastaly.
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4. MAJETEK

Spole¢nost nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pogatecni . . N e
zustatek Pfirastky Prodeje Pfevody  Koneény zlstatek
Pozemky 11332 11332
Stavby 198 429 12 300 -39 210 690
Samostatné movité véci 0 200 200
Nedokonceny DHM 13 963 -12 500 1463
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem k 31.12.2023 223724 12 500 0 -12 539 223 685
Celkem k 31.12.2022 224 079 12 693 -13 048 0 223724
OPRAVKY

Poéateéni . . . . Koneény Opravné Uetni
zlstatek Odpisy Prodeje Vyfazeni Prevody zUstatek poloZky hodnota
Pozemky 0 0 0 11 332
Stavby -20 671 -6 868 39 -27 500 -2 576 180 614
Samostatné movité 0 33 33 167

v&ci
Nedokonéeny DHM 0 0 1463
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0
Celkem k 31.12.2023 -20 671 -6 901 0 39 0 -27 534 -2 576 193 576
Celkem k 31.12.2022 -15 023 -6 902 11 587 -10 333 -20 671 -3 936 199 117

Ve sledovaném obdobi spole¢nost zafadila do svého dlouhodobého majetku bytovou jednotku potizenou na

konci minulého obdobi.

5. POHLEDAVKY

Spole&nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 382 tis. K& v netto hodnoté (minulé
obdobi 4 763 tis. K& v netto hodnoté&) v nasledujici struktufe:

Nedilnou soudasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Pohledavky z obchodnich vztahil ve vysi 279 tis. K& (minulé obdobi 481 tis. K&) - zejména bézné pohledavky
za najem a sluzby, spole&nost neeviduje Z4dné pohledavky po Ihaté splatnosti delsi nez 120 dn.

Stat - daniové pohledavky ve vysi 26 tis. K& (minulé obdobi 3 169 tis. KE) — pieplatek ze zaloh na dan z pFijmd
pravnickych osob (ve sledovaném obdobi doslo k vraceni pieplatku).

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy$i 1 077 tis. K& (minulé obdobi 973 tis. KE) — zaplacené provozni zalohy
na energie a sluzby.

Dohadné G¢ty aktivni ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 140 tis. K&) ~ v minulém obdobi pohledavky za najemci
v ramci odhadu vyuétovani sluzeb za rok 2022.

Jiné pohledavky ve vysi 750 tis. K& v souvislosti s reklamaci vi&i stavebni firm&, pfihla$eno do konkurzu,
vytvofena 100 % opravna polozka.

6. OPRAVNE POLOZKY

V pfedchozich obdobich vytvofena opravna polozka k pohledavce za stavebni firmou v souvislosti s reklamaci
ve vysi 750 tis. KE&.

Spole¢nost dale eviduje opravné polozky ke stavbam. Jedna se o korekci pofizovacich cen samostatnych
parkovacich mist, skiad( a sklept na trzni hodnotu. Vy$e téchto opravnych polozek &ini k rozvahovému dni
2 576 tis. KE. (minulé obdobi 3 936 tis. K&).

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostfedkil na bankovni Uty ve vysi 6 087 tis. K&
(minulé obdobi 8 198 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prisiusi.
Zistatek tohoto &tu je k rozvahovému dni je nulovy.

Prijmy pfistich obdobi jsou obecn& G&tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a &asové prislusi.
Spole¢nost eviduje na téchto uétech k rozvahovému dni z{statek ve vys$i 161 tis. K&.

9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmeénach viastniho kapitalu (v tis. Ke&):

Zistatek o s Zistatek — o Zistatek

k1. 1. 2021 ZvySeni  Snizeni 1Y) sppp  Zv¥Seni  Snizeni k 31.12. 2023
Potet akeil (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2 000 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 3000 3000 3000
Vysledek hospodateni
minulyeh fot 71059 71 059 4937 75 996
Vysledek hospodareni
bé2ného u&. Obdobi 0 4937 -10 508
Vlastni kapital 76 059 80 996 70 488
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Zakladni kapital spoleénosti se skidda z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2022 (zisk) ve vysi 4 937 tis. K& byl pfeveden za UCet nerozdéleného zisku
minulych let.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé& spole&nosti Uéetni ztratu za rok 2023 ve vysi -10 508 tis. K¢ uhradit
z nerozdeleneho zisku minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mize byt zménén.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vyS$i 130 000 tis. K& (minulé obdobi 130 000
tis. K&) v nasledujici struktufe.

Zavazky ~ ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 130 000 tis. K& (minulé obdobi 130 000 tis. K&). Jedna se

0 zapuUjcky od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Blizsi specifikace je uvedena v odstavci
»Informace o spfizn&nych osobach*.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 578 tis. K& (minulé obdobi 969
tis. K& v nasledujici strukture:

Kratkodobé ptijaté zalohy ve vysi 505 tis. K& (minulé obdobi 269 tis. KE) — jedna se pfedevsim o prijaté zalohy
na sluzby souvisejici s najmem a jistiny placené najemci na kryti ptipadnych pohledavek.

Zavazky z obchodnich vztaht ve vysi O tis. K& (minulé obdobi 157 tis. KE&) — v minulém obdobi zejména
zavazky bézného provoznich charakteru. V&echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Stat - daflové zavazky a dotace ve vysi O tis. K& (minulé obdobi 10 tis. K&) — v minulém obdobi dafova
povinnost z titulu DPH

Dohadneé ucty pasivni ve vysi 73 tis. K& (minulé obdobi 533 tis. K&) — odhad nevyfakturovanych energii a
sluzeb.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

12. OSTATNI PASIVA

Viynosy pfistich obdobi pfedstavuji hodnotu predem zaplaceného najemného v roce 2023, které tasové nalezi
do roku 2024 a dalsich let. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 140 tis. K& (minulé obdobi 114 tis. K&).

13. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pi{jm0 mize spolednost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do pfistich
péti let. V ramci pfiznani k DPPO za rok 2023 byla vykazana uplatnitelna dafiova ztrata ve vysi 11 694 tis. K&.

Spole€nost eviduje odloZzenou dariovou pohledavku z titulu z rozdilu Getnich a dafiovych cen dlouhodobého
majetku a opravnych poloZzek. Z hlediska opatrnosti neni o této pohledavce Gétovano. ‘
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Spole&nost vytislila odloZzenou daf nasledovné (v tis. K&):

2022 2023

Polozky odlozené dané Odlozena dartova Odlozeny dafiovy Odlozena dariova OdloZeny danovy

olozky odlozene danc pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdi! mezi uéetni a dafiovou zUstatkovou
cenou diouhodobého majetku 837 953
Ostatni pfechodné rozdily:

-Opravné polozky 890 698

Dafova ztrata z minulych let 0 2 456
Celkem 1727 4107
Netto 1727 4107

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost nemé&la ke konci sledovaného ani minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany
v rozvaze.

15. VYNOSY

Rozpis vynosi spoleénosti z bézné &innosti (v tis. KE):

2023 2022

Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nebytovych prostor 2788 2592 0
Trzby z prodeje majetku 0 28 027 0
Ostatni provozni vynosy 455 0 0
Vynosové uroky 485 1082 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0
Vynosy celkem 3728 31701 0

16. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazk( vici spFiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhty splatnosti 2023 2022
PASSERINVEST FINANCE 31.12.2028 130.000 130.000
Celkem 130.000 130.000

Zapujeka je urotena sazbou 5,88 % p.a. Konetna splatnost je 31.12.2028. Uroky jsou k rozvahovému dni
zcela splaceny.

y s w
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17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Mezi vyznamné polozky patfi trzby z dosud viastnénych bytovych jednotek ve vysi 2 788 tis. K&, naklady na
spravu a udrzbu bytovych jednotek ve vy$i 822 tis. K&, odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 6 865 tis. K& a
nakladové droky z vnitroskupinové zapljcky ve vysi 7 644 tis. K&.

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni Ggetni ztratu ve vysi -10 508 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
70 488 tis. K&.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena G¢etni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly
z teto nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi 02/2024 doslo k prodeji jedné bytoveé jednotky, ktera je souéasti bytového komplexu Rezidenéni park
Baarova. Jedna se o prodej posledni bytové jednotky v tomto komplexu, ktera byla ve vlastnictvi spolegnosti.

Sestaveno dne: 22.2.2024
Jméno a podpis Radim Passer P
statutarniho organu u&etni jednotky: /"/ a
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