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Audit;: __

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
PST-Project A, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PsC 14000
1C: 282 00 578
k 31.12. 2024

Tato zpréva nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena akcionarim ucetni jednotky PST-
Project A, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (éetni zavérky spolecnosti PST-Project A, a.s. (déle také ,Spolecnost")
sestavene na zakladé c¢eskych Ucetnich piedpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku
a ziraty za rok konéici 31. 12. 2024 a prl'lohy této Gcetni zavérky, véetné vyznamnych (materlalmch)
informaci o pouZitych Ucetnich metodach. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v pifloze této Uetni
zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
PST-Project A, a.s. k 31. 12. 2024 a naklad(i a vynosli a vysledku jejtho hospodafeni za rok konéici
31. 12. 2024 v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republlky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvnseJ|c1m| aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobndii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadFeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolecnosti za iicetni zévérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost

schopna nepfetrzité trvat, a pokud ]e to relevantni, popsat v pfiloze (iéetni zaverky zalezZitosti tykajici se
jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretmteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
S vy]|mkou pfipad(, kdy statutarni organ plénuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozoré rada.
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Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, e Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize rediné pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda sohledem na shromazdéné dfikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat
vychdzeji z d@kaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gcetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny ndzev udetni jednotky

«..31.12.2024 . PST-ProjectA . . .
88
Sidlo nebo bydiisté Géetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li8i-li se od bydiisté
' Zeletavska 1525/1
e 2 8‘2 0 o[s [ e
14000
L ofisk podaciho razitka ‘ .........
— AKTIVA _C:iSIO | Bézné Géetni obdobi Minulé obdobi }
faay Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 | +286208 | : +286 209 +286 542
B, |Stlaakiva ws | +286 136 | +286 136 +286 136
" Dlouhodoby finan&ni majetek 027 +286 136_ . l +286 136 +286 136 ‘
B.IIL.1. |Podily - ovi4dana nebo oviadajici osoba 028 +286 136 | +286 136 +286 136
c. Obézna aktiva 037 +73 | +73 +406
C.N.  |Penéini prostedky 075 +73 | +73 +406
ic.|v.2. Penézni prostiedky na uétech 077 +73 | +73 +406
Omat. PASIVA ;;i:::] B&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
|PASIVA CELKEM 001 +286 209 +286 542
A. Vlastni kapital 002 +1 195 +1 542
Al Zakladni kapital 003 | +2 600 [ I +2 000
Al1. |Zakiadni kapital - - 004 +2 000 +2 000“'
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) o8 | B -458 -141
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazens ztrata minuich let (+/-) 019 -458 _-1 4_1 1
AV.  \Vysledek hospodaFeni b&Zného tetniho obdobi (+/-) 021 -347 =317
BA4C. (Cizizdoje 023 +285 014 +285 000
c.  |zavemy 020 +285 014 +285 000
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 +285 000 +285 000
a. Zavazky - oviadana nebo oviadajici prey 038 +285 000 +285 000 .
Gl |Krétkodobé zavazky 045 +14 +0 J
C.ll4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 051 +14 +0 |

Sestaveno dne:  14.2.2025

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je udetni jednotkou nebo statutdmiho organu GEetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Ggetni jednotky:

,a.8.

PASSER RADIM

Piedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitost

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

k...31.12.2024  PST-Projecth
, a.8
oe 1.1.2024 o 31.12.2024 ] .................................
Sidlo nebo bydlisté ncetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydiisté
- Zeletavska 1525/1
c 2]8]2]005|7 8| Cocevekalss .. S
14000 ................
otisk podaciho razitka e
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY g::zj SkuteEnost v (ietnim obdobi
sledovaném minuiém
A, Vjkonové spotfeba o3 +71 +70
A3, Shizby R 006 +71 +70
-F. Ostatni provoznf n&klady 024 +4 +2
F5. Jiné provozni nsklady 029 +4 . +2
. * Provozni vy's;k ig)o;feni z+/-) - 030 -75 -72
V. ! Viynosové troky a podobné vynosy 039 +17 +44
V1.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 +17 +44
J. Nékladové diroky a podobné nékiady 043 +285 +285
J1 Nakiadové tiroky a podobné naklady - oviadana nebo cviadajici oseba 044 +285 +285
K. Ostatni finanéni nakiady 047 +4 +4
P F_inanéni vysledek hospodafeni (+/-) 048 I -572 -245
b Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) 049 -347 =317
ot \iysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 -347 -317
e Viysledek hospodafeni za &etni obdobi (+/-) ;)55 . R _-547- . 317
Sestaveno dne:  14.2.2025 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou nebo statutarniho organu t&etni jednotky, poznamka
Pravni forma ,a.s. _ - m o
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:
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Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

PST - Project A, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoleCnost, ktera vznikla dne 10.12.2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 282 00 578. Hlavnim pfedmétem
jeji éinnosti je:

Predmétem podnikani je Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekil, jejich sprava a zajisténi
provozu v&etné pronajmu a jakékoliv souvisejici ginnosti.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstifku. K datu 15.1.2025 byl do OR
zapsan jediny akcionaf.
Spole€nost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, as. 100 %

Spolecnost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.

Clenové statutarnich organa k 31. prosinci 2024:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Piedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Piedseda: Tomas Zimcik

Ve spole&nosti vykondvaiji rozhoduijici &innosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spole€nost vyuziva sluZzeb
externich spolupracovnikul.

Organizaéni struktura spoleénosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozorci rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahranid&i.

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku, ktery tvofi k datu 31.12.2024 nasledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — oviadajici osoba (konsolidujici G¢etni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akcii
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212), 100 % podil
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.o0. (IC: 041 72 108), 100 % podil
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (IC: 066 29 580), 100 % podil
6) Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183), 100 % podil
7) S-INVESTMENT, s.r.0. (IC: 281 99 481), 50 % podil

Nedilnou souéasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Pfiloha v Uéetni zavérce k 31. prosinci 2024

8) Gamma Building, s. r. 0. (IC: 174 178 05), 100 % podil

9) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akcif

10) Office Park Roztyly, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcii

11) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcii

12) PST - Project A, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcii

13) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii

14) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcil

15) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcif

16) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcii

17) Hila Brumlovka, s.r.o. (IC: 281 62 889), 100 % podil prostfednictvim spole&nosti PST — project A, a.s.

Konsolidujici jednotky za rok 2024, dle § 22a, odst. 1) Zakona o Uéetnictvi, v platném zné&ni, spole¢né& spinili
kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ucetni zavérky. Proto bude, pro vyse uvedenou
konsolidaéni skupinu, za rok 2024 sestavena.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Prilozena ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sbh., o u€etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o Uc€etnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve zné&ni pozdé&jSich predpistl, ve znéni
platném pro rok 2024 a 2023.

3. UGETNi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a ucetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni G¢etni zavérky
za rok 2024 a 2023 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmoitny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, kieré obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladii na zakladé predpokliadané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoZz vysledky jsou uréeny kobchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykazany v pofizovaci cené.

Nedilnou soucasti Gi¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 411



Ugetni jednotka PST — Project A, a.s.
Pfiloha v a¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokliadané doby Zivotnosti piislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Poget let (od-do)

Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sou¢asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je tétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukeni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrZba se uctuji do nakladq.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-60
Stroje, pfistroje a zarizeni 3-10
Inventar 3-10

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzZivani, poskozeni atd.
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c) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uZivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény udet
do 9.999 K& nakiad 501.003
10.000-79.999 K¢é drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢ dlouhodoby majetek rizné ucty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.
d) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich uétech, eventualné kratkodobé depozitni sménky.

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodoby finanéni majetek v hodnoté 286 136 tis. K& (minulé obdobi
286 136 tis. K&). Vice informaci nasleduje v odstavci 4.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadll a propodt.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivat( realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné G&ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésici), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvy8eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé lvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uvérq, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.
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Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost neptedpoklada do 12 mésic od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku
a k rozvahovému dni byly polozky pen&zité povahy ocenény kurzem vyhladenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni.

i) PouZiti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkll k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos(l a nakladl
za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute€éné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

j) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

k) Dan z pfijmu

Naklad na dafi z pfijm0 se poéita za pomoci platné danové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a z(étovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZzky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrata, naklady

na realizaci projektil vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena danova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky, je zachycen
v uéetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteSnostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledniujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v priloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.

m) Zmény zpisobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleg&nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje zadny dlouhodoby hmotny majetek.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spoleénost vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti Hila Brumlovka, s.r.o. (ICO: 281 628 89).
Vyse zakladniho kapitalu spole¢nosti Hila Brumlovka, s.r.o. ¢ini 2 000 tis. K&. Spole¢nost Hila Brumlovka, s.r.o.
sidli na adrese Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, zapsana je v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod znackou C 129768.

Finanéni investice je v UCetni zavérce za sledované obdobi ocenéna v pofizovaci cen&. Vedeni spole¢nosti
odekava budouci zhodnoceni finanéni investice.

Zakladni udaje o spole¢nosti Hila Brumlovka, s. r. 0. (v tis. K&):

2023 2024
Vlastni kapital 131 270 131 176
Hospodaisky vysledek 788 -94

5. POHLEDAVKY

Spolegnost k rozvahovému dni neeviduje Zadné pohledavky

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostfedkli na bankovni Gétu ve vysi 73 tis. K&
(minulé obdobi 4086 tis. K&).

7. OSTATNi AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.
Spole€¢nost neeviduje na téchto Uétech k rozvahovému dni Zadné zistatky.

Prijmy pfiStich obdobi jsou obecné Llctovany do vynos( obdobi, do kterého vécné& a Casové pfisiusi.
Spolegnost neeviduje na téchto uétech k rozvahovému dni 2adné zistatky.
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8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek - T Zistatek T - Zistatek
k31.12.2022  ZvySeni  Snizenl . 575 gop3 ZvySeni  Snizeni k 31. 12. 2023

Pocet akcii (ks) 200 200 200

Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Ostatni fondy

Vysledek hospodareni

minulych let 220 361 -141 -317 -458

Vysledek hospodareni

bézného Gcetniho

obdobi -361 =317 -347
Vlastni kapital 1.859 1.542 1.195

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kush kmenovych akcii na jméno v listinné podobé.
Hospodarsky vysledek roku 2023 ve vysi -317 tis. K& byl pfeveden na (¢et neuhrazené ztraty minulych let.
Dozor¢&i rada navrhne valné hromadé spole¢nosti pfevod hospodarského vysledku roku 2024 ve vysi

-347 tis. K& na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

V letech 2024 a 2023 nebyly vyplaceny zadné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Ry

o spriznénych osobéch”,

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 14 tis. KE (minulé obdobi 0 tis. Kg)
v néasledujici struktufe:

Zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 14 tis. KE (minulé obdobi 0 tis. K&) — jedna se najem a sluzby souvisejici
se sidlem spole€nosti — uhrazeno v cbdobi 01/2025.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

11. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi vYPOMOCI

Spoleénost k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje Zadné bankovni tvéry, pouze pfijaté
pljéky od spfiznénych osob (viz. odstavec ,Informace o spiiznénych osobach".)

12. OSTATNI PASIVA

O vydajich pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi Gétovano.
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O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi uétovano.

13. DAN Z PRIiJMU

Ve sledovaném obdobi nevykazuje spoleénost zadnou vysi splatné dané. Spole¢nost neeviduje Zadnou
dariovou ztratu uplatnitelnou v nasledujicich péti letech dle zakona o danich z piijma.

Spoletnost v roce 2024 nelétovala o odloZzené dani z pfijm z dlivodu neexistence rozdill mezi Uéetnim
a datovym pohledem na urgité polozky v uéetnictvi.

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

15. VYNOSY

Rozpis vynosi spoleénosti z bézné Cinnosti (v tis. K&):

2023 2024
Domaci Zahraniéni Domaci Zahranicni
Pronajem nebyt.prostor 0 0 0 0
Ostatni provoz.vynosy 0 0 0 0
Vynosové troky 44 0 17 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 44 0 17 0

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V minulém ani sledovaném obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorgich organd a fidici pracovnici
Zadné pljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Zavazky viéi spfiznénym osobam z titulu pfijatych tvérd k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2024 2023
PASERINVEST GROUP, a.s. 31.12.2026 285.000 285.000
Celkem 285.000 285.000

Veskeré troky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokova sazba &ini 0,1% p.a.
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17. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje v roce 2024 ztratu ve vysi 347 tis. K& a kladny viastni kapital ve vy$i 1.195 tis. K&. Obecné
Ize Tici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fes$i se
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spole¢nosti po dobu této pfipravné faze
vznikaji pouze ztraty. Spole&nost vlastni 100 % podil na projektu multifunkéni budovy v Praze - Michii
prostfednictvim podilu ve spole¢nosti Hila Brumlovka, s.r.o. Vystavba tohoto objektu byla zahajena v obdobi
05/2024, dokonceni je predpokladano v roce 2027.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla zpracovana za ptedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Géetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly

z této nejistoty vyplyvat.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obchodnim rejstfiku doslo v obdobi 01/2025 k zépisu jediného akcionare.

Sestaveno dne: 14.2.2025

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Géetni jednotky:
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