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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Roztyly Plaza, a.s. ;
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 281 99 910
k 31. 12. 2025

V. rw

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je uréena jedinému akcionaFi Gdetni jednotky
Roztyly Plaza, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spoletnosti Roztyly Plaza, a.s. (dale také ,Spolenost)
sestavené na zakladé Ceskych (¢etnich pFedpistl, ktera se skladé z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztraty za rok kondici 31. 12. 2025 a pfilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materilnich)
informaci o pouZitych Ucetnich metodach. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v piiloze této Géetni
zaveérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti Roztyly
Plaza, a.s. k 31. 12. 2025 a naklad® a vynosti a vysledku jejiho hospodareni za rok kondfci 31. 12. 2025
v souladu s Seskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisfi. Domnivéme se, 7e diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za ticetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi tcetnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpdisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (etni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zavérky zale¥itosti tykajici se
jejiho nepfretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pFi sestaveni Gletni zavérky,
s vyjimkou pfipad{l, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovidé dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit iicetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze 0letni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PFiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize reainé predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Cetni zavérky zplisobené
podvadem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vatsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd
prohlageni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich metod, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze (¢etni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dfikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrité trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zaverky, vietné pfilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a

naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zji&t&nych

vyznamnych nedostatkfi ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k...31.12.2025  RozylyPlaza
a8S
Sidlo nebo bydlisté icetni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikéni, lisi-li se od bydii$té
| Zeletavska 1525/1
¥ 28 .9 9l9l1lo Praha4 e
140 00
L ofisk podaciho razitka L R I . . s - - o - - - B ¢ B <
Ozmac. AKTIVA Eislo . Bé&Zné Géetni obdobi Minulé obdobi
Lt Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +2 432 197 -75 730 +2 356 467 +2 400 773
B |Swaatva | o3|  +2188 362 75730 +2112632| +2125908
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek 004 +522 -482 +40 +133
Bi2. |Ocenitein préva o 006 +330 R -330 Ii +0 +55
B.:2.1. |Software 007 +330 -330 | +0 +55
B..4.  |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 +192 -152 +40 +78
|B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 014 +2 187 840 | -75 248 +2 112 592 +2 126 775
[BJL1.  |Pozemky a stavby 015 +2 136 124 -63863 | +2 072261 +2 068 521
BIL11. |Pozemky 016 +338 500 o +338 500 +338 500
Bt [Stavoy o ) o7 | +1797 624 63863, +1733761| +1730021
BIl2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +51 716 N -11 385 +40 331 +45 790
SR e e e M 024 | +0 *0|  +11464
B.I1.5.2. |Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 026 +0 +0 +11 464
c. |obszna akiva o7 +215 545 +215 545 +255 983
C.ll. Pohledavky 046 +55 453 +55 453 +33 870
C.I.2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +55 453 +55 453 +33 870
C.12.1. |Pohledavky z obchodnich vztahii 058 +27 762 +27 762 +23 013
C12.4. |Pohledavky - ostatni 061 +27 691 +27 691 +10 857 |
C.[1.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 +691 +691 +257 i
'c.||.2.445 D_oh_adné gty aktivni 066 +27 000 +27 000 +10 600
CIV.  |Penszni prostredky o5 | +160 092 +160092 |  +222 113
C.IV.1.  |Penézni prostl‘edk; : pokladng 076 +22 +22 +17
\C.V2. |Pengzni prostredky na ddtech - R | 077 +160 070 +160 070 +222 096 !
‘D. ‘C_asové roziSeni aktiv | o78 +28 280 +28 290 +18 882
D.1. Naklady piistich obdobi | ore +19 140 +19 140 +17 990
D.3.  |Pfijmy pfistich obdobi 081 +9 150 | +9 150 +892




[ Oznat. PASIVA -é'isk) Bé&zné u&etni obdobi Minulé obdobi
| Fadku Netto Netto |
PASIVA CELKEM 001 +2 356 467 +2 400773
A Vesnikapta ) oz | +236 723 +241 142
Al |zakiadni kapital 003 +3 000 +3 000 |
ALl |Z&Kiadni kapital 004 | +3 000 +3 000
All.  |Asio a kapitalové fondy 007 +5056 522 +308 522
All2.  |Kapitélové fondy - 009 +505 522 +398 522
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 - +465 067 +405_067_
\All2.2. |Ocefiovac rozdily z precenéni majetku a zévazki (+/-) on +40 455 -6 545
AIV.  |Vysledek hospodafeni minutych let (+/-) 018 -160 380 T =27 990
-A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 019 B -160 380 . -27 990
AV.  |Vysledek hospodafeni bsZného detniho obdobi (+/-) 021 -111 419 -132 390
B+C. |Cizi zdroje 023 | +2 060 500 +2 107 653
c Zavazky 029 +2 060 500 +2 107 653
¢l |Dlovhodobs zévazky - 030 +1 984 169 +2 077 316
C.L2.  |Zavazky k Gvérovym institucim 034 +1 175 882 +1 259 250
€13, |Dlouhodobé pfijaté zalohy 035 +287 +4 066
C.l8. _Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba E +808 000 +814 000
len. |kratkodobs zéavazky 045 +76 331 +30 337_
C.I.2. |Zavazky k Gvérovym institucim 049 +36_368 o +0
[C.u3.  |Kratkodobé pijaté zalohy - 050 +27 854 +14 344
. C.l.4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 051 +1 2821 +8 879
C.I6. Zévazky_- ovidana nebo oviadajici osoba 053 +8 009 +5 609
C.1.8. |Zavazky ostatni 055 +2 816 | +1 505 |
C.1.8.5. |Stat - dafové zavazky a dotace - 060 +2 816 R +1 505
D. Casové rozliseni pasiv 086 . +59 244 +51 978 |
DA.  |Vvgdaje pristich obdobi 067 +2 427 +2 804
D.2.  |V§nosy piistich obdobi 068 | +56 817 +49 174
Sestaveno dne:  27.2.2026 Paodpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutamiho organu G&etni jednotky, poznamka
Prawiforma  _ as. PASSER RADIM
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitost
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

k..31.12.2025 . ReziylyFlaza ...
oe 1.1.2025 o 31.12.2025 | &S
| Sidio nebo bydliSté GiSetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, liSi-li se od bydIists
' Zeletavska 1525/1
2 2/8|1/9/9/9/1|0 B
ds000
ofisk podacihorazitka | e e
’ Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ;2:::1 t‘ikuteénost v GBstnim obdobi | "\I
sledovaném | minuiém
L. | Tray 2 prodeje vyrobki a siuzeb 001 +113 876 +52 967 |
IA. Viykonova spotieba N 003 +53 978 l +44 338
A2 | Spotfebamaterishua snergie 005 420017 +15 205
A3 | Susy B o0s +33 961 +29 133
E. Uprava hodnot v provozaf oblasti 01; | +43 311 +32 488
E1. Upravy hodnot dicuhodobéhe nehmoiného a hmotnéhe majetku 015 +43 311 | +32 488
E..1 Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +43 311 - +32 488
. Ostatni provozni vynosy 020 +1 750 +2
.. Trzby z prod;uéh;mﬂ;:obého majetku 021 +1 700 . +0
n.3. Jiné provozni vynosy 023 +50 . _E
£ | ostam provozni naklady o 3 024 +8 950 +691
F1. Ziistatkové cena prodansha dlauhodobého majetku 025 +8 115 +0
3, Dand a poplatky 027 | +379 +218
== — = = |
F5. Jiné provozni nakiady 020 | +456 +473
. * Provozni vysledek hospodareni (+/-) R 030 | +9 387 -24 548
VI Vynosoveé troky a podobné vynosy 039 +3 224 +0
vIL2, Ostatni vynosové tiroky a padobné vynosy 041 +3 224 +0
5| Nakiadovs troky e podabne nakdacy TR 03 | +112 830 +95 553
11, | Nakiadove froky a podobné nakacy - ovisdana nebo ovadalil osoba o +53 101 +50 895 |
J2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 045 +59 729 +44 658
VI | Ostatni finanénl vynosy B 045 +1730 | +4 950
K. | Ostainifnantnl nékindy o7 | +12 930 +17 239
* Financni vysledek hospodafeni (+/-) 048 -120 806 -107 842
- Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) o9 | -111 419 -132 390
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+1-) 053 -111 419 -132 390
“+ | Wsledek hospodaren za ten obdobi (+) i 055 -111 419 -132 390
* Gisty obrat za Ggetni obdobi 056 . +113 876 +52 967
Sestaveno dne:  27.2.2026 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutémiho organu uéetni jednotky, poznamka
Praniforma |, as. |PASSER RADIM =
aéetni jednotky: 7, 7
Predmét podnikani: P
Cinnosti v oblasti nemovitosti /
[ y/
Pozn.: ‘ /’/




Uéetni jednotka Roztyly Plaza, a.s.
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Ugetni jednotka Roztyly Plaza, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

Spolegnost Roztyly Plaza, a.s. (dale jen ,spoleénost’) je akciova spoletnost, kterd vznikia dne 5. 12. 2007
a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 28199910. Hlavnim
pfedmétem jejiho podnikani je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektli, jejich sprava a zajisténi provozu véetné

pronajmu a jakeékoliv souvisejici ¢innosti

Na zakladé projektu flze slou¢enim ze dne 15. kvétna 2020 zanikla spoleénost Roztyly Investments a.s.
sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 06279414, a jeji jméni pfeslo na nastupnickou
spoleénost Roztyly Garden - Rose House, a.s. (nové Roztyly Plaza, a.s.) sidlem Zeletavska 1525/1, 14000
Praha 4, 1CO 28199910.

Na zakladé projektu rozdéleni od§tépenim se vznikem nové spoleénosti ze dne 3. 3. 2022 se rozdélila
spole&nost Roztyly Plaza, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 28199910, a &4st jejiho
jméni urena v projektu piresla na nové vzniklou nastupnickou spoleénost Arboretum B4, a.s., sidlem
Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 17070805.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstriku:

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, a.s. 100 %

Spole¢nost ma jednoho &lena predstavenstva. Za spoleénost jedna pfedseda predstavenstva samostatné.

Spoleénost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spolecnost je souc¢asti konsolidaéniho celku, ktery tvofi k datu 31.12.2025 nasledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — oviadajici osoba (konsolidujici u&etni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akcii
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212), 100 % podil
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (IC: 041 72 108), 100 % podil
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (IC: 066 29 580), 100 % podil
6) Rezidence Oliva, s.r.0. (IC: 070 71 183), 100 % podil
7) Gamma Building, s. r. 0. (IC: 174 178 05), 100 % podil
8) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akcii
9) Hila Brumlovka, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcif
10) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii
11) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcii
12) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcii
13) Balance Club Brumlovka, a. s. (IC: 27445 810), 100 % akei
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14) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akgii

15) Roztyly Sequoia, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcii

16) S-INVESTMENT, s.r.o. (IC: 281 99 481), 50 % podil

17) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcif

Konsolidujici jednotky za rok 2025, die § 22a, odst.1) Zakona o Géetnictvi, v platném zn&ni, spoleéné splnili
kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované Ucetni zavérky. Proto bude, pro vy$e uvedenou
konsolidaéni skupinu, za rok 2025 sestavena.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Organizac¢ni struktura spoleénosti se vytvari v navaznosti na prohlubovani &innosti spolenosti. Statutarnim
organem spole¢nosti je pfedstavenstvo, které ma jediného ¢lena, ktery je zaroven pfedsedou predstavenstva.

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici ¢innosti pfedstavenstvo. Kontrolnim organem je dozoréi rada. Spole&nost
nema zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.
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2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve zné&ni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o udetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona ¢€. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve zn&ni pozdé&j$ich predpisll, ve znéni
platném pro rok 2025 a 2024.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ggetni metody, které spoletnost pouZivala pfi sestaveni tdetni zavérky
zarok 2025 a 2024 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena
takto:

Podet let (od-do)

Software 3-6

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru jsou od data kolaudace Uétovany do
nakladi.

Soucasti ucetni hodnoty Pozemkd je i pfecenéni ke kterému doslo v ramci pfemény spolecnosti v roce 2020.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplainé ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a ldrzba se Gétuji do naklada.
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Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Poéet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochéazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoletnost opravnou
poloZku z ddvodu doéasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocen&ni/1ks kategorie Koneény téet
do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 Ké& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rizné Ucty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.
d) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich U¢tech, cenné papiry

k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, viastni akcie, vlastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovateiné cenné papiry.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad( na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikll a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadil a propoéta.
Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich vEetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatll pofizovaci cenou).
V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zavazka.
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Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany
za U¢elem zajisténi realné hodnoty nebo za ugelem zajist&ni penéznich tokd. Aby mohl byt derivat kiasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v reainé hodnoté nebo zmény penéznich tokil vyplyvajici ze zajistovacich
derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajiténé polozky nebo zmény penéZnich
tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou téinnost zaji$téni. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatli uréenych
k obchodovani se uctuji do finangnich nakladd, resp. vynosl. Zmény realnych hodnot derivatil, které jsou
klasifikovany jako zajisténi reainé hodnoty, se uttuji také do finanénich nakladd, resp. vynosl spolu
s pfislusnou zménou reélné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajitovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivati, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéZnich tokd, se uétuji do vlastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocenovacich rozdili z pfecenéni majetku a zavazka.
Neefektivni Cast zajisténi se uctuje pfimo do finan&nich nakladd, resp. vynosu.

g) Zajistovaci ucetnictvi

Spolecnost je ztitulu své Cinnosti vystavena mé&novému riziku a drokovému riziku. Eviduje diouhodoby
bankovni Gvér denominovany v cizi mé&né a uro¢eny proménlivou Grokovou sazbou. V ramci celkové strategie
v oblasti fizeni urokového a mé&nového rizika, usiluje spoleénost o zajidténi proti variabilité penéznich toki
zplsobenych zménami trznich pohyblivych trokovych sazeb a zménami kursi.

Od dokonceni vystavby plynou spole¢nosti pFijmy z titulu pronajmu, rovnéz v eurech. Spole¢nost je tak
prirozené ekonomicky zajisténa, nebot inkaso najmdl v cizi méné je pouzito na splatky Gvéru. Aby nedochazelo
ke vzniku Easového nesouladu mezi okamzikem ugtovani kursovych rozdilt z Gvérd a vynosii z cizoménovych
prijmi v hospodérském vysledku spole¢nosti, vyuZziva spoleénost moznosti uplatfiovat zajistovaci agetnictvi.
Cizoménovy zavazek pouZiva spole¢nost jako zajidfovaci nastroj pro zajistovani ménového rizika. Kurzové
rozdily ze zavazku v cizi mé&né, kterym se spolecnost rozhodla zajistit proti ménovému riziku vzniklé nebo
oCekavaneé smiuvni vztahy, jsou Gétovany na rozvahové Gcty Uctové skupiny 41 — zakladni kapital a kapitalové
fondy. Na pfislusné &ty nakladi nebo vynosl se tyto kursové rozdily zGétuji v okamziku zauétovani
prislusnych smluvnich vztahl nebo v pfipadé, kdy oéekavané smiuvni vztahy nevzniknou.

h) Viastni kapital
Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné

zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

i) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatii realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

Jj) Devizoveé operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceniuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,

a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocené&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.
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Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosti nebo finanénich nakladd
bézneého roku s vyjimkou diouhodobého finanéniho majetku.

k) Pouziti odhadi

Sestaveni Ggetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpokiady, jez maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl
za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vdech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad(l odligovat.

[) Uétovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se G&tuji casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Spoleénost postupuje dle metodiky NUR I-17 Pobidky v najemnich vztazich viz. bod & 7. Spoleénost
ma v soucasné dobé nejvyssi trzby z pronajmu nemovitosti a vynosy ze sluzeb spojenych s najem prostor.

m) Dari z pFijmu

Naklad na dari z pfijmQ se pog&ita za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dariové neuznatelné naklady anezdarfiované vynosy (napi. tvorba a zG&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a dafnovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmQ.

OdioZena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdilli mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska t&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihiédnutim k obdobi realizace.

V souladu se znaleckym posudkem spoleénost nevyéislila odlozeny dafovy zavazek z tituiu pfecenéni
nemovitosti (pozemk() nabytych v ramei flize. Tento stav vyplyva ze skutecnosti, Ze zamérem Spoleénosti je
vystavba projektu a nasledny pronajem administrativnich prostor na nemovitostnim trhu. Obchodni strategie
je tedy zaloZzena na dlouhodobé drzb& nemovitosti a dlouhodobych trzeb z pronajmu. Tato strategie je
v souladu se strategii celé skupiny PASSERINVEST. V souladu s touto strategii byla znalcem stanovena
hodnota kli¢ovych nemovitostnich aktiv (pozemk(), jejichz hodnota je odvozena jako zbytkova hodnota
s ohledem na podminky oéekavaného pronajmu budovaného nemovitostniho projektu.

V pfipadé realizace tohoto pfistupu k ziskani uZitkll z aktiva se v ramci dafiové uznatelnych nakladd nijak
neprojevuje hodnota pozemku, a to jak pozemku nabytého v piipadé individualniho pofizeni ve formé aktiva
(tzv. ,asset deal'), tak pozemku nabytého jako souéast jméni spole¢nosti. Ztohoto dlvodu nebude
Nastupnicka spole¢nost zatizena pfipadnym negativnim efektem souvisejicim s dafiovou a trzni hodnotou
pozemku ve srovnani se situaci, kdy by pozemek byl nabyt ve formé individualni transakce za trzni hodnotu.
Vzhledem k vy3e uvedenému se rozdiina dafova a trzni hodnota pozemkil v pfipadé najmu nijak neprojevuje.

n) Cisty obrat za Gcéetni obdobi

Cistym obratem se pro ucely uéetnictvi rozumi vyse vynosil z prodeje vyrobkil a zbozi a z poskytovani sluzeb
za Udetni obdobi. Pro UGcely uréeni gistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model tGgetni jednotky. Pfi uréovani téchto vynosl se pfihlizi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém Gcetni jednotka plisobi, a k podstaté &innosti Géetni jednotky pro jeji
zakazniky. Cisty obrat = G&tova tfida 60 Trzby z prodeje vyrobka, sluzeb a zbozi.
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o) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute&nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

V piipadé, 2e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.

p) Zmény zptsobl ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym zmé&nam oproti minulému obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni Prirstky VyFazeni Prevody Koneeny
Software 330 0 0 0 330
Ostatni DNH 192 0 0 0 192
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DNM 0 0 0 0 0
Celkem 2025 522 0 0 0 522
Celkem 2024 677 97 252 0 522
OPRAVKY
PR gy peis  \wiaenl Pleveds ooy ohes Lo
Software -275 -55 0 0 0 -330 0
Ostatni DNH -114 -38 0 0 0 -152 40
Poskytnuté zalohy na
DNM 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DNM 0 0 0 o] 0 0 0
Celkemn 2025 -389 -93 0 0 0 -482 40
Celkem 2024 -223 162 0 0 0 -389 133
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Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

ngz::tcgll Priristky Vyiazeni Pfevody Konec¢ny zlstatek
Pozemky 338 500 338 500
Stavby 1757 467 37 100 8 407 11 464 1797 624
Hmotné movité véci a
jejich soubory 50 665 1051 51716
Poskytnuté zalohy na 0 0
DHM
Nedokonéeny DHM 11 464 -11 464 0
Celkem 2025 2 158 096 38 151 8 407 0 2187 840
Celkem 2024 1 883 065 1808 132 0 -2623 2 158 096

OPRAVKY
Po&ateéni . Prodeje, o . Koneény Opravné Ucetni
zlstatek Odpisy likvidace Mylszenl — Eievody zUstatek poloZky hodnota

Pozemky 0 0 338 500
Stavby -27 446 -44 824 8 407 -63 863 1733 761
Hmotné movité véci a
jejich soubory -4 875 -6 510 -11 385 40 331
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0
Celkem 2025 -32 321 -51 334 8 407 0 0 -75 248 2112592
Celkem 2024 0 -32 321 0 0 0 -32 321 2125775

Spole¢nost viastni pozemky v lokalité Praha — Roztyly, na kterych v minulém obdobi dokon&en a zkolaudovan
projekt multifukéni budovy Roztyly Plaza. Uéetni hodnota pozemki je odli$na od dariové hodnoty pozemkil.
Nedokon&eny DHM piedstavuji vydaje spojené se stavebnimi pracemi.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 55 453 tis. K& (minulé obdobi
33 870 tis. K&) v nasledujici struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztahll ve vy$i 27 762 tis. KE (minulé obdobi 23 013 tis. K&) — zejména pohledavky
z najemného a sluzeb spojenych s ndjemnym. Pohledavky jsou ve lhité splatnosti.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 691 tis. KE (minulé obdobi 257 tis. K&) — zaplacené provozni zalohy na
energie a sluzby.
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Dohadné Ggty aktivni ve vy$i 27 000 tis. K& (minulé obdobi 10 600 tis. K&) pfedstavuje pfedevsim dohadnou
polozky z titulu vyuétovani sluzeb za obdobi roku 2025.

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bé&Zné hotovosti na bankovnich Gétech je evidovana hotovost v pokladné ve vy&i 22 tis. K& (minulé
obdobi 17 tis. K&). Hodnota penéznich prostfedkl na bankovnich Gétech &inila k rozvahovému dni 160 092 tis.
K& (minulé obdobi 222 096 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné uctovany do nakladd v obdobi, do kterého vécné a éasové prislusi.
Spole€nost eviduje na t&chto ugtech k rozvahovému dni pfedeviim &asové rozli§eni nakladi vztahujicich se
ke dvéma a vice po sobé jdoucim GCetnim obdobi. Jednd se zejména o Casové rozlieni provizi za
zprostfedkovani najmu a ¢asové rozliSeni pronajmu reklamnich ploch. Provize se budou rozpoustét do nakladt
rovhomérn& po dobu, na kterou byly uzavieny najemni smlouvy. Naklady piistich obdobi vykazuji
k rozvahovému dni hodnotu ve vysi 19 140 tis. K& (minulé obdobi 17 990 tis. Kg).

Pfijmy pfitich obdobi jsou obecné Gétovany do vynosli obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi. Na uctech

Pfijmu pFistich obdobi je zachyceno &asové rozliseni trzeb z dlouhodobych najemnich smiuv dle smérnice
Narodni Géetni rady 1-17 ve vy$i 9 150 tis. K& (minulé obdobi 892 tis. K&).

8. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek S e Zustatek T o Zlstatek

k31,12 2023  2vySeni  SniZeni | 575 5np4  ZvySeni  SniZeni 5175 Hnog
Pocet akail (ks) 400 400 400
Zakladni kapital 3000 3000 3000
f?,f‘t:;"i kapitalove 55067 350 000 405 067 60 000 465 067
Ocefiovaci rozdily 0 6545 -6 545 47 000 40 455
Vysledek hospodareni
i -22 248 5742 -27 990 132 390 -160 380
Vysledek hospodareni ) }
s 5742 132300 132390 111419 111 419
Viastni kapitsl 30077 350000 -12 287 241142 239390 243 809 236 723

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, ve jmenovité hodnoté 10 tis. KE a z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné
upsanych a splacenych, ve jmenovité hodnoté 5 tis. KE.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazkll zahrnuji kursové rozdily ze zajisténi nederivatem ve vysi 40 455 tis
K& (v minulém obdobi — 6 545 tis. K&). OdloZenou danovou pohledavku z tohoto fitulu nevykazuje, viz bod 13.

Za ucelem posileni vlastniho kapitalu spoleénosti byl v obdobi 12/2024 ze strany jediného akcionare poskytnut
pfiplatek do ostatnich kapitalovych fondil ve vys$i 350 000 tis. KE a priib&hu roku 2025 dalsi navySeni o éastku
60 000 tis. K&

Hospodarfsky vysledek roku 2024 ve vysi -132 390 tis. K& byl pfeveden na (€et neuhrazené ztraty minulych
let.
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Dozoréi rada navrhne vainé hromadé spoleénosti pfevod G&etni ztraty za rok 2025 ve vys$i -111 419 tis. K&
na Ucet neuhrazené ztraty minulych let.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY
SpoleCnost vykazuje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 1 984 169 tis. K& (minulé obdobi
2 077 316 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Spolenost eviduje dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 1 175 882 tis. K& (minulé obdobi
1259 250 tis. K&) - podrobnéji popséano v sekci ,Bankovni Gvéry a finanéni vypomoci“ (zavazek k Gvérovym
institucim, splatny v nasledujicich 12 mésicich, je vykazovan v ramci kratkodobych zavazk().

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 287 tis. K& (minulé obdobi 4 066 tis. K&) - pfijaté kauce od najemc.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 808 000 tis. K& (minulé obdobi 814 000 tis. K&). -
dlouhodoba zapujcka v ramci koncernu na financovani projektu multifunkéni budovy.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje krozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vy§i 76 331 tis. K& (minulé obdobi
30 337 tis. K&) v nasledujici strukture:

Kratkodobé zavazky k uvérovym institucim ve vysi 36 368 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - podrobnéji popséano
v sekci ,Bankovni Gvéry a finanéni vypomoci".

Kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 27 854 tis. K& (minulé obdobi 14 344 tis. K&) — jedna se predevsim pijaté
zalohy na sluZby souvisejici s najmem.

Zavazky z obchodnich vztah( ve vysi 1 284 tis. K& (minulé obdobi 8 879 tis. K&) — bézné obchodni zavazky
plynouci zejména z provoznich nakladl spojenych s provozem budovy. Veskeré zavazky jsou ve lhiité
splatnosti.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 8 009 tis. K& (minulé obdobi 5§ 609 tis. K&) - zavazky
v souvislosti s poskytnutymi garancemi od materské spole¢nosti.

Stat — darfiové zavazky ve vysi 2 816 tis. K& (minulé obdobi 1 505 tis. K&) pfedstavuje zavazek z titulu dané
2 pfidané hodnoty.

11. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doélé v roce 2026, které jsou Uétovany do nakiadl obdobi,
do kterého vécné a Casové prislusi, tedy do roku 2025. Jedna se o zavazky z titulu provoznich nakladl
spojenych s provozem budovy za obdobi 12/2025. Hodnota vydaj pfistich obdobi k rozvahovému dni &ini
2 427 tis. K& (minulé obdobi 2 804 tis. K&).

Vynosy pfistich obdobi ve vy3i 56 817 tis. K& (minulé obdobi 49 174 tis. K&) pfedstavuji ndjemné vystavené
v roce 2025 ale vécné a ¢asové nalezi do obdobi 2026 piipadné dalsich.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost uzaviela vroce 2022 (vérovou smlouvu s Raiffeisenbank, a.s. na financovani vystavby
multifunkéniho objektu. Stav bankovniho Gvéru k rozvahovemu dni €ini 1 212 250 tis. K&, splaceni jistiny bude
zapocato v lednu 2026.
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Zakladni parametry uvedeného bankovniho Gvéru jsou nasledujici:

31.12.2024 31.12.2025

Urokova Celkovy  Céstka v cizi } Castka v ]

Banka J:ém{:i/ sazba limit (fis.  m&né (tis. ﬁ;sﬂ'zg) cizi méné ft?:”fg:
Y EUR) EUR) : (tis. EUR) :
2,50 % + 3M

Raiffeisenbank a.s. EURIBOR 50 000 50 000 1259 250 50 000 1212250
Splatka v nasledujicim roce 0 0 0 1 500 36 368
Splatky v nasledujicim 2. az
5. roce 0 0 0 6 000 145 470
Splatky v nasledujicich
letech 0 0 0 42 500 1030 412
Splatky v dal§ich letech 50 000 50 000 1259 250 50 000 1212 250

Spole¢nost rugi za vyse popsany tvér nasledujicimi instrumenty:
a) Zastavni pravo k pohledavkam z bankovnich Gétl
b) Zastavni pravo k pohledavkam na pojistna pln&ni
¢) Zastavni pravo k podiliim
d) Zastavni pravo k nemovitostem (blizsi specifikace je k nahlédnuti v sidle spole¢nosti)
e) Zastavni pravo k pohledavkam z najemnich smiuv
f) Zastavni pravo ke smlouvé o dilo na vystavbu objektu

13. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmid miZe spoleénost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich
do pfistich péti let. VySe darové ziraty, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2025 uplatnéna a bude
pfevedena do dal8ich let, &ini k rozvahovému dni 87 057 tis. K&.

Spolegnost vyéislila odloZzenou dar nasledovné (v tis. K&):

31.12.2024 31.12.2025
Odlozena Qdlozeny Odlozena Odlozeny
PoloZky odioZzené dané dariova dafiovy dartova darovy
pohledavka zdvazek pohledéavka zavazek
Rozdil mezi Géetni a dafovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 6523 6 850 0
Ostatni pfechodné rozdily:
Piecenéni pozemkl
Opravné polozky k pohledavkam 0
Rezervy
Zajisténi nederivatem 1376 8 496
Danova ztrata z minulych let 13 963 18 282
Celkem 21 862 0 25132 8 496
Netto 21 862 0 16 636 0

O odloZené dafiové pohledavce se z dilvodu opatrnosti neGdtuje. Spolegnost ve vypoétu odlozené dang
nezohledfiuje rozdilné darové a téetni hodnoty pozemki, nebot se neuvazuje o jejich prodeji formou asset
dealu.
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14. VYNOSY

Rozpis vynos( spolecnosti z béZné &innosti (v tis. K&):

2025 2024
Doméci Zahraniéni Domaci Zahrani¢ni
Trzby z prodej sluzeb 113 876 0 52 967 0
Jiné provozni vynosy 1750 0 2 2
Vynosové troky 3224 0 0 0
Ostatni finanéni vynosy 1730 0 4950 0
Vynosy celkem 120 580 0 57 919 0

15. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni pfijatou dlouhodobou zapljéku v ramci koncernu od spoleénosti
PASSERINVEST FINANCE, a. s. ve vy8i 808 000 tis. K& s urokovou sazbou ve vysi 6,40 % p.a. Uroky z
poskytnuté z&pujcky jsou hrazeny na konci kazdého kalendarniho &tvrtleti a k rozvahovému dni byly zcela
uhrazeny. Uroky za sledované obdobi ¢ini 53 101 tis. K& a jsou vykazany v nakladech.

Piehled dlouhodobych zavazkd vigi spfiznénym osobam k 31. 12. 2025 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2025 2024
PASSERINVEST FINANCE, a. s. — zapUjcka 31.12. 2028 808 000 814 000
PASSERINVEST FINANCE, a. s. — uroky 31.12. 2025 0 0
CELKEM 808 000 814 000

16. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolegnost vykazuje za sledované obdobi uéetni ztratu ve vy$i-111 419 tis. KE a kladny viastni kapital ve vy$i
236 723 tis. KE. Spole¢nost dokongila v obdobi 03/2024 stavbu multifunkéni budovy v lokalité Praha 11 —
Roztyly. Prib&zné& dochazi k postupného obsazovani budovy. Vyznamna ztrata za rok 2025 vznika vlivem
tastetné neobsazenosti v kombinaci s vysokymi odpisy a vyznamnymi nakladovymi Groky. Pfi plném
obsazeni v pfistich obdobi je pfedpokladano ziskové hospodareni spolecnosti. Sou¢asny vlastni kapital je
dostateény pro pokryti do¢asného ztratového hospodareni.

Ugetni zavérka k datu 31.12.2025 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale piisobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.
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17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 27.2.2026

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu uéetnl jednotky:
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