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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
BB C Orion, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
I1C: 281 99 278
k 31.12. 2024

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Udetni zavérky je uréena akcionaFtm dGéetni jednotky
BB C Orion, a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolenosti BB C Orion, a.s. (dale také «Spolecnost™)
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku
a ztraty za rok konéici 31. 12. 2024 a prllohy této dcetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich)
informaci o pouZitych Ucetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v priloze této Udetni
zavérky.

Podle naSeho ndzoru (detni zévérka podava vérn)’l a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
BB C Orion, a.s. k31. 12. 2024 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditoré Ceské repubhky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
SOUVISG]ICImI aplikanimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend t&mito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditor&l Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivéme se, Ze ditkazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za tcetni zévérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zpfisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zaverky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrz:teho trvani pii sestaveni (cetni zavérky,
s vy]|mkou ptipadd, kdy predstavenstvo planUJe zruSeni Spolecnosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordf rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici naé
vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pripadech v tdetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v déisledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé dcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nai povinnosti uplatfiovat bé&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti (i¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, dmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolethosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolenosti uvedlo v pfiloze Uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepretrZité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasl povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepFetrzité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$f zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho priibéhu udinili, véetnd zi&ténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému,
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev Gdetni jednotiky

BB C Orion

Sidlo nebo bydiidté (&etni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydli§té

Zeletavska 1525/1

°278] bamas
14000
L otisk podaciho razitka
| Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi

Oznag. AKTIVA =

Brutto _Ko_rekce Netto Netto |
I AKTIVA CELKEM +291 040 | +479 +290 561 +284 508
B |Staakiva +288 391 +479 +287 912 +274 459
BI. |Diouhodoby hmotny majetek +288 391 +479 +287 912 +274 459
[BAL1. |Pozemky a stavby +148 641 +479 |  +148 162 +148 217
BIL1.1. |Pozemky +145 389 +145 389 +145 389
BII12. |Stavby +3252 | +479 +2 773 +2 828
(s, [poos sy e ooy oty et +139 750 +139750 | +126 242
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek +47 000 +47 000 +47 000
B.I1.5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek +92 750 +92_7§ +79 242
C. Obina aktiva +2 649 +2 649 | +10 049
. “F’ohledévky +1 493 +1 493 +8 982
C.l.2.  |Kratkodobé pohledavky o +1 493 +1 493 +8 982
ci2a, Pohledavky z obchodnich vztaht -I? 2 ' +12 +0
C.1.2.4. |Pohledavky - ostatni +1 481 +1 481 +8 982
C.11.2.4.3| St4t - dafiové pohledavky +T7_§ [ +179 +8 865
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy +422 +422 +117
|C.I1.2.4.5|Dohadné G&ty aktivni +224 +224 +0
C.11.2.4.6|Jiné pohledavky +656 +656 +0
|Cv.  |Pengzni prostredky +1 156 +1 1566 +1 067

+1 156 +1 156 +1 067

C.\.2. |PenéZni prostfedky na uStech




(_Ozna(":. PASIVA BézZné Gcetni obdobi Minulé obdobi ?
Netto Netto ]
- PASIVA CELKEM +290 561 | +284 508
A Vlastni kapital . +6 434 ~ .88339 _
Al |Zakladni kapital +2 000 +2 000 |
Al1.  |zaKiadni kapital +2 000 +2 000
All.  |Asio a kapitalové fondy +95 000 | +0
Ail2.  |Kapitalové fondy +95 000 +0
All.2.1. |Ostatni kapitalove fondy +95 000 N a +0
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -90 3_39 -90 339
ANV, |NerozdSleny zisk nebo neurazend zirata minulych let (+-) 90339  -90339
AV. Viysledek hospodaFeni b&zného Géetniho obdobi (+/-) =227 +0
B+C. |citzdroje L +284 127 | +372 761
|C. Zavazky +284 127 +372 761
. C.l. Dlouhodobé zévazky +283 280 | +372 291
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba +253 000 +342 146
C..8.  |OdloZeny dafiovy zavazek +30 280 +30 145
Cll.  |Kratkodobé zavazky +847 +470
C.Il4. |Zavazky z obchodnich vztaht - +613 +298
C.8. |Zavazky ostatni +234 | +172
C.186. |Dohadné Gty pasivni _+0 +172
8.7, |Jine zévazky +234 o +0
D. lCasové rozlieni pasiv i +0 +86
|'D.1. ‘VYdaje pHtich obdobi R +0 | +86

Sestaveno dne:  11.3.2025

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je GEetni jednotkou nebo statutémiho orgénu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s.
Ugetni jednotky:
Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitost

Pozn.:

PASSER RADIM

i
e
‘/’




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

[ Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky
k..3.1-12.2024 W BBCOMon s
, a.s
ot 1.7.2024 o 31122024 | T
Sidlo nebo bydlist G&etni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikani, li§i-i se od bydiisté
| [ Zeletavska 1525/1
@ 2.8/1 | 9/9/2 718 . Praha 4 ........................
14000 |
L otisk podaciho razitka )
! Omad VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v ﬂ?:emim obdobi
) sledovaném minulém
I Triby 2 prodeje vrobkd a slufeb - R +294
T Vikenova spotfeba . g - +497 | o
A2. Spotfeba materidlu a energie +247
A3, Suzoy +250
I E. Uprava hodnot v provozni oblasti N +54 R —
E1. Upravy hodnot diouhedebéhe nehmotného a hmetného majetku +54
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého rehmetnsho a hmotného majetku - trvalé +54
L. Ostatni provozni vinocsy +68
1.3, | Jiné provozni wynosy R +68 T
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) -189
V. Vynosové Groky a padobné vynosy +262
vi.2. Otatni wjnosovs troky a podobné vincsy s +262 )
). | Newladovs roky a podobné nékiady +162
S Nékladové troky a podobné nékiady - oviddana nebo aviadajici osoba +162
K. Ostatni finanéni naklady +3 O
' W Finanéni vysledek hospodareni (+/-) +97
\; Viysledek hospodareni pFed zdanénim (+/-) -82
L. Dafi z pHjmit ) L 135 LS
IL.2. Dafi z pfijmi: odioZena (+-) . +135
- Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) . -227
[ =+ | Vysledek hospodareni za GEelni obdobi (+/-) 227 |
. Cisty obrat za Gicetni obdobi +294

11.3.2025

, .8,

Sestaveno dne:

Pravni forma
Gdetni jednotky:
Predmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitost!

Pozn.:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GZetni jednotkou nebo statutaminho organu ugetni jednotky, poznamka

'PASSER RADIM
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Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

OBSAH
1. POPIS SPOLECNOSTL.........ooooiiieiteoeeeeeeeeee oo eeeeeee e et ee e e s s oo e ee e 3
ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVEN] USETNI ZAVERKY ..o 5
3. UCETNIMETODY -..ooomoiieeeeeeoeeeeee oottt eee e eee e e oo ee e, 5
a) Dlouhodoby NehmMOtNY MAJELEK .........cooiiiiieiicce ettt ee e 5
b) Dlouhodoby hmotny M@JEEK ............ccouiiieiiieiiceeeeeeeeee et ee e, 5
c) FINGNENT MEJBLEK..........ooiiiii ettt r et ee et ee e s 6
d) PORIBUAVKY ... oottt et e et ee e es e e e e eeen e 6
e) VISINT KBPIEAL ...t ee e et e e 6
f) CUZE ZATOJE ...ttt ettt et et et e e et 6
9) DEVIZOVE OPEIACE .......ccve ettt ettt ettt e e et e ee e oo 7
) POUZIti OONAAU ........ceoeici et s et ee e eee e ee e 7
i) UBOVANT VYNOST @ NAKIAL ..........o..cvececeoeeeeeeee e 7
i) DER Z PIIMU ...ttt ettt ettt ettt e e et eer e 7
K)  Cisty obrat za GEEtNT OBAODI ............o..ivueeeeeeee et 7
1) NESIEANE UGAIOST.........ceevievitie ettt e ee e e e s e ee e e es oo es e 8
m)  Zmény zpUsobl ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi............... 8
4. DLOUHODOBY MAJETEK ..ot e eeeeeee e s eee e es e ssessees s s e e ee e 9
a) Diouhodoby hmotny majetek (V tiS. KE) ........o.cveeieee e et 9
5. POHLEDAVKY ...ttt ettt et s e e ee s s e eee e s e eeee oo 9
8. OPRAVNE POLOZKY ...t e ee s ee e ee e et ee e e e e e 10
7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK .........oooouieeeoeeeeeeeeeeeeeeeee oo e 10
8. VLASTNI KAPITAL ..ottt ee e ee e eee oo 10
9. REZERVY .ottt s et e e et ee e 10
10.  DLOUHODOBE ZAVAZKY .......oovviveeieoeoeeeeeeeeeee et eseee et e oo s s e e eeee e 1
11, KRATKODOBE ZAVAZKY .......ooomooreetiseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo st s e s eeee s 11
12, OSTATNIPASIVA ...t ettt ee st 11
18, DAN Z PRIIMU ..ottt e e 11
14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE .....c..oooooteeeeoeeeeeeeeeeeeeeeee e eee e 12
15, VYINOSY .ottt et e e e et s e e e s 12
16. CISTY OBRAT ZA UCETNI OBDOBI ...ttt 12
17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH ..ot eeeeeeeeeee oo 12
18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI ... 13
19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI ....cooovvoeeeeeoeeoeoeeooo 13

Nedilnou sou&asti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 2/13



Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Pfiloha k u€etni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

BB C Orion, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 5. 12. 2007 a sidli v Praze
4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 99 278.

Hlavnim pfedmétem jeji Einnosti je vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekti, jejich sprava a
zajisténi provozu véetn& pronajmu a jakékoliv souvisejici ¢innosti a Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych
prostor.

Ve sledovaném obdobi byly zapsané nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku:

- Jediny akcionaf PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963 Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,

PSC 14000 (zapsano 15.1.2025)

- Akcie: 200 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K& (zapsano
23.12.2024)

- Zakladni kapital: 2 000 000,- K& Splaceno: 100 % (zapsano 23.12.2024)

- Ostatni skute¢nosti: Na zakiadé projektu rozdéleni odstépenim ze dne 22.11.2024 se rozdélila
spole¢nost BB C Orion, a.s., ICO 28199278, sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, a
¢ast jejiho jméni uréena v prOJektu pfedia na nové vznikiou néstupmckou spoleénost Tenisovy klub
2024 Praha-Michle, s.r.o., ICO 22400150, sidlem Pekarenska 1598/3, Michle, 141 00 Praha 4.
(zapsano 23.12.2024)

Spolecnost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, ass. 100 %

Spolegnost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci 2024

Pfedstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Ve spolegnosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikd.
Spolegnost je soucasti konsolidaéniho celku, ktery tvofi k datu 31.12.2024 nasledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici Getni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akgii
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212), 100 % podil
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (1C: 041 72 108), 100 % podil
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC: 066 29 580), 100 % podil
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Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Ptiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

8) Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183), 100 % podil

7) S-INVESTMENT, s.r.o. (IC: 281 99 481), 50 % podil

8) Gamma Building, s. r. o. (IC: 174 178 05), 100 % podil

9) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akgii
10) Office Park Roztyly, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcii

11) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcii

12) PST — Project A, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcif

13) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii

14) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcii

15) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcii

16) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcif
17) Hila Brumlovka, s.r.0. (IC: 281 62 889), 100 % podil prostfednictvim spole¢nosti PST - project A, a.s.

Konsolidujici jednotky za rok 2024, dle § 22a, odst.1) Zakona o t&etnictvi, v platném znéni, spole¢né splnili
kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované Uéetni zavérky. Proto bude, pro vy3e uvedenou
konsolidaéni skupinu, za rok 2024 sestavena.

Nedilnou soucasti GCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 413



Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Ptiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNi ZAVERKY

Ptilozena utetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdgjSich predpish (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpisl, pro ugetni jednotky,
které jsou podnikateli OCtujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2024 a 2023.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a ucetni metody, které spolednost pouzivala pfi sestaveni Ugetni zavérky
za rok 2024 a 2023 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladi na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfisludného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Podéet let (od-do)

Software 3-6

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani 2Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se G&tuji do naklad(i.

Odpisovani
Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v priib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
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doby Zzivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech a kratkodobé uloZky finanénich
prostfedkl ve formé depozitnich sm&nek.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii dlouhodoba pajéka v nominalni hodnoté.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladi na jejich
realiza¢ni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznik(i a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad( a propoétd.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdé&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicti), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni u&etni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penéZitymi
Ci nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje
Spolegnost vytvari zakonné rezervy ve smysiu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v piipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy&i a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a ¢asové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuii
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatll realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby uvér se povaZuje i Gast
dlouhodobych uvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.
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Uroky z Gvér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokiada do 12 mésicti od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni Jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocené&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhiagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynost nebo finangnich nakladi
bé&Zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole&nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zévazk( k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosit a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spolednosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zaklad& viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

i) Ué&tovani vynost a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Hlavni ginnosti spole¢nosti bude prondjem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy
a naklady se uctuji Easové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Jj) Dari z pfijma

Naklad na daii z prijmil se potita za pomoci platné dariové sazby z t&etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné danové neuznatelné nakiady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zU&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Ggetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafova ztrata, naklady
na realizaci projekt( vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdlozZena dafova povinnost odrazi dafiovy dopad piechodnych rozdillt mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska U¢etnictvi a stanoveni zékladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena daf vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho uéetnictvi se Gétuje ve prospéch/na vrub G&tu viastniho
kapitalu. V pfipadé, Ze Gcetni zavérka pfedchazi kone&nému vypo&tu dané z piijmd, vytvati uéetni jednotka
rezervu na dan z pfijmu.

k) Cisty obrat za téetni obdobi

Cistym obratem se pro ugely G&etnictvi rozumi vy$e vynosl z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovani sluzeb
za ucetni obdobi. Pro G¢ely uréeni Eistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovani siuzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model ugetni jednotky. Pi uréovani téchto vynost se piihlizi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém Gcetni jednotka plsobi, a k podstaté &innosti Uéetni jednotky
pro jeji zakazniky.

Nedilnou soucasti éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 713



Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

I) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zaveérky, ale nejsou zauétovany v ucetnich vykazech.

m) Zmény zpisobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k tomu, Ze doslo k 1.7.2024 k rozdéleni spole&nosti, vykazuje spolednost v rozvaze v minulém

obdobi hodnoty ze zahajovaci rozvahy k 1.7.2024. Ze stejného divodu vykazuje spoleénost ve vykazu zisku

a ztrat v bézném obdobi hodnoty nakladl a vynosl za obdobi od 1.7.2024 do 31.12.2024 a ve srovnatelném
obdobi hodnoty nuiové.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost nevlastni 2adny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni S " . 5 S
z%cs? a?ecI'(" Pfirastky Vyrazeni Pfevody Koneény zistatek
Pozemky 145 389 145 389
Stavby 3252 3252
Poskytnuté zalohy na
DHM 47 000 47 000
Nedokonéeny DHM 79 242 13 508 92 750
Celkem k 31.12.2024 274 883 13 508 288 391
Celkem k 1.7.2024 274 883 274 883
OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, . . . Koneény Opravné Ucetni
zistatek OISV jyyigace  VYFazeni  Prevody il polosky hodnota
Pozemky 0 0 0 145 389
Stavby -425 -54 -479 2773
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 0 0 47 000
Nedokonéeny DHM 0 0 0 92 750
Celkem k 31.12.2024 -425 -54 -479 287 912
Celkem k 1.7.2024 -425 0 -425 274 459

5. POHLEDAVKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni pohledavky ve vysi 1 493 tis. K& (minulé obdobi 8 982 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Kratkodobe pohledavky z obchodniho styku ve vysi 12 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — b&zné pohledavky
z najemného ve |h{té splatnosti.

Stat — daiove pohledavky ve vysi 179 tis. K& (minulé obdobi 8 865 tis. K&) — pohledavky z titulu nadmérného
odpoétu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 422 tis. K&. (minulé obdobi 117 tis. K&) — b&Zné provozni z&lohy za
sluzby

oo
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Dohadné aéty aktivni ve vy8i 224 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&.) — dohadné poloZky na energie, které budou
vypotadani v souvislosti s rozdélenim spole&nosti.

Jiné pohledavky ve vysi 656 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky z vypofadani v ramei rozdéleni
spole¢nosti.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neeviduje Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich tétech neni Zadny evidovan. Hodnota kratkodobého majetku
k rozvahovému dni &inf 1 156 tis. K& (v minulém obdobi 1 067 tis. K&).

8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek A - Zustatek

k1.7.2024  Zvyseni  Snizeni | 4 "5 o004
Pocet akci (ks) 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000
Ostatni kapitalové
fondy 0 95.000 95.000
Vysledek hospodareni
minulych let -90.339 -90.339
Vysledek hospodafeni
béZného Géetniho 0 -227
obdobi
Vlastni kapital -88.339 6.434

Zakladni kapital spolegnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé plné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. K&.

Za ucelem posileni vlastniho kapitalu spolenosti byl v obdobf 11/2024 ze strany jediného akcionare poskytnut
pfiplatek do ostatnich kapitalovych fondd ve vysi 95 000 tis. K&.

Vysledek hospodafeni za obdobi 01-06/2024 byl vyporadan v ramci zahajovaci rozvahy v souvislosti
s rozdélenim spole¢nosti.

Dozoréi rada navrhne valné hromadé spoleénosti pfevod Géetni ztraty za obdobi od 1.7.2024 do 31.12.2024
ve vysi -227 tis. K& na U¢et neuhrazené ztraty minulych let.

9. REZERVY

Spolegnost netvofila ve sledovaném ani v minulém obdobi zadné rezervy.
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost vykazuje k rozvahovému dni diouhodobé zavazky vii&i spfiznénym osobam ve vysi 253 000 tis.
KE (minulé obdobi 342 146 tis. K&). Podrobnéji jsou specifikovany v &lanku ,Informace o spfiznénych
osobach”.

Dale spolecnost vykazuje odloZeny darfiovy zavazek z titulu rozdilu udetnich a dariovych zlstatkovych cen
dlouhodobeého majetku ve vysi 30.280 tis. K& (minulé obdobi 30.145 tis. K&).

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi ve vy8i 847 tis. K& (minulé
obdobi 470 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Zavazky z obchodnich vztahl ve vyi 613 tis. K& (minulé obdobi 298 tis. K&) — ve sledovaném obdobi se jedna
zejmeéna o zavazky z titulu stavebnich praci za obdobi 12/2024

Jine zavazky ve vys$i 234 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - zavazek z vyporadani v ramci rozdéleni spole¢nosti.

12. OSTATNI PASIVA

Ve sledovaném obdobi nebylo o téchto pasivech tétovano.

13. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pifjmi mlZe spolednost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich
do pfistich péti let. Vy8e darové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2024 uplatnéna a bude
prevedena do dal$ich let, &ini k rozvahovému dni 1 868 tis. K&.

OdloZeny dafiovy zavazek ve vysi 30 280 tis. K& vyplyva zejména z rozdilu mezi Géetni a dafiovou zlstatkovou
hodnotou majetku.

Spolecnost vyc&islila odlozenou dai nasledovné (v tis. K&):

31.12.2024 1.7.2024
Odlozena Odlozeny OdloZena Qdlozeny
Polozky odloZené dané dariova daitovy danova danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi i¢etni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku S0673 30625
Ostatni pfechodné rozdily:
Opravné poloZky
Dariova ztrata z minulych let 393 480
Celkem 393 30673 480 30625
Netto 30280 30 145
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14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&zni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zameéstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

15. VYNOSY

Rozpis vynosi spolecnosti z bézné &innosti (v tis. K&):

1.7.-31.12.2024

Domaéci Zahraniéni
Vynosy z prondjmu 204 0
Trzby z prodeje majetku 0 0
Ostatni provozni vynosy 68 0
Vynosové troky 262 0
Vynosy celkem 624 0

16. CISTY OBRAT ZA UCETNi OBDOBI

V souladu s novou definici &istého obratu vykazala spole¢nost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty obrat
za ucetni obdobi” k 31.12. 2024 obrat ve vysi 294 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze asili vynaloZené na stanoveni
obratu za rok 2023 podie nové metodiky neni umérné informa&nimu efektu pro uzivatele Ggetni zavérky
nedoSlo kpfepottu Cistého obratu za srovnavaci obdobi, fj. k31. 12. 2023. Spole&nost &isty obrat
za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro ucely kategorizace ugetni
jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 zistal nezménén.

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorgich organt a Fidici pracovnici
Zadne pujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazk{ vigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 31.12.2024 1.1.2024
PASSERINVEST GROUP-

zapjcka 31.12. 2030 253.000 242.146
celkem 253.000 242.146

Puljcka je Urogena sazbou 0,1 % p.a. Kone&na splatnost je 31.12.2030.
SpoleCnost vykazuje vy$e uvedené pljcky jako Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo oviadajici osoba s

ustanovenimi Zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spoieénostech a druZstvech (§75), vzhledem k tomu, Ze
akcionari vzdy jednaji ve shodég.
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18. POKRACOVANi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni Uéetni ztratu ve vysi — 227 tis. K& a zarovefi kladny vlastni kapital
ve vy8i 6.434 tis. KE. Spole¢nost je ve fazi pfipravy projektu vystavby multifunkéni stavby s planovanym
terminem zahajeni stavby listopad 2025.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na hospodaieni
spolegénosti.

Sestaveno dne: 11.3.2025

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:
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