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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
BB C Orion, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 278
k 31.12. 2023

Tato zprdva nezavisiého auditora z auditu Ucetni zavérky je urdena akciondfm Ucetni jednotky
BB C Orion, a.s.

Wyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spoleCnosti BB C Orion, a.s. (dale také ,Spole¢nost")
sestavene na zakladé Ceskych Ucetnich pFedpisd, kterd se skiddd z rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku
a ztraty za rok kondici 31. 12. 2023, a pfilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materidinich)
informaci o pouzitych Gcetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze této G&etni
zévérky.

Podle naseho nazoru Uletni zévérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
BB C Orion, a.s. k31, 12. 2023 a nakladd a vynosli a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici
31, 12. 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopin&né a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis@l. Domnivame se, e diikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost pFedstavenstva 5 dozordf rady Spolednoscti za Ldetni =5vdrie

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Uletni zavérky podavajici véry a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi cetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpfisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spolenosti nebo ukonéent jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem dcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ticetni zivérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici n$
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize reédiné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ocetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti G¢etni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecne a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materilni) nespravnost, k niz doslo v déisledku podvodu, je vét&
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amyslnd opomenuti, nepravdivé
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

* Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na d¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhaddl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze Gcetni zavérky.

 Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze (Cetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zaévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah tcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zaverka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozord radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 13 -05- 204

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o. !
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 aud
Evidencni ¢islo”auditora 2269
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ROZVAHA

( Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k..31.12.2023 = BBCOdon .
GBS
Sidlo nebo bydli§té aéetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-ii se od bydlists
Zeletavska 1525/1
, 2 8/19/9/2/7 8 . Praha 4 .....................................
000
ofiskpodacihorazitka 4
Omat. AKTIVA ‘(:islo B&2Zné a&etni obdobi Minulé obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +420 432 -420 +420 012 +306 820
B. Stéia aktiva 003 +399 639 -420 +389 219 +292 857
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek 014 +399 639 -420 +399 219 +284 457
B.IL1. |Pozemky a stavby 015 +200 201 -399 +199 802 +200 633
Bl1.1. |Pozemky 016 +196 844 +196 844 +197 561
B.I1.2. {Stavby 017 +3 357 -399 +2 958 +3 072
B.112.  |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 +21 21 +0 +0
I e o o | 4190417 +199417| 483824
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 +6 982 +6 982 +0
B.I.5.2. |Nedokoneny diouhodoby hmotny majetek 026 +192 435 +192 435 +83 824
BJIl.  |Dlouhodoby finanni majetek 027 +0 +0 +8 400
B.IIl.2. |Zapujéky a Gvéry - ovladana nebo ovi4dajici osoba 029 +0 +0 +8 400
C. Obézna aktiva 037 +20 433 +20 433 +14 063
CM.  |Pohledavky 046 +11 248 +11 248 +1 574
C.l1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 +0 +0 +1 163
C.I11.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049 +0 +0 +1 163
C.N.2.  |Kratkodobé pohledavky 057 +11 248 +11 248 +411
C.il.2.2. [Pohledavky - oviadana nebo ovi4dajici osoba 059 +11 124 +11 124 +0
C.1.2.4, [Pohledévky - ostatni 061 +124 +124 +411
C.11.2.4.3|Stat - dariové pohledavky 064 +120 +120 +379
C.il.2.4.4,Kréatkodobé poskytnuté zalohy 065 +4 +4 +32
C.Iv. Pené&zni prostredky 078 +0 185 +9 1856 +12 489
C.N.2. |Pen&ini prostiedky na tétech 077 +9 185 +9 185 +12 489
D. Casové roziiseni aktiv 078 +360 +360 +0
DA.  |Naklady pfistich obdobi 079 +360 +360 +0




Oznat. PASIVA ;.j:gj Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +420 012 +306 920
A Viastni kapital 002 +117 138 +120 360
Al Zakiadni kapital 003 +20 000 +20 000
Al1.  |Zakladni kapital 004 +20 000 +20 000
All. Asio a kapitalové fondy 007 +128 540 +128 540
AL |Asio 008 +128 540 +128 540
ANV,  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 -28 179 -28 728
ANA.  [Nerozddleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 019 -28 179 -28 728
AV.  |Vysledek hospodafeni b&zného tcetniho obdobi (+/-) 021 -3 223 +548
B+C. |Cizizdroje 023 +302 874 +186 560
C. Zavazky 029 +302 874 +186 560
c.l Diouhodobé z4vazky 030 +290 695 +184 792
C..6.  |Zavazky - ovliadana nebo oviadajici osoba 038 +260 000 +157 000
C.1.8. |Odlozeny dafovy zavazek 040 +30 695 +27 792
Cll.  |Krétkodobs zavazky 045 +12 179 +1 768
C.h4. |Zavazky z obchodnich vztahil 051 +10 953 +1618
C.1.8. |Zavazky ostatni 055 +1 226 +150
C.I.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 060 +1 226 +150
Sestaveno dne:  15.3.2024 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je icetni jednotkou nebo statutamiho organu G&etni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM
ucetni jednotky:

Piedmét podnikani:
Developerska &innost

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

f h Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Kk 31.12.2023 BB C Orion

LOd: 1.1.2023 .. 31.12.2023 l ..... e

Sidio nebo bydli§té ucetni jednotky

v tisicich Ké a misto podnikani, li§i-li se od bydlists
Zeletavska 1525/1
& 2'8/1/9/9/2|78 . Praha 4 .....................................
o000
L otisk podaciho razitka 5 25
. VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skute¢nost v tigetnim obdobi
Oznat. fadku X —
sledovaném minulém
I Traby z prodeje vyrobki: a siuzeb 001 +19 +19
A Vykonova spotieba 003 +192 +107
A3. Suzby 006 +192 +107
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 +114 +114
EA. Upravy hodnot diouhodabého nehmotného a hmotného majetiu 015 +114 +114
E1.1 Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +114 +114
il Ostatni provozni vynosy 020 +273 +0
1. Triby z prodaného diouhodobého majetku 021 +244 +0
3. Jiné provozni vynosy 023 +29 +0
F. Ostatni provozni naklady 024 +1 058 +39
FA. Zistatkové cena prodaného diouhodobého majetku 025 +1 041 +0
F.3. Dané a poplatky 027 +17 +39
. * Provozni vysledek hospodaren (+/-) 030 -1 072 -241
VI, Vynosové Groky a podobné vynosy 039 +952 +1 038
VI, Vynosové Groky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 040 +362 +314
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 +590 +724
J. Nakladové troky a podobné néklady 043 +194 +113
J1. Nékladové tiroky a podobné naklady - oviédana nebo ovi4dajici asoba 044 +194 +113
K. Ostatni finanéni naklady 047 +7 +7
* Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 048 +751 +018
hid Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) ' 049 -321 +677
L. Dah z pijmi 050 +2 902 +129
L1, Dafi z pfijm splatn 051 +0 +150
L2 Dal z pFijmi odioZend (+/-) 052 +2 902 -21
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 -3 223 +548
o Vysledek hospodafeni za Ggetni obdobi (+/-) 055 -3 223 +548
* Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + II. + lIl. + IV. + V. + V1. + VII. 056 +1 244 +1 057
Sestaveno dne:  15.3.2024 Podpisovy zaznam fyzické osoby, které je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Developerska &innost

Nespecializovany velkoobchod

Pozn.:




Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
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Ugetni jednotka BB C Orion, a.s.
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Ugetni jednotka BB C Orion, a.s.
Pfiloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2023

1. POPIS SPOLECNOST!

BB C Orion, a.s. (dale jen ,spoleénost”) je akciové spolecnost, ktera vznikla dne 5. 12. 2007 a sidli v Praze
4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 99 278.

Hlavnim pfedmétem jeji ginnosti je vystavba, koup& a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a
zajistén{ provozu veetné pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti a Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

Ve sledovaném obdobi nebyly zapsané zadné zmeény v obchodnim rejstiiku.

Spolegnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Tenisovy klub LTC 1927 Praha - Michle, z.s. 90 %

Vaina hromada spole¢nosti rozhodla dne 5. tinora 2020 o zvy$eni zakladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spoleCnosti se zvy$uje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K¢, a to upsanim 1 800 novych akci
na jméno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 az 2 000, kazda o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
vSech akcii vydanych na zvyseni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému kiubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskogilova 944/6, 140 00 Praha 4, 1CO 17049563. Akcie na zvyseni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kazdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepené&zitého vkladu, jimZ jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(soucasti je stavba Michle &.p.944) v katastralnim tzemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na &astku 146
540 000 K¢ (sto CtyFicet Sest milionl pét set &tyficet tisic korun Ceskych).

Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Clenové statutarnich organli k 31. prosinci 2023:

Predstavenstvo

Pfedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spolecnosti vykonavaiji rozhoduijici &innosti &lenové pfedstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovniku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNi ZAVERKY

Pfilozena utetni zavérka byla pFipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve zné&ni
pozdéjsich piedpisti (dale jen zakona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli Utujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, ve znéni
platném pro rok 2023 a 2022.

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/12




Ugetni jednotka BB C Orion, a.s.
Priloha k U€etni zavérce k 31. prosinci 2023

3. UCETNi METODY

Zplsoby oceriovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni ugetni zaverky
za rok 2023 a 2022 jsou nasledujic:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavane doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokiadana zivotnost je stanovena
takto:

Poget let (od-do)

Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spole&nost opravnou
polozku z dilvodu do€asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do naklad.
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Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti prisiusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole&nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu dCetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvoti spolednost opravnou
poloZku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech a kratkodobé Glozky financnich
prostiedkll ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi dlouhodoba pujéka v nominalni hodnoté.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji porizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad(i a propoéta.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici veetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapitél spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstifku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni uéetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zékladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢i nepenézitymi vkiady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

f) Cizi zdroje

Spolegnost vytvali zakonné rezervy ve smysiu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a &asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
take hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd readlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich spiatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne ¢ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propo&tll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni Jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finan&nich nakladd
bé&zného roku.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odlisovat.

i) Ué&tovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozlideng, tj. do obdobi, s nim2 vécné i asové souviseji.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti bude pronajem bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy
a naklady se Gctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i tasové souviseji.

J) Dan z pFijma

Naklad na da z pfijmi se pogita za pomoci platné dafové sazby z G&etniho zisku zvy8eného nebo snizeného
otrvale nebo do¢asné dafové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zGcétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u&etnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji poiozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dariova ztrata, nakiady
na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad ptechodnych rozdili mezi z{istatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dan vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho uéetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub U&tu vlastniho

kapitalu. V pfipadé, ze ugetni zavérka predchazi konednému vypottu dané z pfijmd, vytvai ugetni jednotka
rezervu na daf z pijmu.

k) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udetni zaverky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disiedky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zaugtovany v Ggetnich vykazech.
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) Zmény zpisobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém G&etnim obdobi nedos$lo k 2adnym zménam ve zpUsobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti

a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spolegnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny maijetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Ké)

PORIZOVACI CENA
Poc&atetni o . . .
20statek Prirastky Vyfazeni Prevody Koneény zUstatek
Pozemky 197 561 1137 -1 854 196 844
Stavby 3357 3357
Samostatné movité véci 21 21
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 6 982 6 982
Nedokonéeny DHM 83824 109 513 -902 192 435
Celkem 2023 284 763 117 632 -2756 399 639
Celkem 2022 222271 62 492 284 763

Vroce 2023 probihaly zejména stavebni prace sméfujici k dokongeni novych tenisovych kurtll pro
strategického partnera v ulici Pekarenska a déale pfipravné prace na realizaci projektu v fokalité Brumlovka.

OPRAVKY
starok Oy oot Votazeni  Prevoay  Kenetny Oprané T Geein
Pozemky 0 o] 0 196 844
Stavby 285 -114 -399 2958
\?éagi\ostatné movité 21 0 21 0
[P)L:{sMkytnuté zélohy na 0 0 0 6982
Nedokonéeny DHM 0 0 0 192 435
Celkem 2023 -306 -114 -420 399 219
Celkem 2022 -191 -115 -306 284 457
Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/12
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b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢&)
Spoletnost evidovala v minulém obdobi dlouhodobou poskytnutou zapGjéku k majoritnimu akcionafi ve vySi

8 400 tis. K&. Vzhledem k pfedpokladanému vyporadani v prib&hu roku 2024 byla tato zapujtky pfesunuta ve
vykazech do kratkodobych pohledavek. Zapiijéka je urotena sazbou 4 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni pohledavky ve vys$i 11 248 tis. K& (minulé obdobi 1 574 tis. KE)
v nasledujici strukture:

Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 1 163 tis. K&) -
aroky z dlouhodobé zapujéky majoritnimu akcionafi splatné spolu s jistinou v pribéhu roku 2024 (pfesunuto
do kratkodobych pohledavek).

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vy&i 11 124 (minulé obdobi O tis. K¢&) — pfesun zapujcky
k majoritnimu akcionafi véetné Grokl z dlouhodobého majetku a dlouhodobych pohledavek vzhledem ke
splatnosti v prib&hu roku 2024.

Stat — danové pohledavky ve vysi 120 tis. K& (minulé obdobi 379 tis. K&) — pohledavky z titulu nadmérného
odpoétu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 4 tis. K& (minulé obdobi 32 tis. KE) — bézné provozni zalohy za sluzby

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neeviduje zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich u&tech neni Zadny evidovan. Hodnota kratkodobého majetku
k rozvahovému dni &ini 9 185 tis. K& (v minulém obdobi 12 489 tis. Ke).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné U¢tovany do nakladt obdobi, do kterého vécné a Easoveé prislugi. Stay
tohoto G¢tu k rozvahovému dni &ini 360 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. KE).

Nedilnou soucasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/12




Uéetni jednotka BB C Orion, a.s.
Pfiloha k U&etni zavérce k 31. prosinci 2023

9. VLASTNI KAPITAL

Ptehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zastatek Zistatek Zustatek

k31.12,2021  2vseni  Snizeni 4475 o0p,  ZvySeni  Snizeni | ST T4
Podet akeii (ks) 2.000 2.000 2.000
Zakladni kapital 20.000 20.000 20.000
Azio 128.540 128.540 128.540
Vysledek hospodareni R
minulych let -28.782 54 28.728 548 -28.179
Jiny vysledek
hospodareni minulych 0 0 0
let
Vysledek hospodareni
bézného ucetniho 54 548 -3.223
obdobi
Vlastni kapital 119.812 120.360 117.138

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 2.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Valna hromada spolecnosti rozhodla dne 5. tinora 2020 o zvy$eni zakladniho kapitalu takto: Zakladni kapital
spole¢nosti se zvySuje o 18 000 000 K& z 2 000 000 K& na 20 000 000 K¢, a to upsanim 1 800 novych akeii
na jméno vydanych jako cenné papiry s &isly 201 az 2 000, kazda o jmenovité hodnoté 10 000 K&. Upsani
véech akcii vydanych na zvySeni zakladniho kapitalu bude nabidnuto Tenisovému klubu LTC 1927 Praha-
Michle, z. s., sidlem Vyskotilova 944/6, 140 00 Praha 4, ICO 17049563. Akcie na zvy&eni zakladniho kapitalu
musi byt upsany do 31.12.2020 za emisni kurs 81 411,11 K& za kazdou nové upisovanou akcii. Schvaluje se,
Ze emisni kurs bude splacen vnesenim nepenézitého vkladu, jimz jsou pozemky p.&. 96/17, 96/43 a 96/14
(soucasti je stavba Michle ¢.p.944) v katastralnim uzemi Michle, ocenéné znaleckym posudkem na &astku 146
540 000 K¢ (sto ctyticet Sest milionh pét set &tyficet tisic korun ceskych).

Polozka Azio ve vy$i 128.540 tis. K& prezentuje rozdil mezi nominaini hodnotou upsanych akcii v r. 2020 a
jejich emisnim kurzem.

Na zakladé vainé hromady byl hospodatsky vysiedek zisk ve vysi 548 tis. K& roku 2022 pouzit na &asteénou
Ghradu ztrat minulych let.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spolegnosti prevést Ugetni ztratu roku 2023 ve vy$i -3 223 tis. K& na uéet
neuhrazenych ztrat minulych let.

10. REZERVY

Spole¢nost netvofila ve sledovaném ani v minulém obdobi 2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky viigi spfiznénym osobam ve vysi 260 000 tis.
K& (minulé obdobi 157 000 tis. K&). Podrobngji jsou specifikovany v &lanku ,Informace o spfiznénych
osobach*.

Dale spole¢nost vykazuje odioZeny dafovy zavazek z titulu rozdilu uéetnich a dariovych zistatkovych cen
diouhodobého majetku ve vysi 30.695 tis. K& (minulé obdobi 27.792 tis. Kg&).
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky z obchodnich vztah(l ve vysi 12.179 tis. K&
(minulé obdobi 1.768 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Zavazky z obchodnich vztahli ve vysi 10 953 tis. K& (minulé obdobi 1 618 tis. K¢&) — ve sledovaném obdobi se
jedna zejmena o zavazky z titulu stavebnich praci za obdobi 12/2023

Stat - dariové zavazky a dotace ve vysi 1 226 tis. K& (minulé obdobi 150 tis. K&) - zejména zavazek plynouci
z darové povinnosti k DPH a ¢astegné zalohy na DPPO.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOC]

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni 2adné bankovni uvery ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromeé
zavazku z titulu dlouhodobych pljéek od spFiznénych osob (viz. bod 18.).

14. OSTATNI PASIVA

Ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi nebylo o téchto pasivech Gétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zékona o danich z pfijmi mQze spole¢nost prevest dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje zadnou uplatnitelnou dafiovou ztratou.

OdloZeny dafiovy zavazek ve vysi 30 695 tis. K& vyplyva zejména z rozdilu mezi G&etni a dafovou ztistatkovou
hodnotou majetku, ktery je sou¢asti majetkového vkiadu z roku 2020.

Spole¢nost vycislila odloZzenou dar nasledovné (v tis. K&):

2022 2023
, 5 X Odlozena dafova Odlozeny dafiovy OdloZena dariova OdloZeny dariovy

Polozky odlozené dané pohledavka zavazek pohledavka zévazek
Rozdil mezi ucetni a dafovou zdstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 27792 30695
Ostatni pfechodné rozdily:

Opravné polozky

Dafova ztrata z minulych let
Celkem 27 792 30695
Netto 27792 30695

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost nemeéla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zamestnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.
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17. VYNOSY

Rozpis vynost spoleénosti z bézné ginnosti (v tis. K&):

2023 2022
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Vynosy z pronajmu 19 0 19 0
Trzby z prodeje majetku 244 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 29 0 0 0
Vynosové uroky 952 0 1038 0
Vynosy celkem 1244 0 1057 0

Ve sledovaném obdobi spolegnost realizovala vynosy z pronajmu pozemku ve vysi 19 tis. K& (v minulém
obdobi inily vynosy z pronajmu 19 tis. K&) a dale vynosové Uroky z poskytnuté pQjgky a uroky pfipsané na
bankovnim uétu.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli Elenové statutarnich a dozoréich organi a fidici pracovnici
Zadné pujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pfehled dlouhodobych zavazkl vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2023 2022
PASSERINVEST GROUP-

zapuijcka 31.12. 2030 260.000 157.000
celkem 260.000 157.000

Pij¢ka je urotena sazbou 0,1 % p.a. Kone¢na splatnost je 31.12.2030.

Spolegnost vykazuje vy$e uvedené pljcky jako Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba s
ustanovenimi Zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druzstvech (§75), vzhledem k tomu, ze
akcionafi vzdy jednaji ve shodé.

Pfehled kratkodobych pohledavek viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba 2023 2022
Tenisovy klub LTC 1927-

zapujcka 9.600 8.400
Tenisovy klub LTC 1927- uroky 1.524 1.162
celkem 11.124 9.562

Pujcka je uro¢ena sazbou 4 % p.a. a bude vyporadano v prab&hu roku 2024.

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéj$imi nakladovymi polozkami jsou zlstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku ve vysi
1.041 tis. K souvisejici se smé&nou pozemkii a dale zména stavu odlozené dané vyvolana zejména zmé&nou
dariové sazby DPPO na pfisti rok.
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20. POKRACOVANI SPOLEENOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni Gcetni ztratu ve vysi — 3 223 tis. K& a zaroven kladny vlastni
kapital ve vys$i 117.138 tis. K&. Spolegnost je ve fazi dokongeni projektu vystavby tenisového arealu a dale
pripravy realizace developerského projektu, ktery bude pokragovat i dalich letech.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolenost bude nadale pUsobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani. Prilozena ugetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na hospodafeni

spoleénosti.
Sestaveno dne: 15.3.2024
Jméno a podpis Radim Passer S E

statutarniho organu Gcetni jednotky:
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