SP
Audit:

SP Audit, s.r.o.

Kubéanské namésti 1391/11
100 00 Praha 10

Ceské republika

tel.: +420 295 560 533
tel./fax: +420 295 560 374
e-mail: spaudit@spaudit.cz
internet: www.spaudit.cz

Omega Brumlovka, a.s.

Obsah:
1) Zprava nezavislého auditora z auditu ucetni zavérky k 31. 12. 2025
2) Rozvaha a vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2025
3) Priloha k Gcetni zavérce

SP Audit, s.r.o.,Kubénské namésti 1391/11, 100 00 Praha 10, IC 26137534, DIC CZ26137534
Spoleénost je zapséna v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddfl C., viozka 73523
Osvédéeni komory auditorti Ceské republiky &.340



Sp

. Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Omega Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 267 31 703
k 31. 12. 2025

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Uletni zavérky je urCena akcionaflim Ucetni jednotky
Omega Brumlovka, a.s.

VWyrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZzené GcCetni zavérky spoleCnosti Omega Brumlovka, a.s. (dale take ,Spolecnost™)
sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpisti, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztraty za rok konici 31. 12. 2025 a pfilohy této Gcetni zavérky, vCetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o SpoleCnosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
Omega Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2025 a naklad{ a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici
31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoré Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Na$ vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem udetni zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zpiisobilé ovlivnit usudek cinény na zakladé ostatnich
informaci.
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Na zakladé provedenych postupll do miry, jeZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou.
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o SpoleCnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za uicetni zdverku

Predstavenstvo SpoleCnosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipad{, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v GCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé GiCetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatrfiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasSi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych Gdetnich metod, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidlnf) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovad vyznamna
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(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gcetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.
Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorli radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk(i ve vnitfnim kontrolnim systému.
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SP Audit, s.r.o.  dugi, ¥ <x

SP Audit, s.r.o. Ing. Lenka Filipova
Evidencni Cislo auditorské spolecnosti 340 auditor

Evidenéni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nzev (&etni jednotky
k..31.12.2025 . Omega Brumlovka
RS
Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikant, li§i-li se od bydIists
T a] Zeletavska 1525/1
& 26|7 3|1 7103 Praha 4
14000
L ofisk podaciho razitka )
FOZnaé. ATIVA ,é.ism B BézZné ac“:_elni obdobi - Minuié obdobi_ )
fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM ASBACAD. 01 +642 722 | +642 722 +555 689
B |staa okiva oo vom| 003 +636 754 +636 754 +551 827 |
BI.  |Dlouhodoby hmotny majetek Bi1e+aux| 014 +636 754 +636 754 +551 827
BJl.1.  |Pozemky a stavby BU4A+BI12| 015 +401 855 +401 855 +401 855
B.Il.1.1. |Pozemky agty 031, (h0aza| 918 +401 855 +401 855 +401 855
BILS. | eaokonteny dluhodoby bmolny mardiek sus1smisz| 02 +234 899 +234 899 +148 972
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek atey 052, (400540 | 925 +38 000 +38 000 +0
BIL5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek asty 042, (004|026 +196 899 +196 899 +149 972
c. Ob&2na aktiva cisciscmscy,| 987 +5 968 +5868|  +3858|
e |Poniedavy cauisci2scins| 946 | +1043 _ +1043] +396
(G2, |Krétkodobé pohledavky ciizie scizx| 957 | +1 043 | +1 043 +396
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi adty 311AU. 313A0, 31540, (1301A0| 058 +218 | +218 +0
C.l.2.4. |Pohledévky - ostatni Cll244s +Cl1246| 081 +825 +825 +396
C.1l.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343, 345, ()391A0 | 064 +763 +763 +363
C.I1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy atty 314AU, (J3s1A0| 965 +62 +62 +33
C.V.  |Pen&ni prostfedky cvts +civx| 978 +4 925 +4 925 +3 462
C.V.2. |Penézni prostiedky na Gétech sery 221,261| 977 +4 925 +4 925 +3 462
D. Casové rozligeni akiiv D1+ +0x | 078 +0 +0 +4
DA, |NaKiady pfistich obdobi ety am1| 079 +0 - +0 +4




B&Zné udetni obdobi

Minulé obdobi W

Oznag. PASIVA F(:::::J
| Netto Netto

PASIVA CELKEM Aspacap,| 001 K +642 722 +555 689
e Viastni kapital AL+AILFANLAAN AV AV, 902 +8 707 +8 649
Al Zakladni kapital All+ +Alx| 003 +2 200 +2 200
Al1.  |ZaKiadni kapital ety 411 nebo4g1| 004 +2 200 +2 200
Al |Agio a kapitalové fondy At aad| 907 +324 554 +324 554 |
All2.  |Kapitélové fondy Allz e sanzs,| 009 +324 554 +324 554
.A.II.2.1. Ostatni kapitélové fondy ) atryara| 010 +324 554 +324 554_
AIV.  |Vysledek hospodaFeni minulych fet (+/-) ANVA+ +aNx| 018 -318 104 -295 082
A.I\7.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) - Gty 428, 429 0_19 R -3_1 8__1 a -295 082
AV.  |Vysledek hospodafeni b&Zného tdetnino obdobi (+/-) Aktva - A1 -AlLAlL-AN -B-C-Doav| 021 +57 -23 023 |
B4C.  [Cizi zdroje bac| 023 4634015 +546 941
c. Zavazky cLschsc| 029 +634 015 +546 941
CL  |Diouhodobé zavazky Clts tC1x| 030 +634 000 +500 000
C.16.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba aeryaz1| 038 +634 000 +500 000
CHl.  |Kratkodobé zavazky Clli+ +Chx| 045 +15 +46 941
C.18.  |Zavazky ostatni CllBAs +Cle7.| 055 +15 +46 941 |
C.IL8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace atty 341, 342, 343, 345, 346, 347| 900 +15 +46 941
D. | Casové rozliseni pasiv DA+.+Dx| 066 +0 | +99
DA, |Vydale pfistich obdobi ey 383|067 +0 | 499
Sestaveno dne:  10.3.2026 Podpisovy zéznam fyzické osoby, kter4 je GZetni jednotkou nebo statutarniho organu G&etni jednotky, poznamka
Pravni forma ,a.s. PASSER RADIM
ucetni jednotky: -
Predmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

f G Obchodni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky
k...31.12.2025 = . OmegaiBrumiovka
oe 1.1.2025 o 31-12.2025—‘ aS
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
(o | 710 Zeletavska 15251
6 2.6 7|31|703 Praha 4 )
140 00 .........
otisk podaciho razitka J .............................
Omat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v (icetnim obdobi
. sle_dqvanérf minulém
I ! Triby z prtzdeje vyrobki a sluzeb atrysor, s0z | 01 +260 +2 539
A | Vykonova spotfeba Ate sax | 003 +280 +2 404
A2, Spotfeba materidlu a snergie B g 0t pozygen || 25 tl-O +38
s Shudty dety 511, 512, 613, 518 | 000 +280 +2 366
E. Uprava hodnot v provozni oblasti e sEx | 014 +0 -252 036
Et. Upravy hodnet diouhodobého nehmotného a hmotnsho majetku nanoy nots| +0 -252 036
EAA Upravy hodnot diouhodobého nehmotaého a hmotného majetku - trvalé oty 554, 857 016 +0 +2 221
E12 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetius - doasné sey all| N017 +0 -254 257
1. Ostatni provozni vynosy - WA+ sy | 020 B +0 +337 316_I
ﬂj. TrZby z prodaného diouhodobého majetku seryeqr | 021 +0 ) +337 316
F Ostatni provazni nakiady Fie +rx | 024 +26 +614 562
F1. | Zistetkové cana prodanéno dounodobéto majet s | 95 0| +614 353
F3. Dané a poplatiy = - adty 531, 532, 538 02?_ +15 +4
F5.  Jiné provazni nékiady dtty 543, 544, 545, 548, 547, 548, 549, 557 | °2° _+1 1 +205
- * Provozni vysledek hospodafent (+/-) LA HILABC.D.EF | 0% -46 -25 075
vl Vnosové troky a podobné vynosy Vide svix | 039 +137 +417
V1.2, ) Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy adty 8z, 005 | %41 +137 +41 _7
J. Nékiadové troky a podobné nakiady St ey | 043 +0 | +1 089
Ja. Néakiadové tiroky a podobné nakiady - oviddana nebo owisdafici esoba oty sez | 044 +0 +1 089
K. Ostatni finanéni naklady o2ty 561, 563, 564, 565, 586, 567, 568, 560,508 | 47 +19 +2 053
|* | Financni ujsiedek hospodafeni (+/-) AV VLAV Gk | 048 +118 | -2 731 _
hid Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) . | 048 +72 -27 806
L. Dar z pifjmi Lie iy | 050 +15 -4 783
L1, Dat z pfijmis splatnd adty 591, 563, 595, 500 | 5! +15 +51 810
L2 Dat z prijmis odioZend (+/-) T wyse | 02 +0 -56 593.
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w., | 053 +57 | -23 023
- "Wsledek hospodareni za Getni obdobi (+/-) - M— 055 +57 | -23 023
» Cisty obrat za tdetni obdobi = 1. + 1. R 056 +260 +2 539

Sestaveno dne:  10.3.2026

Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je udetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamka
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Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.

Priloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2025



Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2025
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Omega Brumlovka, a.s. (déle jen ,spole¢nost’) je akciova spole&nost, kterd vznikla dne 30.10.2002 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 26731703. Hlavnim
pfedmétem jeji &innosti je:
- Vystavba, koupé& a/nebo prodej developerskych projektil, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti

Na zakladé projektu flize sloutenim ze dne 26.10.2022 ve znéni dodatku 1 ze dne 27.10.2022 zanikla
spole¢nost South Star Centre - Maple House, s.r.0., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO 24727911, ajeji jméni pfeslo na nastupnickou spole&nost Omega Brumlovka, a.s., sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 26731703.

Ve sledovaném obdobi nebyl proveden Zadny zapis v obchodnim rejstfiku.
Spoletnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Spole¢nost je soudasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spole¢nost je soucasti konsolidaéniho celku, ktery tvoii k datu 31.12.2025 nasledujici obchodni
korporace:

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici uéetni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akgii
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212), 100 % podi
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (IC: 041 72 108), 100 % podil
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (IC: 066 29 580), 100 % podil
6) Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183), 100 % podil

7) Gamma Building, s. r. 0. (IC: 174 178 05), 100 % podil

8) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akcif
8) Hila Brumlovka, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcif

10) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii

11) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcif

12) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcii

13) Balance Club Brumiovka, a. s. (IC: 27445 810), 100 % akcii
14) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcii

15) Roztyly Sequoia, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcii

16) S-INVESTMENT, s.r.0. (IC: 281 99 481), 50 % podil

17) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akacii

Konsolidujici jednotky za rok 2025, dle § 22a, odst.1) Zakona o Ugetnictvi, v plathém znéni, spoleéné
splnili kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ¢etni zavérky. Proto bude, pro vyse
uvedenou konsolidaéni skupinu, za rok 2025 sestavena.
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Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, a.s. 91 %

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spoleCnosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti &len predstavenstva spole&nosti. Spoleénost vyuziva
sluZzeb externich spolupracovniki.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spolednosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENIi UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zédkonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve zn&ni
pozdéjSich pfedpist (dale jen zakona o UGéetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti, pro

ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného agetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpis(l, ve znéni platném pro rok 2025 a 2024.

3. UCETNi METODY

Zpiisoby ocefiovani, odpisovani a itetni metody, které spolecnost pouZivala pFi sestaveni uéetni zavérky
za rok 2025 a 2024 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
$ pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub naklad( na zakladé predpokiadané
doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykazany v pofizovaci cené.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
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otekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost
je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2.8

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost
opravnou poloZku z divodu docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuiji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal8i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou sougasti pofizovaci ceny od data
zahajeni praci na developerském projektu. Ve sledovaném obdobi ¢&inila vy$e aktivovanych Grok(
35 371 tis. K& (minulé obdobi 28 798 tis. K&).

V ramci flze slou¢enim byly nabyvané nemovitosti ocenény reainou hodnotou dle znaleckého posudku.
Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po
dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je
Uc¢tovani na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysujf jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se uétuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoclteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-30

Samostatné movité véci 3-10

Pokud by do$lo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole¢nost
opravnou polozku z diivodu dotasného nepouzivani, pogkozeni atd.
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¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocenéni/1ks kategorie Kone&ny ucet
do 9.999 K& | nékiad 501.003
10.000-79.999 Ké drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& diouhodoby majetek rizné Gdty

Doba odpisu drobného majetku je 3 roky.
d) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech, eventuaing kratkodobé
depozitni sménky.

Spolecnost ve sledovaném obdobi zadny dlouhodoby finanéni majetek nepofidila ani Zadny takovy
majetek k rozvahovému dni nevlastni.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecenuji nize uvedenym zpsobem:

— Cenné papiry k obchodovani reainou hodnotou, zména reainé hodnoty se Gétuje do naklad nebo
vynosd.
— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici

minoritni G&ast realnou hodnotou, zmé&na realné hodnoty se Uétuje do vlastniho kapitalu jako
ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Majetkove Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné precenéni se U¢tuje do vlastniho kapitélu jako ocefovaci rozdily z pfecen&ni majetku
a zavazkd.

— Cenneé papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a
jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje die vé&cné a &asové souvislosti do nakladi nebo
vynosil.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Ugasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Gasti spole¢nosti

ha viastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci

rozvahoveho dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za dogasné snizeni hodnoty a je zatG&tovany jako
opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji
pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub
nakladu na jejich realizaéni hodnotu, a to na zéakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznik(l a
vékoveé struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadll a propoéti.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finanénich derivatd
realnou hodnotou.

Nedilnou souéasti G€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/13



Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2025

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Pripadneé zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo

ke dni Gcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici
zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjiSténé v diisledku ocenénf finanénich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicu
od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpokiady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu uCetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosil a
nakladl za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadii odlisovat.

i) Ucétovani vynosu a naklada

Vynosy a naklady se uctuji éasové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i tasové souviseji.

Spoleénost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemk( a budov.

j) Dan z prijma

Naklad na daf z pfijmd se poditd za pomoci platné dafové sazby z ugetniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo dogasné daifiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Ucetnimi a
dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odéitateiné polozky

(dafova ztrata, naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijmu.

OdloZena dafiova povinnost odrazi darfovy dopad pfechodnych rozdilll mezi zlstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska u&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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k) Cisty obrat za tietni obdobi

Cistym obratem se pro ugely Ugetnictvi rozumi vySe vynosi z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovani
sluzeb za G&etni obdobi. Pro ugely urgeni gistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkd a zboZi a z
poskytovani sluZzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model G&etni jednotky. Pfi uréovani
téchto vynosu se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém uéetni jednotka pasobi, a k podstaté &innosti
ucetni jednotky pro jeji zakazniky. Cisty obrat = u&tova tfida 60 Trzby z prodeje vyrobku, sluzeb a zboZzi.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadg&, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany
v pfiloze ugetni zavérky, ale nejsou zatétovany v Gcetnich vykazech.

m) Zmény zplsobt oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedia Zadné vyznamné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni zadné dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
F’Z%csét;?g:' Prirdstky Vyfazeni Pfevody  Koneény zustatek
Pozemky 401 855 401 855
Stavby 0 0
Samostatné movité véci 0 0
Nedokon&eny DHM 149 972 46 927 196 899
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 38 000 38 000
Celkem 2025 551 827 84 927 0 636 754
Celkem 2024 724 138 428 068 600 379 551 827
OPRAVKY

Pocateéni . Prodeje, " . . Koneény Opravné Uéetni

zistatek  OP'SY jikyidace  V¥FaZeNl Prevody  uoiiek  polozky hodnota
Pozemky 401 855
Stavby 0 0
Samostatné movité
veéci 0 0
Nedokonceny DHM 0 196 899
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 38 000
Celkem 2025 0 0 0 0 0 0 0 636 754
Celkem 2024 -35107 -1 371 0 37 478 0 0 0 551 827

V minulém obdobi doslo k zasadni sméné administrativni budovy za pozemky pro budouci novou

vystavbu.

Ve sledovaném obdobi se realizuji pfipravné prace na vystavbu nové administrativni budovy, zejména

prelozky siti.

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 043 tis. K& (minulé obdobi 396
tis. K&) v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahll ve vy$i 218 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky z pronajmu
parkovacich ploch ve Ih(té splatnosti

Stat — danové pohledavky ve vysi 763 tis. K& (minulé obdobi 363 tis. K&) — pohledavky plynouci z
nadmérného odpo&tu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 62 tis. K& (minulé obdobi 33 tis. K&) — zalohy na energie.

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K rozvahovému dni eviduje spole¢nost finanéni hotovost na bankovnich uétech ve vysi 4 925 tis. K&
(minulé obdobi 3 462 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.
Spolecnost eviduje na téchto uctech k rozvahovému dni predevsim ¢asove rozli$eni nakladd uétovanych

do dvou a vice po sob& nasledujicich ucetnich obdobi. Hodnota k rozhodnému dni &ini 0 tis. K& (minulé
obdobi 4 tis. K¢).

8. VLASTNI KAPITAL

Pfehled 0 zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢&):

Zistatek T P Z{statek e . Zustatek

k31.12.2023  2Vyseni  SniZeni 54745 sopg  Zv¥Seni  Snizeni S5 055
Pocet akcif 220 220 220
Zakladni kapital 2.200 2.200 2.200
Ostatni kapitalové
fondy 44.554 280.000 324.554 324.554
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minulych let -58.867 -236.215 -295.082 -23.022 -318.104
Vysledek hospodaieni
bé&zného Géetniho
obdobi -236.215 -23.023 57
Vlastni kapital celkem -248.328 8.649 8.707

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kustl listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
10 000,- K& a 200 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000, - K&.

Za ucelem posileni viastniho kapitalu spole¢nosti byl v obdobi 12/2024 ze strany akcionarll poskytnut
pfiplatek do ostatnich kapitalovych fondl ve vysi 280 000 tis. K¢.

Hospodarsky vysledek (ztrata) roku 2024 ve vy$i -23 023 tis. K& byl pfeveden na téet neuhrazenych ztrat
minulych let.

r
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Dozor¢i rada spole¢nosti doporuéi vainé hromadé pfevod hospodaiského vysledku (zisku) roku 2025 ve
vysi 57 tis. K na ucet nerozdéleného zisku minulych let a nasledné pouziti tohoto zisku na &astednou
thradu ztrat minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mlzZe byt zménén.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich 2&dné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 634 000 tis. K& (minulé obdobi
500 000 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Zavazky-ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 634 000 tis. K& (minulé obdobi 500 000 tis. K&) —
zapujcky od spole¢nosti v ramci koncernu PASSERINVEST, podobnéii specifikovano v kapitole 15.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 15 tis. K& (minulé obdobi 46
941 tis. K& v nasledujici struktufe:

Stat — darové zavazky a dotace ve vy$i 15 tis. K& (minulé obdobi 46 941 tis. K&) — z&vazky plynouci
Z daitové povinnosti k DPPO.

11. OSTATNI PASIVA
Vydaje pristich obdobi zahrnuji faktury doslé v roce 2026, které jsou UGétovany do nakladl v obdobi,

do kterého vécné a ¢asové pfislusi, tedy do roku 2025. v minulém obdobi se jedna se o éasové rozlideni
ovéreni ucetnich zavérek. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 0 tis. K& (minulé obdobi 99 tis. K&).

12. DAN Z PRiJMU

Podie zakona o danich z pffjmi mize spole€nost pfevést dafovou ztratu vzniklou v minulych letech do
pristich péti let. Spole¢nost k rozvahovému dni nedisponuje zadnou uplatnitelnou dafovou ztratou.

Spolecnost nema k rozvahovému dni Z&4dné dariové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spole¢nost vyéislila odloZenou dari nasledovné (v tis. K&):

31.12.2024 31.12.2025
Odlozena Odlozeny Odlozena Qdlozeny
Polozky odlozené dané datova danovy dafiova dariovy
pohledavka zéavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi téetni a dafiovou zlstatkovou
cenou dlouhadobého majetku 807 807
Ostatni pfechodné rozdily:
Opravné polozka k majetku
Dartova ztrata z minulych let
Celkem 807 807
Netto 807 807
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Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2025

13. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni
spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

14. VYNOSY

Rozpis vynosl spolecnosti z bézné ginnosti (v tis. K&):

2025 2024
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 260 0 2 539 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 337 316 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0
Vynosove uroky 137 0 417 0
Ostatni finan&ni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 397 0 340 272 0

Vyznamné trzby z prodaného majetku se tykaji smény administrativni budovy za stavebni pozemky
v obdobi 01/2024.

15. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli Slenové statutarnich a dozoréich organl a fidici pracovnici Zadné
pujcky, pfiznané zaruky, zélohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady“.

Prehled dlouhodobych zavazki vigi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiizné&nda osoba Terminy/Lhaty splatnosti 31.12.2025 31.12.2024
PASSERINVEST FINANCE 31.12.2028 634 000 500 000
Celkem 634 000 500 000

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni zapijc¢ku od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Urokova
sazba ¢ini 6,40 % p.a. Uroky za rok 2025 jsou k rozvahovému dni uhrazeny.

16. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou vynos(i v minulém ohdobi je prodej administrativni budovy na Praze 4 v rdmci
jiZ zminéné sménné smlouvy ve vysi 337 316 tis. K&. S touto sménou déle souvisi zlstatkova cena
prodaného majetku ve vysi 614 353 tis. K&, rozpusténi opravné polozky k majetku ve vysi 254 257 tis. K&
a zména stavu odloZené dané ve vysi -56 593 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi jsou polozky vysledovky nevyznamné. V trzbach je zastoupen drobny pronjem
parkovacich ploch ve vy$i 260 tis. K& a dale pak sluzby, které prezentuji naklady na Gdrzbu pozemki pred
zahajenim stavby.

7w
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Ugetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2025

17. POKRACOVANIi SPOLEEGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi ugetni zisk ve vysi 57 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
8 707 tis. K¢. Ztraty minulych let jsou dany zejména majetkovym vypofadanim v souvislosti se ziskanim
pozemku pro budouci vystavbu.

Obecné Ize fici, Ze developerské projekty majf velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuiji pozemky,
reSi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spolegnosti po dobu této
pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
projektu a jeho pronajmu. Zahajeni stavebnich praci u tohoto projektu je pfedpokladano v roce 2026 a
dokon¢&eni v roce 2030.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pisobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoSlo k zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodareni
spole¢nosti.

Sestaveno dne: 10.3.2026

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu uéetni jednotky:
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