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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
Omega Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1¢: 267 31 703
k 31.12. 2024

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gdetni zavérky je urena akcionaffim Gcetni jednotky
Omega Brumlovka, a.s..

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZzené Gcetni zavérky spolenosti Omega Brumlovka, a.s. (dale také ,Spolecnost™)
sestavené na zakladé ceskych Ucetnich pfedpisf, kterd se skldda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku
a ztraty za rok kondici 31. 12. 2024 a pn’lohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materidinich)
informaci o pouZitych Gletnich metodéch. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v pifloze této Gdetni

zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Omega Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2024 a naklad{ a vynost a vysledku jejiho hospodateni za rok koncici
31. 12. 2024 v souladu s ceskymi tcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorf Ceské republlky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvnsejlamu aplikatnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gletni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a spinili
jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Na$ vyrok k Gcetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nagich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzenl',
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Géetni zavérkou & naSimi
znalostmi o Gcetni jednotce Z|skanym: béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materlalnlch) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozuml, zda ostatni informace splfuji poZadavky prévnich predpistl na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materlahty), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpiisobilé oviivnit Usudek ¢indny na zdkladé ostatnich
informaci.
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Na zakladé provedenych postupi do mity, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
o ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zidné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo SpoleCnosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je pFedstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky,
s vyjimkou pripadll, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou readlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nag
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve véech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodfi nebo chyb a povaZuiji se za
vyznamné (materialni), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gicetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznadmit se s vnitfnim kontroinim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych ti¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadf a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gdetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dfikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
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schopnost Spolecnosti nepretrZité trvat. Jestlie dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pifloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepretr¥ité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
(cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor& radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zisténich, kterd jsme v jeho prbéhu udinili, véetné zjiéténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne € 6 -06- 202

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.
Evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 340 auditor
Evidencni ¢islo auditora 2269
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ROZVAHA

( Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky
€..31:12.2024 OmegaBmIBVE. . oo
SRS
Sidio nebo bydlisté tcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikan!, li§i-i se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
o 2l6l71311|7l0]3 P raha 4 ........................
14000
L otisk podaciho razitka 5 Rt EEE R R TR
r
Omat. AKTIVA 2:::] Bémé udetni obdobi Minulé obaobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+Bac+D, 01 +555 689 +555 689 +547 998 |

B. Stala aktiva Bl 903 +551 827 +551 827 +516 394
BN |Dlouhodoby hmotny majetek Biidespik 014 +551 827 +551 827 +516 394
B.1.  |Pozemky a stavby BI114Bl12 015 +401 855 +401 855 +384 317
|B.I1.1. |Pozemky aty 031, (o92an| ©18 +401 855 +401 855 +51 709
B.UI1.2. |Stavby ety 021, 081, oszan] 017 +0 +0 +332 608
B.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory oty 022, (Jo8z2, (Joszan| 18 +0 +0 +245
L[ SRS gronns] 4| +149 072 +149 972 | +131 832
B.I5.1. |Poskytnuté zslohy na dlouhodoby hmotny majetek dety 052, (095A0| 025 +0 +0 +25 000
B.I5.2. |NedokonZeny dlouhodoby hmotny majetek aty 042, (094|926 +149 972 +149 972 +106 832
c. Obézna aktiva crschscscny. 037 +3 858 +3 858 +31 604
c. Pohledéavky ClLI+CI2+C . 046 +396 +396 +20 481
C.2.  |Kratkodobeé pohledavky Cizs szl 057 +396 +396 +20 481
c.ll.2.4. :Pohledavky-ostatnl Cil24ds +ci24d 061 +396 +396 +20 481
C.112.4.3/Stat - daitové pohledavky aoly341, 342, 343, 345, (ao1a0] 084 +363 +363 +2 710
C.11.2.4.4|Kratkodabé poskytnuté zalohy sty 3140, (Ja91a0] 965 +33 +33 +16 824
C.11.2.4.5|Dohadné Géty aktivni sérysss| 968 +0 +0 +947
C.V.  |Penézni prostredky eNAracNx| 075 +3 462 +3 462 +11 123
C.N.2. |Penézni prostfedky na Uétech ey 221.261] 077 +3 462 +3 462 +11 123
D. Gasové rozliseni aktiv b+ +Dx| 078 +4 +4 +0
D.1. Néklady pfigtich obdobf wy 381 079 +4 +4 +0




Oznat. PASIVA ;I:Lt Béé Getni cbdebi Minulé obdabi
L R B | i Netto __| Netto |
PASIVA CELKEM Aspscap, 001 +555 689 +547 998
A Viasini kapital AL+A T +ANLAAN AV +A Y, 002 +8 649 | -248 328
Al Zékladni kapital AL+ +Ald 003 +2 200 +2 200
Al1.  |Zakfadni kapital aéy411 nebodgr| 9% +2 200 +2 200
Al Azio a kapitalové fondy Al el 007 | +324 554 +44 554
All2.  |Kapitalové fondy Adiz4e +All2d 009 +324 554 +44 554
All2.1. |Ostatnf kapitalové fondy ayara] 010 +324 554 +44 554
AN.  |vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANAs sANx| 018 -295 082 -58 867
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minuiych let (+/-) iy 428,420| 019 -295 082 -58 867
AV.  |Vysledek hospodatent b&zného Udetnino obdobi (+-) Aktiva - A4 A A LA -BCDAv| 021 -23 023 -236 215
B+C.  |Cizi zdroje pec| 023 +546 941 +796 181
E- Zzavazky cisciscal. 928 +546 941 +796 181
Cl Dlouhodobé zavazky Gt 4Gl 030 +500 000 +794 792
C..6.  |Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba ueyar1| 938 +500 000 +738 199
C.l8. |OdloZeny dafiovy zavazek T +0 +56 593
Cll.  |Krétkodobé zavazky Gt vcis 045 +46 941 +1 389
Cl3.  |Kratkodobeé pijaté zalohy e +0 +521
Cll4.  |Zavazky z obchodnich vztahi wey321,325| 051 +0 +759
C.B.  |Zévazky ostatn! cllads +cusd 055 +46 941 +109
C.I8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace ety 341,342, 343, 345,346,347 060 +46 941 +109
D. Gasové rozliden pasiv DA+ +Dx| 066 +99 +145
D.1. Vydaje piistich obdobi aeyasa| 67 +99 +145

Sestaveno dne:  11.3.2025

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je dcetni jednotkou nebo statutamiho orgénu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s.
Gcetni jednotky:

PASSER RADIM

Piedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2024

po: 31.12.2024

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Gdetni jednotky

Sidlo nebo bydlidté ugetni jednotky
a misto podnikani, li8l-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

z 257317‘03

otisk podaciho razitka

e VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v Ugetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
L Traby z prodeje vyrobk a sluzeb seiysor.e0z | 001 +2 539 +46 691
A Vkonova spotfeba e eay | 003 +2 404 +6 808
A2 Spotfeba materialu a energie sy 501,502,503 | 995 +38 +12
A3. Sluzby w511, 512,513,518 | 008 +2 366 +6 796
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E1s smy | 014 -252 036 +280 894
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku E1isE1g | 015 -252 036 +280 894
E.1.1 Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ayss.ss7 | 918 ' +2 221 +26 637
EA2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné seysse | 017 -254 257 +254 257
. | Ostatni provozni vynosy Wte +ix 020 +337 316 +237
. Trshy z prodaného dlouhodobého majetku seyesr | 021 +337 316 +0
3. Jiné provozn! vynosy ety 644, 646, 547, 648, 607 | 023 +0 +237
F. Ostatni provozni nakiady ey | 024 +614 562 +797
F.A. Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku ety 541 025 +614 353 +0
Fa3. Dané a poplatky tey531 532,538 | 027 +4 +66
F5. Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 587 | 029 +205 +731
* * Provozn! vystedek hospodafeni (+/-) L+ l-A-BC-DE¢ 030 -25 075 -241 571




Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:

# N
Oznat VYKAZ Z!SKU A ZTRATY gislo Skute&nost v Uetnim cbdobi
Fadku sledovaném minulém
V. | Vynosove droky a podobné vinosy Vite svix | 039 +417 +1 171
Vi2. Ostatn! vynosové Groky a podobné vinosy iy 662,665 | O +417 +1 171
J Nakladové droky a podobné naklady S ey | 043 +1 089 +32 666
fd.1. Nékladové Groky a podobné naklady - oviadand nebo oviddajici osoba aeyser | 0 +1 089 +27 362
J2. Ostatn nakladové Groky a podobné naklady wysez | 945 +0 +5 304
VI Ostatni finanéni vynosy uly 661, 663, 664, 666, 667, 668,669,698 | °4° +0 +2 120
K. Ostatn! financni naklady aly 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 | 037 +2 059 +7 604
: Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) VAV A LG o) ) 048 -2 731 -36 979
- Vysledek hospodafeni pred zdananim (+/-) . | 049 -27 806 -278 550
L. Darf z pfijma Lt sl | 050 -4 783 -42 335
L. Daf' z pfijma splatna a8ty 501,593, 595, 588 | 051 +51 810 +4 921
L2. Dafi z pHjmil odloZena (+-) awyse2 | 952 -56 593 -47 256
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w.L | 083 23 023 -236 215
. Vysledek hospodafent za uetni obdobi (+/-) o | 055 =23 023 -236 215
. Cisty obrat za Getni obdobi = I. + Il e | 058 +2 539
T |
Sestaveno dne:  11.3.2025 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Ucetn! jednotkou nebo statutamiho organu (&etni jednotky, poznamka
Prévni forma ,a.s. PASSER RADIM |
uéetni jednotky:
Predmét podnikani:



Ugetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.

Priloha k acetni zavérce k 31. prosinci 2024



Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2024
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Ugetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

Omega Brumlovka, a.s. (dale jen »~Spolecnost’) je akciova spole¢nost, kterd vznikla dne 30.10.2002 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 26731703. Hlavnim
predmétem jeji Einnosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektt, jejich sprava a zajisténi provozu véetné

pronajmu a jakékoliv souvisejici ¢innosti

Na zakiadé projektu fluze slougenim ze dne 26.10.2022 ve znéni dodatku 1 ze dne 27.10.2022 zanikla
spole¢nost South Star Centre - Maple House, s.r.o., sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
ICO 24727911, ajeji jméni preslo na nastupnickou spole¢nost Omega Brumlovka, a.s., sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 26731703.

Ve sledovaném obdobi neby! proveden Zadny zapis v obchodnim rejstfiku.
Spolegnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Spole€nost je sougasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spoletnost je soutasti konsolidaéniho celku, ktery tvofi kdatu 31.12.2024 nasledujici obchodni
korporace:

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici ugéetni jednotka)

2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akcii

3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212), 100 % podil

4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (IC: 041 72 108), 100 % podil

5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC: 066 29 580), 100 % podil

6) Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183), 100 % podil

7) S-INVESTMENT, s.r.0. (IC: 281 99 481), 50 % podil

8) Gamma Building, s. r. 0. (IC: 174 178 05), 100 % podil

9) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akcif

10) Office Park Roztyly, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akgif

11) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcif

12) PST - Project A, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcii

13) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcif

14) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akci

15) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akcif

16) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcif

17) Hila Brumiovka, s.r.o. (IC: 281 62 889), 100 % podil prostfednictvim spole&nosti PST — Project
A, as.

o
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Oéetnijednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2024

Konsolidujici jednotky za rok 2024, dle § 22a, odst.1) Zakona o ugetnictvi, v platném znéni, spoleéné
splnili kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ugetni zavérky. Proto bude, pro vyse
uvedenou konsolidaéni skupinu, za rok 2024 sestavena.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, a.s. 91 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2024:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Priedseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici ginnosti &len predstavenstva spoleénosti. Spole¢nost vyuzZiva
sluzeb externich spolupracovnikd.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole&nosti. Organy
spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole€nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena G&etni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakona o ugetnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro

ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(l, ve znéni platném pro rok 2024 a 2023.

3. UGETNi METODY

Zpasoby ocefovani, odpisovani a Ugetni metody, které spolegnost pouzivala pfi sestaveni Giéetni zavérky
za rok 2024 a 2023 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
$ pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub naklad( na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek
a vykazany v pofizovaci cené.
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Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

Goodwill pfedstavuje kladny rozdil mezi ocenénim majetku a zavazk( (ocen&nim jméni) a souhrnem jeho
individualné pfecenénych slozek majetku snizenym o prevzaté dluhy v ramci fize k 1.1.2022. Tento
goodwill je odepisovan rovnomérné po dobu 120 mésicli od rozhodného dne piemény. Delsi doba
odepisovani goodwillu byla zvolena s ohledem na skute¢nost, Ze jméni Nastupnické spoleénosti je
tvofeno zejména nemovitymi vécmi, jejichz Ucetni doba odepisovani je vyrazné del$i nez obvykla doba
odepisovani goodwillu. Ve sledovaném obdobi byla ke goodwillu vytvofena 100 % opravna polozka.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti pfislu$ného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost
je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 2-8
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-8
Goodwill 10

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost
opravnou poloZku z divodu do&asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceiiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal3 naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou sougasti pofizovaci ceny od data
zahajeni praci na developerském projektu. Ve sledovaném obdobi &inila vy$e aktivovanych Grok(
28 798 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

V ramci fuze slou¢enim byly nabyvané nemovitosti ocenény realnou hodnotou dle znaleckého posudku.
Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po
dobu jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je
Gctovani na zakladé individuélniho posouzeni spole¢nosti.

Spoletnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reproduk&ni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladu.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-30

Samostatné movité véci 3-10

r v
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Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Ptiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

Pokud by doslo k pokiesu Uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost
opravnou polozku z davodu doasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku®:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény ucet
do 9.999 K¢ naklad 501.003
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek razné Géty

Doba odpisu drobného majetku je 3 roky.
d) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Spolecnost ve sledovaném obdobi Zadny dlouhodoby finanéni majetek nepofidila ani 2adny takovy
maijetek k rozvahovému dni nevlastni.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finan&niho majetku pfeceriuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zmé&na realné hodnoty se Uétuje do nakladi nebo
vynosu.
~ Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisil s pevné stanovenym Grokem) a podily predstavujici

minoritni U&ast realnou hodnotou, zména redlné hodnoty se UGétuje do vlastniho kapitalu jako
ocefnovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

— Majetkové GEasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné piecenéni se Uétuje do vlastniho kapitélu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazka.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a
jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladi nebo
vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife uéasti spoleénosti

na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci

rozvahového dne nepieceriuje, rozdil se povazuje za dotasné snizeni hodnoty a je zatGétovany jako
opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji
pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub
nakladll na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuéiniho posouzeni jednotlivych dluznik a
vékove struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoét.
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Ugetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatd
realnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vEetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Vlastni kapital
Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
PFipadné zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo

ke dni GCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici
zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalove fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finan&nich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvérh, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avéri a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl
od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné G¢ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadll a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos(i a
nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé véech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadl odli$ovat.

i) Uctovani vynosu a nakladd

Vynosy a naklady se ugtuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.

Spole¢nost ma v souéasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkl a budov.

j) Dan z prijmu

Naklad na daf z pfijm0 se pocitd za pomoci platné dafové sazby z aéetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo doasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zGétovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi (Cetnimi a
dariovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky

(dafiova ztrata, naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

OdloZena darfiova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdild mezi z(statkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska U&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2024

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v piiloze u&etni zavérky, ale nejsou zauétovany v Uéetnich vykazech.

I) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedla Zadné vyznamné zmény ani opravy minulych obdobi.

m) Cisty obrat za tiéetni obdobi

Cistym obratem se pro ugely Géetnictvi rozumi vyse vynost z prodeje vyrobkil a zbozi a z poskytovani

sluZzeb za Uetni obdobi. Pro Ggely uréeni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkli a zbozi a z

poskytovani sluZzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model Géetni jednotky. Pfi uréovani

t&chto vynos( se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém éetni jednotka plsobi, a k podstaté &innosti
ucetni jednotky pro jeji zakazniky.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc)

PORIZOVACI CENA
i%i?;etglr: i PfirGstky Vyrazeni Prevody 532; ?2%
Software 400 0 400 0 0
Goodwill 102 025 0 102 025 0 0
Celkem 2024 102 425 0 102 425 0 0
Celkem 2023 102 425 0 0 0 102 425
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Uéetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2024

OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, . . Koneény Opravné Ugetni
zistatek Odpisy likvidace VirazSnl - Prevedy zlstatek polozky hodnota
Software -400 0 0 400 0 0 0 0
Goodwill -20 405 -850 0 21255 0 0 0 0
Celkem 2024 -20 805 -850 0 21655 0 0 0 0
Celkem 2023 -10603  -10202 0 0 0 -20 805 -81 620 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocate&ni . . . . PR
ST — Pfirtistky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 51709 384 928 34782 401 855
Stavby 537 974 537 974 0
Samostatné movité véci 2623 2623 0
Nedokon&eny DHM 106 832 43140 149 972
Poskytnuté zalohy na
DHM 25 000 25 000 0
Celkem 2024 724 138 428 068 600 379 551 827
Celkem 2023 662 800 62 275 -937 724 138
OPRAVKY
Podateéni . Prodeje, N . . Koneény Opravné Ugetni
zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni Pfevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 401 855
Stavby -32729 -1 367 34 096 0
Samostatné movité
véci -2 378 -4 3382 0
Nedokonéeny DHM 149 972
Poskytnuté zalohy na
DHM 0
Celkem 2024 -35107 -1 371 37478 551 827
Celkem 2023 -18672  -16435 -35107 -172 637 516 394

V minulém obdobi byla vytvofena opravna polozka k majetku ve vysi 172 637 tis. K& (stavby) a 81 620
tis. K& (goodwill) v souvislosti se zredlnénim hodnoty nemovitosti, ktera vyplyva z realizace sménné
smlouvy v obdobi 01/2024.
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Ugetni jednotka Omega Brumlovka, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2024

Pfedmétem smény bylo pozbyti administrativni budovy v ulice Ceréanska na Praze 4 a nabyti pozemk
vlokalit¢  Brumlovka za dCelem budouci vystavby nové  administrativni  budovy.
V této souvislosti doslo i k navy3eni Goodwillu souvisejiciho s tehdejsi akvizici budovy Ceréanska.

¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni zadny dliouhodoby finangni majetek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 396 tis. K& (minulé obdobi 20 481
tis. K&) v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahll ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 3 076 tis. K&) — v minulém obdobi
pohledavky z pronajmu a souvisejicich sluzeb ve lh{té splatnosti

Stat — danové pohledavky ve vysi 363 tis. K& (minulé obdobi 2 710 tis. K&) — pohledavky plynouci z
nadmérného odpoc¢tu DPH.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 33 tis. K& (minulé obdobi 16 824 tis. K&) — zalohy na energie.

Dohadné Gty aktivni ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 947 tis. K&) — v minulém obdobi budouci pohledavka
za najemcem budovy v ramci odhadu vyiétovani sluzeb za sledované obdobi.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zadné opravné polozky k pohledavkam:.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K rozvahovému dni eviduje spole¢nost finanéni hotovost na bankovnich G&tech ve vy§i 3 462 tis. Ké
(minulé obdobi 11 123 tis. Kg).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi jsou obecné uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi.
Spole¢nost eviduje na téchto G¢tech k rozvahovému dni pfedevsim Easové rozliseni nakladil i&tovanych
do dvou a vice po sobé nasledujicich ucetnich obdobi. Hodnota k rozhodnému dni &ini 4 tis. K& (minulé
obdobi 0 tis. K&).
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

ZUstatek T = Z{statek A P Zastatek

k31.12.2022  2WSeni  Snizeni 54745 5op3  ZvySeni  Snizeni 4175 o504
Pocet akcii 220 220 220
Zakladni kapital 2.200 2.200 2.200
Ostatni kapitalové
fondy 44 554 44.554 280.000 324.554
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minulych let -38.273 -20.594 -58.867 -236.215 -295.082
Vysledek hospodareni
bé&zného Géetniho
obdobi -20.594 -236.215 -23.023
Vlastni kapital celkem -12.113 -248.328 -8.649

Zakladni kapital spoleZnosti se sklada z 200 kusu listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
10 000,- K& a 200 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000, - K&.

Za ucelem posileni vlastniho kapitalu spolecnosti byl v obdobi 12/2024 ze strany akcionafd poskytnut
pfiplatek do ostatnich kapitalovych fond( ve vysi 280 000 tis. K&.

Hospodaisky vysledek (ztrata) roku 2023 ve vysi -236 215 tis. K& byl pfeveden na udet neuhrazenych
ztrat minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuéi vainé hromadé pfevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2024 ve
vysi -23 023 tis. K& na acet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a miZe byt
zménén.

Zaporny vlastni kapital bude feSen v prab&hu nasledujicich obdobi poskytnutim pfiplatku do ostatnich
kapitalovych fondl ze strany akcionaru.

Spole¢nost nevyplacela ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich 2adné dividendy.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 500 000 tis. K& (minulé obdobi
794 792 tis. K&) v nasledujici struktufe:

Zavazky-oviadana nebo ovladajici osoba ve vysi 500 000 tis. K& (minulé obdobi 738 199 tis. K&) —
zapujCky od spolegnosti v ramci koncernu PASSERINVEST, podobnéji specifikovano v kapitole 17.

Dale spoleCnost evidovala v minulém obdobi v dlouhodobych zavazcich odloZeny danovy zavazek ve
vy$i 56 593 tis. K¢.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 46 941 tis. K& (minulé obdobi
1 389 tis. K& v nasledujici strukture:
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Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 521 tis. K&) — v minulém obdobi pFedevsim
pfijaté zalohy na sluzby souvisejici s najmem

Zavazky z obchodnich vztahi ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 759 tis. K& — v minulém obdobi zejména
zavazky bé&zného provoznich charakteru (energie, sluzby).

Stat — darfiové zavazky a dotace ve vy$i 46 941 tis. K& (minulé obdobi 109 tis. K&) — zavazky plynouci
z dafiové povinnosti k DPPO.

12. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni tuvéry.

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfiStich obdobi zahrnuji faktury do$ié v roce 2025, které jsou Uétovany do nakiadd v obdobi,
do ktereho vécné a Casové piislusi, tedy do roku 2024. Jedna se o ¢asové rozliseni ovéfeni Gdetnich
zaverek. Celkova hodnota k rozvahovému dni ¢ini 99 tis. K& (minulé obdobi 145 tis. Kg).

O Vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi Gé&tovano.

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mGze spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do
pfistich péti let. Spole€nost k rozvahovému dni nedisponuje Zadnou uplatnitelnou dafiovou ztratou.

Spole&nost nema k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po thité splatnosti.

Spolegnost vyéislila odloZenou daii nasledovné (v tis. K&):

31.12.2024 31.12.2023
Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny
Polozky odlozené dané darova danovy dariova dafovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek

Rozdil mezi Gcetni a dafnovou zistatkovou
cenou diocuhodobého majetku 807 109 987

Ostatni pfechodné rozdily:
Opravna polozka k majetku 53 394

Darova ztrata z minulych let

Celkem 807 53 394 109 987

Netto 807 56 593

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole&nost neméla k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepené&zni povahy napf. soudni
spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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16. VYNOSY

Rozpis vynosh spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2023 2024
Doméci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 46 691 0 2539 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 337 316 0
Ostatni provozni vynosy 237 0 0 0
Vynosové lroky 1171 0 417 0
Ostatni finanéni vynosy 2120 0 0 0
Vynosy celkem 50 219 0 340272 0

Vyznamné mezirogni snizeni z prondjmu nemovitosti a trzby z prodaného majetku se tykaji smény
administrativni budovy za stavebni pozemky v obdobi 01/2024.

17. CISTY OBRAT zZA UCETNi oBDOBI

V souladu s novou definici &istého obratu vykazala spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty
obrat za U€etni obdobi* k 31.12. 2024 obrat ve vy$i 2 539 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze Usili vynaloZené
na stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni umérné informaénimu efektu pro uzZivatele
Ucetni zavérky nedoslo k pfepodtu gistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k31. 12. 2023. Spole&nost
Cisty obrat za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro UGgely
kategorizace u&etni jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 zlstal nezménén.

18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli lenové statutérnich a dozoréich organi a fidici pracovnici 2adné
pljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo t&ch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Prehled dlouhodobych zavazkd vigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 31.12.2023 31.12.2024
PASSERINVEST GROUP 31.12.2026 258 199 0
PASSERINVEST FINANCE 31.12.2028 480 000 500 000
Celkem 738 199 500 000

Spoleénost eviduje k rozvahovému dni zap(j¢ku od spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Urokova
sazba &ini 5,88 % p.a., od 1.10.2024 zvyseni na 6,40 % p.a. Uroky za rok 2024 jsou k rozvahovému dni
uhrazeny.

Zapujtka od spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. byla v obdobi 12/2024 zcela splacena. Urokova
sazba zde €inila 0,1 % p.a. Veskeré Uroky jsou k rozvahovému dni taktéz uhrazeny.
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19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou vynosii je prodej administrativni budovy na Praze 4 v ramci zminéné sménné
smlouvy ve vy8i 337 316 tis. K&. S touto sménou déle souvisi zlistatkova cena prodaného majetku ve vysi
614 353 tis. K&, rozpusténi opravné polozky k majetku ve vysi 254 257 tis. K& a zména stavu odloZené
dané ve vy$i -56 593 tis. K&.

Provozni vynosy a naklady administrativni budovy, ktera byla pfedmé&tem smény jsou nevyznamné,
jelikoz zahrnuti hodnotu po dobu vlastnictvi v roce 2024, tedy od 1.1. do 15.1.

20. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi -23 023 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi
8 649 tis. K&. Ztraty za posledni 2 roky jsou dany zejména majetkovym vyporadanim v souvislosti se
ziskanim pozemkd pro budouci vystavbu.

Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky,
resi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se viastni projekt. Spoleénosti po dobu této
pripravneé faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
projektu a jeho pronajmu. Zahajeni stavebnich praci u tohoto projektu je pfedpokladano v roce 2026 a
dokonéeni v roce 2029.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla zpracovana za predpokladu, Zze spoleénost bude nadale plsobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Uéetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 11.3.2025

Jmeéno a podpis Radim Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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