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Audit; |

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Ichthys Brumlovka, a.s. 5
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 282 00 799
k 31. 12. 2025

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Uéetni zavérky je uréena akcionarlim U(cetni jednotky
Ichthys Brumlovka, a.s.

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spolecnosti Ichthys Brumlovka, a.s. (dale také ,Spolecnost™)
sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich predpistl, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztraty za rok konCici 31. 12. 2025 a pfilohy této Gcetni zavérky, vletné vyznamnych (materidlnich)
informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Ichthys Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2025 a naklad{l a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici
31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi (cetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit dCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dfikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidéd za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky,
s vyjimkou pripad{, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze UGcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
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vyrok Pfimé&fena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predplsy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materlalnl) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materiélni), pokud Ize reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na ]e]ICh zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materlalnl) nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na (cinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadfi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pri sestaveni Gdetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace eXIstUJe vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takovéd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepetrfité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 75 ; 05 707

Evidencni Cislo auditorské spoleénosti 340

SP Audit, s.r.o

SP Audit, s.r.o.
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ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni fima nebo jiny nazev (éetni jednotky

Sidlo nebo bydlist& udetni jednotky
a misto podnikéni, lisi-li se od bydli§té

Zeletavska 1525/1

1& 2|8(2(0(0 7|99 Praha 4
000
L olisk podactho razitka 5 R R TR R P
Omat. AKTIVA ;::::j Bézné (&etni cbdobf Minulé obdobi
Brutto Korekee Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+B+CaD,| 001 +36 772 -8 956 +27 816 +27 631
B. Stala akiiva Bie_spi| 003 +31 897 | -8 956 +22 9 +23 964
B.IL Dlouhodeby hmotny majetek - _B.Il.1+...+BL. 514_ ' +3_1 _557 -8 956 +22 941 +23 964
Bi1.  |Pozemky a stavby BattsBir2, 015 +30 621 -8 836 +21 785 +22 768 |
|BIL1.1. |Pozemky a0z, vszan] 016 +1 144 +1 144 +1 144 |
B.IL1.2. |Stavby asty 021, (1081, (oszar] 017 +29 477 -8 836 +20 641 +21 624
B.Il2.  |Hmotné movité védi a jejich soubory atly 022, (2082, (s0ooa] 018 +200 -120 +80 +120
a5, |Come o RIS grenssa| | 1076 #1076 +107
B.L5.2. |Nedokoneny diouhodoby hmotny majetek oty 042, (004 | 926 +1 076 +1 076 +1 076
c. Ob&ma aktiva crscieciscy. | 937 +4 433 +4 433 +3 260
CA.  |Pohledavky Cl1sCizecls| 046 +822 +822 +901
CM2.  |Kratkodobé pohledavky ezt sonzx| 957 +822 +822 +901
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi acty 311A0, 313A0, 315A0, 1391AU 058 +2 +2 +1
C.l2.4. |Pohledavky - ostatni ch2ats scizas, 061 +820 +820 +900
C.1.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy sty 314A0. (iptan| 065 | +820 +820 +900
CN.  |Penini prostredky e 1o schal 075 | +3 611 +3 611 +2 359
C.V2. |Peng&ni prostiedky na Gtech aty 201 261] 77 [ +3 611 +3 611 +2 359
D. Casove roziseni aktiv poe_spx| 078 +442 +442 +407
D.1. Naklady pfistich obdobi ety 381 079 +5 +5 +3
D.3. Piijmy pfistich obdobi oty se5| 081 +437 +437 +404




Minulé obdobi ]

&islo B&2né (Zetn! obdobi

Oznag. PASIVA radku | —— Noto g

PASIVA CELKEM AsBicap| 001 +27 816 +27 631
A Mastni kapital AlsalrAleAN AV AV 902 +3 634 +3 532
Al Zakiadni kapital Ale +alx| 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakladn( kapital sty 411 rebo4ot| 904 +2 000 +2 000
Al |Adio a kapitalové fondy Al iy 997 +5 000 +5 000
All2.  |Kapitalové fondy Al2t+ +nlz2s| 009 +5 000 +5 000
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy seryara| 010 +5 000 +5 000
AN.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/) AV LA O18 -3 469 -3 555
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) oty 428, 429 019 -3 469 -3 555
AV.  |Vysledek hospodafeni bzného ugetniho obdobi (+/-) A A AL oA N-Bac.aa il 021 +103 +87
B+C. |Cizi zdroje pac| 023 +23 677 +23 640
c. Zavaziky cicusch| 928 +23 677 +23 640
Cl Diouhodobé zavazky Cl1e scix| 030 +23 000 +23 000
C.16.  [Zavazky - oviadana nebo oviadajicl osoba wetyar| 038 +23 000 +23 000
Cll  |Kratkodobe zavazky s sCix| 045 +677 +640
C.13.  |Kratkodobé piijaté zalohy oty 324] 950 +647 +632
CII8.  |Zavazky ostatni Clst+ +cusz| 055 +30 +8
C.L8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace Bty 341, 342, 343, 345, 346, 347] 060 +30 +8
D. Casové roziisent pasiv DA+ +Dx| 966 +505 +459
D.1. Wdaije pristich obdobi oty 383|067 +464 +432
D.2. \Wnosy piistich obdobf aoty 34| 068 +41 +27

Podpisovy ziznam fyzické osoby, kterd je Ugetni jednotkou nebo statutamiho organu adetni jednotky, ponamka |

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pomn.:

Sestaveno dne: 4.5.2026 |
Pravni forma ,as. PASSER RADIM

udetn{ jednotky:

Pfedmét podnikanf:




otisk podaciho razitka

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ode: 1.1.2025 p,. 31.12.2025

v tisicich K&

¢ 2, 8|/2|(0/0/7!9|9

Obchodni firma nebo jiny nazev t&etni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani, li3i-li se od bydIi§té

Zeletavska 1525/1

_ ; I
Ome. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v ticetnim obdobi )
fadku sledovanem minulém
I Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb e +2 038 +1 645
A VWkonova spotieba A+ +ax | 003 +951 +652
A3. Sluzby aty 511, 612, 513,518 | 000 +951 +652
E. Uprava hadnot v provozni oblasti Erssge | 014 +1 023 +1 023
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E14sE10 | 015 +1 023 +1 023
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 551,557 | 016 +1 023 +1 023
. Ostatni provozni vynosy Wi sy | 920 +67 +134
na. Jiné provozn’ vinosy ety 544, 648, 547, 648, 657|023 +67 +134
F. Ostatni provozni n&klady FieaFx | 024 +87 +72
F.3. Dané a poplatky wiy531, 532,538 | 027 +36 . +36
F5. Jiné provozni nakiady T | ) +51 +36
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) LA B D f | 030 +44 +32
VI Vinosové aroky a podobné vynosy Vitsavix | 039 +87 +84
V.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy aoty 862,865 | %41 +87 +84
J. Nakladové droky a podobné naklady St eax | 043 +0 +23
J Nakladové Uroky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici osoba ity 562 044 +0 +23
K. Ostani financni naklady Gty 5641, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 | 07 +7 +6
* Finan&nf vysledek hospodareni {+/-) VAV AVLAVILG A K. 048 +80 +55
hd Vysledek hospodaien! pfed zdanénim (+/-) . | 049 +124 +87
L. Dai z pijmi Lissix | 050 +21
LA, Dail z piijmd splatna ety 591, 593, 595, 599 051 +21
bl Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) w | 053 +103 +87
wr Vysledek hospodafen za Giéetni obdobf (+/-) vy | 055 +103 +87
. Gisty obrat za G&eini obdobi = 1. + Il Len | 058 +2 038 +1 645

Sestaveno dne: 4.5.2026

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutadmiho orgénu (&etni jednotky, ponamka

Pravni forma ,a.s.
udetn{ jednotky:

PASSER RADIM

Pozn.:

Pfedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti




Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v G¢etni zadvérce k 31. prosinci 2025
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Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

ichthys Brumlovka, a.s. (ddle jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
vPraze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 282 00 799. Hlavnim

pfedmétem jeji Cinnosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekt(, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici ¢innosti

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym zmé&nam v obchodnim rejstfiku.

Spoleénost neni soucasti konsolidaéniho celku matefské spole&nosti.
Spoleénost je soudasti faktického koncemu PASSERINVEST GROUP

Spolecnost se podfidila zdkonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druZstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zikladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenové statutamich organt k 31. prosinci 2025;

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spoleénostivykonavajirozhodujici éinnosti lenové predstavenstva spolegnosti. Spole&nost vyuZiva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizagni struktura spoleénosti se vytvéaii v ndvaznosti na prohlubovani &innosti spolegnosti. Organy
spoleénosti jsou; pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nema organizacni slozku v zahraniéi.

Nedilnou souéasti Gi¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2025

2. ZAKLADNIiVYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zadkona o Gcetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdaj§ich pfedpisi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdéj§ich pfedpisi, ve znéni
platném pro rok 2025 a 2024.

3. UCETNiMETODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovania Géetni metody, které spoleénost pouzivala pFi sestaveni Géetni zavérky
za rok 2025 a 2024 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub naklada na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfislu$ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)

Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu doéasného nepouzivani, po§kozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahmuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spole€nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zaddny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gétuji do nakladd.
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Odpisovani

Odpisy jsou vypodéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy planje v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spole&nost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku z diivodu doasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uZivan nasledujici limit pro kategorii ,drobnéhc majetku®:

Limit ocenéni/1ks kategorie Konecny ucet
do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek razné Gcty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.

d) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich uétech a kratkodobé dloZky finanénich prostfedkd
ve formé& depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nost neviastni.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zdkladé individualniho posouzeni jednotlivych diuznik a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné udty aktivni se ocefiuji na zakladé odbomych odhad( a propoctu.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict vcetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

PR

Nedilnou soucasti Uc¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/11



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Piiloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ggetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny pen&Zitymi
€i nepenéZitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje

Spole€nost vytvaFi zakonné rezervy ve smysiu zakona o rezervach arezervy na ziraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodrZeni vécné a &asové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuii
také hodnoty zjist&né v dasledku ocenéni finangnich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé livéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych Gvért, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvéni a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud sejejich splatnost nepfedpokladado 12 mésich od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbomych odhadti a propo&tt. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé

h) Devizové operace

Majetek a zdvazky pofizené v cizi méné se oceiiuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky pen&zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G€tuji do finanénich vynost nebo financnich nakiadu
bé&Zného roku.

i) Pouziti odhadu
Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu G¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a naklad(l za

sledované obdobi. Vedenispoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady nazakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od

téchto odhad( odliSovat.
J) Uctovani vynosu a naklada
Vynosy a naklady se G&tuji Easové rozli§ené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Gasové souviseji.

Hlavni €innosti spolednosti bude bytovych nebo nebytovych prostorv budoucim projektu. Vynosy a naklady
se Uétyji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.
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k) Dan z prijmi

Naklad na daf z pfimu se poéitd za pomoci platné dafové sazby z G&etniho zisku zvy3eného nebo snizeného
otrvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zGdtovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ugetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zdklad dané (dary), odCitatelné poloZky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmQ.

OdloZena dafiova povinnost odraZi dariovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska GCetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena dar vyplyvajici z uplatiiovéni zajitovaciho ugetnictvi se G&tuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho
kapitalu. V pfipadé, Ze Uetni zavérka pfedchazi koneénému vypoétu dand z pFijma, vytvari Géetni jednotka
rezervu na dan z pFjmQ.

) Cisty obrat za tiéetni obdobi

Cistym obratem se pro uéely G&etnictvi rozumi vySe vynosU z prodeje vyrobkl a zboZi a z poskytovani sluzeb
za UCetni obdobi. Pro Géely uréeni gistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zboZi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodnimodel tcetni jednotky. Pfi uréovani téchto vynosh se piihlizi
zejména k odvétvia trhu, na kterém Gdetni jednotka pUsobi, a k podstaté &innosti Gdetni jednotky pro jeji
zakazniky. Cisty obrat = G&tové tfida 60 Trzby z prodeje vyrobkd, sluzeb a zbozi.

m) Nésledné udalosti

V pfipadgé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauttovany v uéetnich vykazech.

n) Zmény zpusobu ocernovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynuiém G&etnim obdobinedoslo k Zadnym zménam ve zpusobu ocefovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spolegnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

o) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Poéateéni

Zistatek Prirastky Vyfazeni Prevody Konegny zlstatek
Pozemky 1144 1144
Stavby 29.477 29.477
Samostatné movité véci 200 200
Nedokonéeny dlouhadoby
majetok 1.076 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2025 31.897 0 0 31.897
Celkem 2024 31.897 0 0 31.897
OPRAVKY
Poé&atecni . Prodeje, - . - Koneény  Opravné Ugetni
ZUstatek Odpisy likvidace Vyfazeni Prevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.144
Stavby -7.853 -983 -8.836 20.641
Samostatné movité
vaci -80 -40 -120 80
Nedokonceny
dlouhodoby majetek 0 0 0 1076
Zalohyna poiizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2025 -7.933 -1.023 -8.956 22.941
Celkem 2024 -6.910 -1.023 -7.933 23.964

Dlouhodoby majetek je tvofen predeviim Sesti (6) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami
v domé Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V3echny jednotky jsou uréené k dlouhodobému najmu. Spolecnost
ziskala tyto jednotky v roce 2015 sménou za ddm a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4

— Michle. Postupné budou dokupovany dalsi bytové a nebytové jednotky.

Na tétu Nedokon&eného dlouhodobého majetku spolegnost eviduje naklady na budouci projekt se smiSenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni planovana pfed rokem 2030.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vysi 822 tis. K& (minulé
obdobi 901 tis. K&) v nasledujici strukture:
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Pohledavky z obchodnich vztahll ve vy8i 2 tis. K& (minulé obdobi 1 tis. K&) — pohledavky z titulu najemného
a souvisejicich sluzeb

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 820 tis. K& (minulé obdobi 900 tis. K&) — jedna se pfedevsim
0 zaplacené, ale nevyuctované zalohy na sluzby spojené s najmem.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolegnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanniho majetku spole¢nost eviduje b&2Znou hotovost na bankovnich Uétech ve vysi
3 611 tis. K& (minulé obdobi 2 359 tis. K&).

8. OSTATNIAKTIVA
Naklady pfiStich obdobi ve vysi 5 tis. K& (minulé obdobi 3 tis. K&) — jedna se o Gasové rozli§eni pojistného.

Prijmy pfitich obdobive vysi 437 tis. K& (minulé obdobi 404 tis. K&) — pohledavky za ndjemci v ramci
vyuétovani sluzeb spojenych s najmem za rok 2025.

9. VLASTNIi KAPITAL

Ptehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek ox W _— Zistatek L. . o Zistatek

k31.12.2023 2V¥Seni SniZeni | 5775 D024 Zv¥Seni  Snizeni 415 o005
Podet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatnikapitalové fondy 5.000 5.000 5.000
Vysledek hospodafeni _
minulych let -2.996 -559 -3.555 86 3.469
Vysledek hospodareni
bézného ucetniho -559 87 103
obdobi
Vlastni kapital 3.445 3.532 3.634

Zakladni kapital spolegnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nomindlni hodnotou 10 tis. K&.

Hospodafsky vysledek roku 2024 ve vy$i 86 tis. KE byl pouZit k 8asteéné Uhradé ztrat minulych let.

Dozoréi rada spole€nosti navrhne valné hromadé, aby byl hospodaisky vysledek (zisk) za rok 2025 ve vysi
103 tis. K& byl pouZit na ¢asteénou (Gihradu neuhrazenych ztrat minulych let.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky viéi spfiznénym osobam ve vysi 23 000 tis. K&.
Detailni informace nasleduji v bodé Informace o spfizn&nych osobach.
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11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 677 tis. K& (minulé obdobi 640 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Prijaté zalohy od ndjemcu bytovychanebytovychjednotek nasluZby spojené s najmem, a to ve vysi647 tis. K&
(minulé obdobi 632 tis. K&).

Stat — dafové zavazky a dotace ve vysi 30 tis. KE (minulé obdobi 8 tis. K&) — zavazky plynouci z dafiové
povinnosti k DPH.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobive vysi 464 tis. KE (minulé obdobi 432 tis. K&) — zejména Easové rozliSeni plateb a
naklad( do obdobi, do kterého vécné& a Casové pfislusi. Jednd se pfedeviim o éasové rozlideni sluZeb
spojenych ndgjmem (elektfina, teplo). V minulém obdobi Gi&tovano prostfednictvim dohadnych uéth pasivnich.
Vynosy pfistich obdobi jsou G¢tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Easové pfisludi. Spoletnost

eviduje na tomto G¢tu k rozvahovému dni zustatek ve vy§i 41 tis. KE (minulé obdobi 27 tis. K&). Jedna se o
¢asové rozliSeni najemného.

13. BANKOVNI UVERY A FINANENIi VYPOMOCI

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zévazk( z titulu dlouhodobych pUjéek od spfiznénych osob (viz. bod 17.).

14. DAN Z PRIJMU

Podle zékona o danich z pfjm0 miZe spoletnost pfevést darfiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pfiStich pétilet. K rozvahovému dni nedisponuje spoleénosti Zadnou uplatnitelnou dafiovou ztratou. VySedané
z pFijma pravnickych osob za sledované obdobi &ini 21 tis. K&.

Spolegnost nemé k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po hité splatnosti.

Spolecnost vycislila odloZenou dan nasledovné (v tis. K&):

31.12.2024 31.12.2025
OdloZena OdloZeny Odiozena OdloZeny
Polozky odloZené dané danova dafiovy dafova danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi icetnia dafovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 492 487
Ostatni pfechodné rozdily:
Opravna polozka k majetku
Danova ztrata z minulych let 17
Celkem 509 487
Netto 509 487

Spolednost ve sledovaném obdobi nedétovala z diivodu opatmosti o0 odloZené dafové pohledavce plynouci
z rozdilu Uéetnich a dafovych zlstatkovych cen.
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15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolenost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (pené&2ni a nepen&zni povahy napf. soudni spoty,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynost spole€nosti z bézné cinnosti (v tis. KE):

2025 2024
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 2038 0 1645
Ostatni provozni vynasy 0 4] 134
Vynosové troky 87 0 84
Vynosy celkem 2125 0 1863 0

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazka vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

g w Terminy/Lhuty
Spfiznéna osoba splatnosti 2025 2024
PASSERINVEST GROUP-zapU(jcka 31.12.2034 23.000 23.000
PASSERINVEST GROUP-Uroky 31.12. 2034 0 0
CELKEM 23.000 23.000

Zapljcka je poskytnuta jako beziroéna.

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTIS NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje k rozvahovému dni tcetni zisk ve vysi 103 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi
3.634 tis. K&, Spoletnost je ve fazi pfipravy projektu, ktera bude jesté nékolik let trvat. Provozni
hospodafeni spole¢nosti je vyrovnané.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla zpracovana za ptedpokladu, Ze spoleénost bude nadale ptsobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena tGéetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoSlo k Zadnym udalostech, které by vyznamné ovlivnily hospodareni

spolecnosti.
Sestaveno dne: 4.5.2026
Jméno a podpis Radim Passer

statutamiho organu Géetni jednotky:
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