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Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Ichthys Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 282 00 799
k 31. 12. 2024

Tato zprdva nezdvislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urfena akcionaiflim G&etni jednotky
Ichthys Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spolecnosti Ichthys Brumlovka, a.s. (dale také ,Spoleénost™)
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se skladda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku
a ztraty za rok kon€ici 31. 12. 2024 a pilohy této (etni zavérky, vCetné vyznamnych (materiélnich)
informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této d&etni
zaverky.

Podle naseho nézoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Ichthys Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2024 a naklad( a vynos{ a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici
31. 12. 2024 v souladu s eskymi tcetnimi predpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a splinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zéklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iiCetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nesprévnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Getni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni dcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadt, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidéa dozorci rada.

SP Audit, s.r.o. strana 1z2
Kubanské namésti 1391/11, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www strénky: http.//www.spaudit.cz
Z3pis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523



Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy3e uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materlalnl) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvode nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materiini), pokud Ize redIné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kteréd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$f povinnostf:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Géetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dilkazni informace, abychom na ]e_]ICh zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (matenaln) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nesprévnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

s Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na dcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadti a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolenosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni U&etni zaverky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné ddkazni informace eX|stu1e vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepretrzZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnostl Spolecnostl nepretrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které ]sme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Gcetni zaveérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
éetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prlb&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkdi ve vnitinim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
«..31.12.2024 lehthys Brumlovka . . ...
B e
Sidlo nebo bydlisté ticetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlists
| .Zeletavska152511
ic 2|8/2/0]/0|7/9/9 Praha 4
140,00
L otisk podaciho razitka D e s - i R
( ot BT | oA -é‘islo BéZné udetni obd_obi Minulé obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto

| AKTIVA CELKEM U, +35 564 | -7 933 +27 631 +27 498
B. |t aktva oie vau| 003 ~ +31897 -7 933 +23 964 +24 987
BI.  |Diouhodoby hmotny majetek B.II.1+...+;.X. 014 +31 897 -7 933 +23 964 +24 987
BJL1. |Pozemkya stavby Birssirz| 015 +30 621 -7 853 | +22 768 423 751
B.I.1.1. |Pozemky ety 031, (oeean| 18 +1 144 +1 144 +1 144
B.IL1.2. |Stavby o021, 081, oe2al], @7 +29 477 -7 853 +21 624 +22 607
B.L2.  |[Hmotns movité véci a jefich soubory oty 022, (3083, (osoa0| O18 +200 -80 +120 +160
ouis, oo Ty fe IO IR 9% ysrenusa| 4| #1076 +1076 +1076
B.I5.2. |Nedokenceny dlouhodoby hmotny majetek séty 042, (04| 928 +1 076 +1 076 +1 076
c. Obézna aktiva creciscecy 937 +3 260 +3 260 +2 511
C.Il.__ |Pohledavky B c.u.1+c.n.2.+c.||.3.” 046 +901 +901 | +1 139
N2, |Kratkodobé pohledavky cnzie +cizx| 957 +901  +901 +1 139
‘C.II.Z.E. Pohledavky z obch:dnich ;zta_hﬂ Gty 311AU, 313A0, 315AU, (-1391AU 058 - +1 +1 | +8_'
C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni Cl241+ +Cl246| 06T +900 +900 +1 131
C.1.2.4.3|Stat - dariové pohledavky . atty 34_1‘_3 42,343,345, (391a0| 064 +0 +0 +20
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zélohy atty 314AU, (a01a0, 965 | +900 +900 +746
C.1.2.4.5|Dohadné Uty akivni ety ass| 086 +0 +0 +365
CIV.  [Penszni prostredky cnvte scne| 075 +2 359 +2 359 +1 372
C.V2. |Penézni prostiedky na Uttech acty 221, 261] 977 +2 359 - +2 359 +1 372
D. Gasové roziiseni aktiv D1s +0x| 078 +407 | +407 +0 |
DA |N&Kady pfistich obdobi atty 3; 079 o +3 +3 +0
|p.3.  |PHjmy pristich abdobi cety 305 081 +404 | +404 +0




Bézné &etni obdobi

Minulé obdobi

Oznag. PASIVA F";i;'::

. . B Netto Netto

PASIVA CELKEM A+B4CaD,| 001 +27 631 +27 498
A Mastni kepita) AL+ALAILAN+ANY+AVL| 002 +3 532 +3 445
Al Zakladni kapital All+ +alx| 003 +2 000 +2 000
All.  |Zakiadni kapital gty 411 nebog1| 004 +2 000 +2 000
Al |Azio a kapitalové fondy Al eany| 007 +5 000 | +5 000
All2.  |Kapitalové fondy Al +Allzs,| 009 +5 000 +5 000
All.2.1. |Ostatni kapitdlové fondy aeryara| 010 45000 +5 000
AlV. Vysledek hospadafeni minulych let (+/-) AN+ +Alx 018 -3 555 -2 996
AIV.1.  |Nerozddleny zisk nebo neuhrazens ztréta minuiych let (+/-) L - -3555 -2 996
AV.  |Vysledek hospodafeni bazného idetnino obdobi (+/-) Akliva - A1 A fL-A AN -B-C-D.avl| 021 +87 -559
B+C.  |Cizi zdroje pec| 023 423640 +24 027
G Zavazky crsciurcu,| 0% +23 640 +24 027
ClL  |Dlouhodobé zavazky Clis. scix| 030 +23 000 +23 000
C.1.6.  |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba aeyazs| 038 +23 000 +23 000
Cil.  |Kratkodobé zavazky Cllie +Clx| 045 +640 +1 027
C.I3.  |Krétkodobé prijaté zélohy ety s2a| 959 +632 +623
C.ll.4.  |Zavazky z obchodnich vztaht atty 321, ags| 051 +0 +5
CM8.  |Zavazky ostatni Cll8s +Cia7| 055 3 +8 +399
C.I8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ey 341, 342, 343, 345, 346, 347| 000 - +8 +9
C.I18.6. |Dohadné ucty pasivni ety 380|061 +0 ~ +390
D. Casové rozligeni pasiv D1+ +px| 066 +459 +26
D1 |Vydaje pfistich obdobi asty 383|067 +432 +0 ..
'.D'Z' Vynosy pristich obdobi acty 384 068 +27 +26 ‘

Sestaveno dne:  29.4.2025

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Giéetni jednotkou nebo statutarniho orgénu uéetni jednotky, poznamka

Pravni forma , 8.8
uéetni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét podnikéni:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k..31.12.2024  lehthysBrumiovka
,a.s
‘ o 1.1.2024 o, 31.12.2024 | .........................................
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-i se od bydlisté
i . Zeletavska 1525/1
|,¢ 2 8‘2 OJO 7,99 ‘Prahaa
140 00
L otisk podaciho razitka
Ozmnat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Gislo Skutegnost v Gdetnim obdobi ‘
N fsdi sledovanén_I. l minulém
. l. ! Triby z prodeje vyrobki a stuzeb e A ] +1 645 +1 546
A Vykonova spotfeba A e s +652 +1 057
A2 Spotfeba materiblu a energie ooty 0%, 5z 508 L] %5 +0 +4
A3. ] usty 614, 512,513,818 | O | +652 +1053
E. Uprava hodnot v provozni oblasti T bl +1 023 B +780
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmatného a hmotného majetku T UL +1 023 | +1 023
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnsho a hmetného majetku - trvalé oty 51, e | 018 +1 023 +1 023
E3. ppraw hodnet pohledévek 5! cerysse, 558 | O +0 _-24—3
ill. Ostatni provozni vynosy 3 e siix | 020 +i3_4 +0
3. Jiné pmv_ozri \iynosy Uty 644, 645, 647, 648, 697 | 023 +134 _+(T
F Ostatni provozni naklady Frear | 024 +72 _ +298
F.3. Dané a popiatky i sa2 508 | O +36 +28
F5. | Jiné provozn nakiady bty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,557 | 0% +36 | +270
' * * Provozni vysledek hospodareni (+/-) L+ HL X +HL-A-B-C-D-EF | 030 +32 - -589 |
VI Viinosové tiroky a podobné vynosy Vit svix | 039 +84 | +60
VI2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy . sety 682, 865 | ! +84 +60
J Nékiadové troky a podobné nakiady e ege | 048 +23 +23
g Nékladavé troky a podobné nakiady - ovisdana nebo ovisdajici osoba sty saz | 0% +23 +23
. Ostatai finantni nékiady atty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 566, 560,508 | . +6 +7
y Finanéni vysledek hospodareni (+/-) NAVAVLAVIL G Lk | 048 +55 +30
d Vysledek hospodareni pFed;nénim (+-) . | 049 +87 : _-5_59_
- . Vysledek hospodareni po zdanénf (+/-) w_L | 058 +87 -559
- Vysledek hospodafeni za L’lgetni obdobi (+/-) ooy, | 955 +87 -559
. Gisty obrat za Gcetni abdobi = . + 1. Lo | 088 +1 645 | __ |

Sestavenodne: 29.4.2025

Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutarniho organu tcetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s.
agetni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2024
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Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

Ichthys Brumlovka, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 282 00 799. Hiavnim
pfedmé&tem jeji éinnosti je:

- Vystavba, koupé& a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a zaji§téni provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

Spoleénost nenf sougasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Spole¢nost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spoletnost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2024:

Piredstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Piedseda: Tomas Ziméik

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici €innosti Elenové predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizaéni struktura spoleénosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spole&nosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizadni slozku v zahranigi.
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena UCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen zakona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ggetni jednotky,
ktere jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpisii, ve znéni
platném pro rok 2024 a 2023.

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefovani, odpisovani a uéetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni éetni zavérky
za rok 2024 a 2023 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladil na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena
takto:

Poget let (od-do)

Software 3-6

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z diivodu do&asného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, nakiady
na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zzadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do nakladq.
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Odpisovani

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spoletnost nepouziva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventar 2-10
Jiny diouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢c) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasleduijici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény udet
do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhaodoby majetek razné éty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.
d) Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvori pen.ize na bankovnich Gétech a kratkodobé Ulozky finanénich prostredki
ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost nevlastni.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad(i na jejich
realizacni hodnotu, a to na zékladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propoétQ.
Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku ad rozvahového
dne.
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f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitdlové fondy mohou byt tvofeny penézitymi
¢&i nepené&zitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje
Spoletnost vytvali zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a &asové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat(i realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych avéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadll a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosi nebo finangnich nakladd
b&Zného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni Uéetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vy§i vynosh a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vS8ech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

j) Uétovani vynost a nakladu
Vynosy a naklady se uétuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Hlavni éinnosti spole€nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Vynosy a naklady
se Uétuji Gasové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Nedilnou soucasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/12



Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v U€etni zavérce k 31. prosinci 2024

k) Dan z pFijma

Naklad na dan z pfijml se pogita za pomoci platné dafiové sazby z Gcetniho zisku zvyseného nebo sniZzeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zG&tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a daflovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmi.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Odlozena dan vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho Géetnictvi se uétuje ve prospéch/na vrub uétu viastniho
kapitalu. V pfipadé, Ze ugetni zavérka predchazi kone¢nému vypottu dané z piijmu, vytvaii Géetni jednotka
rezervu na daf z pfijmd.

I) Cisty obrat za Géetni obdobi

Cistym obratem se pro U&ely U&etnictvi rozumi vy$e vynosil z prodeje vyrobk( a zboZi a z poskytovani sluzeb
za Ugetni obdobi. Pro ucely uréeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model uéetni jednotky. Pfi uréovani téchto vynosl se pfihlizi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém Getni jednotka plUsobi, a k podstaté &innosti Uéetni jednotky
pro jeji zakazniky.

m) Nasledné udalosti
V pripadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze
UCetni zaverky, ale nejsou zalGdtovany v ucetnich vykazech.

n) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém Géetnim obdobi nedo$lo k zadnym zménam ve zplsobu ocetiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole€nost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
F;%‘:;?:E' Prirastky Vyfazeni Prevody Konecny zlstatek
Pozemky 1.144 1.144
Stavby 29.477 29.477
Samostatné movité véci 200 200
Nedokonéeny diouhodoby
majetek 1.076 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2024 31.897 0 0 0 31.897
Celkem 2023 31.897 0 0 0 31.897
OPRAVKY

Poc&atecni . Prodeje, v . " Koneény Opravné Utetni

zlstatek Odpisy likvidace Vyfazeni Prevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.144
Stavby -6.870 -983 -7.853 21.624
Samostatné movité
véci -40 -40 -80 120
Nedokonceny
dlouhodoby majetek : 0 0 1.076
Zalohy na porizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2023 -6.910 -1.023 -7.933 23.964
Celkem 2023 -5.887 -1.023 -6.910 24.987

Dlouhodoby majetek je tvofen predevdim Sesti (6) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami
v domé Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V8echny jednotky jsou uréené k dlouhodobému néjmu. Spole¢nost
ziskala tyto jednotky v roce 2015 sménou za dim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4
- Michle. Postupné& budou dokupovany dalsi bytové a nebytové jednotky.

Na uctu Nedokonéeného diouhodobého majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smisenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni planovana pred rokem 2030.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vy8i 901 tis. K& (minulé
obdobi 1 139 tis. K&) v nasledujici struktuie:

o
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Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 1 tis. K& (minulé obdobi 8 tis. K&) — pohledavky z titulu najemného
a souvisejicich sluzeb

Stat — dafiové pohledavky ve vy$i 0 tis. K& (minulé obdobi 20 tis. K&) — v minulém obdobi pfeplatek ze zaloh
na dani z pfijmd pravnickych osob

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 900 tis. K& (minulé obdobi 746 tis. K&) — jedna se piedevsim
0 zaplaceng, ale nevyuétované zalohy na sluzby spojené s najmem.

Dohadné ucty aktivni ve vy3i 0 tis. KE (minulé obdobi 365 tis. K&.) — spoleénost zde v minulém obdobi evidovala

pohledavku za najemci v ramci odhadu vyuétovani sluzeb za 2024. V aktuainim obdobi je tato pohledavka
soudasti polozky Prijmy piistich obdobi.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné opravné polozky k pohledavkam.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleénost eviduje béZnou hotovost na bankovnich uétech ve vysi
2 359 tis. K& (minulé obdobi 1 372 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi ve vysi 3 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — jedna se o éasové rozli§eni pojistného.

Ptijmy pfistich obdobi ve vysi 404 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky za najemce v ramci vyiétovani
sluZzeb spojenych s najmem za rok 2024.

9. VLASTNi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zastatek I P Zistatek . e s Zlstatek

k31.12. 202 2Vyseni  SniZeni | 51745 onp3  ZvySeni  SniZeni | 4175 o004
Poéet akeii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatni kapitalové fondy 5.000 5.000 5.000
Vysledek hospodafent -3.005 99 -2.996 -559 -3.555
minulych let ) :
Vysledek hospodareni
bézného ucetniho 99 -559 87
obdobi
Vlastni kapital 4.004 3.445 3.532

Zakladni kapitél spole€nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2023 ve vysi -559 tis. K& byl pfeveden a ulet ztrat neuhrazenych ztrat minulych
let.
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Dozor¢i rada spoleénosti navrhne valné hromadé, aby byl hospodarsky vysledek (zisk) za rok 2024 ve vy§i
87 tis. KC byl pouzit na &astecnou Ghradu neuhrazenych ztrat minulych let.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky vigi spiizn&nym osobam ve vysi 23 000 tis. K&.
Detailni informace nasleduji v bodé Informace o spfiznénych osobach.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 640 tis. K& (minulé obdobi 1 027 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Pfijaté zalohy od najemc bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vy$i 632 tis. K&
{minulé obdobi 623 tis. K&).

Stat — darfiove zavazky a dotace ve vysi 8 tis. K& (minulé obdobi 9 tis. K&) — zavazky plynouci z dafiové
povinnosti k DPH.

Dohadné aéty pasivni ve vysi tis. K& (minulé obdobi 390 tis. K&) — v minulém obdobi odhad na nevyfakturované
sluzby spojené s najmem. Ve sledovaném obdobi Gétovani prostfednictvim vydajl piistich obdobi.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi ve vy§i 432 tis. KE (minulé obdobi 0 tis. K&) —zejména &asové rozlideni plateb a nakladi
do obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi. Jedna se pfedevsim o gasové rozliseni sluzeb spojenych
najmem (elektfina, teplo). V minulém obdobi Gétovano prostiednictvim dohadnych G&ti pasivnich.

Vynosy pristich obdobi jsou Uétovany do vynosl obdobi, do kterého vé&cné a tasové pfislugi. Spole&nost

eviduje na tomto U¢tu k rozvahovému dni zlstatek ve vysi 27 tis. K& (minulé obdobi 26 tis. K&. Jedna se o
¢asove rozliseni najemného.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni tvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazku z titulu dlouhodobych plijéek od spfiznénych osob (viz. bod 17.).

14. DAN Z PRiJMU
Podle zékona o danich z pfijml miZe spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. Vy$e dariové ztraty, kterad nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2024 uplatnéna a bude pievedena
do dal8ich let ¢ini 80 tis. K&.

Spole€nost ve sledovaném obdobi neuétovala z divodu opatrnosti o odloZzené dafiové pohledavce plynouci
z rozdilu Géetnich a danovych zlstatkovych cen.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost nema k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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16. VYNOSY

Rozpis vynosl spolecnosti z béZné &innosti (v tis. K&):

2023 2024
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prondjem nemovitosti 1546 0 1645 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 134 0
Vynosoveé uroky 60 0 84 0
Vynosy celkem 1606 0 1863 0

17. CISTY OBRAT ZA UCETNIi OBDOBI

V souladu s novou definici gistého obratu vykazala spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty obrat
za ucetni obdobi* k 31.12. 2024 obrat ve vy$i 1 645 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze usili vynaloZené na stanoveni
obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni Umérné informagnimu efektu pro uzivatele Ggetni zavérky
nedoslo kprepoltu Cistého obratu za srovnavaci obdobi, tj. k31. 12. 2023. Spoleénost &isty obrat
za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty tedy neuvedia. Cisty obrat pro Géely kategorizace u&etni
jednotky za srovnavaci obdobi, {j. k 31. 12. 2023 zistal nezménén.

18. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazk( vigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

s . Terminy/Lhaty
Spfiznéna osoba splatnosti 2023 2024
PASSERINVEST GROUP-zapUjtka 31.12. 2026 23.000 23.000
PASSERINVEST GROUP-uroky 31.12. 2026 0 0
CELKEM 23.000 23.000

K rozvahovému dni byly veskeré uroky uhrazeny.

Jedna se o dlouhodobou zapljéku uroéenou sazbou 0,1 % p. a.

19. POKRACOVANi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolegnost vykazuje k rozvahovému dni ucetni zisk ve vysi 87 tis. K& a kiladny vlastni kapital ve vysi
3.532 tis. K&. Spole¢nost je ve fazi pfipravy projektu, ktera bude jesté nékolik let trvat.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla zpracovana za predpokladu, Ze spolegnost bude nadale plsobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani. PriloZzena Géetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné Upravy, které
by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Nedilnou soudasti éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11/12



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2024

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoSlo k Zadnym udalostech, které by vyznamné ovlivnily hospodafeni

spole€nosti.
Sestaveno dne: 29.4.2025
Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Géetni jednotky:

Nedilnou souéésti ti€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12112



