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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleénosti
Ichtys Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1€: 282 00 799
k 31. 12. 2023

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (éetni zavérky je urena akcion&Flim dGcetni jednotky
Ichtys Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené éetni zavérky spole¢nosti Ichtys Brumlovka, a.s. (dale také ,Spolecnost*)
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku
a ztraty za rok kondici 31. 12. 2023 a prllohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materidinich)
informaci o pouZitych Gcetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni
zaverky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Ichtys Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2023 a naklad(l a vynosti a vysledku jejiho hospodaFeni za rok konéici
31. 12. 2023 v souladu s Ceskymi (iCetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republlky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné dopinéné a upravené
SOUVISEJIClml aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovenad témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, e dfikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Uletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spoleénosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahUJe Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzem
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s (&etni zavérkou & nagimi
znalostmi o (cetni jednotce ZIskanyml béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materlalnlch) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materlahty), tj. zda pripadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkdi by bylo zpfisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.
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(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Udetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpéisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor& radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 06 -06- 2024

SP Audit, s.r.o.
SP Audit, s.r.o.
Evidencni dislo auditorské spole¢nosti 340

Evidenéni &isfo auditora 2269
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ROZVAHA

Obchadni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
«..31.12.2023 lchiys Brumiovka
GBS
Sidlo nebo bydlité G&etni jednotky
v tisicich K& a misto pednikan, li$i-li se od bydiists
allalolals] Zeletavska 1525/1
(© 282_0!0 7|99 Praha 4
14000
otisk podaciho razitka ) 2 P o D R s
_— AKTIVA cislo | i B&2né uéetni obdobi | Minulé obdobi
raﬂ Bruito i Korekce | Netto Netto B
| |AKTIVACELKEM - asgacon| 01 +34408 6910 +27498 |  +27715
B |swaakiva i 51 s 00 | +31897 6910 +24 987 +26 010
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek - Bitemi, T4 ¥31897 | 6910 +24 987 426010
BI1.  |Pozemky a stavby - sitismiiz| 015 +30 621 -6 870 ' +23 751 +24 734
B.L1.1. |Pozemky ety 031, (josoan| 016 | +1144 ] +1144| = +1144
BIL12. [stavby  wyomocoemwo O7 | +20477| 6870 +22 607 | +23 590
:B.u.i |Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, (1082, (-0s2a0| 018 +200 ' _-42 | +160_._ +200
|BALS. Zﬁiﬁﬁﬂﬂﬁéeﬁﬁy'p Z?S{]ﬁﬂ‘é‘é’é°ﬁ$2¥$"ﬁ.?§?§t£aje'ek Bis1+B52 | 024 | +1 076 . +1076 +1076
Bll6.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek sey 04z, (oes| 028 | +1 076 | +1 076 +1 076 |
C.  |obsmaaktiva crsciecicn 937 | +2511 +2 511 +1 705_!
c.i. Pohledavky CNA4CI2+C g, | 046 +1 139 +1 139 +1 134
ic.u.z. Krétkodobé pohledavky cl2ds scnzx| 957 +1 139 | +1 139 +1 134
C.1:21. | Pohledévky z obchodnich vztahi dey AU, 31340, 31580, (301A0, OB | +8 | +8 - +15_|
G2, |Pohiedvky - ostatni cizats scnzas| 01 | +1 131 +1 131 +1 119/
C.11.2.4.3/Stat - dafiové pohledévky Gty 341, 340, 343 345, (3e1A0| 984 | +20. _+2O +5
|C.112.4.4 Kratkodobé poskytnuté zélohy ety 314n0, (1301a0| 985 | +746 +746 | +825
|C11:2.4.5 Dohadné ucty aktivni  uonysse 086 +365_ +365_ - fgagf
(C.V. |Pengzni prostredky cvae scivx| 075 +1372 +1 372 +571
(V.2 |Pen&zni prostiedky na Gttech sy 22_1.263 o7 | +1 372 | +1372 +571




&lslo B&Zné ucetni obdobi Minuié obdobi

Oznat. PASIVA ratg [——————————— . —— {
I_ il . N Netto | B Netto |
i PASIVA CELKEM AsBacap, 001 +27 498 +27 715
A Vissin kaptsl o - AlALANAN AV AV, T2 | +3 445 | +4 004
Al |zakiadni kapital Alte salx| 003 +2 000 +2 000
IA.I.1. Z'ékladni kapitai Gety #11 nebo so1| 0% | +2 000 +2 000 |
Al |Agio a kapitdlové fondy At x| 907 +5 000 +5 000
All2.  |Kapitalové fondy Al21 +algs | 009 ' +5 000 +5 000
All2.1. | Ostatni kapitalové fondy aoty 413|010 +5 000 | +5 000 |
ANV, |Vysledek hospodareni minuifich let (+/-) B AN+ AN | 018 -2 996 -3095
"A.N.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) o adty 428, 429 15 :— -2 996 o '3 (&l
AV.  Vysledek hospodafeni b&#ného Ggetniho obdobi (+/-) Aktiva - A 1-AlLA AN B-C-D-AV 921 =559 +99
B+C. |Cizizdoe gac| 028 e B +24 027 | +23 376
c. Zavazky - i ciscisci, 92 | +24 027 +23 376 |
C.L Diouhodobé zévazky - . Cli+. +Cix| 030 +23 000 | +23 000 |
l-C.I.G. Zévazky - oviddana nebo ovisdaici osoba weyaz| 0% | 423000 +23 000
Gl |Krétkodobe zavazky R e iy 45 | +1 027 +376 |
C.A13.  |Krétkodobé pFijaté zlohy aet, 324| 050 +623 | +368
‘C. 1.4, _'Zévazky z obchodnich vztahi _ asty 321, 305|051 +5 +0 |
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10.5.2024

Sestaveno dne:
' Préavni forma
udetni jednotky:
Predmét podnikani:
Pronéjem viastnich nebo pronajatych nemovitostf s bytovymi prostory

Pozn.:

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je u&etni jednotkou nebo statutarniho organu aéetni jednotky, poznamka

~ |PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

‘ Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

K 31.12.2023 Ichthys Brumlovka

IOd. 1.1.2023 . 31.12.2023 ] e

Sidio nebo bydlisté u&etni jednotky

v tisicich K& a misto podnikéni, I5i-li se od bydiista
T Zeletavska 1525/1
. 2!820‘0‘79E, G
14000
otisk podaciho razitka
- = = - - B . — = —— S _ - -
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| Fadku | sledovaném | minulém
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Sestaveno dne:  10.5.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kters j je u€etni jednotkou nebo statutdmiho organu déetni jednotky, poznamka |

Pozn.:

Pravni forma ,a.s.

Ucetni jednotky: -

Pfedmét podnikani:
Pronéjem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory
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Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.

Priloha k acetni zavérce k 31. prosinci 2023



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2023
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Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v Ggetni zavérce k 31. prosinci 2023

1. POPIS SPOLECNOSTI

Ichthys Brumlovka, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni Cislo 282 00 799. Hlavnim
pfedmétem jeji innosti je:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektl, jejich sprava a zajisténi provozu véetns
pronajmu a jakékoliv souvisejici ginnosti
Ve sledovaném obdobi byla v obchodnim rejstiiku zapsana za zéakladé opravné dolozky zmé&na obchodni
firmy.
Dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spoleénosti PST — Project C, a.s., ICO 282 00 799, byl zmé&nén

nazev firmy této obchodni spolegnosti na Ichthys Brumlovka, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstiiku
mistné pfisiusného soudu byl proveden k datu 26. 4. 2022, s opravnou doloZkou ze dne 31. 1. 2023.

Spolegnost neni soucasti konsolidagniho celku matefské spole&nosti.
Spole¢nost je soutasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

SpoleCnost se podfidila zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2023:

Predstavenstvo

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Piedseda: Tomas Ziméik

Ve spolenosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti &lenové predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich obchodnich korporaci.

Organizatni struktura spole¢nosti se vytvafi v ndvaznosti na prohlubovani &innosti spolenosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni siozku v zahraniéi.

Nedilnou soucésti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Ugetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Ptiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNI ZAVERKY

Pfilozena ugetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve zn&ni
pozdéjSich pfedpisl (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdejsich piedpisl, pro u€etni jednotky,
ktereé jsou podnikateli a&tujicimi v soustavé podvojného tdetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisli, ve znéni
platném pro rok 2023 a 2022.

3. UCGETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spolednost pouzivala pfi sestaveni UCetni zavérky
za rok 2023 a 2022 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizenf a néaklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zaklads pfedpokladané doby
Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiu$ného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od-do)
Software 3-6

Jiny diouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu potizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Spoletnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a (drzba se Utuji do nakladu.
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Odpisovani

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Spolegnost nepouzivé metodu komponentniho
odpisovani. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 10-50
Inventéar 2-10
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-15

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvo¥i spole¢nost opravnou
poloZku z diivodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocen&ni/1ks kategorie Koneény udet
do 9.999 K& ) naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢ diouhodoby majetek rizné uéty

Drobny maj_etek je odepisové;?: roky.
d) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize na bankovnich ugtech a kratkodobé tlozky finangnich prostiedkd
ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole&nost nevlastni.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluZnikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne ¢ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadil a propoéto.
Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné)

a dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.
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f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u&etni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvoieny pené&Zitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje
SpoleCnost vytvali zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztréty a rizika v ptipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdé&podobnosti stanovit titul, vysi a termin pin&ni pfi dodrzeni vécné a Easové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivat realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i &ast
diouhodobych aver(l, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dliouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadu a propo&tll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v teskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pené&Zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzoveé zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynosi nebo finanénich naklad
b&Zného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolegnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé véech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutedné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadd odliovat.

J) Uctovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozli$ené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i Easové souviseji.

Hlavni Cinnosti spole¢nosti bude bytovych nebo nebytovych prostor v budoucim projektu. Viynosy a naklady
se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/11



Uéetni jednotka Ichthys Brumlovka, a.s.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2023

k) Dan z prijmu

Naklad na dar z pfijm( se po&ita za pomoci platné dafiové sazby z (i¢etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dariové neuznatelné naklady anezdafované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji poloZky snizujici zaklad dan& (dary), odgitateiné polozky (darfiové ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

Odlozena dariové povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena dan vyplyvajici z uplatiiovani zajistovaciho Ggetnictvi se Uétuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho

kapitalu. V pfipadé, Ze Ucetni zavérka predchazi koneénému vypoltu dané z pFijmd, vytvafi udetni jednotka
rezervu na dan z prijma.

I) Nasledné udalosti
V pfipadé, 2e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky t&chto udalosti popsany v ptiloze
Gcetni zavérky, ale nejsou zalGdtovany v ucetnich vykazech.

m) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

V uplynulém ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve zplsobu ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti
a opravam chyb minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole€nost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Z%‘j;?gp' PfirGstky Vyfazeni Prevody Konecény zlstatek
Pozemky 1.144 1.144
Stavby 29.477 29.477
Samostatné movité véci 200 200
Nedokonéeny dlouhodoby
majetek 1.076 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Cetkem 2023 31.897 0 . 0 0 31.897
Celkem 2022 26.647 10.500 0 -5.250 31.897
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OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, o Koneény  Opravné  Uetni
zistatek O™V jikvidace  VVTazeni  Plevody  igiatek  polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 1.144
Stavby -5.887 983 -5.870 22.607
Samostatné movité
ol 0 -40 -40 160
Nedokonéeny
dlouhodoby majetek 0 0 0 1.076
Zalohy na pofizeni DM 0 0 0 0
Celkem 2023 5887  -1.023 -6.910 24.987
Celkem 2022 -5.069 -818 -5.887 26.010

Dlouhodoby majetek je tvofen predevsim Sesti (6) bytovymi jednotkami a péti (5) nebytovymi jednotkami
v domé Jemnicka 887/4, Praha 4 — Michle. V&echny jednotky jsou ur&ené k dlouhodobému najmu. Spolednost
ziskala tyto jednotky v roce 2015 sménou za diim a souvisejici pozemky na adrese Baarova &.p. 44, Praha 4
— Michle. Postupné budou dokupovany dalsi bytové a nebytové jednotky.

Na G¢tu Nedokonéeného dlouhodobého majetku spoleénost eviduje naklady na budouci projekt se smigenou
bytovou a nebytovou funkci. Vystavba projektu neni planovana pred rokem 2028.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vysi 1 139 tis. K& (minulé
obdobi 1 134 tis. K¢&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vy3i 8 tis. K& (minulé obdobi 15 tis. K&) — pohledavky z titulu n&jemného
a souvisejicich sluzeb

Stat — daitové pohledavky ve vysi 20 tis. K& (minulé obdobi 5 tis. K&) — pfeplatek ze zaloh na dani z ptijma
pravnickych osob

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 746 tis. K& (minulé obdobi 825 tis. K&) — jedna se pfedevsim
o zaplaceng, ale nevyGétované zalohy na sluzby spojené s najmem.

Dohadné ucty aktivni ve vysi 365 tis. K& (minulé obdobi 289 tis. K&.) — spolenost zde eviduje pohledavku
za najemci v ramci odhadu vyuétovani sluzeb za 2023.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost evidovala ke konci minulého obdobi opravnou polozku k pohledavkam ve vysi 243 tis. K& z dlivodu
nedobytného najemného. Tato opravna polozka byla ve sledovaném obdobi rozpusténa v piném rozsahu.
K rozpusténi doslo v souvislosti s odpisem pohleddvky z najemného.

PR
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7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje bé&znou hotovost na bankovnich Uétech ve vysi
1372 tis. K& (minulé obdobi 571 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Ugetni jednotka neligtovala ve sledovaném obdobi o Nakladech pfistich obdobi ani o Pfijmech piistich obdobi.

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled 0 zménach vilastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek e - Zistatek e - Zustatek

k31.12.2021 ZWSeni  SniZeni 4745 o0pp Zv¥Seni  Snizeni \ gyn o023
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Ostatni kapitalové fondy 5.000 5.000 5.000
Vysledek hospodafeni ;
minulych let -2.960 -135 -3.095 99 2.996
Vysledek hospodarenf
bé&zného uéetniho -135 99 -559
obdobi

Vlastni kapital 3.905 4.004 3.445

Zakladni kapital spoletnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. Ké.

Hospodarsky vysledek roku 2022 ve vy3i 99 tis. K& byl pouzit na uhradu neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada spolecnosti navrhne valné hromadé, aby byl hospodarsky vysiedek (ztrata) za rok 2023 ve vysi
-550 tis. K& byl pfeveden na t&et neuhrazenych ztrat minulych let.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky vigi spfiznénym osobam ve vysi 23 000 tis. K&.
Detailni informace nasleduji v bodé Informace o spfiznénych osobach.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 1 027 tis. K& (minulé obdobi
376 tis. K&) v nasledujici strukture:

Prijaté zalohy od najemci bytovych a nebytovych jednotek na sluzby spojené s najmem, a to ve vy$i 623 tis. K&
(minulé obdobi 368 tis. K&).

Stat — danové zavazky a dotace ve vysi 9 tis. K& (minulé obdobi 8 tis. K&) — zavazky plynouci z dariové
povinnosti k DPH.
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Dohadné &ty pasivni ve vy8i 390 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — odhad na nevyfakturované sluzby spojené
s najmem. V minulém obdobi G&tovani prostfednictvim vydajl pfistich obdobi.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 335 tis. K&) — v minulém obdobf zejména &asové
rozliSeni plateb a nakladil do obdobi, do kterého vécné a &asové pfislusi. Jedna se pfedevsim o &asové
rozliSeni sluzeb spojenych najmem (elektiina, teplo). Ve sledovaném obdobi G&tovano prostiednictvim
dohadnych G¢tl pasivnich

Vynosy pffstich obdobi jsou tétovany do vynos( obdobi, do kterého vécné a éasové prislusi.

Spoletnost neeviduje na t&chto ugtech k rozvahovému dni zadné zlstatky.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolenost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni Gvé&ry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazku z titulu dlouhodobych pljéek od spfiznénych osob (viz. bod 17.).

14. DAN Z PRiJMU

Ugetni jednotka vy¢islila k rozvahovému dni daft z pfijma pravnickych osob ve vy$i 0 tis. K& (minulé obdobi 24
tis. K&).

Podle zakona o danich z piijmi mlZe spole¢nost pfevést daiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich
do pfistich péti let. VySe dariové ztraty, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2023 uplatn&na a bude
prevedena do dal$ich et &ini 151 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

Spole¢nost ve sledovaném obdobi netgtovala z diivodu opatrnosti o odloZzené datiové pohledévce plynouci
z rozdilu ugetnich a darovych zlstatkovych cen.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole€nost nemé k rozvahovému dni majetek a zavazky (penézni a nepené2ni povahy napt. soudni spory,
zaméstnanecke benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

16. VYNOSY

Rozpis vynosl spolegnosti z b&zné Einnosti (v tis. K&):

2023 2022
B Domaci Zahraniéni Domaci Zahrani¢ni
Pronajem nemovitosti 1546 0 1472 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0
Vynosové troky 60 0 129 o]
Vynosy celkem 1 606 0 1601 0
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17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Pfehled dlouhodobych zavazkd viigi spfizné&nym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfizné&na osoba Tenminy/Lhity

splatnosti
PASSERINVEST GROUP-zaptijtka 31.12. 2026
PASSERINVEST GROUP-troky 31.12. 2026

CELKEM
K rozvahovému dni byly veskeré (roky uhrazeny.

Jedna se o dlouhodobou zapljéku troéenou sazbou 0,1 % p. a.

18. POKRACOVANI SPOLEECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

2022
23.000

23.000

Spolegnost vykazuje k rozvahovému dni Géetnl ztratu ve vysi -559 tis. K& a kladny viastni kapital ve vy$i

3.445 tis. KE&. Spolegnost je ve fazi ptipravy projektu, ktera bude jest& nékolik let trvat.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale pusobit
jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Géetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které

by mohly z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym udélostech, které by vyznamné& ovlivnily hospodareni

spole€nosti.
Sestaveno dne: 10. 5. 2024
Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu G&etni jednotky:

s
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