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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Hila Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PsC 14000
IC: 282 00 578
k 31.12. 2025

Tato zprava nezavislého auditora z auditu ucetni zavérky je uréena akcionaftim Gcetni jednotky
Hila Brumlovka, a.s.

VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spoleCnosti Hila Brumlovka, a.s. (dale také ,Spolecnost™")
sestavené na zakladé Ceskych (cetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku
a ztréty za rok koncici 31. 12. 2025 a pfilohy této Géetni zavérky, vEetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o SpoleCnosti jsou uvedeny v pfiloze této ucetni
zaverky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Hila Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2025 a naklad@i a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici
31. 12. 2025 v souladu s Ceskymi ti¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorf Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gletni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivadme se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Odpovédnost statutirniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni (&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokiadu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pFipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovidé dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Na3im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v (detni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidini), pokud Ize reéiné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti G¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznadmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych UcCetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved| v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pFi sestaveni Gdetni zévérky
statutdrnim organem a to, zda sohledem na shromazdéné dfkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepretrZité trvat
vychédzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dile to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nafasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

o r——

VPrazedne U 3 -lI5- 2026 /. TQOR €. L/o /

SP Audit, s.r.0. \g

SP Audit, s.r.o.
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k.

ROZVAHA

Obchadni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Hila Brumlovka, a.s.

ox 1.1.2025 p, 31.12.2025 |

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

v tisicich K& a misto podnik4ni, li3i-li se od bydlists
Zeletavska 1525/1
. slgl2/o0lols 78 R
14000

L otisk!podacholrazitka S . .. R . e, . . S . S T . .

mac. AR TI R _ Bazne idetni obdobi Minuié obdobi
| - o Brutto | Korekce Netto Netto (Rok 2024)

_ AKTIVA CELKEM - +1 841 852 ?— +109 +1 841 743 +1 284 997
B. Stala aktiva +1 831 545 +109 +1 831 436 +1 278 040
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek +118 +109 +9 +118
B.2. |Oceniteina prava - +118 +109 +9 +118
B.2.1. |Software +118 +109 +9 +118
B.II Dlounodoby hmotny majetek +1 831 427 E +1 831 427 +1 277 922
|B.L1.  |Pozemky a stavby +32 422 | +32 422 +32 422
(BUI1.1. |Pozemky +32422 | +32 422 +32 422
[ et sy e ey v | +1798005 | +1799005| +1245500
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek +2 091 | +2 091 +2 091
B.II5.2. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek +1 796 914 +1 796 914 +1 243 409
c. Ob&zna aktiva | +5 463 | +5 463 +6 957 |
C.I.  |Pohledavky [ +1 536 | +1 536 +1 647
C.H2. |Kratkodobé pohiedavky +1 536 ) +1 536 +1 647
C.I1.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztaht +0 +_0... T +40 |
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni +1 536 +1 536 +1 607
C.11.2.4.3|Stét - dafiové pohledavky +1 356 +1 356 +1 564
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy +50 +50 +43
C.11.2.4.6|Jiné pohledavky +130 +130 +0
CIV.  |Penszni prostredky +3 927 +3 927 +5 310
C.\V2. |Pen&zni prostiedky na idtech - +3 927 +3 927 +5 310
D. Gasové rozlisen aktiv +4 844 +4 844 _+O_
|D.1. Néklady pfistich obdobi +4 844 - +4 844 +0




( - PASIVA BéZné acetni obdobi | Minulé obdobi
Netto Nette (Rok 2024)
PASIVA CELKEM ~ +1841743 +1 284 997

A Viastni kapital - - +500 736 | +506 675 |
Al ZaKiadni kapital +4 000 +4 000
Al1.  |ZaKiadni kapital +4 000 +4 000
All.  |AZio a kapitalové fondy - +502 675 +502 675 |
Al2.  |Kapitalové fondy o +502 675 +502 675
A.lL2.1. |Ostatni kapitalové .fondy - +502 _675 +502 675
AV. .\./ysl_edek hospodaFeni baZného (iéetniho obdobi (+/-) R -5 939 +0
B+C. |Gk zdroje +1 286 849 4754 089
c.  |zavazy B +1 286 849 +754 089
a. Diouhodobé zavazky - +1 152 12_8 +734 460 |
C.16.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba +065 789 +546 55_9 .
C.18. |Odlozeny dafiovy zavazek +186 339 +187 901
Cll. |Kratkodobs zavazky +134 721 +19 629
C.14.  |Zavazky z obchodnich vztahi +132 060 - +19 629
C.I.6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba +2 642 +0
Cli8. |zavazky ostami +19 +0 |
C.1.8.6. |Dohadné &ty pasivni o . +19 +0
D. Casovg rozliseni pasiv B +54 158 ;24 233
DA.  |Vydaje piidtich obdobi +54 158 +24 233
Sestaveno dne:  27.2.2026 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je igetni jednotkou nebo statutariho orgénu G&etni jednotky, poznémka
Pravni forma ,as. :PASSER RADIM T

udetni jednotky:

Predmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Y Obchodni firma nebo jing nazev Géetni jednotky
k...31.12.2025 HiaBrumiovka as.
oe 1.1.2025 o 31.12.2025 ‘ ...................................
Sidlo nebo bydlists Géetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, -l se od bydlists
i Zeletavska 1525/1
x 2852‘0 0‘5 7‘8 Praha4 .................
4000
L otisk podaciho razitka )
it VVKAZ ZISKU A ZTRATY ‘ SkuteSnost v igetnim obdobi A
sledovaném (Rok 2024)
I T_ri;y z_prodeje vyrobki a sluzeb +0 +108
A Viykonova spotfeba T ¥ +2 761 +561
A2, Spotfeba materisl a energie +0 +15
A3 | suiby o ) +2 761 +546
E. Uprava hodnot v provozni obiasti +109 _F +109
E1. Upravy hodnot dicuhodobéhe nehmotného a hmotnsho majetiu +108 +109
E.11 Upravy hodnot diouhodobého nehwmotného a hmotného majetku - trvaié +109 +109
Ik Ostatn] provoznl néklady +147 +42
F3. Dené & poplatky = +140 +39
F. Jiné provozni nékiady +7 +3
. * Provozni vysledek hospodarent (+/-) - -3 017 E -604 I
jVI. Wnosové troky a podobné vynosy B +134 B +498
iz Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy +134 +498
Vil Ostatni finandni vynosy , ¥ I +130 +0 l
K. Ostatni finanéni nakiady +4 748 ‘ +4
. Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) -4 484 +494
o Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) -7 501 -110
L. Dai z pijmé -1 562 -16
L2 Dafi 2 pijmi odlozena (+/-) -1 562 -16
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -5 939 -94
e Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) -5 939 o 3 -94 :
" Gisty obrat za G&etni obdobi - +0 +108

I
l Sestaveno dne:  27.2.2026

Préavni forma ,a.s.
| uetni jednotky:
Piedmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.: |

Podpisovy zadznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou nebo statutdrniho orgénu ucetni jednotky, poznamka
'PASSER RADIM
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Uéetni jednotka Hila Brumlovka, a.s.
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Hila Brumlovka, a.s. (dale jen ~SpoleCnost”) je akciova spole¢nost, ktera byla zapsana do Obchodniho
rejstfiku dne 10.12.2007 a sidli na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikaéni
¢islo 282 00 578. Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je:

Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekt, jejich sprava a zajisténi provozu véetné pronajmu
a jakékoliv souvisejici ¢innosti

Na zakladé projektu fuze sloutenim ze dne 29. kvétna 2025 zanikla spole&nost Hila Brumlovka, s.r.o., ICO
28162889, sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, a jeji jméni pfesio na nastupnickou spole&nost
Hila Brumlovka, a.s. (plivodné PST - Project A, a.s.), ICO 282 00 578, sidlem Zeletavska 1525/1, Michle,
140 00 Praha 4.

Ve sledovaném obdobi byl v obchodnim rejstfiku zapsana vyse uvedené fuze.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- PASSERINVEST GROUP, a.s. 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zim¢ik

Ve spolegnosti vykonavaji rozhodujici &innosti predstavenstvo spole¢nosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich dodavatel(.

Organizagni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ginnosti spoleénosti. Organy
spoleCnosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahranici.

Spole¢nost je souéasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.

Spoleénost je sou€asti konsolidadniho celku, ktery tvofi k datu 31.12.2025 nasledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 261 189 63) — ovladajici osoba (konsolidujici t¢etni jednotka)
2) PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446), 100 % akcil
3) PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (IC: 281 98 212), 100 % podil
4) PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (IC: 041 72 108), 100 % podil
5) PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (IC: 066 29 580), 100 % podil
6) Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183), 100 % podil

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313



Uéetni jednotka Hila Brumlovka, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2025

7) Gamma Building, s. r. o. (IC: 174 178 05), 100 % podil

8) Rezidence ARBORETUM, a. s. (IC: 080 563 23), 100 % akgif
9) Hila Brumlovka, a.s. (IC: 282 00 578), 100 % akcii

10) Roztyly Plaza, a.s. (IC: 281 99 910), 100 % akcii

11) BB C Orion, a.s., (IC: 281 99 278), 100 % akcii

12) Arboretum B3, a.s. (IC: 140 48 060), 100 % akgil

13) Balance Club Brumlovka, a. s. (IC: 27445 810), 100 % akcif
14) Omega Brumlovka, a.s. (IC: 267 31 703), 91 % akcii

15) Roztyly Sequoia, a.s. (IC: 274 52 751), 60 % akcii

16) S-INVESTMENT, s.r.o. (IC: 281 99 481), 50 % podil

17) Global Health Ministries, a.s. (IC: 282 00 870), 50 % akcif

Konsolidujici jednotky za rok 2025, dle § 22a, odst.1) Zakona o U&etnictvi, v platném znéni, spoleéné
spinili kritéria nutna pro povinnost sestaveni konsolidované ucéetni zavérky. Proto bude, pro vyse
uvedenou konsolidaéni skupinu, za rok 2025 sestavena.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena Gdetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdéetnictvi, ve zn&ni
pozdéjsich pfedpisti (dale jen zakona o Géetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o UGgetnictvi, ve zné&ni pozdéjsich predpisd,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli u€tujicimi v soustavé podvojného agetnictvi, ve znéni pozdg&jsich
pfedpist, ve znéni platném pro rok 2025 a 2024.

3. UCETNI METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni (&etni zavérky
zarok 2025 a 2024 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladl na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisy
Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan v souladu s § 32 a Zakona o danich z pfijma. Pokud dochazi

k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou polozku z divodu
docasného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky ze zapijéky jsou sougdsti pofizovaci ceny
developerskeho projektu od data zahajeni pfipravnych praci na projektu.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladti po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je utovani
na zakladé individualniho posouzeni spole&nosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatng ani 2adny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uiji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladq.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15 -50
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-10

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
poloZku z divodu dogasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku®:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény ucet
do 9.999 K& naklad 501.65
10.000-79.999 K¢& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 Ké dlouhodoby majetek rizné Géty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.
d) Finanéni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tgtech a kratkodobé Ulozky finan&nich
prostiedki ve formé& depozitnich smének.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost nevlastni.
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e) Pohledavky

Pohledavky se ocerfiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné G¢ty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad( a propoétl.

Pohledavky i dohadné gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici v&etn&)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni uéetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny pen&Zitymi
¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje

Spolegnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pFipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin pinéni pfi dodrzeni vécné a &asové
souvislosti. Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky
mohou byt, kromé jiného, uvedeny také hodnoty zji§téné v diisledku ocenéni pripadnych finanénich derivati
realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych avérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Uroky z Gvérd a ostatnich
finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokiada do 12 mésicti od data rozvahy, jsou
vykazovany jako dlouhodobé zavazky. Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi
a propo¢tl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem vyhlagenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni uCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk(l k datu u&etni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odli§ovat.

j) Uétovani vynosii a nakladd

Vynosy a naklady se Uétuji Gasové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji. Hlavni ¢innosti
spoleénosti je pronajem nebytovych prostor, pronajem parkovacich stani. Dale se spole¢nost pfipravuje na
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vystavbu bytového komplexu a apartmanového hotelu. Vynos z hlavni &innosti je inkasovan pievazné
mésicné na zakladé splatkovych kalendard.

k) Dan z prijma

Naklad na dan z pifjmi se potitd za pomoci platné danové sazby z G&etniho zisku zvy$eného nebo
snizeneho otrvale nebo dotasné daifiové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledniuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

OdloZena dariova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdilll mezi ziistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska G€etnictvi a stanoveni zakladu dané z pFijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, ze ucetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z pfijma, vytvafi Géetni jednotka rezervu
na dan z pfijmd.

I) Cisty obrat za tietni obdobi

Cistym obratem se pro ucely G&etnictvi rozumi vy$e vynost z prodeje vyrobkl a zbozi a z poskytovéani sluzeb
za ucetni obdobi. Pro G&ely uréeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobkil a zboZi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model Géetni jednotky. Pfi uréovani téchto vynos se pfihlizi
zejména k odvétvi a trhu, na kterém Gcetni jednotka plsobi, a k podstaté &innosti ucetni jednotky pro jeji
zakazniky. Cisty obrat = G&tova tfida 60 Trzby z prodeje vyrobki, sluzeb a zbozi.

m) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledniujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Getni zavérky, ale nejsou zalétovany v G¢etnich vykazech.

n) Zmény zpusoblu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi
Vzhiedem k vySe uvedené flzi jsou v minulém obdobi rozvahy uvedeny Gdaje ze zahajovaci rozvahy a

v minulém obdobi vysledovky jsou uvedeny hodnoty za zanikajici spole¢nost, jejiz poloZky jsou z tohoto
pohledu vyznamné&;jsi a minulé obdobi je tak vice srovnatelné.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni _ N . s Koneény
zustatek Prirastky Vyrazeni Prevody zustatek
Software 118 0 118
Celkem k 31.12.2025 118 0 0 0 118
Celkem k 1.1.2025 118 0 ’ 0 0 118
OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, N Koneé&ny Opravné Ugetni
zistatek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zustatek poloZky hodnota
Software 0 -109 -109 9
Celkem k 31.12.2025 0 -109 0 0 0 -109 9
Celkem k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 118
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Poéateéni g 7 - . . P
Zlstatek Prirastky Vyrazeni Prevody Koneé&ny zUstatek
Pozemky 32422 32422
Stavby 0 0
Samost.movit.véci 0 0
Nedokonéeny DHM 1243 409 553 505 1796 914
Poskytnuté zalohy na
diouhodoby hmotny 2091 2091
majetek
Celkem k 31.12.2025 1277 922 553 505 0 0 1831427
Celkem k 1.1.2025 1277 922 0 0 0 1277 922
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OPRAVKY

Pocatecni . Prodeje, . = Koneény Opravné Uéetni

zistatek  O%PSY jiyiace  V¥Fazent  Plevody  Ticiiek polozky hodnota

Pozemky 32442
Stavby 0 0 0
Samost.movit.véci 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 1796 914
Poskyt.zlohy na DHM 2091
Celkem k 31.12.2025 0 0 1831427
Celkem k 1.1.2025 0 0 1277 922

Spole¢nost realizuje vystavbu multifunk&niho objektu pro kratkodobé i dlouhodobé najmy. Vydaje souvisejici
s touto vystavbou spole¢nost eviduje na uétech nedokonéeného dlouhodobého hmotného majetku.

Spole¢nost zahrnula ve sledovaném obdobi do ocenéni dlouhodobého hmotného majetku droky
z vnitroskupinovych zapUjéek ve vysi 51 819 tis. Ké.

5. POHLEDAVKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky v netto hodnoté ve vySi 1 536 tis. K& (minulé
obdobi 1 647 tis. K&) v nasledujici struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobf 40 tis. K&) — v minulém obdobi pohledavka
z piefakturace energii ve Ihté splatnosti.

Stat — dafiové pohledavky ve vysi 1 356 tis. K& (minulé obdobi 1 564 tis. K&) — nadmérny odpotet DPH.

Poskytnuté provozni zalohy ve vysi 50 tis. K& (minulé obdobf 43 tis. K&) — béZné provozni zalohy na energie
a sluzby.

Jiné pohledavky ve vy$i ve vy$i 130 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — ocenéni derivatd v souvislosti budoucim
bankovnim Gvérem.

6. OPRAVNE POLOZKY

K rozvahovému dni spole¢nost neeviduje 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleénost eviduje pouze béznou hotovost na bankovnich uétech.
Hodnota kratkodobého majetku k rozvahovému dni &ini 3 927 tis. K& (minulé obdobi 5 310 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pFistich obdobi a jsou obecn& igtovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a asové prislusi.

Spole¢nost eviduje na téchto Uétech k rozvahovému dni polozky souvisejici se multifunkéni budovou, které
budou rozpoustény do nakladl az po jejim dokon&eni. Jedna se zejména o marketingové naklady.
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9. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek T - Zistatek

k1.1.2025  Zvyseni  Snizeni 5175 o005
Podet akcii (ks) 400 400
Zakladni kapital 4000 4 000
Ostatni kapitélové
fondy 502 675 502 675
Vysledek hospodareni 0 0
minulych let
Vysledek hospodareni
bé&zného téetniho 0 -5 939
obdobi
Vlastni kapital 506 675 500 736

Zakladni kapital spolenosti se sklada ze 400 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé pin& upsanych
a splacenych, ve jmenovité hodnot& 10 tis. K&.

Hospodafsky vysledek roku 2024 byl vyporadan tak, jak je reflektovani v zahajovaci rozvaze v ramci faze
slou¢enim s rozhodnym datem k 1.1.2025

Ugetni jednotka doporugi vainé hromadé prevod hospodafského vysledku roku 2025 (ztraty) ve vys$i 5 939
tis. K& na Gc¢et neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbézny a mlize byt zménén.

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly spole¢nikovi vyplaceny 2adné podily na zisku.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 1 152 128 tis. K& (minulé obdobi
734 460 tis. KE) v nasledujici strukture:

Zavazky vigi spfiznénym osobam ve vysi 965 789 tis. K& (minulé obdobi 546 559 tis. K&) — podrobnéji
popséano v sekci ,Informace o spriznénych osobach”.

OdloZeny darlovy zavazek ve vysi 186 339 tis. K& (minulé obdobi 187 901 tis. K&) — odlozena dari plyne

z rozdili u€etnich a darovych zlstatkovych cen majetku, zejména z pfecenéni dlouhodobého majetku
v ramci fuze slou¢enim.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost k rozvahovému eviduje bézné zévazky z obchodnich vztahl ve vysi 134 721 tis. K& (minulé
obdobi 19 629 tis. K¢&) v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztahil ve vysi 132 060 tis. KE (minulé obdobi 19 629 tis. K&) — jedna se o zavazky
souvisejici s realizaci stavebnich praci.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 2 642 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — zavazek z titulu
rugeni matefské spoleénosti v souvislosti s pfedjednanym bankovnim tvérem.
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12. BANKOVNi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadné bankovni Gvéry ani kratkodobé finanéni vypomoci, kromé
zavazku z titulu dlouhodobych plijéek od spfizn&nych osob (viz. bod 17).

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi ve vysi 54 158 tis. K& (minulé obdobi 24 233 tis. K&) — stavebni prace za obdobi
12/2025 fakturované v obdobi 01/2026.

O vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném obdobi tétovano.

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pifjmd miiZze spole€nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe dariové ztraty, kterd nebyla v dafiovém piiznani za rok 2025 uplatnéna a bude
prevedena do dal$ich let ¢ini 7 513 tis. K&.

Spole€nost vy&islila odloZenou dafi nasledovné (v tis. K&):

1.1.2025 31.12.2025
- . N OdloZena dariova Odlozeny dariovy Odlozena darfiova Odlozeny darovy

Polo2ky odloZené dané pohledavka zévazek pohiedavka zavazek
Rozdil mezi licetni a dafovou zUstatkovou
cenou dlouhodobého majetku 12357 12857
Pfecenéni nezafazeného majetku 175 560 175 560
Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam

OP k zasobam

OP k dlouhodobému majetku

Rezervy

Dohadné polozky

Dafiova ztrata z minulych let 16 1578
Celkem 16 187 917 1578 187 917
Netto 187 901 186 339

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nemé&la k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadny majetek ani zavazky (pené&zni
a nepené&zni povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou
vykazany v rozvaze nebo uvedeny v této piiloze.
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16. VYNOSY

Rozpis vynosh spole¢nosti z bézné innosti (v tis. K&):

2024 2025
Domaci Zahraniéni Domaci Zahranicni
Trzby z prodeje sluzeb 108 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Uroky 498 134
Ostatni finanéni vynosy 0 130
Vynosy celkem 606 264

17. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenoveé statutarnich a dozor&ich organtl a fidici pracovnici
Zadné zapujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni 2adné akcie spoleénosti.

Dlouhodobé zavazky viici spfizn&nym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2024 2025
PASSERINVEST FINANCE, a.s.- Gvér 1 31.12.2028 450 000 554 000
PASSERINVEST FINANCE, a.s.- Gvér 2 31.12.2028 96 559 411789
Celkem 546 559 965 789

Poskytnuty dvér 1 vychazi ze smlouvy o zapujéce a uvéru s Gvérovym ramcem ve vysi 1 000 000 tis. K&
s urokovou sazbou 6,40 % p. a. Veskeré troky jsou k rozvahovému dni splaceny.

Poskytnuty Gvér 2 vychazi ze smlouvy o zapljéce a Uvéru s Gvérovym ramcem ve vysi 500 000 tis. K&
s urokovou sazbou 8,00 % p. a. VeSkeré Groky jsou k rozvahovému dni splaceny.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsimi poloZkami vykazu zisku a ztraty jsou sluzby souvisejici pfedevsim s tidrzbou viastnénych
pozemk( a marketingovymi naklady ve vy$i 2 761 tis. K& a ddle ostatni finanéni naklady ve vysi 4 748 tis. K&
prezentované zejména poplatky souvisejicimi s rezervaci budouciho bankovniho Gvéru.

19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole€nost vykazuje k rozvahovému dni tcetni ztratu ve vysi -5 939 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi
500 736 tis. K&. Spole€nost v minulych obdobich realizovala demolici kancelarské budovy, aktualné se
spolenost nachazi ve stadiu vystavby multifunkéniho objektu. Stavebni prace byly zapo&aty v obdobi
05/2024. Dokonéeni je planovano na poéatku roku 2027.

Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuiji pozemky,

fesi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a vytvaii se vlastni projekt. Spoleénosti po dobu této pripravné
faze vznikaji pouze ztraty.

Nedilnou souéasti (i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12113



Uéetni jednotka Hila Brumlovka, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2025

Ugetni zavérka k 31. 12. 2025 byla zpracovana za predpokiadu, e spoleénost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena G¢etni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly

z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by vyznamné ovlivnily hospodareni spole&nosti.

Sestaveno dne: 27.2.2026

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu aéetni jednotky:

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13/13



